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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudk: 17/2026

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit' vieobecnii hodnotu na stavbu rod. domu so $.8.744 na parc.KN &.1440 s
prisluenstvom a s pozemkom parcela KN &.1440 nachadzajuce sa v k.U.Lazy pod Makytou, obec Lazy pod
Makytou, okres Plchov.

2. Uéel znaleckého posudku: organizovanie dobrovalnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):27.02.2026,

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ochodnocuje: 27.02.20268

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatefom :

Objednavka drazobnej spoloénosti U9.a.s. o vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu so s.6.744 na
parc.KN &£.1440 s.¢. s prisludenstvom a pozemkom parcela KN &.1440 nachadzajice sa v k.U.Lazy pod
Makytou, obec Lazy pod Makytou k Uelu organizovania dobrovoinej drazby.

Znalecky posudok &.22/2019 vypracovany Ing. Milanom Strapkom zo dita 04.03.2019.

b) Podklady ziskané znalcom:*

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva ¢.1078 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
26.02.2026, k.0. Lazy pod Makytou, obec Lazy pod Makytou.

Kopia katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portél zo dita 26.02.2026, K.0.Lazy pod Makytou, cbec
Lazy pod Makytou.

§. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhladka MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlaSky MS SR
¢.626/2007 Z.z,v zneni vyhladky MS SR ¢.605/2008 Z.z.,v zneni vyhiasky MS SR €.47/2008,v zneni vyhlasky
MS SR £.254/2010 Z.z. a v zneni vyhlasky MS SR £.213/2017 Z.z.

- Zakon §£.382/2004 Z.z. o znalcochtimoénikoch a prekladateloch ao zmene adoplneni niekiorych
zakonov.

- Zakon €.93/2008 Z.z. ktorym sa dopifia z&kon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o zmene a doplnenl niektorych zékonov.

- Z&kon £.65/2018 Z.z.kiorym sa dopliia zakon £.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niekiorych zakonov. .

- Vyhlagka MS SR £.228/2018 Z.z. v zneni vyhiddky MS SR ¢£.160/2023 Z.z., kiorou sa vykonava zakon
o znalcoch,timodnikoch a prekladateioch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.

- Me?todika vypoltu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb,Zilinska univerzita - Ustav stdneho
inzinierstva v Ziline (2001).

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

a} Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$e] ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajlci buda konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvaena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Cislo posudku: 17/2026

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy$ke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad st¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutefnosti formou prenajmu,diskentavanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentuaine vyjadrenie opotrebenia stavby.
ek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania K terminu posidenia/chodnotenia.

Fostaikové fivotnost stavby (T) - je predpokladana doba daldej Zivotnosii stavby v rokoch aZ do
predpokladangho zaniku stavby.

Predpokladana ivotnost stavby (Z) - je predpokiadana (alebo stanovena) celkova zivotnost stavby v rokoch.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2025,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena s linearnou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofl
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objekiu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na véazenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budlcich odéerpatelnych zdrojov potas Sasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnegj hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajl metody: :
-Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je poirebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s pribliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosové metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpateinych zdrojov potas Casovo neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajinoha Lubomir . Cislo posudku: 17/2026

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky MS SR £.626/2007 Z.z,v zneni vyhlasky MS SR
£.605/2008 Z.z.v znenivyhlagky MS SR ¢&.47/2008,v znenfvyhladky MS SR ¢&.254/2010 Zz. a v
zneni vyhladky MS SR €.213/2017 Z.z.

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe £ 3 vyhidadky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoven! v8eobecnej hodnoty majetku v znenl neskorsich vyhlasok,

Pri zisteni v3eobecne] hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouZitd porovnavacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch porovnateinych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Vynosova hodnota vzhladom na realizovany prenajom pri RD oby&ajne nedosahuje vynos, tak aby sa mohia
drobit' kombinacia a tak ju vyludujem.

PouZivam metodu polohovej diferencidcie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vieobecnej
hodnoty v prilohe £.3 vyhiagky £.492/2004 Z.z.v zneni neskor8ich vyhlasok.

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpogtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypotu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoltovy ukazovatef
rodinného domu je vytvoreny po podiaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrtrok 2025 t). 4,057, najbliZsie
dostupny koeficient k 1. kvartalu roka 2028.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na Grovni bez DFH,
ken — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a veobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodickeé postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficieniu
polohove] diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnuielnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metdda
polohove| diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHw * kep) (€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kro - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 17/2026

b} Vlastnicke a evidenéné tdaje :
Viastnici predmetnych nehnutefnosti st zapisani na LV &.1078

Baga Peter r. , , , PSC .
Spoluviasinicky podiel 3/4

Bata Milog r. y , , PsC L
Spoluviastnicky podiel 1/4

Predmetom postdenia a zistenia véeobecnej hodnoty v posudku st nehnutefnosti zaplisané na LV
&.10787- stavba RD so $.6.7448.na parc.KN &.1440, drobné stavby, plot, ako i vonkajsie Gpravy a pozemok
parc.KN ¢.1440. Predmeiné nehnutelnosti sa nachadzajuca v kat. tzemi Lazy pod Makytou, obec Lazy pod
Makytou, v &asti obce Tisina.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim nebola vykonana diia 27.02.2026 pre nespristupnenie
nehnutelnosti viastnikmi.

Zameranie nebolo vykonané dha 27.02.2026.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dita 27.02.2026 iba z exterieru ulice.

d} Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentacia nebola preskiimana znalcom, Ing. Strapkom z dovodu jej nepredioZenia.

e} Udaje katastra nehnutelnosti: é
Nehnutelnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €.1078 v k.u.Lazy pod Makytou,
obec Lazy pod Makytou. V popisnych tdajoch katastra st nehnutefnosti evidovane nasledovne:

Viypis z listu viastnictva €.1078 vytvoreny cez katastralny portal ZBGIS dna 26.02.2026, k.u.Lazy pod
Makytou, obec Lazy pod Makytou, okres Puchov.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.t.1440 zastavana plocha a nadvorie o vymere 972 m2

Stavby: rodinny dom s.£.744 na parc.¢.1440

B. Viastnici:

6. Baga Peter r. , , , psc ,
Spoluvlastnicky podiel 3/4
Datum narodenia :

7. Bada Milos r. . , ,PsC
Spoluvlastnicky podiel 14
Datum narodenia :

iné (idaje: Bez zapisu

Poznamky :

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zo dia 27.1.20256, zakaz previest nehnutelnosti
bez sUhlasu zalozného veritefa VUB.. ..

nehnutelnosti : rod-dom €.5.744 na poz.parc.KN-C 1440, .....

Drazobna spolotnost, a.s., Zelinarska 6, Bratisiava, 1CO; 35 849 703 - P16/2026-25/2026.

Spravea- Neevidovani
Najomeca- Neevodovani
Ina opravnena osoba - Neevidovan|

C. Tarchy:
Viastnik poradoveé &islo 6 Zmiluva o zriadeni zalozného préava ¢islo 001/342136/19-001/000 na zabezpelenie
pohiadavky

z Gveru v prospech VSeobecnej ......

31 320 155 na rodinny dom &.5.744 na ...

m2 na podie! 3/4-iny zaklade V -857/2018-236/2019.
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Znalec: [ng. Rajnoha Dubomir Eislo posudk: 17/2026

Viastnik poradové &islo 8 Exekuény prikaz 107EX 190/25 zo dfia 22.9. 2025 ............
rodinny dom &.8744 na poz.....

Sebastian Batga ) , sudny exekitor: JUDr. Jozef Matejov, Partizdnske-Z
1623/2025

-63/2025.
Viastnik poradové &islo 7 Zmiluva o zriadeni zaloZného prava.....
z Gverl v prospech VEeobecne] Gverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, ...,
31 320 165 narodinny dom €.5d.744..........
m2 na podiel 1/4-ina zaklade V-857/2019-236/2019, 237/19.

Obhliadkou znalec nezistil rozdiely medzi zakresom v KM ako i zapisom stavby RD so 5.8.744 v LV. Drobné
stavby vo svojom ZP nezmiefiuje.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavhy

Rodinny dom so 5.&.744 na parc. KN &.1440
Drobné stavhy

Stavba skladu na na p.KN £.1440

Stavba stodoly na parc.KN &.1440

Pristre§ok na parc. KN &.1440

Plot na p.KN £.1440
Vonkajsua upravy

pripojka vody na bérc KN &. 1440

kanalizatnd pripojka naparcKN &.1440
Zumpa na parc.KN &.1440
_ elekiricka prlpOJka

spevnené plochy na parc KN &. 1440
Spolu stavby

Pozemky

zastavana plocha a nadvor[e - pare. ¢ 1440 (972 m2)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:-
Stavhy:

Pozemky:-

h/ informacia z tzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov ; -
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Znalec: Ing. Rajnoha Lybomir Sislo posudku: 17/2026

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom so s.£.744 na parc. KN €.1440

PCPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je stavba RD so s.£.744 postavena v lokalite Tisové pafriaca ku katastrélnom
Gzemiu Lazy pod Makytou na parc.KN £.1440 ako dvojpodlaZna stavba s &iast. podpivnitenim s rozcl. na
pdvodni a pristavbovu Cast.

Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v popise jednotlivych podiazi, resp. v priloZenych stranach
povodného ZP vypracovaného Ing. Milanom Strapkom zo dna 04.03.2019, ktorého strany €.8-10 s popisom
a s vypottom st stcastou moéjho ZP.

Poskytnuty ZP cbsahuje v prilohovej asti Potvrdenie o veku stavby vydané obcou Lazy pod Makytou. kde
sa spdja rok zadatia uzivania predmetnej stavby s rokom 1965. Pristavbove gasti s0 spojené s rokmi 1980 a
1990 Znalec pide o rekonstrukcii a modernizacii a tak vypoCet urobil s analytickou metddou. Zakladnt
Zivotnost stavby uril na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypocita ako stcet ohodnoteni jednotlivych podiaZi, tak
e zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoctovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlazia podla pritohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

\Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (ked) od 4.Q41996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym uradom k IV. kvartalu roka 2025, tj. 4,057 a koeficientom
vyjadrujlcim tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnuteho ZP.
1. Nadzemné podlazie
Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZF.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytoveé

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

P'od.laiﬂfliié Y tavanej ploc

1. PP 12(3,60%(4.20+4,30)) 3672 1120/36,72=3.268
1 NP o 1985 10%9,20 92

LR 1980 14,30°3,85+315%1,14 3 20,15

1. NP - 1980 110*2,68 26,8

Spolu 1. NP | ‘g 138,95 120/138,95=0,864

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

|Bod:"|Polozka
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1 Csadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou o o 750
f - Murwo
| 48b kamenné murivo v hrabke nad60em 170
5 Deliace konstrukeie ' N
5.1 tehlove (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, d;é\:'ene) - i160
5 !putorne omietiy e : S
7 6.1 vapenng stukove ‘stierkove p]stou hladené 5400
= Stroy UURNU bt
71 a'; rovnym podhladom betdnové monolitické, prefab};kgc)vle};é;keramacke - 1040
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ;-
1342 inych materiélbv (kamenné, keramick.éé pod) . . I60 _____________
14 Fasadne omietky -
14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2do2/3 160
15 Obklady fasad
15.4.f Skarované licovky, murivo z lomového kamena do 1/3 ' S 120 o
17 Dvere
17.4 ramové s vypliiou o 515
18 |Okna
18.7 jednoduché drevené alebo acelove _ _- % 150
23 Dlazby a podlahy oswt mrmﬁlestﬁost|
23.6 cementovy poter tehlova diazba o 5{) )
25 Elektroin&talacia { bez rozvadzacov) o ‘
25.2 svetelna 85
— : — 2430
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
i ‘Hodnota :
|2 [Zaklady :
Q Y 2.2.a heténové - objekt s podzemn;;/;n podlazim s vodorovnou izolaciou §520 o
3 Podmurovka o o
_ 3.6.a podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vy$ka nad 100 cm - z opracovaného kamefia :980
4 Murivo o o o S
4.1.c murované z tehal {plna,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v sk!adobne] hr. nag 40 do 1290
o .b.80cem R R
5 Dellace konstrukme lm -
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) %160
6  |Vnitorné omiety
8.1 vapenne stukove stlerkove plst’ou hladene e 400
7 St"OPY .
7.1.b s rovnym podhiadom drevene tramové B e
é"""“““‘_ KI‘O\Iy o S o
8.1 zloZité s nerovnakou vyskou hrebeiiov s valbami 660 o
10 Krytiny strechy na krove )
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:
-
B
.
-
2

10 1.c plechove pozmkovane 570

15mmetamplarske konstrukcie strechy S
 {22a z pozmkovaneho plechu uplne strechy “(2faby, zvody, kominy, prieniky, snehové

. zachytavace) i
13 !Kiamplarske konstrukcse ostat_g_fe (parapety, markzzy, balkony )
| 132zpozinkovenshoplechu 20
14 {Fasadne omietky
' ‘14 2 a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 160
15 Obk!ady fasad
- E 15 4 f skarovane ilcovky. murive z lomoveého kamefia do 1/3 120
16 Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice R
. 16 7 makke drevo s podstupmcaml 190
17 ' Dvere
| 17.4 ramové s vyplnou - 515
16 lowa [
18 2 dvopte aiebo zdvo;ene z tvrdeho dreva s dVDJ alebo s trojvrstv. zasklenim 250 o

22 ) Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)

221 parkeiy, vlysy (okrem bukovych), korck, vefkoplo§né parkety (drevené, laminatové) 355

23 ' Dlazby a podlahy ost. mlestnostt -
23.2 keramlcke diazby _ 150

24 Ustredﬂe vykurovame _ I
5 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a 2 radiatormi - ocel. a vykurovac:e panely 480

25 .Elektromstaiama { bez rozvadzacov}

25.1 svete!na, motorlcka .2'80

27 :Rozvod televizny a rédi_qgn_téljz_y__(!'ozvod pogfr 9,’?‘1939.‘{).. o

—vyskytug‘uca oa poloske e e 80
30 ;Rozvods vody ” _ _

30 1. az pozmkovaneho potrubla studenej a teplgj '\}I;By z centralneho zc]};:ié_m I 55 __________________
31 Instalac:a plynu

31 2 rozvod propan butanu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

| 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4ks) 40
_|Zdroj teplej vody

| 34.1 zésobnikovy ohrieva elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65
oK)

55_ éZdroj vykurovania

34

1 35.1.b kotal ustredneho vykurovania na tuhé paliva (1 ks) a0

36 ‘Vybavense kuchyne alebo pratovne
b

! 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova)|_

N - o0
> 365umyvacka rladu (zabudovana) {1ks) 150
| 38.7 odsavat par (1 ks) 30

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifonu alebo180

odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym ko$om a pod. (2 ks)
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva ( {za bezny meter rozvinutej $irky) (7.8 bm) {429

37 Vniitorné vybavenie
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| 37.3vana plastova je&%&&éﬁé {1 ks) -
375um'yvadlo (1 ks) e e ) _
?ﬁ.__._ Vodovodne batérie o o
, 38 1 pak;)ve nerezové so sprchourr(;l izs) ) ) o
38.3 pakové nerezové (2 ks)
39 zached :
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) f
40 Vnitorné ogl;klady o T
40.2 prevaznej &asti kiipefne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) §8m0m -
M B o gt e e e e e e e e 515 .
40,6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreie (ak je drez na stene) (1 ks) ' . 15
42 |Kozub T
e ;12“2 s uzatvoreﬁym ohnisko;n (17(5) S . 1200
45  |Elektricky rozvadzad IR
451 s automatickym istenim (1 ksy 240
- "Tgos.
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujict uzemny vplyv: kw=0,95
. “ . {€im2]
(4430+0°3268)301260 |
(8075 + 1809 t] 864)/30 1260 531 8,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
Vypocet mlery opotrebema a techmckeho stavu analytlckou metodou
| (Sl ez - |parirerene . leprovtoo
: 1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,50 61,00 3.97
2 2 7vislé konstrukcie o 4 2474_3 - !6100 ' 114,90
&F 5 sty 9,36 6100 571
' 4 Zastre$enie hez krytif{;mw S “E_Q;M" 61,00 - 3,64
5 Krytina strechy 5,18 2100 1.08
6  |Klampiarske konstrukcie - Joo1 21,00 loas
7 Upravy vnutomych povrchov 4,57 61,00 e, ?9
8 Upravy vonkajsich pOVI‘(;ﬁD;’—___m o B 3,20 61,00 - 1 95
O Vnltomé ker.obklady o Jer 36,00 0,46
10 |Schody 172 6100 105
11 |Dvere 5,89 136,00 2,12
12 |Vrita ' 0,00 6100 000
i3 O S 2_62_ : géi‘,OO T
14 |Povrchy podiah o 4,69 800 638
15 |Vykurovanie " 5,18 4600 237
16 |Elektroinstalacia | 507 4600 233
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17 iBleskozvod - B 0,00 61,00 Jooo
18 'Vnutorny vodovod o 1,18 36,00 042

19 Vnltorna kanahzac:é . 0 36 36,00 0,13“ "

20 Vnitomy plynovod - 014 13800 005

21 ‘Ohrev tepiej. vody - 0,59 36,00 S 0,21

22 .\/ybaven!e kuchyn S . i7es 00 276
23 Hygienické zarladema a WC o 1,00 36,00 ' 6;36 R N
24 vitahy o ..__..ooo  jeto0 000
25  Ostatné o N 2,53 36,00 091

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov, [ e Vypoc':et Hodnota[€]
1 PP z roku 1965
Vychodiskova hodnota | 147,05 €/m?+36,72 m2*4,067°0,95 ~ |20811,16
Technicka hodnota "50,62% 220 811,16 T losaast
1. NP z roku 1965
Vychodiskova hodnota 131 9, 92 €/m?*1 38,95 m?*4,057+0,95 171 328,08
Technicka hodnota ‘ 50, 62% z 171 328,08 86 726,27

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlaz:e [£

1 podzemne podlaae - 20 811,16 10 534,61
1. nadzemné podiaZie 171 328,08 86 726,27
Sholt . TR

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Stavba drevarne na parc.KN €.1440

POPIS STAVBY

Stavba je zo stavebnotechnickym popisom uvedenym na str.10 v poskyt. ZP tvoriac prilehu T méjho ZP.
Vek stavby je spojeny s rokom 1980 bez uvedeného dokladu.

Vychodiskové hodnota (Vh) stavby sa vypoéita, ako sucet ohodnoteni jednotiivych podlazi, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovateiom na 1 m? zastavanej plechy podiaZia podfia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskov hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcﬂ) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym dradom k IV. kvartdlu roka 2026 a je 4,057 a koeficientom
vyjadrujicim tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podia tabulky ¢.2, Metodiky Us! 2U v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podiazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane
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MERNE JEDNOTKY

1. NP 1980 3,0"2,95 8.85 118/8,85=2,034

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernt jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZENINE PODLAZIE

2 Ziklady a podmurovka ]
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy - lets
3 Zvisté konstrukcie (okrem spoloénych) ] mm_
3.5 dreveng stlplkove Jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
| alebo azbestocementovym plastom
5 Krov :
53 puove - e
6 Krytina strez;gyr;wlzrove - - 7 - W* -
o 6 1.c plechova pozinkovana o _ S “ E'/'EiO
8 Klamp:arske konstrukcie ) . o o ui_ o
L 8.4 z pozinkovaného plechu (min. zraby. zvody, prlemky) - o {100
8 o Gt?)nl?&]éla Uprava povrchov )
9.5 napustenie impregnaciou - - ;180
e
12.8 ocelové alebo drevené zvlakové - 5_105
14 Podiahy o o
14.6 hrubé betdnové, tehiova dlaZzba 145
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| Lo |sponi . 0.

@ Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,067

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

Podlazie : Vyposet RU nam2 2P, “IHodnota RU [€/m?]
1. NP (3125 + 0 * 2,034)/30,1260 103,73
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Tl |Zlrokl o [O 1%L (TS [%] -
46 14 B0 76,67 23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov . . 0TIV pagets . il Hednota [€]
Vychodiskova hodnota  , 103,73 €Im2*8 85 m2*4 os7*05 353815 ) L
Technicka hodnota ;o 23, 33% 2 3 538 15 n825 45

2.2.2 Stavba stodoly na parc.KN ¢.1440

POPIS STAVBY

Stavba je zo stavebnotechnickym popisom uvedenym na str.12 v poskyt. ZP tvoriac prilohu i méjho ZP.
Vek stavby je spojeny s rokom 1960 bez uvedeneho dokladu. Zivotnost stavby urgil znalec na 60 rokov.
Stavba je v zlom TS viditelnym i od ulice a tak Zivotnost' urCujem na 67 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako sicet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynasohl vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychod|skovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientorn vyjadrujlci narast cien (kct) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym dradom k IV. kvartalu roka 2026 a je 4,057 a koeficientom
vyjadrujicim uzemny vplyv (km) - 0,85 pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Meiodiky UsI ZU v Ziline,

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP.

ZATRIEDENIE STAVEBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové polnchospodéarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

1. NP 1960 7.35%10,90 80,12 18/80,12=0,225

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom kaialogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod . |Polozka. i "o |Hodnota 12
2 Zaklady a podmurovka _
2.3 bez podmurovky, |ba zakEadove pasy 815

3 iZvislé konstrukcie (okrem spo!ocnych)
3.5 drevene stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym

alebo azbestocementovym pla§tom 675
5 {Krov
| 5.2 hambalkové 470
6 EVKrytina strechy na krove
- 6.3 z cementovych draZkoviek 470
9 Vonkajs:a uprava povrchov
93 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240

10 “Vnutorna uprava povrchov
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10.2 vapenna hladka omietka e ‘185 -
PP e e R _
12.6 ocelove alebo drevené zvlakove . 1 0-5
14 |Podiahy S o
14.6 hrubé beténovs, tehlové diazba 145

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata o ‘
22.5 drevené zviakové (2 ks) 1290

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujtici dizemny vplyv: km=0,95

Bt Vype nam:Z “|Hodnota RU [€/m?].
1. NP (2905 + 290 * 0,225)/30,1260 98,59

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazis [zaciatok uzivania [V Irokl: . [Tlrokl - [ZIrok] |0 [%] TS 1%]
1. NP 1960 66 1 67 ‘;98,5‘1 1,49

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|

. Nazov. i get i Crms S Hodnota [€]
% Vychodiskova hodnota 98 59 €lm2"80 12 m2*4 057*0,95 30 444,05
Technicka hodnota 1,49% z 30 444,05 453 62

2.2.3 PristreSok na parc.KN ¢€.1440

@ POPIS STAVBY

Stavba je so stavebnotechnickym popisom uvedenym na str.13 v poskyt. ZP tvoriac priichu i mdjho ZP.
Vek stavby je spojeny s rckem 2018 bez uvedeného dokladu.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypogita, ako stéet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak ze zast.
Plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatefom na 1 m? zastavanej plochy podlaZzia podia
prilohy £.3 Metodiky US| v Ziline,

Viychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtici narast cien (kcs,'l) od 4.Q/1998, ktory ie
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym udradom k IV. kvartalu roka 2026 a je 4,057 a koeficientom
vyjadrujdcim Uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 Objekty pozemné zvilastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatne budovy, inde neklasifikovaneé
MERNE JEDNOTKY

“Zatiatok
T Jusivania ¢
1. NP 2018

Podiazie =

(2,90+2,45)/2%9,30 18/24,88=0,723

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
nouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod [Poloska o000 :"f_::_j e
2 Zakiady a podmurovka e ) 7 -
2.4 bez podmurovky, iba”zéizl-édj;_béci”étl'pikmi alebo patky pod rohmi‘E[c?f. 'g"ar'é'ié . 1?5 -
3 Zvisté konstrukcie {okréin spoldéh%ch) o _
- 3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované pilieré o 205
5 .Krév ) e - e
. o pultove S SRR Pt
6 EKrytina strechy na krove
. BAb plechova z hlinika L 890
8  Klampiarske kondtrukcie "
' 84z poiiiﬁkd\}éhého plechu {min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
e fPodiahym oo |
141 keramicks dlofba, umely kamer R
18 Elekoinstalacia - )
18.2len svetelna - poistkové automaty B 215
‘Spolur L e : S ABTOL T

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| Ispalu-

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

Podiazie ' [VypotetRU nam’ 2P Hodnota RU [e/m?]
1. NP (2570 + 0 * 0,723)/30,1260 85,31

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenta linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ZIrokl: o |O%] TS %]
60 13,33 86,67

Podlagie = i = | Zagiatok UZivania® |V Irokl:
1. NP 12018 8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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SRS e e a ]

Nazo: 'Vypoc:et i :____.'.'_:._'..{Z.|H0dn0ta’[€].. S
Vychodlskova hodnota 85,31 €!m2*24 88 m2*4 057*0 95 - 818048

Technické hodnota | 86,67% 28 180,48 B 7 090,02

2.2.4 Plot na p.KN ¢.1440

Zatriedenie a popis suhlasl s poskyt, ZP uvedenym na str.14 a 15.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoc;_(;q_vy ukazovatel
1 ) ;akiady vratane zemnych prac s _ !
okolo stlpikov ocelovych, betdnovych alebo 77.20m 170 584 €m
. _. . drevenych SRR S
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 77,20m 926 30,74 €/m
Spolu: 36,38 €/m o
3. Vyplh plotu: -
z drev. vypliou vodorovnou alebo zvislou v ocef. 84.99m? 495 14,11 €/m
ramoch R
fi; 777777 Piotove vrata - e
c) drevene stolarske 1 ks 5185 172,11 €/ks e
S. _ [Plotové vratka: R I IR R W
c) drevene stolarske 1ks 1665 55,27 €lks
Dizka plotu: 77,20 m
Pohladova plocha vypine: 77,20%1,10 = 84,92 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
. Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
.
| TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Naz Zatiatok uzivania [VI[rokl -~ [Tlrokl -~ [zlrokl - [OT%] = [TS[%]
Plot na p.KN &.1440 2016 10 40 50 20,00 180,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

p “\Hodnota [€]
(77, 20m * 38,38 €/m + 84,92m2 * 14,11 €/m2 + 1ks * 172, 1 16 315.00

€/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 4,057 * 0,95 -
Technicka hodnota 80,00 % z 16 319,00 € 113 055,20

Vychodiskova hodnota

2.2.5 pripojka vody na parc.KN ¢.1440

Predmetom ocenenia je pripojka vody z popisom na str.15 z poskyt. ZP, tvoriac prilohu mdjho
ZP Zivotnost vonkajSej ipravy predpokiada na 60 rokov.
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Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek. ‘
Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom 4,057 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv {km)-0,95
pre ostatné ohce, podla tabufky €.2, Metodiky Usl ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 14,90 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

MAZov - oo Zé_éia'tolifu'i_i'\kahi'a_--_---I'V"{'r"ok]f' |T[rok] Salozprokl O %] - ITS{%]

pripojka vody na parc.KNj ! i
6.1440 1965 (81 0 61 100,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

SO - |Hodnota [€]”
Vychodiskova hodnota ;14,9 bm * 59,08 €/bm * 4,057 * 0,95 - 3 393,35
Technicka hodnota (0,00 %z3393,35€ 0,00

Nazov . . oo [Vgpotet o

2.2.6 kanalizacéna pripojka na parc.KN ¢.1440

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka z kameninovych rur s priemerom 125 mm a s dizkou
uvedenou 3,90 m. Vonkajéia Gprava bola vybudovana v roku 1965. Vek k datumu vypracovania zn.posudku
je potom 60 rokov. Predpokladanu zivotnost znalec uréit na 100 rokov.

Vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnroZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujci narast cien (kcl) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjiovany Slovenskym $tatistickym tradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
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Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3,80 bm :
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazo Cirezatiatok uzivania: (Vrok] T cuenlZ okl O %YL (TS 4]
kanalizatna pripojka na i
parc.KN &.1440 1985 81 39 100 E61,00 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 3,9 bm * 30,54 €bm * 4,057 * 0,95 459,05 i
Technicka hodnota 39,00 % z 459,05 € 179,03

2.2.7 Zzumpa na parc.KN €.1440

Predmetom ocenenia je Zumpa s uvedenou kubattrou 2,36 m3.0.p.. Vonkajsia Uprava bola vybudovana
v roku 1965, Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 81 rokov. Predpokiadana Zivotnost je urCena
na 100 rokov. 5

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym tradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujlicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Podéet mernych jednotiek: 3,14*0,25*3=2,36 m3 OP

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o | 7agiatok uzivania |V [rok] O[] TS %]

Zumpa na parc.KN £.1440 [1965 61 39 100 61,00 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota | 6 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 981,25
Technickéa hodnota 39,00%z98125€ 382,69
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2.2.8 elektricka pripojka

Predmetom ocenenia je vzduina kablova pripojka elekiriny na 380 V s uvedenym popisom na str.16 a
17 z poskyt.ZP. Uvazované je, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2005. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je 21 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 40 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym (radom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujacim vzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podta tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 22924 Miestne elekirické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.r) kabiova pripojka vzdugna Cu 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 415/30,1260 = 13,78 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,27 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 25,30 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

TSR
47,50

- [zatiatok ugivania |V [rok

Nazov, ==t
elektrickd pripojka 2005 21

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . - | VY poset st Hodnota €] L
VYChoc}iskgvé h_oc#n__ot__a_m B 25,3 bm * (13,78 §£bm + 0 *E_,Z? €/bm) * 4,057 * 0,85 1343,69
Technicka hodnota 47,50 % z 1 343,69 € 838,25

2.2.9 spevnené plochy na parc.KN €.1440

Predmetom ocenenia je spevhena plocha s uvedenym popisom na str.17 v poskyt. ZP. Vonkajsia
Uprava bola vybudovana v roku 1965. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 61 rokov.
Predpokladani Zivotnost je uréena na 70 rokov.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobl
skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujlicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitickeho betdnu
PoloZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujict vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujict Gzemny vplyv:

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
(11,88+14,30+4,50+4,99)*0,8 = 28,54 m2 ZP
kcu = 4,057

k= 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

e O.[D/o}. :
87,14

plochy na
parc.KN &1440 1965

LTS [%]
12,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Na: Vypote THodnotatel
Vychodiskova hodnota 28,54 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 1 204,47
Technicka hodnota 12,86% 2z 120447 € 154,89

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

#reshriicia hodnota [€]
Rodinny dom so s.6.744 na parc. KN £.1440 19? 13924 - 97 26_0_,8_8

o Drobné stavby o I ' ; 9_

Stavba drevare na parc.KN ¢.1440 ‘ 3538,15 e2545

: Stavba stodoly na parc.KN £.1440 3044405 453,62

Pristrefok na parc KN €.1440 | 818048 709002

| Plot na p.KN &.1440 16 319,00 113 055,20

§ Vonkajélgupra-;y“__ SO RUURUINE ROt it B

pripojka vody na parc.KN £.1440 ] ____?3__13:9_3,35 7 0,00

.| kanalizatna pripojka na parcKN &.1440 | 459,05 179,03

g Zumpa na parc.KN £.1440 ) 981,25 §$§,69 o

|| elektrickapripoka o 1343,69 638,25

spevnené plochy na parc. KN €.1440 1204,47 154,89

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachédza v obci Lazy pod Makytou a ma s.&.744. Stavba je dvojpodiaina s
giast.podpivnigenim. Dom sa nachédza na samom okraji obce s roztrisenou zastavbou RD s pristupom po
asfaltom nespevnenej komunikacii v &asti Tisové so vzdialenostou cca 2 km od centra obce & s0
vzdialenostou k aut zastavke nad 500 m.

Od okresného mesta Plchov je obec vzdialend 15 km. Dopravné spojenie je mozne s autobusovou
dopravau, pricom &as jazdy je priblizne 20 min.

Orientacia obytnych miestnosti je uréena do JZ - JV strany ako prevazujuca.
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b} Analyza vyuz;tla nehnutefnosti:
Rodinny dom je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie, resp. s vikendovym wvyuzitim k rekreaCnym
G&elom. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie si zname.
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENGIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce podla orientadnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutelnosti v obei Lazy pod Makytou, uréujem koeficient predajnosti 0,30, podia tabulky €.7 Metodiky usi
ZU v Ziline je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

UrEenie koeﬂcuentov poiohovej dlferenc:lame pre jednotlwe triedy:

Trigta : e ~[Hodnota
. trieda HE. tneda +200 % = (0 300 +0600) o - ~ |0.900
H. trieda - Arltmetlcky pr|emer[ a [11 Tnedy - - (—)600 - )
1. 2r|eda - Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda . Aritmeticky prseme:r:\} ;?II trledy 0:165 ' 7
V. trieda I, trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koefzc:entu poiohove dlferencsac:e'

Trh s nehnute!’nostam:
1 = e V. 0,165 13 2.15
: dopyt v porovnanl s ponukou Je nizsi

' Poloha nehnutel’nostt v dane] obci - vzt'ah k centru obce
2 " samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od suvislej; V- 0030 30 0,90
zastavby obce je vadsia ako 500 m

‘Saéasny technicky stav nehnutefnosti
3 il 0,600 8 4,80
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznt Odrzbu

Eﬁreviadajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

4 L 0,800 7 6,30
, Oobjekty pre byvanie, Sport, rekr@acuu parky a pod. B ] B o
ansIusenstvo nehnutet’nostl

5 ! prisluenstvo nehnutelnosti vhodné, majlce vplyv na cenu; (| 0.600 8 360
¢ nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako ' '

i 20%
Typ nehnutel’nost__l _____
6 r priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s| Il 0800 |10 6,00

kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym riesenim.
‘Pracovné moznosti obyvatel’stva miera nezamestnanosti

7 ' dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, - 0,900 1|9 8,10
' nezamestnanostdo 5%
Skladba obyvatel stva v mleste stavby

8 : I 0,900 8
. mala hustota obyvatelstva 540

.Orientacia nehnutei'nostl k svetovym stranam
9 : = 1L : 0,600 5 3,00
orientacia hlavnych mlestnostl k JZ - JV

3

10 Konﬂgurac:la terénu ' 0.600 . .
| juzny svah o sklone 5% - 25% ' ' 80
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| fﬂprgyenqst’rirnii‘r?i.errskyrc:h sieti v bllriqustikst-é\;l_:u{(m :
1 elektricka pripoika, viastny zdroj vody, kanalizacia do| V. F01685 7 - 1.16
| Aumpy B . P o '
12 Doprava v okeli nehnutelnmosti ey 0.165 2 ! 116
____2ae;mca,meboaumbus ; : H
Obé. vybav.{drady,$kol.,zdrav.,obchedy sluiby kultira) |
13 obecny Urad, poéta, zékladna Skola, zdravotné stredisko,i . 0.300 10 3,00
kultirne zariadenie, zakladné obchodna sief a zikiadné
sluzby . ) _
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby m 0,300 8 240
tes, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Qgﬁ@ﬂiﬁiyotpﬁrostrt v bezprostrednom okolLsrt_amyby ;
15 bez akéhokolvek pogkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez| | 0,900 9 18,10
___ i _nadmernejhlunost ; ;
Moznosti astavbe-U . j,vpl hnut.
16 oznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnu n 0.300 8 240
bszzmeny )
MoZnosti d'aiSieho rozsirenia ) ] !
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnasobok sudasneji V- 0165 7 . 1,18
zastavby - . : :
D . ’ y v H
18 osahovanie vynosu z nehnutelnosti v, 0,030 4 042
nehnutelnosti bez vynosu - e
19 Nazor znalea 12,00
dobra nehnutelnost’
|spolu: Crsss
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov. ~ |Hodnota =
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 75,33/ 180 0,419 B
Vieobecnd hodnoia VSHs = TH * keo = 120 040,03 € * 0,419 50 296,77 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS
Vseobecnl hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz = M*VSHm,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHmj - VHm{*kpd (Eurfm2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podfa tabulky:
Klasifikacie abce - nazov alebo tdaj podla pottu obyvatelov
VHm] Eur/m2
g./ Ostatné obce do 5000 OBYVALEIOV..... o ei it 3,32.-Euro,kde

patri aj obec Lazy pod Makytou, avdak vzhladom na predajnost urCujem sadzbu 80% z 26,56.-Euro tj.z
krajského mesta Ziliny.

Pozemok sa nachadza vo svahovitejSom teréne a je s kulttrou ako i s vyuZitim ako zastavana plocha a
dvor.
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Na predmetnej parc.KN &.1440 je postavena stavba RD so s.C. 744 ako | drobné stavby. Kultira a vyuZitie
pozemku je zastavana plocha a dvor,
Pozemok je moZné napojit iba na jeden zdroj a tou je elektricky rozvod.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa padla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

-ks je koeficientom véeobecnej situacie {0,70-2,0},
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funk&ného vyuzitia lzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktiry pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povy3ujucich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)
Parcela _|Druh pozemk pmera (e [poier . [Vmera ]
1440 izastavand plocha a nadvorie 972,00 i1!1 972,00
Cbec: Lazy pod Makytou
Vychodiskova hodnota: VHm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie: . &> '_néz'_o_v Her
koeficientu o T bl E o X
4. centra mlest od 10 000 do 50 Q00 obyvateiov obytne zony rnlest nad 50
K 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
kZeﬁcient véeobecne] obyvatelov prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 100
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v doleZitych centrach|
{uristického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatefov
5. - rodinné domy. bytove domy a ostainé stavby na byvanie so
o ;étandardn'\((m - ViUl Vybz\remm 100
o . rekreacné stav na individualnu rekredciu, i1,
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre prlemygel dopravu, &kolstvo, zdravotnictvo, 3port so
. |Stondardnym vybavenim __ .
ko 1. pozemky v od{ahlych lokalitach bez moznosti vyuZitia hromadne] dopravy,
koeficient dopravnychicesty bez dokonovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebg;0,80
vztahov . _|mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke _
ke
koeficient funkaneho!3. plochy obytnych a rekreatnych tzemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,00
vyuZitia uzemia .
tlcef sient technickej 1. t_;edz tec(:jhni;;kej ir_afra_ét.rui(tl]ry (vlasiné zdroje alebo moZnost' napojenia iba 0,80
infrastruktary pozemku na jeden dru vgrejnej siete)
kz - . . .
. . ... 4 iné faktory {napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZne
?oeﬂcnent povySujicich zastavby, sagoéé G]?Jravy pozemku a pod.) ’ P ! 1.50
ks : T
koeficient redukujicich:0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov i

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

* * *
Keeficient polohovej diferenciacie P‘;Pgo— 1 OD 1.00 7 0. 80 1 OD 0 80 L 50 0,9600
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHm = VHwms * keo = 21,25 €/m? * 0,9600 20,40 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov T AVypoget e ©|V8eobecna hodriota [€] -
parcela €. 1440 972,00 m2 * 20,40 €/m” * 1/1 10 828,80
PR S e FTerE
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. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavhy:

. |Potet podiagi-. -

Rodlnny dom so s.8.744 na parc. KN L
8.1440 0,00 138,95 2

Stavba drevarne na parc, KN ¢.1440 0,00 8,85 1
Stavba stodoly na parc.KN &.1440 0,00 B 80,12 1
Pristre3ok na parc.KN &.1440 0,00 24,88 1
Pozemky:

Nazov pozemku. _ ) pa
zastavana plocha a nadvorie 1440 972,00

‘|Véeobetna hodnota [€] -
40 752,31
Drobné stavby o
Stavba drevérné na parc.KN ¢.1440 345,86
Stavba stodoly na parc.KN £.1440 190,07
 Pristredok na parc.KN &.1440 o 297072
Plot na p.KN &.1440 - 5 470,13

Vonkajéie 'lﬁpravy

pripojka vody na parc.KN &.1440 -

_ kanalizana pripojka na parc.KN €.1440

zumpa na parc.KN &.1440

elektricka pripbjka
spevnenég plochy na parc.KN ¢.1440

s Spolu stavby
' Pozemky

)

Vseobecna hodnota siovom: Sedemdesiattisicst

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname a2 na zalozné pravo uvedené v LV bankou, ako izriadenie ex.zal. prava ajeho vykon cez
DS s dobrovolnou drazbou.

V Zlatych Moravciach, diia 19.03.2026
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V. PRILOHY

1.Objednévka drazobnej spolotnosti US.a.s. 0 vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu so s.&.744 na
parc.KN £.1440 s.&. s prisludenstvom a pozemkom parcela KN &.1440 nachadzajlce sa v k.G.Lazy pod
Makytou, obec Lazy pod Makytou k Gceiu organizovania dobrovolnej drazby.

2-3. Vypis 7 katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.1078 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
26.02.2026, k.ii. Lazy pod Makytou, obec Lazy pod Makytou.

4, Kopia katastralnej mapy vytvorena cez katastrainy portal zo dha 26.02.20286, k.0.Lazy pod Makytou, obhec
Lazy ped Makytou.

5-20. str. 5-20 poskytnutého ZP &. £.22/2019 vypracovany Ing. Milanom Strapkom zo dia 04.03.2018.

21. Potvrdenie o veku stavby vydané Obcou Lazy pod Makytou.

22. Padorys prizemia z poskyt.ZP

23. Podorys suterénu z poskyt. ZP.

24. Fotodokumentécia z posyt. ZP.

25. Fotodokumentacia z neuskut. obhliadky.
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Ug, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tal.: 02/5948 0111
E-mall: zaujem@ud.sk
Web: wawnw.ul.sk

ing. Lubomir Rajnova

E. M. Soltésovej 3448/40
853 01 2laté Moravce

V Bratislave, dfia 29.01.2028

Vec: Objedndavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za déelom organizovania dobrovolnel
drazby na predmetnt nehnutefnost na zaklade navrhu na vykonanie draZby od z&loZneho veritefa.
Predmetom chadnotenia (predmetom draZby) je niZsle uvedena nehnutelnost

LV E, Okresny lirad — katastr. odbor Katastralhe Gzemie Obec

1078 Plchov Lazy pod Makyiou Lazy pod Makyfou
Pozemky.:

Parcelné dislo Bruh pozemku Vymera Im2f LV &,

1440 Zastavana plocha a nadvorie  |972 1078

Stavhy:

Siipisné &islo {Na parcele & |Popis stavby/byt &. LVE.
744 1440 Redinny dom 1078
Spoluviasinicky podiel 1/1

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 3/4:

Qbchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Peter Bata

Lazy pod Makytou 744, 020 55 Lazy pod Makytou
9501088883, 08.11.1993

Sidlo, resp. bydlisko:
80 / radné &islo / datum narodenia:

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/4:
{Obchodné mene, resp. fitul, meno a priezvisko:
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO ! rodné &lslo / datum narodenia;

Milos Baga

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia: 27.02.2026 o 12:30 hod.

V pripade, e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. oscba, ktora md predmetni
nehnutetnost v stéasnosti v drdbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby sie
ohodnotenie nehnutelnosti vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona €. 527/2002 Z.z. vznp »,Z
dostupnych tdajov, ktoré méi drazobnik k dispozicil®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotoképiu zasielame v prilohe). V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Zérovel Yiadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografil na adresu: simona.morvayova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ochodnocovane] nehnutelnosti ma obsahoval
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministersiva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. U1 ~e 7elndreia 6

N .

LA~ =Ecu 'y

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Us.sk Settnent 0T demBesen Snes s D el Wooin ATAVE T METIR
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

OQkres ¢ 308 Pichov Déatun vyhotovenia  : 26.2.2026
Obec 1 513300 Lazy pod Makytou Cas vyhotovenia ;o 1e20:11
Katastralne izemie @ 830950 Lazy pod Makyton Udaje platné k ©25.2.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'n§ na prdvne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1078

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: |
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Drul chranenej Spoloéna Umiestnenie § Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1440 972 | Zastavani plocha 15 1 2 4
a nadvorie
Iné uidaje: Bez zépisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemak nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Druh pravneho vztahu
4 Viastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Poéet stavieh: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
744 1440 10 | rodinng dom 1
Iné Udaje: Bez zépisu

@ chenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastaik Podet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spo}uvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikadny Gdaj
6 Beda Peterr. s L, Psé , ,Détum narodenia: 34

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva, V 880/2019, 12.6.2019 - 237/2019

Iné tdaje: Bez zapisu

1z2




Poznamky K nehnutelnosti

Upovedomenie o zriadeni exekugného zalozného prava 109EX 190/25 zo dia 22.9.2025 na -
rodinny dom &s.744 na poz.parc.KN-C 1440, poz parc.KN-C 1440 na podiel 3/4 v prospech
Sebastian Baca \ , stdny exekator: JUDr. Jozef Matejov, Partizénske - P 97/2025 -
162/2025

Oznamenie o zadati vikonu zalozného préva zo diia 27.1.2026, zékaz previest’ nehnutelnosti -
bez sthlasu zaloZného veritela VUB, a.s., Mlynské Nivy I, Bratislava, ICO: 31 320 155 na
nehnutelnosti: rod.dom &s.744 na poz.parc.KN-C 1440, poz parc.KN-C 1440, drazobnik:

Drazobné spolognost), a.s., Zelinarska 6, Bratislava, 1C0: 35849 703 - P16/2026 - 25/2026

7 Bada Milo¥ 1. s , ,ps¢ , ,Détum narodenia: 1/4

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva, V 880/2019, 12.6.2015 - 237/2019

Iné Gidaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznamenie o zatati vikonu ziloZného préava zo diia 27.1.2026, zikaz previest nehnutelnosti -
hez stihlasu zalozného veritela VUB, a.s., Mlynské Nivy [, Bratislava, ICO: 31 320 155 na
nehnutelnosti: rod.dom &s.744 na poz.parc.KN-C 1440, poz.parc. KN-C 1440, draZobnik:

DraZobna spolodnost’, a.s., Zelinarska 6, Bratislava, 1C0: 35 849 703 - P16/2026 - 25/2026

Spravea - Neevidovani
Najomcea - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti (Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 6 Zmluva o zriadeni zalozného prava &islo 001/342136/19-001/000 na zabezpecenie pohladdvky
z iveru v prospech Veobecnej Gverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320 155 na rodinny dom &.744 na poz.parc. KN 1440, poz.parc. KN-C 144 zast,plocha 972
m2 na podiel 3/4-iny zaklade V-857/2019 - 236/2019

Vlastik poradové tislo 6 Exekuény prikaz 107EX 190/25 zo dila 22.9.2025 na zriadenie exekuéného zéloZného prava na
rodinny dom &s.744 na poz.parc.KN-C 1440, poz.parc.KN-C 1440na podiel 3/4 v prospech
Sebastian Bada , , sudny exekitor: JUDr. Jozef Matejov, Partizdnske - Z 1623/2025
- 163/2025

Vlastnik poradové tisio 7 Zmluva o zriadeni zalozného prava &islo 001/342136/19-001/000 na zabezpeenie pohl'adavky
z Giveru v prospech Vieobecenej (iverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO:
31 320 155 na rodinny dom &s.744 na poz.parc.KN 1440, poz.parc. KN-C 144 zast.plocha 972
m2 na podiel 1/4-ina zéklade V-857/2019 - 236/2019, 237/19

V¥pis je nepouZite'ny na pravne Gkony

2z2




A

~.Képia je nepouZitelna na pravne tkony. \ \
~Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie liranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. .

~Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médZe vykonat' len odbome spdsobild osoba.

1
1433

Tisové

1428

144301

i
[
N
N
g/8
i
142412
Qkres Obec Katastralne uzemie
Phchov Lazy pod Makytou Lazy pod Makytou
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1440
Képia je nepouzitel'nd na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
Datum a £as vyhotovenia 26.2.2026 16:19:54 Bez autorizacie
Udaje platné k 25, 2. 2026 18:00:00
Informad&ny systém katastra nelinutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky Strana 1l z |
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Ohodnotente je vykohané v sdlade s prilohou &3 vyhlasky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty
majetku. Vo vpoite st pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty
uvedené v ,Metodike vypoity vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Na stanovenie
vieobecnej hodnoty majetku konkretne tu ocefiovanych nehnutelnosti pouzivam metodu polohovej diferenciacie.
Vypotet vieobecnej hodnoty porovndvacou metodou nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti
nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Pre dani lokalitu nie st relevaniné podkiady-doklady
o prevode alebo prechode nehnutelnosti, ani ponuky realitnych kancelarii. Vynosova hodnola nie je poéitana,
nakolkc predmetom ohodnotenia je nehnutelnost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenajmu.
Momentalne nie je, ani vyhladove nebude vyuZivana na prendjom. Vypost vychodiskovej a technickej hodnoty je
vykonany vzmysle citovane] vyhldSky ajej prilohy. Rozpoftové ukazovatele jednotiivych podlaZzi domu su
vytvorené na m* domu zastavanej plochy podfa prilohy €1, Pri vypolte vjchodiskovej hodnoty sl pouzité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre akiualny $tvrtrok Statistickym vradom SR v Bratislave.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konStrukino materidlovej charakteristiky si zohfadnené pri tvorbe
jednotlivych rozpodtovych ukazovatelov.

ib. Viastnicke a evidencné tdaje :

; T WYPIS Z LISTU VLASTNICTVA £. 1078

Okres : Plchov
Obec: Lazy pod Makylou
Katastralne dzemie : Lazy pod Makytou

CASTA:  MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera m* Druh pozemku Umiesinenie pozemku
1440 g72 Zastavané plochy a nadvaoria 1
Kod umiestnenia pozemku 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Stavby
Supisné &islo Na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh chr.n. Umiestnenie stavby
744 1440 10 Rodinny dom 1

Kod druhu stavby 10 - Rodinny dom
Kad umiestnenia stavby 1 — Stavby postavené na povrchu
gAasT B:  VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Priezvisko, meno, adresa vilastnika Datum narodenia  Spoluviastnicky podiel
MUDRAKOVA EMILIA T . . . 114
MUDRAK PETR r. . , ,PsC 174
Mudrak Miroslav r. , ' 1/4
MUDRAKOVA MARIANAT. | . . 114

SasT C: TARCHY
Bez zapisu

Ingé ddaje
Bez zapisu

1¢c. (Jdaie o obhliadke, zamerant a fotodokumenticle predmetu postidenia :

Obhliadka so zameranim predmetu posudenia sa uskutodnila diia 27.02.2019 za pritomnosti zadavatela a
viastnika, ktory poskytol informacie o niektorych Easovych stvislostiach a stavebnotechnické Udaje o zakrytych,
alebo nedostupnych éastiach ocefiovanych nehnutefnosti.

Fotodokumentacia stigasného stavu predmetu posiidenia bola vyhotovena znalcom dfia 27.02.2013,

1d. Porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentécie so skutoénym stavom :
Nakatko projektova dokumentacia domu nebola znalcovi predlofena, bola vykonané podrobné zameranie domu
a prislusenstva bez porovnania slladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentdcie so zistenym

skutoSnym stavom.

1e. Porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnosti so skuto&nym stavom

-5.



Porovnanie pravnej dokumentacie nehnutefnosti (vypis - z listu vlastnictva, kdpia z katastralne] mapy) so.
skutoznostou zistenou pri obhliadke bolo identické. Pri obhliadke bolo vykonané porovnanie Udajov katastra:
nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnost so zistenyrm
skutonym stavorn, pricom bolo zistené Ze rodinny dom sa nachadza na ocefiovanom pozemku aje v sifade:
s pravnou dokumentaciou. :

if,  Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :

Pozemky KNC &. 1440.

Rodinny dom &.5. 744 na pozemku KNC &. 1440,
drobné stavby na pozemku KNC &. 1440,

ploty na pozemku KNC &. 1440,

vonkajdie pravy na pozemku KNC &. 1440.

1g. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :

Neboli zistené,

2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY:
2.1 RODINNE DOMY {

2.1.1 Rodinny dom &.s. 744 na parcele &. KNC 1440.

Rodinny dom &.5.744 s pozemkami a prisluSenstvom je osadeny v svahovitom teréne na pare. &. KNC 1440, k.0 Lazy
pod Makytou, v obci Lazy pod Makytou, v okrese Puchov. Je zapisany na liste viastnictva €. 1078. Rodinny dom bol
postaveny v roku 1985, pristavba bola prevedena v roku 1980 a 1990. Kondtatujem, Ze dom bol od dokonEenia
nepretrsite obyvany a primerane udrZiavany, viac krat Ciastotne rekonsdtruovany a modemizovany. Vzhfadom na stav
konstrukénych prvkov dihadobej a kratkodobej Zivotnosti, druh a prevedenie stavebnych materidlov, s prihliadnutim na
stav Gdrzby, stanovujern zakladni technicki Zivotnost domu na 100 rokov.

DISPOZIENE RIESENIE:

Dom je rieeny ako &iastoZne podpivniceny s jednym nadzemnym pediazim.

Dispoziéné riefenie jednotlivych podlaZi prikladam pddorysy jednotlivych podlaZi v prilohe znaleckého posudkus.

1.PP so samostatnym vonkajsim vstupom tvoria dve pivnice.

I.NP tvori zadverie, chodba, obyvacia izba, kuchyha, izba, izba, kipelfia s WC, ¥pajza, schodisko, skiad, kotoifia a
kuchyiika.

TECHNICKY POPIS SKUTOGNEHO VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:
Dom podla JKSO zatriedujem ako 803 Budovy pre byvanie,
803.6 Domy radinné jednobytové, KS 1110 Jednobytové budovy.

Preskumatelny vypotet opotrebenia a technického stavu,

Tymto sa rozumie zd6vodnenie vybratého modelu vipottu opotrebenia, ktoré stanovujem analytickou metodou vypotet
opotrehenia s chfadom na skutoénost Ze dom bol od dokondenia neprelrzite obyvany a primerane udriiavany, pricom
zadiatok jeho uZivania je zdokladovany v prilohe znaleckého posudku. Vzhladom na stav kanstrukénych prvkov
dihodobej a kratkodobej Zivotnosti, druh a prevedenie stavebnych materialov, s prihliadnutim na stav Gdrby, stanovujem
zakladni technicki Zivotnost domu na 100 rokov.

Technicke riedenie:

1. Podzemné podlaZie

. Zyislé nosné kondtrukcie - kamenné murive v hribke 70 cmy; deliace kon$trukcie betonové - Vodorovne nosneé
konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, - Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky
krabany brizolit, abklady fasad - $karované licovky, murivo z lomového kamefia - Upravy vautornych povrchov -
vnltomé omietky - vapenné Stukove, - Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - jednoduché ocelové - Podlahy.
- dlazby a padlahy ost. miestnosti - cementovy poter, - Vnitorné rozvody elektroin§talacie - elektroinStalacia svetelnd.

1. Nadzemné podlaZie ;
- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou - Zvislé nosné konstrukele - murovangé Z
tehal pina v skladobnej hr. 45 cm; deliace konitrukcie - tehlové - Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym
podhladom drevené tramové - Schodisko - makke drevo s podstupnicami - Strecha - krovy - zIoZilé s nerovnakou vySkou
hrebefiov s valbami; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske konstrukcie strechy - 2
pozinkovaného plechu tplné strechy - Upravy vonkajSich povrchov - fasadne omietky prevazne $krabany brizolit 8
omietky na baze umelych latok; obklady fasad z lomoveého kamefia - Upravy vndtornych povrchov - vnitorné omietky *
vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej Casti klpelne - vane; - WC - kuchyne. .
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Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - dvojité aj zdvojené z dreva s dvojvrsty. zasklenim - Podlahy - podlahy
obyinych miestnosti velkoploSné parkety; dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramicke diaZby - Vybavenie kuchyfi -
sporak plynovy na PB s elektrickou rdrou typ Mora - umyvacka riadu - odsavac par Fagor - drezové umyvadio nerezové
aj plastové s odkvapkavaéom - kuchynska linka z materidlov na baze dreva - Viybavenie kipelni - vafia plastova
jednoducha - umyvadio zabudované vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou, - pakove nerezové, zachod typ
Combi splachovaci. Ostatné vybavenie kozubové kachle s uzatvorenym ohniskom - Vykurovanie - Ustredné vykurovanie
- teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotal tistredného
vykurovania na tuhé paliva - VnUtorné rozvody vody - 2 pozinkovaného potrubia studenej a teple| vody 2 centraineho
zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim -
Vnitorné rozvody kanalizécie - plastové potribie - Vnltorné rozvody elekiroindtalacie - elektroindtaldcia sveteina,

motorickd; elektricky rozvadzad - 5 automatickym istenim - Vnltomé rozvedy plynu - rozvod propan-butanu.
ZATRIEDENIE STAVEBY
JKSO:; 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodiaZie ﬁg?‘:::g: Vypoiet zastavane] plochy ZP [m?) Kzp
1.PP 1865 1,2*(3,60%(4,20+4,30)) 36,72 120/36,72=3,268
1. NP 1865 10,0"9,20 92
1.NP 1980 4,30%3,85+3,15%1,14 20,15
1. NP 1990 10,0*2,68 26,8
Spolu 1. NP 138,85 1201 38.95=_6.854
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvereny po podlaZiach na mernit jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
katatagu.
Bod Polozka 1P | 1.NP ]
y PS—— e a—— _— t
1.2.a v priememej hlbke nad ¥ m do 2 m so zvislou izalaciou ‘ 750 ‘ - !
" . — e S
2.2.a betdnové - ohjekt s podzemnym podiaZim s vadorovnou izolaciou - 520
3 Podmurovka - -
3.6.a podpivnitené do 4/2 ZP - priem. vyZka nad 100 cm - 2 opracovaného kameha - 8980
4 Murivo i
_ 4.1.c murované z tehal (plné.ﬁ%ﬂétrické.tvémice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad40c§o—50c;'n o - ”1 290 }
@ 4.8.b kamenné murivo v hribke nad 60 ¢m ; 870_" o
: 5§ Deliace konstrukcie ]
5.1 tehiové (prieSkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160
& Vnutorné omietky
6.1 vapenné &tukové, stierkové pistou hladeng 400 || 4060
7 Stropy :F
7.1.a s rovnym podhPadom betdnové manolitické, prefabrikované a keramicke 1040 ! -
7.1.b s rovnym podhiadom drevené tramové - 780
A 8 Krovy
8.1 zloZité s nerovnakou vyskou hrebefov s valbami - 1 660
10 Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované - 570
12 Klampiarske kondtrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Gplné strechy (2laby, zvody, kominy, prieniky, snehavé zachytavaCe) - 65
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...}

. 13.2 z pozinkavaného plechu - 20
13.4 z inych materiaglov {kamenng, keramicke a pod.) 80 R
N 14 Fasadne omietky
14.2.a Skrabany brizofit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 160 | 160
15 Obklady fasad
15.4.f tkarované licovky, murivo z lomového kamefia do 1/3 120 | 120
16 Schody bez ohfadu na nosnd konStrukciu s povrchom nastupnice
16.7 makké dreve s podstupnicami - 180
17 Dvere
17.4 rémove s vypliicu 515 | 515
18 Okna
18.2 dvajité alebo zdvojené z vrdého dreva s dvoj. alebo s trojvestv. zasklenim ' - 250
18.7 jednoduché drevené alebo ocelove 150 -

22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné parkety {drevené, laminatove) - 355 €
23 DiaZby a podlahy ost. miestnosti :
23.2 keramicke dlazby - 160
23.6 cementovy poter, tehlova diazba 50 -
24  iUstredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvad. bez ohfadu na mat. 2 radidtormi - ocef. a vykurovacie panely - | 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov)
25.1 svetelna, motoricka - 280
25.2 sveteina 155 -
27 Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa poloZka . 80

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkavaného potrubia studenej a teplej vody 2 centraineho zdroja - 55
34 InStalacia plynu !
] 31.2 rozvod propdn-butanu - 15
! Spolu T ' 4430 || 8075

Znaky upravované koeficientom zastavangj plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete aiebo Jumpy alebo septika

33.2 plastove a azbestocementové potrubie {4 ks) . 4D

34 Zdro] teple} vody

34,1 zasobnikovy ohrigvad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykuravanim (1 ks) - 65

35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) - a0

36 Vybavenie kuchyne alebo pratovne

46.2 sporak elektricky alsbo plynovy s etektrickou rirou alebo varn4 jednotka {tvorhordkova) (1 ks) - 60

36.5 umyvactka riadu (zabudovand) (1 ks) .
36.7 odsdvad par (1 ks) .




36.10 drezové um)’rva'dto nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifanu alebo odkvapkavatom na ) 180
zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (2 ks) .
36.11 kuchynskd linka z materialov na béze dreva (2a beZny meter rozvinutej Sirky) (7.8 bmy} - 429
37 Vuiterné vybavenie
37.3 vania plastové jednoducha (1 ks) - 65
37.5 umyvadioe (1 ks) - 10
38 Vedovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou {1 ks) - 35
38.3 pakové nerezové (2 Ks) - 40
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom {1 ks} - 35
490 Vinatorné obklady
40.2 prevaZznej tasti kipeme min. nad 1,35 m vysky (1 ks} - 80
40.4 vane (1 ks) - 16
40.6 WC min. da vygky 1 m (1 ks) - 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks) - ! 16
42 Kozub 5
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200
45 Elektricky rozvadzal ! 1
45.1 s automatickym istenim (1 ks) T U] 240
Spolu - 1809
Hodnota RU na m? zasiavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,505
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,00
l Podlaie Vypoget RU na m? ZP Hodnota RU [&m’] |
1.PP (4430 + 0 * 3,288)/30,1260 T 14708
1. NP (8075 + 1809 * 0,864)/30,1260 319,82
1. TECHNICKY STAV
35_ Vypodet opotrebenia analytickou metédou
e -
Cislo Nizov pgs:‘;\&l Rok uiivania | Zivotnost' Vek Opotrebenie [%) i
1 Ziklady vratane zemnych prac 4,38 1965 200 54 1,19
2 Zvisié konStrukcie 19,30 1965 200 54 5,21
3 Strapy 13,10 1965 200 54 3,54
4 | Zastregenie bez krytiny 2,52 1965 150 54 0,94
+ 5 Krytina strechy 3,22 2005 80 14 0,56
6 | Kiampiarske konstrukcie 0.47 2005 80 14 | 008
i 7 Upravy vnitomych povrchaov 6,61 1968 a0 54 4,38
8 Upravy vonkaj§ich povrchov 2,81 1965 60 54 2,53
9 Vnutorné keramické obklady 1,73 1890 54 29 0,93
10 | Schody 1,54 1965 200 L 54| 0,42
11 Dvere 212 1890 80 29 0,77
i2 Vrata 0,00 ‘ 1965 80 0 ‘ 0,00
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1r13 Okna 6,71 1965 20 54 4,53
14 Povrchy podlah 5,58 2018 80 1 0,07
) 15 Vykurovanie 10,43 1980 54 39 7.53
. 16 | Etekiroinstaldcia 4,46 1980 54 39 3,22
17 Bleskozvod 0,88 1965 80 54 0,59
18 Vndtorny vadovod 1,68 1990 54 29 0,80
§19 Vndtorna kanalizacia 0,30 1990 60 29 0,15
320 Vnutorny plynovod 0,00 1980 60 ; 0 0,00
121 ||Ohrev teplej vody 017 1890 54 . 29 0,09
22 Vybavenie kuchyi 3,34 1990 54 29 1,79
23 Hygienické zariadenia a WG 2,05 1990 60 29 0,99
24 Vytahy 0,00 1965 60 0 0,00
25 Ostatne 8,68 1990 54 29 3,59
Opotrebenie 43,98%
Technicky stav §6,062%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€}

1. PP z roku 1965
Vychodiskova hodnota 147,05 €/m**36,72 m*2,505*1,00 13 526,19
Technicka hodnota 56,02% z 13 526,19 7 577,37

1. NP z roku 1965
Vychodiskova hodnota 319,92 €/m?*138,95 m*2,505*1,00 111 354,47

Technicka hodnota : 56,02% z 111 354,47 62 380,77

¢ Il

VYHODNOTENIE VYCHOBISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 13 526,19 757737
1. nadzemné podiaiie 111 354,47 62 380,77
. Spalu 124 880,66 §9 958,14

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drevéreni na parcele KNC &. 1440

POPIS STAVBY

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi - Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité s
drevenym pladtom - Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkované, klampiarske kenStrukcie -
z pozinkavaného plechu - Upravy vonkaj§ich povichov - napustenie impregnaciou - Vyplne otvorov - dvere drevené
zvlakové - Podlahy - hrubé betdnové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvidstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS82: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
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Podtazie ﬁ;ﬁ[:;‘-l’: Vypotet zastavane| plochy ZP [m¥) ke
1. NP 1980 3,002,985 8,85 18/8,85-2,034
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na meru jednotku m* ZP podra zasad uvedenych v pouZitormn
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garéze 115
3 Zvisié konstrukcie (okrem spolofnych)
3.5 drevené stlpikové jeplnostranne obite; kovova Kosira alebo stlpiky s drevenym, plechovym alebo 575
azbestocementovym plastem
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove )
6.1.c plechova pozinkovand 760
8 Klampiarske konstrukcie :
; 8.4 z pozinkovaneého plechu {min. zlaby, zvody, prieniky) 00
9 {Vonkajéla fiprava povrchov . =
9.5 napustenie impregnaciou 180
12 Dvere
12.6 acelové alebo drevené zviakové ] 105
14 Paodlahy
14.6 hrubé beténové, tehiova dlazba s
- Spolu 2825
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,505
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k=100

Podlagie Vypotet RU na m® 2P Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2625 + 0 * 2,034)/30,1260 87,13
TECHNICKY STAV
VypoZet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatlatok uZfvania V [rak] T [rok] Z [rokj 0 (%] TS [%]
1. NP 1980 39 21 60 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 87,13 €/m*8,85 m**2,505*1,00 1 931,61
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Technick hadnota 35,00% z 1 931,61 , | 676,06

2.2.2 Stodola na parcele KNC &. 1440

POPIS STAVBY

1. Nadzemné podlaZie :
Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy - Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité stiplky
s drevenym plastom - Strecha - krov - hambalkové; krytina sirechy na krove prevazne z cementovych drazkoviek -
Vypine otvorov - dvere aj vrata zvlakové - Podlahy - hrubé beténove.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviasine
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
K&2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podiafie i;ﬁ'::ﬁ; Vypocet zastavane] plochy ZP [m¥] kzp :
1. NP 1960 10,90*7,35 80,12 18/80,12=0,225 ;
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL a
: Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
B katalogu.
1. NADZENMNE PODLAZIE

!r Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé kondtrukcie {okrem spoloénych) )
3.5 dreveneé stlpikt?vé jednostranne obité: kovova kastra alebo stipiky s drevenym, plechovym alebo 75
azhestocementovym plastom
5 Krov
5.2 hambalkové 470
& Krytina strechy na krove
ES z cementovych drazkoviek 470 2
q 2 iDvere o g
2.6 ocelové aleba drevené zviakove 105
14 Podlahy
14.6 hrubé betonove, tehlova dlaZba 145
Spolu 2480

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |vrata
= 22.5 drevené zviakové (2 ks) 290
Spolu 290

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,505
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,00
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Podladie Vypotet RU nam’ ZP Hodnota RU [€/m})

1. NP {24B0 + 290 * 0,225)/30,1260 ' B4 49

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metodou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zadtatok uzivania V {rok] T [rok] Z frok] 0O [%] TS [%)

1. NP 1260 59 1 60 98,33 1,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota {€]
Vychodiskova hednota 84 48 €/m™80,12 m*2,505°1,00 16 857,19
Technickd hodnota 1,67% z 16 957,19 283,18

2.2.3 PristreSok na parcele KNC &. 1440

POPIS STAVBY

Technické rieSenie:

Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi - Zvislé nosné konstrukcie - iba stlpiky murované piliere z
betonovych kvadrov - Strecha - krov - pulfove; krytina strechy na krove - plechova z hlinika; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu - Podlahy - dlazba - Vnitomé rozvedy elektroinStalacie - elektroindtalacia - len sveteina -
poistkové automaty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

Ks1: 127 1 Nebylové poMohospodarske budovy

K82: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlaie Zatiatok Vypotet zastavangj plochy | 2P [m7] ke

uzivania

1. NP 2018 (2,90+2,45)/2*9,30 24,88 18/24,88=0,723

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoftovy ukazovatef je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotku m? ZP podla zasad uvederych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zakiady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba 2aklady pod stlpikmi alebo péatky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zviglé konitrukcie (okrem spolocnych)

3.6 iba stlpiky (drevené, kovové) alebo murované pliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

8.1.b plechova z hlinika 880
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 2 pozinkovanéha plechu (min. Zlaby, zvady, prieniky) 100
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[14  ]Podiahy

14.1 keramicka dlaiba, umely kamefi 500
18 Elektroingtalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 2570

Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:
i Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou=2,505
Koeficient vyjadrujdci uzemny vplyv: km = 1,00

Podlagie Vypoiet RU na m’ ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2570 + 0 * 0,723)/30,1260 85,31
TECHNICKY STAV
Vypotet opoirebenia linearnou metédou so stanovenim Zivatnosti odbornym odhadom

Podiaie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] l Z [rok] , O [%] TS {%]
4. NP 2018 1 | s | e | 167 98,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vipotet Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota K 85,31 €/m**24,88 m**2,505%1,00 5316,89
Technicka hodnota 98,33% z 5 316,89 5228,10

2.2.4 Plot na parcele KNC &. 1440

Predmetom odhadu hodnoty je plot na parcele KNC &. 1440, vybudavany v roku 2016. Zaklady & podmurovka s
betonove, vypli prevazne drevena plotové stipiky ocelové. Vrata a vratka sU dreveng,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢ Popis Pofet MJ Body / MJ Rozpottovy ukazovatef
1. Ziklady vratane zemnych prac:

ckolo stipikov ocefovych, beténovich alebo drevenych 77,20m 170 | 5,64 €/m
2, Podmurovka: l

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 77.20m 926 30,74 €m

Spofu: 36,38 €/m

3. Vypliti plotu:

z drev. vypliiou vodorovnou slebo zvisiou v acel. ramoch 84,92m? 425 14,11 €m
4. Plotoveé vrata:

¢) drevené stolérske 1ks 5185 17211 €hcs}
5. |Plotové vratia:




c) dreveng stolarske 1 ks 16656 55,27 €ks

Dlzka plotu; 77.20m

Pohladova plocha vyplne: 77,20*1,1=84,92 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,505
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadem

Nazov Zatiatok uZivania i V [rok] T [rok] Z {rok] C [%] TS [%)]

Plot na parcele KNC &. 1440 2016 3 47 50 5,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota (€] ‘
. . (77,20m * 36,38 €/m + 84,92m" * 14,11 €m’ + 1ks * 172,11 €ks +
Vychodiskova hodnota 1ks * 55,27 €ks) * 2,505 * 1,00 10 608,51
Technicka hednota 94,00 % z 10 606,51 € 94970,12

2.2.5 Vodovodna pripojka na parcele KNC &. 1440

Predmetom odhadu hodnoty je vodovodna pripojka na parcele KNC €. 1440, vybudovana v roku 1965,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoaria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpodtovy ukazovatel za mern( jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poget mernych jednotiek: 14,90 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj clen: Keu = 2,505

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] Tlrok | 2lrel] 0 [%} TS [%]

Vedavodna pripajka na

parcele KNG & 1440 1965 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotat Hodnota [€]
; Vychodiskova hodnota 14,9 bm * 41,49 €/bm * 2,505 * 1,00 1 548,59
3 Technicka hodnota 10,00% z 1 548,59 € 154,86

2.2.6 Kanalizatna pripojka na parcele KNG &. 1440

Predmetom odhadu hodnoty je kanalizatna pripojka na parcele KNC &. 1440, vybudovana v roku 1965,

ZATRIEDENIE STAVBY

|
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Kéd JKSO:
Kod KS:

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2}
2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpotiovy ukazovatel za mermi jednotku:

Poiet memych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici Uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

920/30,1260 = 30,54 €/bm

3,90 bm
kou = 2,505
kn = 1,00

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

Nézov Zatiatok uZfvania V frok] T [rok] Z [rok} O [%] TS [%]
Kanalizadna pripojka na
parcele KNG &. 1440 18656 54 46 100 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,9 bm * 30,54 €bm * 2,505 * 1,00 298,36
Technicka hodnata 137,25

146,00 % 2 298,36 €

2.2.7 Zumpa na parcele KNC &. 1440

Predmetom odhadu hodnoty je prefa Zumpa na parcele KNC &. 1440, vybudovana v roku 1865.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bed:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpodtovy ukazovatel za mern( lednotku:

Po&et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadruitici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAY

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

3,14*0,25*3 = 2,36 m° OP

kKeu = 2,505
k= 1,00

Viypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

! Nazov Zatiatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rokl} O [%] TS [%])
| 2umpa na parcele KNC & 1440 1965 54 46 100 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,36 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 2,505 * 1,00 637,76
Technickd hodnota 46,00 % z 637,76 € 293,37

2.2.8 Elektricka pripojka vzdusna

Predmetom odhadu hodnoty je elektricka trojfazova vzdusna pripojka vybudavana v roku 2005,
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kad KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PaoloZka: 7.1.1) kéblova pripojka vzdudna Cu 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 415/30,1260 = 13,78 €/bm
Podet kablov: 1

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,27 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 258,30 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,508

Koeficient vyjadrujlici tizemny vplyv: kn = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok} T {rok] Z [rek] Q [%] TS [%]

Elektricka pripcjka vzdusna 2005 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€}
Vychodiskova hodnota 25,3 bm * (13,78 €bm + 0 * 8,27 €bm) * 2,505 * 1,00 873,33
Technickd hodnota ;65,00 % 2 873,33 € 567,86

2.2.9 Spevnené plochy na parceie KNC £.1440

Predmetomn odhadu hodnoty si spevnené plochy na parcele KNC £.1440, vybudované v roku 1865.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kad KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod K82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.h) Do hribky 150 mm

Rozpodtovy ukazovatef za merngd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Potet mernych jednoliek: (11,88+14,30+4 50+4,99)"0,8 = 28 54 m- 7P
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 2,505

Keeficient vyjadrujiici Uzemny vplyv: ka = 1,00

TECHNICKY STAV

WWpotet opotrebenia linedrmou metadou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] : Q [%] TS [%])
Spevnené plochy na parcele
KNC 1440 1965 54 16 70 77.14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T i
Nazov Vypotet Hodnota [€] i

Vychodiskova hodnota 28,54 m® ZP * 10,95 €m2 ZP * 2,505 * 1,00 782,85

Technickd hodnota 22,86 %z278285€ 178,96
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
~ IRodinny dom &.5.744 124 BBO,6G 69 958,14
Drobné stavby
Drevérefi na parcele KNC &. 1440 1931.61 676,06
Stodola na parcele KNC &. 1440 16 957,19 283,19
Pristreok na parcele KNC &. 1440 5 316,89 5 228,10
Celkom za Drobné stavby 24 205,69 6 187,35
Plot na parcele KNC &, 1440 10 606,51 9970,12
Vonkaj§le Upravy
Vedovedna pripojka na parcele KNC &. 1440 154859 154,86
Kanalizana pripajka na parcele KNC €. 1440 298,36 137,25
Zumpa na parcele KNG &. 1440 637,76 293,37
Elektricka pripojka vzdusna 873,33 567,66
Spevnené plochy na parcele KNC £.1440 782,85 178,96 é
Celkom za Vonkaj$ie dpravy 4 140,89 1332,10
Celkom: 163 833,75 87 a47,M
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY:
3a. Analyza polohy nehnute/nosti:
Samospravny kraj: Trendiangky Okres: Pchov Region: Puchovsky IC0:00317448 Podet obyvatelov: 1282

Rozloha: 499 ha Prvé pisomné zmienka: v roku 1475 Starosta: JUDr, Jan Migic
Obdianska a technicka vybavenost: Predajita potravinarskeho tovaru, Pohostinské adbytové stredisko, Zariadenie
pre udrzbu a opravu motaravych vozidiel, Telocviha, lhrisko pre futbal, Posta, Kablova televizia, Verejny vodovod,

Znedkodhiovany komunainy odpad, Zakladna $kola, Materska Skoia.
N, . DINg FoKe

Y Velké Rovné .

. Kolérbvice
Petrovice

" Stivnik

Pepradno’
Dolnd  Brvmidte
Marikova ?

" Solfov - Lietava .
'\Esﬁmdn_é'__ A

"3

2
-~

-

L {Kcnské
Predmetna nehnutelnost rodinny dom &.s. 744 a pozemky parg. &. KNC &, 1440 sa nachadzajl na hamom kong
obce Lazy pod Makytou, $tvit Tisové, bez nepriaznivych podmienok a negativnych (&inkov okofia a bez
obmedzenia uzivania pozemkov. Je moZnost napojenia pozemkov v danej lokalite na siet NN, satefit a mobiind
siet. Doprava je autobusova, nasledne cca 400 metrov po Strkovej komunikacii. V danej lokalite nie su dostupné
vietky slufby na obecnej trovni. V okell domu st situované rodinneé domy. Orientacia obytnych miestnosti je
prevazne v smere na juhozdpad. Iné faktory majice vplyv na v8ecbecn( hodnotu nehnutelnosti neboli zistené.
Ostatné skuto&nosti, ktord majl rozhodujlici vplyv na viecbecnil hodnotu nehnutelmosti s podrabne Specifikovarnt
vo vypotte pomocou metddy polchove] diferenciacie. .

3b.  Analyza vyuZitia nehnutelfnosti:
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3e.

Predmetna nehnutelnost rodinny dom &.s. 744 je vsaCasnostt v porovnani s projektovou dokumentaciou
a kolaudainym rozhodnutim uZlvana v stifade s kolaudagnym rozhodnutim a jestvujicou pravnou dokumentaciou,
Je moZnost rozéirenia nehnutelnosti za GZelom komplexneisieho vyuZitia dane] lokality. Iné moZnosti vyuZitia
nehnutelnost a ich technicka prijateinost vzhfadom na typ stavby sa nepredpoklada.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute/nosti:

Predmetna nehnutelnost rodinny dom &s. 744 sa nachadza mimo konflikingch problematickych, socialne
neprispdsobivych skupin obyvatelstva, mime zaplavového (zemia, mimo lavinového alebo geotektonického
nebezpedenstva zosuvov pody, lavin, kontaminacie Fivotného prostredia, Pristup k nehnutelnosti peSo & autom je
priamo z ulice, nie je cez cudzie pozemky. Predvidané zmeny Uzemného planu v danej lokalite {hapr. Diainice
a privadzage a iné verejnoprospedné stavby uvadzané v zavaznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie) nie st
planované, nakolko u¥ st vybudované vinej lokalite. Rovnako technické rizikd v okoli predmene] nehnutelnasti
neboli zistené. Zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou zapisané na liste viastnictva
neboli zistené. Neboli zistené skutofnosti a okolnosti, kioré hy vyZadovali zavady viaznuce na nehnutefnosti a
prava spojené s nehnutefnostou zapisat na list viastnictva, ani nevyhodné ngjomné zmiuvy.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY

Zddvodnenie vypottu keeficientu polohove] diferenciacie:

Priememy koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoltu v8eobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb”, vydanej US! ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sideiného Otvary, polohu, typ nehnutelnosti a
kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyl po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyke 0,45. (ZvySeny zéujem vyplyvajici z dostupnosti moZnosti
zamestnania, sluZieb a medzinarodny turisticky ruch).

Priememy koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Urdenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypoéet Hodnota
1. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900} 1,350
Ii. trieda : Aritmeticky priemer 1. a I\, triedy 0,500
{1, trieda Priemerny koeficient 0,450
V. trieda Aritmeticky priemer V. a . triedy 0,248 \
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Bislo Popis/Zdavodnenie Treda | keo | VN2 Vysledok |
1 Trh & nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyS&l . 1,350 13 17,55
P Poloha nehnutelnostt v danej obcl - vzt'ah k centru obce

tasti obca vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1tk 0,450 30 13,50
3 Sitgasny technicky stav nehnutelnosti

velmi dobre udr#iavana nehnutefnost . 1,350 8 10,80
4 Prevladajlica zdstavba v okoli nehnutefnosti

ahjekty pre byvanie, Spart, rekredceiu, parky a pod. I 1,350 7 9,45
5 Prisludenstvo nehnutefnosti

prisluéenstvo_ ns_.'hnutel‘n?sti vhodné, n}ajﬁce _vp!yv na cenu I 0.900 6 8 40

nehnutelnosti - jeho podiel na celkove] cene je mensi ake 20% ' '
-3 Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojc}om,‘dom v a'adov.ej zéstavbe - s kompletnym I 0.900 10 900

zazemim, s vybornym dispoziénym riesenim. ' '
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti ‘ ) 1
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dostatodna ponuka pracovitych moZnosti v mieste, I 1350 $ 1215
nezamestnanost do 5 % : ) )

- 8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
mala hustota cbyvatelstva 1. 1,350 § 8,10
- 9 Orienticia nehnutePnosti k svetovym stranim
% orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV I 0,800 5 4,50
%10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% I 0,900 6 540
11 IF‘riprau.fenost’ inZinierskych sieff v biizkosti stavby
elekiricka pripojka, viastny zdroj vody, kanalizacia do 2umpy V. 0,248 7 1,74
12 Doprava v ckoli nehnuternosti
Zeleznica, alebo autchus v, 0,248 7 1,74
13 Obé. vybav.(Grady,Skol.,zdrav.,obchody,sluZby,Kultira) ]
ochny trad, posta, zakladna 3kola, 2dravotné stredisko, kultirne . 0.450 10 450
zariadenie, zékladna obchodnd siet a zdkladné sluZby i .
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadsr2, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,450 8 3,60
15 Kvalita fivot. prostr. v hezprostrednom okoli stavby
2:3 nf:l:::;kgll‘:g:ozﬁskodenla ovzdusia, vadnych tokov, bez L 1,350 9 12.15
115 MoZnosti zmeny v zastavbe-tuzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
! bez zmeny FEEN 0,450 Ei 8 3,60
[ 17 Moinosti d'aliieho rozirenia
rs%zéear:se?lzog:gi‘%;: daldiu vystavbu trojnasobok a2 pétnasobok " 0,450 v 315
18 Dosahovanie vinosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynasy V. . 0,045 4 0,18
E'IB Nazor znalca i
] dobra nehnutefnost n. b o900 20 18,00
Spolu 180 144,50
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
[ Naxzov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferencigcie Kep = 144,5/ 180 0,803
1V§eubecné hodnela VEHg = TH * kpp = 87 447,71 € 0,803 70 220,51 €
3.2 POZEMKY
. 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Predmentom odhadu hodnoty st pozemky vedené v KNC ake zastavané plochy nachadzajiice sa v obci Lazy pod
Makytou, miestna éast Tisové s moznosfou napojenia na siet’ NN, vodovod. V obci sa nachadzajd vyhladavané
lysiarske sirediskd Certov a Kohitka, kola v prirode 2 mnoZstvo podnikovych ako i sukromnych rekreadnych
zariadeni. Obchodné a redtauraéné sluZby si pokryté dostatofnou kapacitou predajnl a redtauracii, Koeficient
povy&ujicich faktrov zohfadnuje zvySeny medzindrodny turisticky ruch.
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Potvrdenie o veku stavby

Potvrdzujeme, Ze gtasvba RD s. &, 744 ne pozemku
parc, KN &, 1440 bola dsnz do uZivenis v rokul96s.

Ing. Miroslsv Zbdnek
sterosta
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FAX: 0825 4681932 DIC: 00317446/671 Podta Lazy pod Makytou
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Znalec: Ing. Rajnohg Lubomir Stslo posudku: 17/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictve, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnuielnosti, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 17/2026.
Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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