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mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK
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-
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Vo veci:stanovenia véeobecnej hodnoty stavby Priemyselna budova sdpisné &islo 395 na parcele Cislo
10761/18 s prisludenstvom, pozemkov parceiné &islo 10761/10 a 10761/18, evidovanych na LV €. 13914,
spoluvlastnickeho podielu 1/3 k pozemku parcelné &islo 10761/15, evidovaného na LV ¢. 13693,
spoluvlastnickeho podielu 1/9 k pozemku parcelné &islo 10761/5, evidovaného na LV €. 13525,
nachadzajlcich sa v katastrainom tzem! Komarno, obec Komarno, okres Komérno.

Pocet stran (z toho priloh): 57 (31)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 22.03.2026




l. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Priemyseina budova stpisné &islo 395 na parcele &islo 10761/18
s prisluSenstvom, pozemkov parcelné &islo 10761/10 a 10761/18, evidovanych na LV &. 13914,
spoluvlastnickeho podielu 1/3 k pozemku parcelné &islo 10761/15, evidovaného na LV &. 13693,
spoluviastnickeho podielu 1/9 k pozemku parcelné &islo 10761/5, evidovaného na LV &. 13525,
nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi Komarno, obec Komarno, okres Komarno.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba,

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
09.03.2026.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
09.03.2026.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednéavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 12.02.2026 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti,

- Znalecky posudok &islo 256/2022, vypracoval znalec Ing. Imrich Mészaros dfia 20.11.2022 — e-mailom
dorucena nelpina xeroképia originalu bez priloh okrem geometrického planu, poskytnuté pre Géely prevzatia
a konfrontacie potrebnych Gdajov,

- Stavebné povolenie, vydalo Mesto Komarno dfia 13.09.2021 pod &. 26664/SU/2021-BR-5, Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost diia 29.09.2021 — po obhliadke doruil e-mailom zadavatel znaleckého posudku
U9 - priloha &. 4,

- Kolaudagné rozhodnutie, vydalo Mesto Komdrno diia 07.05.2025 pod &. 34489/SU/2025-TBa-2,
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost' dita 07.05.2025 — po obhliadke dorudil e-mailom zadavatel
znaleckého posudku U3 - priloha &. 5,

- Rozhodnutie o uréent stpisnéhe isla stavby, vydalo Mesto Koméarno difa 13.05.2025 pod &.
34457/22651/0EV/2025-8zK — po obhliadke dorudil e-mailom zadavatel znaleckého posudku U9 - priloha &.
6’

- Geometricky plan na zameranie rozostavanej stavby p.¢. 10761/18, vyhotoveny diia 22.08.2022, &islo
planu 44538359-327/2022, tradne overeny diia 26.09.2022 pod &islom G1-910/2022, KU Komarno, Mapovy
list ¢. Komarno 1-3/34 - képia prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 256/2022- priloha &.
Tr

- Nakresy situacie, podorysov podiaZi, rezov a pohladov ohodnocovanej stavby Priemyselna budova s.&.
395 pre ucely ohodnotenia — po obhliadke dorucil e-mailom zadavatel znaleckého posudku US - priloha &. 8,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutefnosti zo dria 09.03.2026,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov viastnictva &. 13914, 13693 a 13525 - informativne vypisy
vytvorené cez portal elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia
16.02.2026, okres Komarno, obec Komamo, katastralne Gzemie Komarno - priloha &. 2,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 10761/5, 10761/10, 10761/15 a 10761/18 - vytvorena cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 16.02.2026, okres
Komarno, ohec Komarno, katastralne izemie Komamo - priloha &. 3,

- Fotodokumentécia - priloha &. 9.

8. Pouzité pravne predpisy a literat(ra:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty, v zneni neskorsich predpisov,




- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, '

- Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z .z, o znalcoch, timoégnikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v znenf
neskoriich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon ¢. 25/2026 Z.z., v zneni neskorich predpisov,

- Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon), v znenf neskorsich predpisov,

- Vyhiaska Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v8ecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:

- VSeobecna hodnota (V8H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budt konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VM) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky edhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hadnotu zodpovedajlcu
vy5ke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV} je znalecky odhad stidasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so0 zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Opravu podkladu.

- VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metoda {pouZije sa pri stavbach, ktoré sG schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré s(i schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Ziadne,

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metody:
Ohodnotenie je vykonané podla prilohy &.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieohecnsj
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité su rozpottové ukazovatele a metodické postupy

stanovenja v%eobepne; hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline.

Pri stanoveni veobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouZita metéda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutefnostiach viaznu tarchy, nie je ich mozné prenajimat a z toho dévadu
nie je mozné pouZit pre stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani
kombinovand metddu,
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b} vlastnicke a evidenéné (daje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypismi z Katastra nehnutelnosti, Vypismi
z Listov vlastnictva €. 13525, 13683 a 13914 - informativnymi vypismi vytvorenymi cez portal elektronickych
sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej repubilky dfia 16.02.2026, okres Komarno, obec
Komarno, katastralne (izemie Komarno - ktoré tvoria prilohu ¢. 2.

¢} udaje o obhliadke predmetu posldenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 09.03.2026. Obhliadky sa z(¢astnil zastupca viastnika
ohodnocovanych nehnutelnosti Ing. Béla Halasz a zastupca zadavatela znaleckého posudku Mgr. Dusan
Didér.

d} technicka dokumentacia:

Z poskytnutého nedpiného Znaleckého posudku ¢islo 256/2022 boli prevzaté potrebné podklady a Udaje,
ktore boli konfrontované pri obhliadke so skuto€nym jestvujticim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 256/2022 bola prevzata kopia geometrického planu na zameranie rozostavanej
stavby p.¢. 10761/18, vyhotoveny diia 22.08.2022, &islo planu 44538359-327/2022, uradne overeny diia
26.09.2022 pod &fslom G1-910/2022, KU Komérno, Mapovy list &. Komarno 1-3/34, od zadavatela
znaleckého posudku boli dodatocne obdrzané a upravené stavebné povolenie, vydalo Mesto Komarno diia
13.09.2021 pod &. 26664/SU/2021-BR-5, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia 29.09.2021,
kolaudacné rozhodnutie, vydalo Mesto Komarno diia 07.05.2025 pod &. 34489/SU/2025-TBa-2, Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost dria 07.05.2025, rozhodnutie o uréeni stpisného Gisla stavby, vydalo Mesto
Komarno diia 13.05.2025 pod &. 34457/22651/0EV/2025-SzK, nakresy situacie, pddorysov podlaZi, rezov
a pohfadov ohodnocovanej stavby Priemyselna budova s.&. 395 pre Géely ohodnotenia, z ktorych boli
ziskane Gdaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét ohodnocovanych nehnutelnosti a tidaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a v8eobecnych hodnét nehnutefnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich (prav boli ziskané a z poskytnutého Znaleckého posudku &islo
256/2022 a doplnené o novovybudované.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutodnym stavom
bol zisteny stlad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV &. 13914:
- zastavana plocha a nadvorie, parceiné &islo 10761/7,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 10761/18.

Spoluvlastnicky podiel 1/3 k pozemku evidovaného na LV &. 13693:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 10761/15.

Spoluvlastnicky pediel 1/9 k pozemku evidovaného na LV &. 13525:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 10761/5.

Stavby:

- Priemyselna budova - vyrobna &ast, supisné Sislo 395 na parcele &islo 10761/18,

- Priemyselna budova - administrativna ¢ast, stpisné &islo 395 na parcele &islo 10761/18,

- Priemyseln& budova - pristre3ok vyrobnej ¢asti, stipisné &islo 395 na parcele &islo 10761/18,

VonkajSie tpravy:

- vodovodna pripojka,

- vodomerna Sachta,

- kanalizacna pripojka plastova,

- revizna kanaliza¢na Sachta plastova,
- Zumpy Zelezobetonové nepriepustné,
- elektricka pripojka podzemna,




- spevnené plochy zo zamkovej dlaZby,
- spevnené plochy beténové,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoreé nie s predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informécia z Gzemného planu o zavéaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskane.

2. STANOVENIE WCHQDISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Priemyselna budova - vyrobna ¢ast’
POPIS STAVBY

Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohl'adneni najpravdepodobnejSieho
vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych podkladov, z toho dévodu je
pripustna éiastoéna rozdielnost, ktora nemusi presne zohladfiovat’ aktualny technicky stav
nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujiceho skutoény technicky stav
ohodnocovanych nehnutelnosti je potrebné poskytnutie technickej spravy, suhrnnej spravy a
vietkych potrebnych aktualnych podkiadov, predlozenych ku kolaudaénému konaniu.

Predmetom ohodnotenia je vyrobno-prevadzkova budova v zastavbe obdobnych priemyselnych
hal a budov, montovanej ocelovej konstrukeie, z ¢asti s jednym nadzemnym podiaZim (vyrobna ¢ast)
a z dasti s dvoma nadzemnymi podlaZiami (administrativna €ast’), bez podpivni¢enia. Budova ma péat’
samostatnych vchodov bez osobnych vytahov. lde o netypov( stavbu bodovu, kovovi halu pre
priemysel so Zeriavovou drahou nosnostou 10.000 kg.

Priemyselna budova - vyrobna &ast,, stipisné cislo 395 na parcele &islo 10761/18
Prvé nadzemné podlaZie dispozitne pozostava z jednej vyrobnej miestnosti dielne.

Zaklady tvoria betonové zakladové patky a medzi nimi je zakladovy pas s vodorovnou izolaciou proti
zemnej vihkosti z tazkych natavovanych asfaltovych pasov. Zvislé nosné konstrukeie podlaZia tvoria ocelové
stipy skeletovej konstrukcie, obvodova konstrukcia je zo sendviéovych panelov. Stropné konstrukcia podlazia
je vyhotovena z kovovych priehradovych nosnikov, na ktorych st uloZené stre3né sendviCové panely. Krytina
strechy je z PVC félie. Klampiarske konstrukcie, stredné zfaby a zvody si z poplastovaného hlinikového
plechu vo farbe strednej krytiny, vonkajsie ckenné parapety s( oplechované hlinfkovym poplastovanym
plechom. Dvere na podlaZi su plastové a hlinikové piné alebo zasklené, osadené do kovovych zarubni; okna
su hlinikové s izolaénym trojsklom. Vrata st segmentové hlinikové rolovacie priemyseiné. Podlahy su
betdnové pancierové, s akrylatovym nastrekom na dratkobetonovej doske. Elektroinstalacia podlaZia je
sveteina a motoricka, elektrické rozvadzade sd s automatickym istenim. Vyhotoveny je bleskozvod. Rozvod
vody je z ocefového potrubia pre poZiarny hydrant. V dielni je osadeny mostovy Zeriav s kladkostrejom a
Zeriavovou drahou s nosnostou 10.000 kg.

Priemyseina budova - administrativha ¢ast), stipisné Cislo 395 na parcele Cislo 10761/18

Prvé nadzemné podlazie dispoziéne pozostava zo vstupnej haly, chodby, prezliekarne, dennej miestnosti,
umyvarne, zachodu, skladu, technickej miestnosti a vstupnej terasy.

Zaklady tvoria beténové zakladové patky a medzi nimi je zékladovy pés s vodorovnou izolaciou profi
zemnej vihkosti z taZkych natavovanych asfaltovych pasov. Zvislé nosné konStrukcie podlazia tvoria ocefove
stipy skeletove]j konstrukcie, obvodové konstrukcia je zo sendviCovych lahkych panelov. Deliace priecky st z
gasti zo sadrokartonu, resp. zo sendvicovych panelov. Stropné konstrukcia podlaZia je vyhotovena z




kovovych nosnikov. Klampiarske konStrukcie, vonkajsie okenné parapety st oplechované hlinikovym
poplastovanym plechom. Dvere na podlaZi su plastové a-hlinikové piné alebo zaskleng, osadené do
kovovych zarubni, resp. kazetovych, okna s hlinikové s izolaénym trojsklom, opatrené vonkajgimi
hlinfkovymi Zalliziami na dialkové ovladanie. Podlahy st z keramickych dlaZieb proti&mykovych gresovych
resp. betonové pancierové z lesteného betonu, s akryldtovym néstrekom na dratkobeténovej doske. Zdrojom
vykurovacej vody je splitové tepelné Serpadio IESSMANN typ VITOCAL 200-S, zdrojom teplej vody je
zavesny zasobnikovy ohrieva¢ vody Vitocell. Elekiroinstaldcia je svetelna a motoricka, elektricky rozvadzad
je s automatickym istenim. Vyhotoveny je bleskozvod. Budova je napojena na verejny rozvod vody,
odkanalizovany je do vlastnych dvoch Zimp, napojeny na elektro NN. Rozvod vody teplej aj studenej je z
polypropylénovych trubiek. Kanalizacia je plastova. V kuchynskej linke je kuchynsky drez a pakova
stojankova vodovodna mieSacia batéria. Kiipefne st vybavené zariadovacimi predmetmi.

Druhé nadzemné podlazie dispozitne pozostava z miestnosti sekretariatu, chodby, kancelérii, skladu,
kuchyne, umyvarni, zachodov.

Zvislé nosné konstrukeie podlaZia tvoria ocelové stipy skeletovej konstrukcie, obvodova konétrukcia Zie 0
sendvicovych lahkych panelov. Deliace priecky s z casti z plynosilikatovych tvamic. Stropna konstrukcia
podlaZia je vyhotovena ako zavesny strop zo sadrokartonu s tepelnou izolaciou. Stredna konstrukcia je
vyhotovena z kovovych priehradovych nosnikov, na ktoré su uloZené stresné sendvitové panely. Krytina
strechy je z PVC fdlie. Kiampiarske konstrukcie, stresné zlaby a zvody s( z poplastovaného hlinikového
plechu vo farbe stresnej krytiny, vonkajsie okenné parapety st oplechované hlinikovym poplastovanym
plechom. Dvere na podlaZ! st plastové-a hlinfkové pIné alebo zasklené, osadené do kovovych zarubni, resp.
kazetovych, okna st hlinikové s izolaénym trojsklom, opatrené vonkaj§imi hlinikovymi Zaltiziami na dialkové
ovladanie. Podlahy st z keramickych dlaZieb protiSmykovych gresovych aj mrazuvzdornych, resp.
velkoplosnych laminatovych parkiet. Vykurovanie je teplovodné podlahové s nitenym obehom vykurovacej
vody. Elektrointalacia je svetelna, elektricky rozvadzaé je s automatickym istenim. Rozvod vody teplej aj
studenej je z polypropylénovych trubiek. Kanalizacia je plastova. V kuchynskej linke je nerezovy kuchynsky
drez s odkvapkavacou plochou a pakova stojankova vodovodna miedacia batéria. Kipelne st vybavené
zariadovacimi predmetmi, zachody st zn. Geberit, steny st obloZené keramickym obkladom.

Priemyselna budova - pristreSok vyrobnej &asti, sipisné &islo 395 na parcele &islo 10761/18
Prvé nadzemné podlazie dispozitne pozostava z jedného priestoru pristresku.

Zaklady tvoria beténove zakladové pétky. Zvislé nosné konstrukcie st z ocelovych stipov skeletovej
konstrukcie bez oplastenia. Stropna konstrukcia je zo stre$nych sendviSovych panelov. Krytina strechy jez
PVC félie. Klampiarske konstrukcie, stre$né zlaby a zvody st z poplastovaného hlinikového plechu vo farbe
strednej krytiny. Podlaha je betdnova. Elektroinstalacia podiaZia je svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného zdvihu do
12,56t

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstava[pn%]priestor
Oz: 41,88718,25"0,2 . R ] ... 192,86
Ov:41881825787 052
Ot: 41,88*1825*1,07 , 817,81
Obstavany priestor stavby celkom | 6 985,79

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1 604 / 30,1260 = 53,24 €/m?
Koeficient konstrukeie; ki = 0,948 (kovova)




SRS

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP zP [m7 |RePr Vypoiet vysky (h) h [m]
Nadzemné :  1.41,88*18,25 : 764,31, Repr./7,00 7
Priemerna zastavana plocha: (764,31)/1=764,31m2
Priemerna vyska podlazi: (764,31 * 7)1 (764,31) = 7,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 764,31) = 0,9514
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60/7) = 0,8143
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy . Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel Rr.ly[%] Koefi(:itand. podiilu cp; * hogg:;eelnej
cpi ks, stavby [%]

__ ‘Konstrukcie podfa RU S R
1 ;Zaklady vrat. zemnych prac 900 o+ 180 - go0 10 A3
2 2vislé konstrukcie . 00 1 120 2400 2781
3 Stropy .., 8OO 000 000 o000
4 ZastreSeniebezkiyfny 1000 100 1000 1150
5 Krytina strechy 300 100 300 348
6 Kampiarske konstrukole 1,00 100 100 {16
7 Upravy vntornych povichov 7,00 010 070 o081
8 _ Upravyvonkajsichpovrchov 400 100 400 463 .
9 :Vnutome keramlckeobklady 000 0,00 000 - OMEM)C] '
10 Schody 10 000 000 - 000
‘11 ) iD;ére S N 3 QO, - ~_1 00 300 _ . 348
1é 7.’_erata O o o 200 | 1207 . ; __2.,.;}.0”7 278 .
13 ”_ané ' - ‘ _ 500 o ) 100__ _. o 75,506 5,79
14 Povrchypodish 500 100 500 579
15 ;Vykurovanle S B o 100 B 08077 ' ' 0,80 7 - 0,93 h
16 Elektroinstalacia 800 110 880 1020
17 Bleskowvod 40 100 100 118
18 Vnitomyvodoved 100 - 020 020 028
19 __“Vnutorna kanahzac:ra ' 1,00 o 000_ o 000 0_,907
20 Vn@omyplynoved 000 000 000 000
21 _jOhreV teplej vody ) 3 ‘100 000 _ 000 OOO
22 Vybavenie kuchyf 000 000 000 000
23 Hygienické zariadeniaaWC 200 000 000 000
24 Vjtahy .00 000 000 000
25 Ostatné o S . ! 7,00 j 1 20 ‘ 8,40 - 973ﬁ

|Spolu 100,00 86,30 160,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =86,30/100 = 0,8630
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * Kk * km [€/m3]
VH = 53,24 €/m® * 4,057 * 0,8630 * 0,9514 * 0,9143 * 0,948 * 1,01

VH = 155,2514 €/m?3
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TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

vyrobna éast

. Zaciatok o
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Priemyseina budova - 2025 1 59 60 1,67 : 98,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  1155,2514 €/m3*6985,79m* 108455368
Technicka hodnota 08,33 % z 1084 553,68 € 1 066 441,63

2.1.2 Priemyselna budova - administrativna cast’

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (sprévne }
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypodet [md]
0z:12,37*18,24*0,2 ) ) 4513
thj 2,37*18,24*7,87 - 1 775 70
Ot: 12,37*18,24*1, 07 ) ) ) i 241 42
Os: (12 501 88+14 30*1, 10)*1 00 39 23
Obstavany priestor stavby celkom I 2 101,48
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel” RU = 2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,032 (kovova)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Gislo Vypodet ZP 7P [m? | REPT Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné - 112,37*1824 22563 Repr 3,25 3,25
Nadzemné 212, 37*18 24 225 63, Repr. 3,40 - 34
Priemerna zastavana plocha: (225,63 + 225,63)/ 2 = 225,63 m?

Priemerna vySka podlaZzi: (225,63 * 3,25 + 225,63 * 3,4) / (225,63 + 225,63) = 3,33 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 225,63) = 1,0264
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,33} = 0,9306
Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . Cenovy
Cenovy u Uprava p
s . ] o, 1| Koef. Stand. : x podiel
Cislo Nazov podle(i: R-U [%] ks; podlil; cpi hodnotenej
pi ! stavby [%]




) ) gKonstfﬁkc1e podI:é iiU i B - i L i
1 Zaklady vrat. zemnych prac 1,00 _800 :
2 'Zvislé konstrukcie 1,20 20,40
3 Stopy 1,00 9,00
4 .;Zastresenle bez krytlny o 1,00 TQO 7 )

5 gKryt_an strechy 3 ' . 1,00 2,00
6 EKiamplarske kongtrukcie e 1,00 1,00
7 Opravy vnitornych povrchov 100 700
8  Upravy vonkajsich povrchov 1,00 300
9 VnGtomné keramické obklady 1,00 2,00
10 ‘Schody o . 100 3,00
i1 :Dvere S 1,30 N 3,80
12 Vidta 000 000
13 Okna . ] 2,00 10,00
14 Povrchy podiah © 1,00 3,00
15 Vykurovanie 120 480
16 ________I_Elektro:nstalama - 1,00 6,00
17 Bleskozvod 11,00 1,00
18 VEVI;Iml]tOan vodovod h ) B - too 3,00
19 ‘Vnitoma kenalizacia 300 ' 100 3,00
20 ‘Vndomyplynoved 100 000 0,00
21 Ohrevieplejvody ' 1,00 2,00
22 'Vybavenie kuchyi 1,00 0,00
23 .Hyglemcke zanadenia a WC 1,00 3,00
24 Vytahy 0,00 ~ 0,00
25 Ostatné 1,10 6,66
Spolu 108,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 108,70 /100 = 1,0870

keu = 4,057

km=1,01

VH=RU *kcu *kv*Kzr * kvp * ke *ku  [E/M]

VH = 93,01 €m3 * 4,087 * 1,0870 * 1,0264 * 0,9306 * 1,032 * 1,01
VH = 408,3617 €/m?

Vypoget opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e

. Zaciatok

Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Priemyselna budova - |
administrativha Cast 2025 ! 59 60 1.67 98,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 408, 3617 €/m®* 2101 48 m3 e o 858 163, 95
Technicka hodnota 98 33 % z 858 163 95 € 843 832 61
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2.1.3 Priemyselna budova - pristre$ok vyrobnej ¢asti

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 69 budovy pre garaZovanie,opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava[rr:?s]priestor
Zaklady: 24,21*6,42*0,2 - - o 131,09
Vrchna stavba: 24,21%6,42*5,3 823 T
Zastredenie: 24,21*6,42*0,05 ; 7,77
Obstavany priestor stavby celkom | 862,63
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2128/30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konStrukcie: ki = 1,032 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypodet ZP zp[m? |RePr Vypodet vysky (h) h [m]
Nadzemné - 1:24,21*6,42* . 155,43 Repr.:5,30 . 53
Priemerna zastavana plocha: {155,43) /1= 155,43 m2
Priemerna vyska podlazi: 155,43 * 5,3}/ (155,43) = 5,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 155,43) = 1,0744

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 /5,3) = 0,6962

Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy . Uprava Cenovy
&islo Nazov podiel RU [%] K°"f;(§ita“d' podielt op;* hoszgge}.
CPi ks stavby [%]
Konstrukcie podfa RU S
1 ZéKiadyvrat zemnychprsc 11,00 1,00 1100 4400
2 Zwsle konstrukcie 200 630 - 780 31 20
3 Stropy T ‘12 007 7 __0 00 - 0,00 000
4 Zastreséﬁle bez krytlny s ’600__ o 020 . 120 - 4{30
5 Krytina strechy 200100 200 800
8 Klampiarske kOﬂS__tFEkCIG e 100"”77%‘“_"_ 100 100 4"00 B
7 Upravyvnitomych povichov 4,00 .. 000 000 000
8 Upravyvonkajszch povrchov ...%0 000 . 000 000 o
9 VnGtomékeramickéobklady ' 000 . 000 . 000 000
10 Schody ....200 000 000 000
11”‘ vt l. I ] R 000 T T
2 Vveta 300 000 000 000
3 Okna 300 . 000 000 000
14 Powchypodih 300 020 080 240
15  \Vykurovame . 100 000 . 000 000
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16 Elekroinstaldcia 020 . 140 580

17 Bleskozvod 000 | 000 : 000

18 Vnitomy vodovod _ 000 ' 000 0,00

19 Vnitomé kanalizdcla L 000 0,00 0,0

20 ;Vm}to[_r_]vy plynovod N 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyii .. .. 000 . 000 . 000 . 000

23 Hygienické zariadeniaaWC 200 000 000 . 000

25 Ostatné B 6,00 000 0,00 0,00
Spolu 100,00 25,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 25,00/ 100 = 0,2500

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,01

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * ki * kum [Efm3]

VH = 70,67 €/m? * 4,057 * 0,2500 * 1,0744 * 0,6962 * 1,032 * 1,01
] VH = 55,8832 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Priemyselna budova - ’ ; ‘
pristreSok vyrobnej : 2025 : 1 : 59 60 . 1,67 98,33
Easti . '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 65,8832 €/m®* 86263 m* - 4820652
Technicka hodnota 98,33 % z 48 206,562 € : 47 401,47

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 155 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,01
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TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov WEivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2025 1 ! 49 50 . 2,00 9800

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 155 bm * 43,82 €/bm 4,057 * 101~ ? 27831,11
Technicka hodnota 98,00 % z 27 831,11 € ‘ 27 274,49

2.2.2 Vodomerna Sachta

9 ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Poc&et mernych jednotiek: 2,41,2*1,2 = 3,46 m3 OP
Koeficient vyjadrujlict vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,01

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Zaki
5 aciatok
Nazov WFivania V rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta ; 2025 1 79 80 - 1,25 98,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 346 m® OP * 254,27 €/m3 OP *4,067*101 . 360494
Technicka hodnota 98,75 % 2 3 604,94 € : 3 559,88

2.2.3 Kanalizacna pripojka plastova
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miesine kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,01

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

13

. Zaciatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizana pripojka :
plastova 2025 1 49 50 2,00 98,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 13,5 bm * 33,63 €bm *4,067*101 185479
Technicka hodnota 98,00% z1854,79 € 1817,69
2.2.4 Revizna kanalizaéna $achta plastova
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSQ 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizatné Sachty )
Polozka: 2.4.a) Beténové prefabrikovana - hlbka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,01
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok VIrokl | Trokl | Z[rok] | O[% | TS[%]

uZivania

Revizna kanalizaéna ;
$achta plastova 2025 1 49 50 2,00 98,00
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Nazov ] Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 Ks * 303,72 €/Ks * 4,057 * 1,01

Technicka hodnota '98,00 % z 1 244 51 €

124451

1219,62

2.2.5 Zumpy zZelezobeténové nepriepustné

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2"12=24m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadoem

Zaciatok

Nazov NP V [rok] T [rok]
uZivania

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Zumpy Zelezobetonové

: . 2025 1 79
nepriepustné

80

1,25

98,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 24 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 1,01
Technicka hodnota 98,75 % z 10 609,10 €

10 476,49

10 609,10

2.2.6 Elektricka pripojka podzemna

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektricke rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kablova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm

Rozpodctovy ukazovatel za mernt jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €bm

Pocet kablov: 1
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Rozpodétovy ukazovatel za jednotku navySe: 11,15 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 210 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,01

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov udivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka ] . :
podzemnd 2025 : 1 7 59 | 60 1,67 ; 98,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ! Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota '210bm * (18,59 €bm +0* 11,15 €/bm)*4,057*1,01 = 15996,50
Technicka hodnota 98 33 %z 15 996 50 € 15 729 36

2.2.7 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaod KS; 2112 Miestne kemunikacie

Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom diazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnové dlaZba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 18*5+11%2,5+5*5 = 142,56 m? ZP
Y Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ku = 1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov usivania V [rokl T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy zo _ |
zémkovej dlazby 20251 49 50 200 . 9800

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota  142,5 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,057 * 1 0 853083
Technicka hodnota 98 00%z8 530 83 € : 8 360, 21
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2.2.8 Spevnené plochy beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kad KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z mionolitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet memych jednotiek: {13,5+11,5)'7,9+7*2,5+(7,2+13,5+{11,5:7,1))*7,9+44,4*7,1 = 728,53 m? ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,01

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok]j Z [rok] 0 [%] TS [%]
spevneng plochy 2026 1 49 . 50 i 200 98,00
betdnove : |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
V}’{chodiskové hodnota 728,53 m2 ZP 10,95 €Im2 ZP 4 0587 * 1 01 S 32 687 97
Technicka hodnota 98 00 % z 32 687 97 € : 32 034, 21

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOd'SK[%‘;é hodnota Technicka hodnota [€]

Priemyselna budova - vyrobna cast 108455368 106644163
Prlemyse!qutggdoygu admlmstratwna casf o - 858 163 95 ' 843 832 61
 Priemyseina budafa pristresok vyrobnej castE S 48 206 52““ N 47 401, 47
Vodovodnapripoka . 2783A1 2727449
Vodomema Sachta - S ) 3@0&_9&_ 3 559 88
Kanallzacna priqua pEastova 185479 1817869
_Rewzna kanalizagna Sachta plastova e 1 244 51 N o 1 219 62

- Zumpy Z zelezobetonove nepriepustné . 10 609 1 ‘10 476 49
Elektracka prlpOJka podze na e 15 99_8 50_ R 15 729 36

7 _Spevnene plochy zo zamkovej diazby N . Bb30s3 8 360 21
Spevnené plochy betdnové 32687, 97 32 034,21
Celkom: 2 093 283,90 2 058 147,66
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaji v zastavanom Gzemi obce Komarmno v rovnomennom katastralnom tzemi,
v mestskej dasti Hadovce. Okresné mesto Komarno je vzdialené komunikéciami cca 68 km juZne od centra
krajského mesta Nitra a cca 100 km juhovychodne od centra Hlavného mesta SR Bratislavy. Ohodnocované
nehnutelnosti sa nachadzajd na Ulici priemyselného parku, orientaéneé Cislo 18A, severne od centra mesta.
Ohodnocovana priemyselna budova je postavena na pozemku parcelné &islo 10761/18, ma stpisne Cislo
395 Mesto Komarmno mé podla (daju z internetovej stranky cca 31 tisic obyvatelov. V meste st zakladné
gkoly, materské Skoly, stredné 3koly, predajne potravinérskeho tovaru, pohostinstva, predajne
nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych latok, zariadenia pre GdrZbu a opravu motorovych vozidiel,
predajne sudiastok a prislugenstva pre motorové vozidid, hotely, penziény, komeréné poist‘ovne komercné
banky, bankomaty, kipalisko, telocvi€ne, ihrisko, kniznica, posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna
kanalizacia, kanaliza&na siet pripojena na COV, rozvodna sief plynu, lekarne a vydajne liekov, samostatné
ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktického lekara pre deti a dorast, praktickeho lekara
stomatologa, praktického lekara gynekologa, viakova zastavka. V blizkosti ohodnocovanych nehnutelnosti
sa nachadzaju podobné stavby priemyselnych budov. V lokalite sa nenachadzajl zariadenia, ktore by
produkovali §kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikacné napojenie na vergjné statne
komunikacie je vyhovujice. Je moZnost napojenia na mestské rozvody pitnej vody a elektro, vyhladovo
podla potreby aj na plyn. Okolité pozemky su rovinaté.

h) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana priemyselna budova je vyuZivana na prevadzku vlastnickej firmy, s inym vyuZivanim
neuvazujem. VyuZitie pazemkov je obmedzeneé.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 13914 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

Poznamenava sa Oznamenie o zafati vykonu zaloZzného prava (V-1064/2023) zo dia 89.2.2026 v
prospech zaloZneho veritela Vieobecna averova banka, a.s., so sidlom Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava
IC0:31 320 155 formou predajom na dobrovolnej drazbe so zadkazom prevedenia nehn.: pozemok registra C
KN &. 10761/7, 10761/18 a stavba: Priemyselna budova so sup. &. 395 na pozemku registra C KN s parc. &.
10761/18 v podiele 1/1, P-103/20286, ¢.z. 569/2026.

Na Vypise z Listu viastnictva gislo 13914 z UGKK SR je v Casti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo V-1618/2022 z 03.05.2022 v prospech V3eobecnej tverovej banky, a.s., so sidlom
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava IC0:31 320 155 na zabezpetenie pohfadavky s prislusenstvom, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava £.469/2022/ZZ na pozemok parc.registra "C" £.10761/7,
10761/18 v celosti, v.z.1607/2022;

Zalozneé pravo V-269/2023 z 14.02.2023 v prospech V3eobecnej Gverovej banky, a.s., so sidlom Mlynske
nivy 1, 829 90 Bratislava, 1C0:31 320 155 na zabezpetenie pohladavky s prisluenstvom, na zaklade
Zmluvy o zriadeni zaloZného prava £.78/2023/ZZ na pozemok parcela registra "C-KN" £.10761/7, 10761/18,
na rozostavant stavbu bez sUp.&isla na parcele registra "C-KN" ¢.10761/18;

Zalozné pravo V-1064/2023 v prospech VSeobecnej tiverovej banky, a.s., so sidiom Mlynské nivy 1, 829
90 Bratislava 1C0:31 320 155 na zabezpetenie pohladavky s prislusenstvom, na zaklade Zmluvy o zriadeni
zalozného prava £.356/2023/ZZ, na parc.reg."C"¢. 10761/7, 10761/18, na rozostavanu stavbu na
parc.c.10761/18, pvz. 1138/2023;

Zalozné pravo V-243/2024 z 25.1.2024 v prospech CED Kézép-eurdpai Gazdasagfejlesztési Halozat
Nonprofit Korlatolt Felel&sségli Tarsasag, Kacsa utca 15-23, H-1027 Budapest, ICO: 24733625-7022-572-01
na zabezpedenie pohladavky s prisluSenstvom , na pozemok registra C KN parcela €. 10761/18, 10761/7 a
na rozostavani stavbu na pozemku parcele registra C KN €. 10761/18 na podiel 1/1, pvz, 312/2024,

Rozhodnutie o zriadeni zélozného prava k nehnutefnostiam ¢islo: 62354/1917/0EaF/2024 zo dia
15.08.2024 v prospech spravcu dane - Mesto Komarno, Nam. gen. Klapku &. 1, Komarno, ICO: 00 306 525
na zabezpedenie dafiového nedoplatku a istej dafovej pohfadavky so zakazom nakladat s predmetom
zaloZného prava bez sthlasu spravcu dane na pozemok registra C KN parc. €. 10761/7 v podiele 111, (P-
676/2024, pvz. 2836/2024) -pravoplatnost nadobudlo dfia 30.9.2024, Z-5969/2024 pvz.3803/2024;

Rozhodnutie o zriadeni zéloZného prava ¢. 103211888/2025 zo dfia 08.08.2025, vyplyvajluceho z
rozhodnutia Dafiového Gradu Nitra £.613402654/2025 splainého diia 30.06.2025 na zabezpecenie
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danového nedoplatku v prospech Daifového Uradu Nitra Damborského 5, 949 01 Nitra na pozemky registra
C KN parc. £. 10761/7, 10761/18 a na stavbu: priemyselna budova so sip.&. 395 na pozemku registra C KN
parc. €.10761/18, so zakazom nakladat s nehnutelnostou bez suhlasu spravcu dane v podiele 1/1. P-
483/2025 - pvz.- 2156/2025, pravoplatnost nadobudio diia 08.09.2025, Z-4510/2025 - pvz.2474/2025;

Exekucny prikaz 2425EX 668/25 zo difa 07.11.2025 zriadenim exekuéného zéloZného prava v prospech
opravneného: IRONEX - STEEL CONSTRUCTIONS s.r.0., & 231, 946 52 Imel, ICO: 36566900 na pozemky
registra C KN parc. . 10761/7, 10761/18 a na stavbu: Priemyselna budova so sdp.&. 395 na pozemku
registra C KN parc. £.10761/18 v podiele 1/1. (Exekutorsky trad Topol€any - stidny exekutor JUDr. Julius
Rosina), Z-5617/2025, pvz. 3324/2025.

Na Vypise z Listu viastnictva Gislo 13693 z UGKK SR je v Poznamke u parcely &. 10761/15 uvedené:

Poznamenava sa Oznamenie o zagat! vykonu zéloZzného prava (V-1064/2023) zo diia 9.2.2026 v
prospech zéloZného veritela VSeobecna lverova banka, a.s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava
IC0O:31 320 155 formou predajom na dobrovolnej drazbe so zakazom prevedenia nehn.: pozemok registra C
KN parcela &. 10761/15 na podiel 1/3 vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., ICO: 50146840, P-103/2026, &.z.
559/2028,

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 13693 z UGKK SR je v &asti Tarchy u parcely &. 10761/15 uvedené:

Zalozné pravo V-1618/2022 z 03.05.2022 v prospech V&eobecnej Gverovej banky, a.s., so sidiom
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava IC0:31 320 155 na zabezpedenie pohladavky s prisludenstvom, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava £.469/2022/ZZ na pozemok parc.registra "C" &.10761/15 na
spoluvlastnicky podiel 1/3 vlastnika:UPLAND GROUP, s.r.0., DruZstevna 2693/2, 845 01 Komarno, 1CO:
50146840;

ZaloZné pravo V-1064/2023 v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829
90 Bratislava IC0O:31 320 155 na zabezpe&enie pohtadavky s prisluSenstvom, na zéklade Zmiuvy o zriadeni
zaloZného prava ¢.356/2023/ZZ, na parc.reg."C"¢.10761/15 na podiel 1/3 vlastnika UPLAND GROUP, s.r.0.,
ICO: 50146840;

ZaloZné pravo V-243/2024 z 25.1.2024 v prospech CED Kozép-eurépai Gazdasagfejlesztési Halozat
Nonprofit Korlatolt Felelsségl Tarsasag, Kacsa utca 15-23, H-1027 Budapest, ICO: 24733625-7022-572-01
na zabezpedenie pohladavky s prisiudenstvom , na pozemok registra C KN parcela &. 10761/15 na podiel
1/3 vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., Komamo;

Exekucny prikaz 2425EX 668/25 zo diia 07.11.2025 zriadenim exekuného zaloZzného prava v prospech
opravneného: IRONEX - STEEL CONSTRUCTIONS s.r.0., &. 231, 946 52 Imef, ICO: 36566900 na pozemok
registra C KN parcela &, 10761/15 na podiel 1/3 vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., ICO:
50146840.(ExekUtorsky Urad Topol€any - sidny exekdtor JUDr. Jilius Rosina), Z-5617/2025, pvz.
3324/2025,

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 13525 z UGKK SR je v Poznamke u parcely €. 10761/5 uvedené:

Poznamenava sa Oznamenie o zadatl vykonu zélozného prava (V-1064/2023) zo diia 9.2.2026 v
prospech zaloZného veritela V§eobecné dverova barka, a.s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava
IC0O:31 320 155 formou predajom na dobrovofnej drazbe so zakazom prevedenia nehn.: pozemok registra C
KN parcela €. 10761/5 na podiel 1/9 vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., ICQO: 50146840, P-103/2026, &.z.
558/2026.

Na Vypise z Listu vlastnictva éislo 13525 z UGKK SR je v &asti Tarchy u parcely &. 10761/5 uvedené:

Vecné bremeno V-1895/2018 spogivajucého "in personam” v povinnosti povinného strpiet’ a)zriadenie a
uloZenie elektroenergetickych zariadeni, bjuZivanie , prevadzkovanie, (drZbu, opravy, tipravy rekonstrukcie,
modernizacie a akékolvek iné stavebné Upravy elekiroenergetickych zariadeni a ich odstranenie, ¢) vstup,
prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za
opravnenym Gcelom vykenu povolenej &innosti a innosti uvedenych v bode a) a b). v prospech
Zapadoslovenska distribuéna a.s.,Culenova 6, 816 47 Bratislava IC0:36361518 na "C"parc.&.10761/5,
v.z.1774/18;

ZalozZné pravo V-1618/2022 z 03.05.2022 v prospech VEeobecnej Gverovej banky, a.s., so sidlom
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava IC0O:31 320 155 na zabezpeé&enie pohladavky s prislusenstvom, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava £.469/2022/ZZ na pozemok parc.registra "C" €.10761/5 na
spoluviastnicky podiel 1/9 vlastnika:UPLAND GROUP, s.r.o., Druzstevna 2693/2, 945 01 Komarno, ICO;
50146840;
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ZalozZné prave V-1064/2023 v prospech VSeobecnej tiverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829
90 Bratistava IC0:31 320 155 na zabezpeéenie pohladavky s prisiudenstvom, na zaklade Zmiuvy o zriadeni
zaloZného prava ¢.356/2023/ZZ, na parc.reg."C"¢.10761/5 na podiel 1/9 vlastnika UPLAND GROUP, s.r.o.,
1CO: 50146840;

Zalozne pravo V-243/2024 z 25.1.2024 v prospech CED Kézép-eurdpai Gazdasagfejlesztési Halozat
Nonprofit Korlatolt Feleldsségl Tarsasag, Kacsa utca 15-23, H-1027 Budapest, ICO: 24733625-7022-572-01
na zabezpelenie pohladavky s prisludenstvom , na pozemok registra C KN parcela €. 10761/5 na podiel 1/9
vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., Komarno;

Exekucny prikaz 2425EX 668/25 zo dfia 07.11.2025 zriadenim exekutného zaloZného prava v prospech
opravneného: IRONEX - STEEL CONSTRUCTIONS s.r.0., & 231, 946 52 Imef, ICO: 36566900 na pozemok
registra C KN parcela ¢. 10761/5 na podiel 1/9 viastnika UPLAND GROUP s.r.0., ICO:
50146840.{Exekitorsky Orad Topol&any - stdny exekitor JUDr. Julius Rosina), Z-5617/2025, pvz.
3324/2025.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v Ease vypracovania znaleckého posudku dopyt po
poadobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou v rovnovéhe, chodnocované nehnutelnosti sa
nachadzajl vo vztahu k centru obce v ¢asti obce nevhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, ide o velmi
dobre udrZiavand nehnutefnost, v okoli nehnutelnosti sl prevaZne fahka vyroba a sluzby, bez negativnych
vplyvov na okolie a bez zviaStnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie, prisludenstvo nehnutelnosti nema
vplyv na cenu nehnutefnosti, typ nehnutelnosti je velmi priaznivy prevadzkovy objekt s parkoviskom
a dvorom, cbyvatelstvo mé v dosahu dopravy dostatogni ponuku pracovnych moZnosti, v mieste stavby je
priemerna hustota obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je k JZ, okolity terén je
rovinaty, v blizkosti stavby je elektricka pripojka, vodevod a pripojka plynu, splaskova kanalizécia je zvedena
do Zumpy, v meste je Zeleznica, autobus a miestna doprava, v okresnom meste sa nachadza okresny trad,
banka, std, dariovy Urad, stredna skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a zakladné
sluzby, v bezprostrednom okoli stavby nie sU Ziadne prirodné Otvary, v bezprostrednom okoli stavby je
beZny hluk a prasnost od dopravy, zlep3enie podmienok existencie stavby sa predpoklada v dobe dihsej ako
5 rokov, v bezprostrednom okali ohodnocovaného objekiu nie je Ziadna moZnost cca trojnasobného
rozéirenia stavby, o ochodnocované nehnutelnosti je beZzny zaujem o prenajom, podla nazoru znalca ide o
dobrd nehnutelnost’,

Koeficient polohovej diferencidcie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydan Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ostatné nebytové budovy a stavby v okresnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Odbornym odhadom
som stanovil hodnotu koeficienta polohovej diferenciacie vo vyske 0,40,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodneta
|. trieda HI trieda + 200 % = (0,400 +0800) 1,200
Il trieda _ Arltmetlcky prlemerl a IIl triedy S 0800
lltieda Priememy kosficient T o
lV trieda - -Aritmeticky pnemerv a IEI tnedy - - 0,220
V.trieda  lll. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) | 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Keorvi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | kent

Trh s nehnutel’nost’aml
' dopyt v porovnani s ponukou Je v rovnovahe

i c 0400 @ 13 5,20
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~ Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztahkcentru .
‘obce _— ; '
&asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji : V. 0.220 30 ‘; 6,60
obce I I S
Fnosti < i : ‘
Sucasny technicky stav nehnute nosti I L 4200 | 8 9,60
~ velmi dobre udrziavana nehnutefnost o | B L o
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti ,‘ a ; ]
4 I‘ahkg vyroba a s'ivuzby, bezvpegat_tvnych vplyvovna o 0,400 7 2,80
okolie a bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a ' : ‘
skladovanie S VO S S S
Pris| tv hnutelnosti ‘ ; : ‘

IS usens o ne nu e no 1 - e e s ,,,,g,:; “I : 0’400 . 6 . 2,40
L bez dopadu na cenu nehnutelnostl T e o B
Typ nehnute!’ ngstl wwwww

6 f velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekts . | 10 12,00

parkoviskom a dvorom e )
Pracovne mozZnosti obyvatelstva - miera
:nezamestnanosti o I 9 720
dostatoéna ponuka pracovnych moénosti v dosahu : '
. dopravy, nezamestnanostdo10% 0
SkE db k te st vb : 5 '
8 adba obyvatel'stva v mieste sta y R I 0800 5 4,80
___priemernd hustota ObyVa’tEiSt"a R e e
0 ’ Kk t tran m ‘ : :
‘ Orientacia nehnutelnosti k svetovym stran a e 1. 0,800 5 4,00
| orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV R o
Konflgurama teréenu e ; : :
10 . rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone - L 1,200 - 6 : 7,20

. do5% o
Prlpravenost’ inzmlerskych 5|et| v blIZkOStI stavby

11 elektricka pripojka, vodovad, pripojka plynu, © . 0,400 7 2,80
' kanalizacia do Zumpy ;

e e

12 EE.':..ana V OkOI nehHUtel nOS I e e e e+ e |E 0’800 7 5’60
zelezmca autobusa mlestna doprava e -

.Obéianska vybavenost' (Grady, skoly, zdrav.,
.obchody, sluzby, kultura) .
13 | okresny lrad, banka, sud, danovy drad, stredna oL 0,800 10 8,00
. 3kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet :
. obchodov a zékladné slufby 5

14 __if‘ﬂqdnr_:l lokalita v iggg;g_rostrednom o o i s 7a7y4 !“ v 0,040 8 0.32
.Mz@qne prirodné utvary v bezprostrednom okoli T )
‘Kvalita zivotného prostredla v bezprostrednom :

15 .okoli stavhy R | 0,800 9 ‘ 7,20

bezny hluk & prsisrjost‘ od dopravy -

Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvo;, vplyv , :
‘ha nehnut. '
16 zlep&enie podmienok existencie stavby v dobe dlhsej . 0.800 . 8 6,40

ako 5 _rokov

. ziadna moznost roz8irenia o e L : o

bosahovan_lg vynosu z nehnu}el’nostl o

. bezny prenajom nehnutefnosti _—

1o Nazorznalca _ e 0800 20 16,00
dobra nehnutefnost : :

[Spolu | | | 180 110,00

eIl 0,400 4 1,60
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep=110/180 A 0,611
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * keo = 2 058 147,66 € * 0,611 % 1257 528,22 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemky parcelné ¢islo 10761/5, 10761/7, 10761/15 a 10761/18 st zaradené v katastri nehnutelnost|
ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky parcelné &islo 10761/7 a 10761/18 st evidované na LV &.
139814. Pozemok parcelné &islo 10761/15 je evidovany na LV &. 13693, Pozemok parcelné &islo 10761/5 ie
evidovany na LV ¢. 13528, Pozemky sa nachadzajl v zastavanom Gzem/ obce Komarno v rovhomennom
katastralnom izemi. Okresné mesto Komamo ma podra Udaju z internetovej stranky cca 31 tisic cbyvatelov.
V mieste, kde sa nachadzajti ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na obecny vodovod a elektricky
rozvod, a vyhladovo podla potreby aj na plyn. Ohodnocované pozemky sii rovinaté.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
moZu mat jednotkovi vychodiskovl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné,
pofnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mdZu mat jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy3eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov mdZu mat jednotkovil vychodiskovt cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratistavu. Stanovil som hodnotu 55 %
u pozemkov pod stavbou budovy, parkoviskami a vnitroarealovou komunikéciou a 40 % u pozemkov pod
spoloCnymi kemunikaciami z vychodiskovej hodnoty 66,39 €.

Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepoinohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Gzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypotita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VEHMJ  [SK],

kde:
M_-vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferencidcie sa stanovi podfa vziahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabuiky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vztahu:
kPD =kSxkVx kD xkF xkKIXKZx kR[],

kde:

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
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kF - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,00),

kI - koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povySujlicich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujlicich faktorov (0,20-0,99).

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tn|cky Vymze ra
[m?] podiel [m#]
‘170761:’7 s 'zastavana plocha a nadvorie [ 2000,00 _ 11, 2000,00
10761/18 zastavana plocha a nadvorie 1200,00° 11 1200,00
Spolu
vimera 3 200,00
Obec: Komarno
Vychodiskova hodnota: VHu = 55,00% z 66,39 €/m2 = 36,51 €/m?
Oznacer!ig a nazov Hodnotenie Hor.jr?ota
koeficientu koeficientu
-3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 abyvatelov a
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 0,90
sifuacie pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 cbyvatelov, obytné zény

_ isamostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov

i5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné ! stavby na byvame 50

kv Standardnym vybavenim, ,
koeficient intenzity  i- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, . 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
B _:Sport so Standardnym vybavenim
kp : B « _— . .
koeficient dopravnych j pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
: .dopravy
vatahoy e
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pldch pre priemyselnt vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
_vyusitia izemia technické vybavenie
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktdry pozemku plynu)
kz
koeficient povy3ujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
ke
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov I Vypocet Hodnota
Koeficient polohove;] diferenciacie 'fF;DS:OO'QO 1,0071,0071,007 1,30 1,00 1,1700
Jednotkova vieobecna hodnota  war, o g Lo © an £ £hza g aomm 2
bozemku VSHwm = VHum * keo = 36,51 €/m2 * 1,1700 42 72 €Im
VYHODNOTENIE
Nazov I Vypocet |V§eobecné hodnota [€]
parcela & 107617 ~ 200000m?*4272€m2* 41 . 85440,00
parcela & 10761/18 1200,00 m2 * 42,72 €/m2 * 1/1 _ 51 264,00
Spolu | | 136 704,00
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S_polu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera odiel podielu
[m?] P [m?]
1076115 | __ zastavand plocha a nadvorie _ 512,00 1B 170,67
10761/5 | zastavand plocha a nadvorie 1233,00' 1/9: 137,00
Spolu 307,67
vymera
Obec: Komarno
Vychodiskova hodnota: VHwm = 40,00% z 66,39 €/m?2 = 26,56 €/m?
OZnacer!ig a nazov Hodnotenie Hoglr!ota
koeficientu koeficientu
13. obytné casti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a :
ks ‘rekreatné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient v8eobecne] :obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a : 0,90
situacie :polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony |
o samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov S
. - rodinné domy, bytoveé ‘domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity  :- rekreaéné stavby na individuélnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
. -Bport so Standardnym vybavenim i N o
kp
koeficient dopravnych j pozemky v mestach s moZnostou vyu2|t|a mestskej hromadnej 1,00
-dopravy
o vztahov S e e e e
ke ‘4, vyrobné dzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funkéného sklady {priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
_vyuzitia Gzemia _technické vybavenie .
ki 3. dobra vybavenost’ (moznost napOJenia najviac na tri druhy
koeficient technicke] ‘'verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného . 1,30
Infrastruktdry pozemku plynu)
kz
koeficient povysujucich ‘0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujlcich 0. nevyskyiuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov l Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie !f F%DO—OO 9071,0071,00%1,00% 1,30 % 1,00 1,1700
Jednotkové véeobecnd hodnota Vhie * ke = 2e 14700 . :
pozemku VSHMJ = VHMJ kpm 26,56 €/m ‘I 1700 f 31,08 €/m

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet

IVéeobecné hodnota [€]

parcela &. 10761/15 S 512 00 rn2 31 08_€l;:n2 E
parcela &. 10761/5 1233, 00 m2 * 31,08 €im2*1/9

- 5304,32

Spolu | l

9 562,28
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. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

V&eobacnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktorl by tiete mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne] sifaze, pri poctivom
predaji, ked kupujtci a predavajlci buds konat' s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pehnitkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit vSeobecn( hadnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. V3H je
ciastkovo rozpisana v rekapitulacii,

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

V3eobecna hodnota
spoluvlastnickeho
podielu [€]

VSeobecna hodnota|Spoluvl.

Nazov celej asti [€] podiel

Stavby

Priemyselng budova -vjrobna ast 65159584 14 65159584
_ Priqfnyseln_jé_\_ pydova - administrativna éggtﬁ'ﬁ 5l§ “5_§_1__3__7_'__2__ jﬂ . 5155881,72

Priemyseln budova - pristreSok vjrobnej Sasti © 2896230 11 2896230
Vodovodnapripojka ' 1688471 1 1666471
Vodomernagachta 217509 1 217509
Kanalizatné pripojkaplastova 411081 144110861
Revizna kanalizatné Sachtaplastova 74518 11 74519
.Zumpynieleibbeténové'géﬁi’iéf)ﬁstgéﬂ - : - 6401‘14 ) ‘1/1 » 6401}4
Elekirickd pripojka podzemna 961064 11 961064
 Spevnené plochy zozémkovejdlazby 510808 11 5108,09
_Spevnené plochybeténové 1957280 11 19572,90
Spolustavoy ... 125752822
pozemok - parc. &. 10761/7 (2000 m3) 8544000 11 85440,00
pozemok - parc. & 10761/18 (1200 m3) 5126400 11 5126400
komunikdcie - parc. & 10761115 (170,67 m?) 1591296 13 530432
komunikacie - parc. 8. 10761/5 (137 m3) 3832164 1/9 425796
Spolu pozemky (3 507,67 m?) ' ﬂ . 146 266,28
VSeobecna hodnota celkom 1 403 794,50
Vseobecna hodnota zaokrihlene 1 400 000,00

VSecbecna hodnota slovom: Jedenmilion$tyristotisic Eur

V Novych Zamkoch, diia 22.03.2026 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 12.02.2026 — 2 strany,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva &. 13914, 13693 a 13525 - informativne vypisy
vytvorené cez portél elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia
16.02,2026, okres Komarno, obec Komarno, katastralne dzemie Komarno — 7 stran,

- Képia katastrainej mapy na parcelu gislo 10761/5, 10761/10, 10761/15 a 10761/18 - vytvorena cez portal
elektronickych siuZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 16.02.2026, okres
Komarno, obec Komarno, katastralne dzemie Komarno — 1 strana,

- Geometricky plan na zameranie rozostavanej stavby p.¢. 10761/18, vvhotoveny dila 22.08.2022, &islo
planu 44538359-327/2022, Uradne overeny diia 26.09.2022 pod &islom G1-810/2022, KU Komarno, Mapovy
list &. Komarno 1-3/34 — 2 strany,

- Stavebné povolenie, vydalo Mesto Komarno diia 13.09.2021 pod &. 26664/SU/2021-BR-5, Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost dfia 29.09.2021 — 4 strany,

- Kolauda&né rozhodnutie, vydalo Mesto Komarno dfia 07.05.2025 pod &. 34489/50/2025-TRBa-2,
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 07.05.2025 — 2 strany,

- Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla stavby, vydalo Mesto Komarno difa 13.05.2025 pod &.
34457/22651/0EV/2025-5zK ~ 1 strana,

- Nakresy situacie, pddorysov podlaZi, rezov a pohladov ohodnocovanej stavby Priemyselna budova s.6.
395 pre Gcgely ohodnotenia — 9 stran,

- Fotodokumentacia — 3 strany.

Spolu 31 stran



Ug, as. Tel.: 02/5949 0131
Zelinarska 6 E-mail: zaujerm@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Ing.. Mirostav Tokar
Bratov Baldigaroveov 13,
940 02 Nové ZamKky

V Bratislave, diia 12.02.2026

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto i u Vis objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za ifelom organizovania dobrovol'nej draZby na predmetné nehnutel'nosti na
zdklade ndvrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritefa. Predmetom ocenenia {predmetom draZby) si niZ§ie uvedené nehnutel'nosti:

Cislo Jistu viastnictva: 13914
Katastrdlne vizemie: Komérno
Obec: Komarno
Okres: Komarneo
Pozemky - parcely registra ,,C*:
Parcela €. Vimeravm 2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
10761/7 2000 zastavanz plocha a nadvorie 1/
10761/18 1200 zastavané plocha a nidvorie 1/1
Stavby:
Sdpisné & stavby | Naparcele & Druh stavby Popis stavhy Spoluviastnic
ky podiel
395 10761/18 1 - Priemyselnd budava Priemyselnd budova 1/1

Spoluviastnicky podiel:1/1

Ctelo listu vastnictva: 13693

Katastralne vzemie: Komaérno
Obec: Komarno
Qkres: Komirno

Pozemky - parcely registra ,C":

Parcela &,

Vymeravm2

Pruh pozemku

Spoluvlastnicky podiel

10761/15 512

zastavana plocha a nadvorie

1/3

Spaluviastnicky pediel:1/3

Cislo listu vlastnictva: 13525
Katastrdlne fizemie: Komdérno
Cbec: Homarno
Okres: Koméarno
Pozemky - parcely registra ,C":
Parcela €. Vimeravm 2 Druh pozemku Spoluviastnicky podiel
10761/5 1233 zastavand plocha a nadvorie 1/9

Spoluviastnicky podiel:1/9
(Dalejlen ako , Predmet draiby")

Viastnikom predmetu drazby v uvedengch podieloch je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: UPLAND GROUP, s.r.0.
DruZstevnd 2693/2, Komdrno 945 01

50 146 840

Sidlo, resp. bydlisko:

IC0 / rodné Zislo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoéni dfia:

09.03.2026 0 10:00 hod.

V pripade, Ze Vim vlastnik ohodnocovane] nehnutel'nosti, resp. osoba, ktord mé predmetni nehnutel'nost’ v siiasnosti v dr¥be, v hare
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoZni vstup na predmetni nehnutel'nost’ a vykonanie obhliadky,
ffadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutel'nosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych ddajov,
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ktoré ma draZobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vis Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o netspeinom pokuse vykonat znaleckd
obhliadku.

Zdroved Ziadam o vyplnenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vratane fotografii do 7 kalenddrnych dnf odo diia obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudhku v 3
képiach + CD (so znaleckym posudkom v siiboroch word a hypo a prisiufnou fotodokumenticiou). Znalecky posudok k
chodnecovanej nehnutel'nosti ma obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysie vyhlddky Ministerstva spravodlivosti €, 492 /2004
o staneveni vieobecnej hodnoty majetku.

$ pozdravom U9, as., Zelindrska 6 ]
eI AR D e -
e et s e« <ot
| e 708
[ . KR 5% N e e il
i (COPHISKZ0ZT/06280 1 s

U8, as.
v z. Mgr. DuSan Ditér

Prifoha: Protokel o vykenani chodnotenia nehnutel'nosti

U9.sk v




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 13914

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

: 401 Komamo Datum vyhotovenia
;501026 Komarmo Cas vyhotovenia
Katastrélne lizemie  : 823883 Komamo - Udaje platné k

16.2.2026
o 20:02:46
13.2,2026 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrdnenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemkn | pravneho
pozemku vzt'ahu
10761/7 2000 | Zastavand plocha 18 1 |
a nadvorie
né idaje: Bez zépisu
10761/18 1200 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie

né idaje: Bez zapisu

Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaCena stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

.1 Spoloéné nehnutelnost
?g 1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

. Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pofet stavieb: 1
.
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
- cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
. 395 10761/18 1 | Priemyseln4 budova 1

né adaje: Bez zapisu

egenda

Druh stavby
1 Priemyselna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastik Potet vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | ) podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikacny nidaj
UPLAND GROUP, s.r.0., Drustevnd 2693/2, Komérmo, PSC 945 01, SR, ICO: 50146840 171

lz3




Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-2803/2021 zo dfia 06.07.2021

Ziadost' o zépis do KN zo diia 29.11.2022, geometricky plin .44538359-327/2022, stavebné povolenie
£.26664/3U/2021-BR-5, znalecky posudok ¢.256/2022, 7-7140/2022,

Zmena udajov, R-15/2023 Vypls z OR.

Z-2280/2025, Oznamenie o urd. sip. &. 43357/22651/0EV/2025-8zK, Kolaudacne rozhodnutie 34489/5U/2025-
TBa-2, Oznémenie o oprave 34489/5U/2025-BTa-3

Iné idaje:

Z-4965/2023,

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava (V-1064/2023) zo diia 9.2.2026 | -
v prospech zalozncho veritel'a Vieobecnd (verovd banka, as., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829
90 Bratislava ICO:31 320 155 formou predajom na dobrovol‘ne_] drazbe so zakazom prevedema
nehn.: pozemok registra C KN €. 10761/7, 10761/18 a stavba: Priemyselna budova so sap. &.
395 na pozemku registra C KN s parc.

& 10761/18 v podiele 1/1, P-103/2026, &.z. 559/2026

né tdaje - nepriradené

G1-22/2025, Z-2280/2025

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

QObsah

Vlastnfk poradové &islo 1

ZaloZné pravo V-1618/2022 z 03.05.2022 v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., so
sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava [CO:31 320 155 na zabezpecenie pohladdvky s
prisluienstvom, na zéklade Zmluvy o zriadent zéloZného prava €.469/2022/27 na pozemok
parc.registra "C" €.10761/7, 10761/18 v celosti, v.z.1607/2022,

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo V-269/2023 z 14.02.2023 v prospech VEeobecnej tiverovej banky, a.s., so sidlom
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:31 320 155 na zabezpe(":enie pohladavky s
prislufenstvom, na zaklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava £.78/2023/ZZ na pozemok

parcela registra "C-KN" £.10761/7, 10761/18, na rozostavani stavbu bez stip.&isla na parcele
registra "C-KN" ¢.10761/18.

astnik poradové &islo 1

ZaloZné pravo V-1064/2023 v prospech Vieobecnej fiverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava ICO:31 320 155 na zabezpedenie pohl'adavky s prisluienstvom, na
zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava ¢.356/2023/2Z, na parc.reg."C"¢. 10761/7,
10761/18, na rozostavant stavbu na parc.€.10761/18, pvz. 1138/2023

%astm’k poradové &islo 1

Zalozné prévo V-243/2024 z 25.1.2024 v prospech CED Kozép-eurdpai Gazdasigfejlesziési
Héldzat Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg, Kacsa utca 15-23, H-1027 Budapest, ICO:
24733625-7022-572-0] na zabezpeenie pohl'adavky s pnslusenstvom na pozemok registra C
KN parcela €. 10761/18, 10761/7 a na rozostavant: stavbu na pozemku parcele registra C KN &.
10761/18 na podiel 1/1, pvz. 312/2024

astnik poradové &islo 1

Rozhodnutie o zriadeni zdloZzného prava k nehnutelnostiam ¢&islo: 62354/1917/0Ea¥F/2024 zo
diia 15.08.2024 v prospech sprévcu dane - Mesto Komérno, Nim. gen. Klapku €. 1, Komédrno,
ICO: 00 306 525 na zabezpetenie dafiového nedoplatku a istej dafiovej pohl'adavky so zakazom
nakladat’ s predmetom zdloZného prava bez s(hlasu spravcu dane na pozemok registra C KN
parc. &. 10761/7 v podiele 1/1, (P-676/2024, pvz. 2836/2024) -pravoplatnost’ nadebudlo dita
30.5.2024, Z-5969/2024 pvz.3803/2024

astnik poradové &islo 1

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného priva €. 103211888/2025 zo dfia 08.08.2025, vyplyvajiiceho
z rozhodnutia Datiového Gradu Nitra £.613402654/2025 splatného diia 30.06.2025 na
zabezpedenie dafiového nedoplatku v prospech Dafiového firadu Nitra Damborského 5, 949 01
Nitra na pozemky registra C KN parc. &. 10761/7, 10761/18 a na stavbu: priemyselnd budova
50 stp.¢. 395 na pozemku registra C KN parc. €.10761/18, so zdkazom nakladat’ s
nehnutelnost'ou bez stihlasu spraven dane v podiele 1/1. P-483/2025 - pvz.- 2156/2025, -
pravoplatnost’ nadobudlo dfia 08.09.2025, Z-4510/2025 - pvz.2474/2025

asinik poradové &islo 1

Exekuény prikaz 2425EX 668/25 zo diia 07.11.2025 zriadenim exekuéného ziloZného priva v

prospech optdvneného: IRONEX - STEEL CONSTRUCTIONS s.r.o., €. 231, 946 52 Imef,
ICO:; 36566900 na pozemky registra C KN parc. ¢. 10761/7, 10761/ 18 a na stavbu: Prmmyselna
budova so sip.¢. 395 na pozemku registra C KN parc. &, 10761/18 v podiele 1/1. (Exekatorsky
urad Topol'Zany - sidny exekdtor JUDr. Jilius Rosina), Z-5617/2025, pvz. 3324/2025
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Vypis je nepouZitelny na pravae ukony



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

es o 401 Komdrno Ddtum vyhotovenia  :  16.2.2026
ec © 501026 Komidmo Cas vyhotovenia : 20:06:12

LSS

mstralne Uzemie : 825883 Komidrmo Udaje platné k : 13.2.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 13693 CIASTOCNY

st A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
rcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene; Spolotna Umiestnenie Druh
: m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
% 10761/15 512 | Zastavané plocha 22 1 1
a nadvorie

Eéxdaje: Bez zapisu

genda
pbsob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a i€elova komunikdcia, lesnd cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich siiCasti

%okoc‘:né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

JImiesinenie pozemku
‘ I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: |
radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikasny udaj
3 | UPLAND GROUP, s.r.0., Drustevni 2693/2, Komémo, PSC 945 01, SR, ICO: 50146840 1/3

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-2803/2021 zo diia 06.07.2021
Zmena tdajov, R-15/2023, Vypis z OR.

Iné Odaje:
Z-4965/2023,

Pozndmky K nehnutelnosti

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava (V-1064/2023) zo dila 9.2.2026 | -
v prospech zalozného veritel'a Vieobecna liverovd banka, a.s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829
90 Bratislava IC0O:31 320 155 formou predajom na dobrovolnej drazbe so zakazom prevedema
nehn.: pozemok registra C KN parcela ¢. 10761/15 na podiel 1/3 vlastnika UPLAND GROUP
s.r.o., [CO: 50146840, P-103/2026, &.z. 559/2026

:fatnf vlastnici nevyZiadani.

Spréavca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani
AST C: TARCHY

|22




Obsah

astnik poradové &islo 3

=

ZaloZné pravo V-1618/2022 z 03.05,2022 v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., 50
sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava IC0O:31 320 155 na zabezpecenie pohl'adavky s
prisluenstvom, na zéklade Zmluvy o zriadeni ziloZného prava §.469/2022/Z7 na pozemok
parc.registra "C" €.10761/15 na spoluvlastnicky podiel 1/3 vlastnika:UPLAND GROUP, s.r.o.,
DruZstevna 2693/2, 945 01 Komarno, [CO: 50146844,

m poradové &islo 3

ZiloZné pravo V-1064/2023 v prospech Vieobecnej uverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava ICO:31 320 155 na zabezpe&enie pohl'addvky s prislufenstvom, na
zéklade Zmluvy o zriadeni zloZného prava €.356/2023/ZZ, na parc.reg."C"8.10761/15 na
podiel 1/3 vlastnika UPLAND GROUP, s.r.0., ICO: 50146840,

astnik poradové &islo 3

Zalozné pravo V-243/2024 z 25.1.2024 v prospech CED Kozép-eurdpai Gazdasigfejlesztési
Halozat Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg, Kacsa utca 15-23, H-1027 Budapest, 1CO:
24733625-7022-572-0] na zabezpecenie pohfadavky s prlslusenstvom na pozemok registra C
KN parcela €. 10761/15 na podiel 1/3 vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., Komamo

fastnik poradové &islo 3

Exekuény prikaz 2425EX 668/25 zo diia 07.11.2025 zriadenim exekuéného zdloZného prava v
prospech opravneného: IRONEX - STEEL CONSTRUCTIONS s.r.0., &. 231, 946 52 Imel,
1CO: 36566900 na pozemok registra C KN parcela &. 10761/15 na podxel 1/3 viastnika
UPLAND GROUP s.r.0., ICO: 50146840.(Exckitorsky tirad Topol'¢any - sidny exekitor
JUDr. Jalius Rosina), Z—56 17/2025, pvz. 3324/2025

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

: 401 Komamo Ddtum vyhotovenia : 16.2.2026
: 501026 Komarno Cas vyhotovenia : 20:08:26
tastrdlne uzemie  : 825883 Komadarno Udaje platné k v 13.2.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZzitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 13525 CIASTOCNY

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape Podet parciel: 1
reeiné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrdnenej Speloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
) pozemku vzt'ahu
10761/5 1233 | Zastavand placha 22 1 1
a nadvorie

€ (daje: Bez zapisu

genda

_pbsob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a i€elova komunikdcia, lesnd cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sugasti

g

‘polotnd nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

miestnenie pozemku
! Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

it B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: |
aradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Kislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
: Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny 0daj
5 UPLAND GROUP, sx.0., Druistevnd 2693/2, Komamo, PSC 945 01, SR, ICO: 50146340 1/9

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-2803/202] zo diia 06.07.2021
Zmena (dajov, R-15/2023, Vypis z OR.

Iné udaje:
Z-4965/2023,

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zilozného prava (V-1064/2023) zo dia 9.2.2026 | -
v prospech zalozného veritel'a Vieobecna viverov4 banka, a.s., 5o sidlom Mlynské Nivy I, 829
90 Bratislava ICO:31 320 155 formou predajom na dobrovolnej draZbe so zakazom prevedenia
nehn.: pozemok registra C KN parcela ¢. 10761/5 na podiel 1/9 vlastnika UPLAND GROUP
s.r.0., ICO: 50146840, P-103/2026, &.z. 559/2026

atni vlastnici nevyZiadani.
§
: Spravca - Neevidovani

Néjomca - Neevidovani

In4 opriavnena osoba - Neevidovani

st c: TARCHY




nehnutelnosti
- ylastnikovi

Obsah

Vecné bremeno V-1895/2018 spodivajiicého "in personam” v povinnesti povinného strpiet’
a)zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni, bjuZivanie , previdzkovanie, udrzbu,
opravy, Opravy rekonstrukeie, modernizdcie a akékol'vek iné stavebné (pravy
elektroenergenckych zariadent a ich odstranenie, c) vstup, prechod a prejazd pem I'ﬂOtOI‘OVYlnl
a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za opravnenym (¢elom
vykonu povolengj ¢innosti a €innosti uvedenych v bode a}ab). v prospech Zapadoslovenskd
dlStFlbllL;’laSa s.,Culenova 6, 816 47 Bratislava IC0Q:36361518 na "C"parc.&.10761/5,

v.z. 177411

astnik poradové &islo 5

ZéloZné pravo V-1618/2022 z 03.05.2022 v prospech Veobecnej liverovej banky, a.s., so
sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava ICO:31 320 155 na zabezpec‘:enie pohladavky s
pristuSenstvom, na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava €.469/2022/ZZ na pozemok
parc.registra "C" €.10761/5 na spoluvlastnicky podiel 1/9 vlastnika:UPLAND GROUP, s.r.0.,
DruZstevna 2693/2, 945 01 Komarno, ICO: 50146840,

Aastadk poradové &islo 5

3
%
§

ZéloZné pravo V-1064/2023 v prospech Viecbecnej (verovej banky, a.s., so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava 1C0:31 320 155 na zabezpedenie pohl'adavky s pr1slusenstvom na
ziKlade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava €.356/2023/ZZ, na parc.reg."C"¢. 10761/5 na podiel
1/9 vlastnika UPLAND GROUP, s.r.o., ICO: 50146840,

astnik poradové &islo 5

Zalozné pravo V-243/2024 z 25.1.2024 v prospech CED Kozép-eurdpai Gazdasagfejlesztési
Hélézat Nonprofit Korlatolt Feleldsségil Tarsasag, Kacsa utca 15-23, H-1027 Budapest, ICO:
24733625-7022-572-01 na zabezpecenie pohVaddvky s pr:slusenstvom na pozemok registra C
KN parcela ¢, 10761/5 na podiel 1/9 vlastnika UPLAND GROUP s.r.0., Komérno

astaik poradové &islo 5

Exckuény prikaz 2425EX 668/25 zo dila 07.11.2025 zriadenim exekuéného zaloZného prava v
prospech opravneného: IRONEX - STEEL CONSTRUCTIONS s.r.o., & 231, 946 52 Imef,
ICO: 36566900 na pozemok registra C KN parcela &. 10761/5 na podlel 1/9 vlastmka
UPLAND GROUP s.r.0., ICO: 50146840 .(Exekitorsky tirad Topol'¢any - sadny exekiitor
JUDr. Jalius Rosina), Z- 5617/2025 pvz. 3324/2025

|

Vypis je nepouZitelny na pravne dkony
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[ ] / d /
Képia je nepouZitend na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty€enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
VytySenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
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Komémo Komdrno Komérno
“isto zakaz Vektorova m: ierks :
Urad geodézic, kartografic a C:s,io zakazky ' cktorova mapa Micrka  1:1000
_Katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  10761/5
z Kdpia je nepouzitelnd na pravne tikony
.%Egyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spasob autorizdcic
dlum a as vyholovenia 16.2. 2026 20:10:14 Bez autorizicic
daje platné k 13.2. 2026 18:00:00

formaény systém katastra nchnutelnosti © Urad geodézic, karlografic a katastra Slovenskej republiky
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s

MESTO KOMARNO

Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno
Cislo: 26664/SU/2021-BR-5 A

LF ]
-

‘o

STAVEBNE POVOLENIE

................

Mesto Komarno, ako prislusny stavebny Urad v zmysle § 117 ods.-1-zak:&50/1676 Zb,
0 Uzemnom planovan! a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, prerokovalo Ziadost stavebnika podla § 62 a § 63 stavebného zakona
v stavebnom konani a po presk(imani Ziadosti rozhodlo t akto:

Stavebnikovi, UPLAND CONSULTING, s.r.o., so sidlom DruZstevna 2693/2, 945 01
Komarno, ICO: 50 146 840, zast(penému spolognostou LAND MASTER, s.r.o., Krymsks
2606/6, 945 01 Komarno, na zaklade jeho Ziadosti zo dia 11.06.2021, podla § 66
stavebného zakona

sa povoluje stavba

»Centralna budova UPLAND CONSULTING®, na pozemku KN-C parc. . 10761/5, 10761/7
v kat. 9z. Komérno. Stavba zahfiia vystavbu viastny objekt centrainej budovy, elektrick(,
vodovodnu pripojku, kanalizaénti pripojku s odvedenim do nepriepustnej Zumpy.

Na stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby & 26664/SU/2021-BR-3 dia
24,08.2021.

Na uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba ,Centralna budova firmy UPLAND CONSULTING® bude umiestnengd na
pozemku KN-C parc. & 10761/7, 10761/5 v kat. (iz. Komarno. Maximélne pOdorysné
rozmery stavby budi 54,490 m x 18,490 m, Bude umiestnena vo vzdialenosti 3,510 m az
4,580 m od hranice pozemku parc. &. 11885 a od hranice pozemku parc. &. 10763 VO
vzdialenosti 4,000 m. Max. vygka stavby bude na kéte +8,800 m od vy$ky podiahy
prizemia. PVB je umiestneny na Grovnj vysky komunikacie pred vjazdom, od ktorého je
= 10,000 vyssie 0 0,150 m, ¢o je vyska podlahy prizemia.

2. Stavbu uskuto&nit podia dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktord vypracoval
Point design s.r.o., 6, 930 37 Lehnice, ktora je sudastou tohto rozhodnutia. Pripadné
Zmeny nemozu byt vykonané bez predchadzajuceho povolenia stavebného trady.

. Pri uskutoériovani stavhy dodrdiavat predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni a dbat' o ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.

. Pristavbe dodrZat ustanovenia stavebného zakona § 48 a § 53, upravujice poziadavky
na uskutocnenie stavieb.

9. Stavbu dokongit najneskér do 30.10.2022.

6. Stavbu bude stavebnik uskuto&fiovat dodavatelsky. Podla §44 ods.1 stavebného zakona
stavbu a jej zmenu méZe uskutodfiovat len pravnicka alebo fyzicka osoha opravnena na
vykonavanie stavebnych prac podla osobitnych predpisov a vedenie uskutoChiovania
stavby vykondva stavbyvediici.

- Pre stavbu pouzit len vyrobky, ktoré maju také viastnosti, aby po dobu existencie stavby
bola zarugena pozadovana mechanicks pevnost, Uspora energie, poZiarmna bezpetnost.

. Podla §75a stavebného zékona stavebny Urad upusta od vyty&enia stavby opravnenymi
osobami. Za stlad priestorovej polohy stavby s dokumentaciou overenou v stavebnom
konani zodpoveda stavebnik a osoba vykonavajica odborny dozor.




9.

10.

11.

Stavebnik musi dodrzaf ochranné péasma vSetkych inzinierskych sieti, ktoré su
umiestnené na pristupovej ceste pred navrhovanou stavbou. V pripade rozkopavok musi
dat vSetky do pévodného stavu.

Podmienky zabezpeéujuce pripojenie na vodu, plyn, elekiriku, poziadavky  na
sachovanie a zaloZenie zelene, na gpravu staveniska:

a) Pred zadatim vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpedit presné vytytenie
existujucich podzemnych inZinierskych sfetf ich spravcami.

b) Stavenisko zriadif na pozemku stavebnika v stlade s § 431 stavebného zakona,

hlavne dbat o to, aby pri realizovani stavby nedoslo k ohrozovaniu alebo
nadmernému  alebo zbytoénému obtazovaniu okolia stavby, k zamedzovaniu
pristupov k prifahlym stavbam a pozemkom, k nadmernému znedistovaniu miestnych
komunikécii, k ohrozovaniu cestnej premavky.

¢) Stavba musi mat kapacitne vyhovujlice pripojenie  na pozemné komunikacie,
pripadne na (&elové komunikacie (Vyhl. C. 532/2002 Z.z.), ktoréa musi byt
vybudovana a uZivania schopna do kolaudacie rodinného domu.

Dalgie podmienky v zmysle § 43d § 66 § 100 stavebnéeho zakona, zabezpedujuce
poZiadavky hygienickej a poziarnej ochrany. bezpeénosti prace a ochrany zdravia,
ochrany prirody @ pamiatok :

a) Pri uskutoéfiovani stavby dodrziavat predpisy tykajlce sa bezpednosti pri praci a
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia osob na stavenisku (Nariadenie
vlady SR &.510/2001 Z.z. Minimalne bezpetnosiné a zdravotné poZiadavky na
stavenisku ).

b) Stavebnik je povinny dbat, aby go najmenej rusil uZivanie susednych pozemkov a
stavieb a aby vykondvanymi pracami nevznikii  skody na susednych
nehnutelnostiach, za pripadne gkody je povinny poskytntt nahradu podfa osobitnych
predpisov.

¢) Vzniknuty odpad a stavebna sut pri vystavbe bude v zmysle zakona &. 223/2001 Zb.
o odpadoch a o zmene 3a doplneni niektorych zakonov, znedkodnena len
v priestoroch, objektoch a zariadeniach uréenych na zneskodriovanie adpadov, Lj. na
skladkach stavebneho odpadu.

dy Ak pri vykopovych pracach déjde K archeologickym nalezom, je stavebnik
a organizéacia uskutodfiujuca stavbu v zmysle §127 stavebného zakona povinni nalez
ihned ohlasit stavebnému uradu a organu Statne] pamiatkovej starostlivosti a urobit
také nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez nepodkodil alebo nezniil.

g) Odvadzanie dazdovych vbd nesmie zhorgovat odtokove pomery a porusovat prava a
pravom chranené zaujmy inych, najma viastnikov susednej nehnuternosti.

f) Ziadna dast stavby nesmie zasahovat na susedny pozemok.

g) Podla § 120 stavebného zakona pri stavbach pozemnych komunikacii a vodnych
stavieb sa vyZaduje stavebné povolenie Specialnym stavebnym dradom.

h) Stavebnik je povinny dodrZat vietky podmienky uréené vo vyjadreni Okresného
dradu, odboru starostiivosti o ivotné prostredie Komérno ¢ QU-KN-OSZP-
2021/009242-002 zo dia 15.06.2021, ¢. OU-KN-OSZP-2021/009393-002 zo diia
18.06.2021, &. OU-KN-OSZP—20211009372—002 20 dfia 21.06.2021.

i} Stavebnik je povinny dodrzat’ véetky podmienky uréené vo vyjadreni KOMVaK, a.s.,
Komarno &. 231/2021 zo dha 16.06.2021.

j) Stavebnik je povinny dodrsat vdetky podmienky uréené v zavéznom stanovisku
Regionaineho Uradu vergjného ~dravotnictva v Komarne C. RH 2021/1125 &z
2021/16330 zo dha 24.06.2021.

k) Stavebnik je povinny dodrzat vietky podmienky uréené v rozhodnuti Krajskeho
pamiatkového dradu Nitra &, KPUNR-2021/15239 — 2/58204/PAT zo dia 16.07.2021.

[y Stavebnik musi  dodrzat  podmienky uréené vo vyjadreni Zapadoslovenska
distribuénd, a.s., Bratislava &. SEZ Juh, CD 68410/2021 zo0 dria 18.08.2021



m) Stavebnik musi dodrzat podmienky uréené vo vyjadreni SPP — distriblicia, a.s.
Bratislava ¢. TD/NS/0571/2021/Ci zo dfia 29.06.2021.

n) Stavebnik musi dodrzat podmienky urené v Odbornom stanovigky Technickej
inSpekcie, a.s., Bratislava & 3731/4/2021 zo diia 28.07.2021.

11. Stavba sa smie uZivat' len na zaklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia. Navrh
na kolaudaciu stavby je v zmysle § 79 stavebného zakona povinny podat' stavebnik. Pri
kolaudacii je stavebnik povinny predioZit i doklady o poZadovanych vlastnostiach
vyrobkov zabudovanych do stavby.

12. Stavebnik je povinny oznamit' stavebnému trady zadatie stavby.

13. Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou nezatne do dvoch rokov odo dna,
ked nadobudio pravoplatnost. Stavbu moZno zadat' a# po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebneho povolenia, podla § 52 ods. 1 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani

Vv zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik ani dal$i Géastnici konania, Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2A,
949 01 Nitra, BGB Solutin s.r.o., Zlievérenska 2269/3, 945 01 Komarno, SABARIA,
S..r. 0., Lesna 4107/6, 945 01 Komdrno, ANAPLAST SK s.r.o., Ul Slobody - areg|
Agrostavu, 945 01 Komérno, PRNKOM, 8.r.0., Révova 7, 811 02 Bratislava — Stareé
mesto, LS real s.r.o., Ceskoslovenskej armady 29, 934 01 Levice, Point design s.r.o., 8,
930 37 Lehnice, Ihg. Peter Travnicek, Salviova 8, 945 01 Komarno, EL-AG s.ro.,
Druzstevna 2/2693, 945 01 Komarno, v konani neuplatnili namietky.

Tieto podmienky s zavazné aj pre pravnych nastupcov tdastnikov konania.

Odoévodnenie

Na zaklade Ziadosti stavebnika, UPLAND CONSULTING, s.r.o., so sidlom
Druzstevna 2693/2, 945 01 Komarno, ICO: 50 146 840, zastipenému spolognostou LAND
MASTER, s.r.o., Krymska 2606/6, 945 01 Komaérno, stavebny drad oznamenim &islo
26664/SU/2021-BR-4 zo dia 25.08.2021 zacal stavebné konanie, Oznamenie doruéil
znamym U(&astnikom konania a dotknutym organom. Stavebny drad preskumal ziadost o
stavebné povolenie z hladisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného zakona a zistll, ze
uskutodnenim stavby nie st chrozené zaujmy spoloénosti ani neprimerane obmedzené, &i
ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Podra § 63 ods. (1) V stavebnom
konani stavebny (rad preskuma najmé, a) Ci dokumentacia spifia zastavovacie podmienky
uréené tzemnym plénom zény alebo podmienky uzemného rozhodnutia, b) & dokumentacia
spifia poZiadavky tykajlice sa verejnych zaujmov, predovsetkym ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a & zodpoveda vSeobecnym technickym
poZiadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom a osobitnymi predpismi, ¢) &j je
zabezpedena komplexnost a plynulost vystavby, &i je zabezpedené véasné vybudovanie
technického, obé&ianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uzivanie, d) & bude
stavbu uskutoéiovat’ osoba opravnena na uskuto&fiovanie stavieb, alebo ak stavbu bude
uskutoCnovat stavebnik svojpomocou, & je zabezpetené vedenie uskutocriovania stavhy
stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel stavby bude uréeny vo
vyberovom konani, stavebnik oznami zhotovitela stavby stavebnému uradu do pétnastich
dni po skonéeni vyberového konania, e) & nova budova alebo vyznamne obnovovana
existujlica budova je v rdmci technickych, funkénych a ekonomickych podmienok stavby
navrhnutd s vyuzitim vhodnych stavebnych konstrukeii, vysokouginnych alternativnych
energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych
riadiacich, regulaénych a moniterovacich systémov.
(2} Ak sa m4 stavba uzivat ako prevadzkareri, stavebny trad skima z hiadisk uvedenych v
odseku 1 pism. b) aj tdinky budlicej prevadzky; technicko-ekonomickr] Urovefi projektu
technologického zariadenia nepreskimava.
(3) Stavebny Grad zabezpedi stanoviska dotknutych organov, ich vzajomny sdlad a postidi
vyjadrenie U¢astnikov konania a ich namietky.



(4) Ak by sa uskuto&nenim alebo uzivanim stavby mohii ohrozit verejné zaujmy chrénené
tymto zékonom a osobitnymi predpismi alebo neprimerane obmedzit & ohrozit' prava a
opravnené zaujmy G&astnikov vo va&Som rozsahu, nez sa pocitalo v (zemnom rozhodnuti,
stavebny urad Ziadost o stavebné povolenie zamietne.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu. Stavebny

urad v priebehu konania nezistl dévody, ktoré by branili povoleniu stavby. Stavba je
v stilade so zavéznou Castou tzemného planu Mesta Komarno. V konani neboli podane
namietky G&astnikmi konania.
Poucenie: Podla § 53 a nasl. Zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie, v iehote 15
dni odo diia dorucenia “ozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto Komarno, Nam. gen.
Kiapku 1, 945 01 Komarno. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov
preskiimatefné spravnym stidom podrfa ustanovent Spravneho stidneho poriadku.

Komérno 13. septembra 2021

Mgr. Béla Keszegh
primator mesta

Priloha pre stavebnika: overena projektova dokumentacia.

Doruci sa: _
UPLAND CONSULTING, s.r.0.Druzstevnd 2693/2, 945 01 Komarno zastupene

LAND MASTER, s.r.0., Krymska 2605/6, 945 01 Komarno

Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2A, 949 01 Nitra

BGB Solution s.r.0., Zlievarenska 2269/3, 945 01 Komamno

SABARIA, s.r.0., Lesna 4107/8, 945 01 Komarno

ANAPLAST SK s.r.0., Ul Slobody - areél Agrostavu, 945 01 Komarno
PRNKOM, s.r.o., Révové 7, 811 02 Bratislava — Staré mesto

LS real s.r.0., Ceskoslovenskej armady 29, 934 01 Levice

Point design s.r.0., 6, 930 37 L.ehnice

. Ing. Peter Travnitek, Salviova 8, 945 01 Komarmo

10. EL-AG s.r.0., Druzstevna 2/2693, 945 01 Komarno

14. Tibor Bitter
Dotknutym organom:

12. KOMVaK, a.s., E. B. Lukata 25, 945 01 Komarmo -

13. SPP- distriblicia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

14, Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P. O. BOX. 292, 810 00 Bratislava

15. Regionaliny trad verejného zdravotnictva, Mederéska 39,945 01 Komarno

16. Okresné riaditelstvo hasitského a zéchranného zboru, Druzstevna 16, 945 01
Komarno |

17. Okresny trad v Komarne, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Zahradnicka 8,
945 01 Komamno

18. Krajsky pamiatkovy drad, Namestie Jana Pavia 1. 8, 948 01 Niira

19. Technické ingpekcia, a.s., Mostna 66, 949 01 Nitra

20. do spisu

-
.
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MESTO KOMARNO
Nam. gen. Klapku 1, 94501 Komamo

Cislo: 34489/SU/2025-TBa-2

_ fo. rozhodrs. - W prévop!atné;f‘
a vykonatelnd aaom Wﬁ@'fﬁjﬂz
v Komdrne dia f??{r.yo

Kot AUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Komarno, ako prislusny stavebny uGrad vzmysle § 117 a § 120 zakona
&.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskordich predpisov a §3a ods.3 zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zdkon) v zneni neskorich predpisov podlia § 81 ods.1 a 4, § 82 stavebného zakona,

rozhodio takto:

Navrhovatelovi UPLAND CONSULTING, s.r.0., so sidlom DruZstevna 2693/2, 945 01
Komarno, ICO: 50 146 840, zastlipenému spoloénostou LAND MASTER, s.r.0., Krymska
2606/6, 945 01 Komarno na zéklade jeho navrhu zo dria 03.11.2024

sa povofuje uZivanie stavby

,Centralna budova UPLAND CONSULTING*, ktora bola povolena rozhodnutim Mesta
Komarno pod &. 26664/SU/2021-BR-5 zo diia 13.09.2021 na KN-C parc. & 10761/5, 10761/7
v kat. (1z. Komarno, podla geometrického planu & 44538359-530/2024 zo dita 19.12.2024
overeného Okresnym Gradom Komarno, katastrainy odbor &. G1-22/2025 dha 04.03.2025.
Stavba zahffia; — vystavbu viastny objekt centralnej budovy, elektricki, vodovodna pripojku,
kanaliza&nt pripojku s odvedenim do nepriepustnej Zumpy.

Pre uzivanie stavby, podla § 82 ods.2 stavebného zakona, sa uréuju tieto podmienky:
- Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely
gas jej uzivania; pri zmene viastnika stavby ju odovzda novému nadobldatefovi a pri
odstraneni stavby stavebnému tradu (§ 103 stavebného zakona).
- Vlastnik stavby v s(lade s dokumentéciou overenou stavebnym tradom a s rozhodnutim
stavebného (radu (stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie) je povinny udrZiavat
stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpelenstvo poZiarnych a hygdienickych
zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa &o
najviac prediZila jej uzivatelnost (§ 86 stavebného zékona).
- Stavbu mozno uzivat len na G&el uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne v stavebnom
povoleni. Zmeny Ugelu uZivania stavby, ktoré spoéivaji v zmene spdsobu uZivania stavby,
jej prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo
&innostl, ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie ludi alebo Zivotné prostredie, vyZaduja
rozhodnutie stavebného tradu o zmene v uZivani stavby (§ 85 stavebného z&kona).

- Zistené nedostatky, ktoré si uvedené v zdvdznom stanovisku InSpektoratu prace Nitra
INA-17-192.0/28-C22,C23-25 & IPNRAPNR_OBOZP/KON/2025/4506-2025/6568 zo dila
06.05.20205, je stavebnik povinny odstranit a ozndmit ich odstranenie na prisiusny
indpektorat prace v termine do 6.7.2025.

Odovodnenie
Stavebny drad preskdmal navrh pri Gstnom konani spojenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo diia 30.12.2024. Oznamenie o zadati kolaudacného konania pod dislom
34489/SU0/2024-TBa-1 zo dfia 04.12.2024 bolo dorucené vsetkym dudéastnikom konania
a dotknutym organom. Dotknuté organy: Okresné riaditefstvo hasi¢ského a zachranného




zboru Komérno, DruZstevna 16, Komarno, a Indpektorat prace Nitra dali nesdhlas ku
kolaudacii stavby, Po adstraneni nedostatkov dotknuté organy vyjadrili sthlas. Ku kolauddcii
stavby dotknuté orgény (Regionélny Urad verejného zdravotnictva so sidiom v Komarne,
Okresny Grad Komarno, odbor starostlivosti o ZP) a tgastnici konania nevyjadrili nesthlas
s vydanim kolaudatného rozhodnutia. Stavebny Urad rozhodol podia § 81 ods.1 stavebného
zakona v zmysle ktorého ,V kolaudagnom konani stavebny GOrad najma skima, &i sa stavba
uskuto&nila podla dokumentécie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a & sa
dodrzali zastavovacie podmienky uréené Gzemnym planom zény alebo podmienky ureng v
uzemnom rozhodnutf a v stavebnom povolent. Dalej skiima, &i skutoéné realizovanie stavby
alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem, predovsetkym z hfadiska ochrany
Zivota a zdravia os8b, Zivotného prostredia, bezpeénosti prace a technickych zariadeni” . Na
zéklade § 82 ods.1 stavebného zakona ,Kolaudaénym rozhodnutim sa povoluje uZivanie
stavby na ureny Udel, a ak je to potrebné, uréia sa podmienky uzivania stavby. “ V konani
bolo zistené, Ze stavba, aZ na zmeny, kioré, sl zakreslené v projekiovej dokumentécii
skutoéného vyhotovenia stavby bola realizovana podla dokumentacie overenej v stavebnom
konan| a Ze boli dodrzané podmienky uréené v stavebnom povoleni. V zmysle §81 ods.4)
stavebného zakona “S kolaudaénym konanim sa mézZe spojit konanie 0 zmene stavby (§ 68),
pokial sa skutoéné realizovanie podstatne neodchyluje od dokumentacie overenej

stavebnym Uradom v stavebnom konani."

UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osbb, ani Zivotné prostredie.
Pouéenie: Podia § 53 a nasl. zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskordich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie.

Podla § 54 ods. 1a 2 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
odvolanie sa podéava na Mesto Komarno, Nam.gen.Klapku 1, 8945 01 Komarno, v lehote 15

dni odo diha doruéenia rozhodnutia.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelneé spravnym
stidom podra ustanoveni Spravneho stdneho poriadku.

Komarnio 7. maja 2025 v/ J/

Magr. Béla Keszegh
primator mesta

Dorug| sa: .

1. UPLAND CCNSULTING, s.r.o0., Druzstevnd 2693/2, 945 01 Koméarno zastipenej LAND
MASTER, s.r.0., Krymska 2606/6, 945 01 Komérno

Na vedomie:

Inspektorat prace,a.s., Jelenecka 49, 949 01 Nitra

Okresné riaditef'stvo Policajného zboru, ODI, Pohraniéna 8, 945 01 Koméarno

Okresné riaditelstvo hasitského a zachranného zboru, DruZstevna 16,945 01 Komarno

Regionalny trad verejného zdravotnictva v Komarne, Mederéska 39, 945 01 Koméarno

Okresny trad Komarno, Odbor starostlivosti o ZP, Nam. gen. Klapku 7, 945 01 Komarno

da spisu
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MESTO KOMARNO

Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno

Cislo: 43357/22651/0EV/2025-8zK

Ministerstvo vnitra Siovenskej republiky podfa § 27a ods. 1 zakona Slovenskej

narodnej rady € 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zakona &. 453/2001 Z. z.

ustanovuje ozna&ovanie ulic a inych verejnych priestranstiev.
Mesto Komamo v zmysle §2c ods.1 zékona 369/1980 Zb. o obecnom zriadenT v

znenl neskorSich predpisov vnadvaznosti na wyhlasku ¢&islo 31/2003 Z.z,, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o oznagovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o Cislovani

stavieb v zneni neskorSich predpisov Vam

OZNAMUJE,

?e na zaklade VaSe] Ziadosti zo dna09.05.2025 o urfenie stpisného &sla Mesto
Komamo rozhodlo zapisom do registra adries a Vada stavba bola zapisana do registra
adries v meste Komarno
éiselny kod mesta: 501 026
mestska ¢ast: Hadovce,

ulica: Ulica priemyselného parku,

katastralne Uzemie: Komarno,

parcelné &islo pozemku, na ktorom je budova postavena: 10761/18,
kéd druhu stavby: 1 - Priemyselna budova

Kolaudaéné rozhodnutie, ktorym sa povoluje uzivanie stavby na uvedeny Géel: vydalo Mesto
Komarno pod &. 34489/8U/2025-BTa-2 zo dna 07.05.2025 a Oznamenie o oprave zrejmej
chyby v pisani pod &. 34489/SU/2025-Bta-3 zo dna 12.05.2025.

Ziadatel kolaudacie: UPLAND GROUP, s.r.0., so sidlom Druzstevna 2693/2, 945 01
Komarno, ICO: 50 146 840.

supisné &islo: 395 .
orientaéné cislo: 18A
adresny bod: 47.7816120; 18.0958646

- /

Komarno, 13. maja 2025

N

Mgr. Bela Keszegh
primator mesta

Oznamenie dostand:
1. Ziadatefl

2. spis
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemne
stavby & Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym Cislom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 12/2026.
Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiveho znaleckeho posudku.
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