Ing. Peter Makoni, Selé¢ianska cesta & SE, 976 11 Selce,
tel. +421905656043, mail: makoni@znalecka.sk

2 U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratisiava 1

Zadavatel’

wvky) i Objedndvka zo dia 27.02.2026 ﬂ

: Odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti vedenych na liste
viastnictva & 63 ako rodinny dom s.¢. 383 na parc. & 184/7,
s prisluSenstvom a pozemky na parc.é. 184/7, 184/8 k.i. Hybe, obec
- Hybe, okres Liptovsky Mikulds.

| Polet stran znaleckého posudku (z toho priloh): - posudku 33 (z toho 9 strdn priloh), |

| Pocet odovzdanych vyhotoveni pre zadavatela posudku 5x, |
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~UVOD:

a}

b)

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Odhadnut v3ecbecnd hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste viastnictva &.
63 ako rodinny dom s.&. 383 na parc. &. 184/7, s prisludenstvom a pozemky
na parc.¢. 184/7, 184/8 k.a. Hybe, obec Hybe, okres Liptovsky Mikulas.

Ugel znaleckého posudku :

Cdhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu =zdloZného
prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zaék. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskorsich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok Jje vypracovany so stavom k 26.05.2017 podla popisu
technickéhe stavu znalca Ing. Dana Piatkovd v znaleckom posudku &.
74/2017 (pre prvky ktoré nebolo moZné z dévodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat}.

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
30.03.2026.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatel'om :

Original - Objedndvka znaleckého posudku zo dia 27.02.2026.

Képia - Znalecky posudok &. 74/2017 wvypracovany Ing. Danou Piatkovou zo
diia 26.05.2017 vo formate pdf.

Képia - Potvrdenie o veku domu s.&. 383 na p.&. 184/7 vydané obcou Hybe
zo diia 09.02.2004.

Nakresy stavieb.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vliastnictva &.
63 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadény systém, k.4. Hybe, zo dita 23.03.2026.

Original - Képia katastrdlnej mapy vyhotovend cez Informadny systém
katastra nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.G. Hybe, zo dia 23.03.2026.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dia 26.03.2026 v rozsahu
dostupnom z ulicénej &asti bez umoiZnenia vstupu na pozemok a do objektu.
Informécie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie ¢ podte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutocnostiach v obci.

Verejne dostupné Adaje z informadénych portdlov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnenéd databdza Trhovéreporty.sk.

Informédcie z Gzemného plénu cbce Hybe.

Informdcie z webového rozhrania obce Hybe.

Pouzité pravne predpisy a literatiira :

Vyhléagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta

2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni

neskor3ich predpisov.

Zakon NArodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004

Z.z. o© znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zakonov,

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky =z 20. Jjala’
2018 &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava =zakon &. 382/2004 Z.z.

o znalcech, tlmednikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskordich predpisov.

Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI

Z0 v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 23.00.
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. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/199%5 Z.z. o katastri
nehnutelnostl a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskordich predpisov.

» Vyhléska Uradu gecdézie, kartografies a katastra Slovenskei republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 162/1995 Z.z. a o zapise
vliastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastradlny zdkon) v zneni
neskor3ich predpisov.

. Zéakon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zadkon a o zmene & doplneni niektorych
zdkonov {Stavebny zakon).

. Vyhlaska ¢&. 59/2025 2Z.z. turadu pre Uzemnd planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky o &leneni stavieb.

. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
plénovani, v zneni neskor$ich predpisov.

. Zbhornik prednd3ok zo semindra k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni

vyhlasck MS SR ¢&. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Zz.z., &. 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenske] republike, vydavané Statistickym dradom SR.

. Zbornik prezentacii z odborného seminara o stanoveni v3eobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-
80-554-1547-5,

. Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky z 22. jdna 2010 ktorou
sa vydava Statistické klasifikacia stavieb &. 323/2010 Z.z.

. Zbornik prezentacii z odborného seminara o stanoveni vdeobecnei hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-

80-554-1547-5,

7 Definicie dolezitych pojmov :

Vieobecnd hodnota stavieb (VEH.) - V3eobecna hodnota 3ie vysledna
objektivizovana hodnota nehnutelncsti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadon ich najpravdepcdobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnei sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupuiidci aj predivajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenid neprimeranou
pohnutkou. Vyslaedkom stanovenia Jje v8ecbecnid hodnota na Urevni s dafiou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecne]j hodnoty stavieb sa mdiu
vyuzivat nasledovné metddy:

@ *» Porovnavaclia metdda (pri vypolte sa pouZiva transakiny

' pristup). Na porcovnanie d1e potrebny subor aspoll tzoch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd
jednotku (obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahova
plocha, dlZka, kus a pod.} s prihliadnutim na odliSnosti
porovndvanych cbjektov a ohodnocovaného objektu

¢ Kombinovand metdda (pri vypolte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosovéd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pogas <&asove
neobmedzeného cbdobia alebo kapitalizéaciou buddeich
odCerpatelnych zdrejov potas &asovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdéscbhb vypodtu ur&i znalec. Technicka
hodnota je vychodiskovda hodnota stavby zniZend o hodnotu
zodpovedajicu vysSke copotrebovania.

¢ Metdda polchovei diferenciicie {princip metddy Jje zaloZeny na
urc¢eni hodnoty koeficientu polchovej diferenciécie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technickd hodnota Jje
vychodiskova hodnota stavby zniZend ¢ hodnotu zodpovedajicu
vyske opctrebovania. Koeficient polohovej diferenciicie

vyjadruje wvplyv polchy a ostatnych faktorov vwvplyvajuacich na
vEeobecnt hodnotu v mieste a ¢ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kipna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obci -~ wvztah k centru obce, siacasny
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technicky stav nehnutelnosti, prevladajtGca zAastavba v okoli
nehnutelnosti, prislufenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné mozZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
kenfiguracia terénu, pripravenost inzZinierskych sietid
v blizkesti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prirodnd lckalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotnéhc prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zadstavbe -~ Gzenny rozvoj, moZnosti dalsieho
rozSirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelneostl, ndazor znalea,
iné faktory

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske opotrebowvania (HQ).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavhy.

Opotrebenie stavby {0) - je velifina vyjadrujtca postupnd degradaciu
stavby spdscbend starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentéach.
Najpouzivanejfie metddy vypodtu opotrebenia st lineédrna a analyticka.
Zékladnad Zivotnost (ZZ): Je doba od zafiatku uzZivania budcvy (stavby)
do Jjej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienok jej existencie (Gdrzba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Urduje sa najmd podla druhu budovy (stavby),
jej ucelu vo vztahu k pouZitémi druhu hlavnych nosnych kondtrukcii.
Spravidla sa uréuje podla cdbornej literatiry.

Zivotnost (Z): Je objektivizovanad predpokladani doba Zivotnosti, resp.
objektivizovand =zékladnd Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje d<asovy
isek od zadiatku uZivania budovy {stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit peZadované funkcie) sc zohladnenim skutoénych
podmienok uZivania budovy {stavby). Urcuje sa najmd podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kondtrukecii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmd: vykondvanou udriboun, kvalitou wvyhotovenia
kondtrukcii, vplyvom wykonanych rekonstrukcii, spbdscobom a intenzitou
uzZivania stavby a pod. Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vwyuZitim dostupnych matematickych modelov Jjej vypoltu.
NajcastejZie sa stanovi ako sulet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
{stavby).

Zakladnd zostatkova Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu cd ¢asu posudenia do jej predpokladanéhe zaniku (straty
. schopnosti plnif poZadované funkcie) za primeranych podmienok jej
g!! existencie (UdrZika, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa
najmé podla druhu budovy (stavby), jej Géelu vo vztahu k pouiitému druhu
hlavnych nosnych konsStrukecii.

Zostatkovd Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od ¢asu postdenia do ukonéenia
zivotnosti budovy (stavby), ktora zohladiiuje skutodné peodmienky uZivania
budovy {stavby}. Spravidla sa urdéuje odbornym eodhadom znalca, pripadne
5 vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoc&tu.

Vek budovy (V): Vypo&ita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykondva a roku, v  ktorom nadobudle pravoplatnost kolaudadné
rozhodnutie. V pripadoch, ked do3lc k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypoc€ita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie wykonava, sa
odpodita rok, v ktorom sa preukédzatelne budova ({stavba) zacCala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, po&ita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uréi sa zddévodnenym odbornym
odhadom.

Viecobecnid hodnota pozemkev (VSH,)

Vi3eobecnd hodneta je vyslednad cbjektivizovand hodnota pozemkov, ktoria Je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked  kupujici aj predavajdci budad konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené
neprimeranou pohniatkou. Vysledkom stanovenia je vEeobecnd hodnota na
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Urovni s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa mdZu vyuZivat nasledovné metddy: '
* Metdda porovnadvania (Pri vypodéte sa poufiva transakdny pristup.
Na porovnanie je potrebny sdbor aspoenl troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odiisnosti porovnavanych pozemkov a
ochodneocovaného pozemku),
¢ Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizéciou budicich
odéerpatelnych zdrojov pofas ¢Casovo neobmedzeného obdobia),
* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na
urc¢eni hodnoty keeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa
uplatni na vychodiskovd hednotu pozemkov).

Osobitné poziadavky zadavatela :

Bola vznesend osocobitna poZiadavka na ochodnotenie nehnutelnosti
s prisluSenstvom aj napriek tomu Ze nebola umoZnend obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnesti ku diiu 26.05.2017.

V&eobhecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutoénil Ziadne Zetrenie smerujice Xk
spochybneniu pravosti, spravnosti a Gplnosti podkladov a informécii jemu
peskytnutych zadévatelom znaleckého posudku. Rowvnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov st vierohodné a neboli vo vietkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladad sa sprévanie vlastnika v sulade so
vietkymi v Slovenske] republike platnymi priavnymi predpismi a prevzatymi
zédvidzkami. Predpokladad sa zodpovedné vlastnictve a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym méZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitela:

Prehlasujem, Ze ku dhiu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti neméme ani
nebudeme mat Ziadnu G&ast alebc prospech =z transakcle sivisiacej so
znaleckou tlohou tohto znaleckého posudku. Odmena uctovand
objednavatelovi znaleckého posudku nie je zavisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

Vieobecné obmedzenia:

Upozorifiujem Ze znalecky posudok mdZe byt pouZity iba na G&el uvedeny
v kapitole 1.2. 4&el znaleckého posudku. Posudok nendZe byt ani ako
celok ani jeho Jjednotliwvé ¢&asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu znalca. Interpretdcia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia tGzko sivisi s Ufelom jeho spracovania.

a}

Vieobecné (idaje :
Vyber pouzite] metodiky :
Pre odhad v3eobecnej hodnoty stavieb je pouzitd metdda polohove]
diferenciacie, ohodnotenie je vykonané podla prilchy &. 3 wyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty maietku. Vypodet
v3ecbecne] hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretofe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovniavanie.
Kombinovand metdda nie je poditand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoltu nedavaji objektivne vysliedky k jej pouZitiu.
Metdda polchovej diferenciacie vychédza zo zdkladného wvztzahu:
VSHs = TH * kep (€1,
kde: TH - technickid hodnecta stavieb na trovni bez DPH,

kpp ~ koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou {(na Greovni s DPH)
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Vo vypoCte sU pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnsj hodnoty uvedené v Métodike vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb"”, vydanej USI U v Ziline {ISBN 80-7100-
827-3} softvérové  vybavenie  hypo v aktudlned verzii, Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vwykenany v zmysle citovane]
vyhlafky a jej prilohy. Rozpodltové ukazovatele jednotlivych podlaZzi domu
s vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri wypodlte vychodiskovej hodnoty je pouZity koeficient wvyjadrujbei
vyvoj cien stavebnych préac wvydany pre IV.(/2025 (dostupnost podla
zvereinenia Statistickym Udradom). Koeficienty =zastavanej plochy,
vybavenia, konStrukéno-materidlovej charakteristiky jednotlivych
kondtruk&nych prvkov & podkodenosti sG zohladnené pri tvorbe
jednetlivych rozpoltovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov je pouzZitd metdda polohover
diferenciacie. Ohodnotenie je wykonané podla prilcochy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

VEecbecnd hodnota pozemkov metddou polohove] diferenciicie - VSHpy sa
vypofita pomocou metddy polchoveij diferencidcie, ako sd&in vymery
pozemku a jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polchove]} diferencidcie, ktory sa sklada =z koeficientu vSeobecnej
situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych wvztahov, funk&ného wyuiitia
tzemia, technickej infradtruktiry pozemku a povySujucich alebo
redukujiucich faktorov na zédklade vztahu

V5Heoz=M*VSHys (€}

kde M - vymera pozemku v m?

VEEws - 3jednotkovd vieobecni hodnota pozemku v €/m?
jednotkovd v3eobecnd hodnota pozemku sa stanovi podXa vztahu
V8Hus = VHus*Kpa (€/m?)

VHyy; =~ Jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku sa urél podla velkosti
obce

Kpa - Je koeficient polohovej diferencidcie

Kpg = ks~ kv~ kp «» kp « k1 » kg + kg

ks—koeficient vieobecnej situicie

ky-koeficient intenzity vyuZitia

kp—koeficient dopravnych vztfahov

ke~koeficient funkéného vyuZitia Uzemia

ki—koeficient technickej infradtruktiry pozemku

kz—koeficient povy3ujdcich faktorov

kag~koeficient redukujtecich faktorov

Vynosova metdda nie je pouzitd z ddvodu neschopnosti pozemkov prindsat
disponibilny vvynos =z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné adaje k jej vypodtu. Porovnidvacia metdda nie je
poufitd z dévodu £Ze znalec nemal k dispozicii relevantny pocet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastrdlny odbor, ktory nevedel poskytnitf informécie o prevedoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej Specifikidcie =zaujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnuat
tdaje ¢ prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelajl zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidencné hdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 63 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informa&ny systém, k.u. Hybe, zo dita 23.03.2026.
¢asT A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastralnej mape
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Parcelné ¢isle | Vymerav | Druh pozenmku Sposob Drub chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivinia nehnutelnost nehnutelnost’ pozemku | privoeho
pozemku vzfahu
184/7 625 | Zastavand plocha 15 203 1 1 4
a nadvorie
Iné nidnje: Bez zipisu
184/8 981 Zihmada 4 203 1 1
Iné Wiclaje: Bez zipisu
19312 107 | Zastavani plocha 17 1 1
anidvorie

Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

4 Pozentok prevaZne v zastavanom tizemi obee alebo v zihradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysokd zeled a iné polnohospodirske plodiny
15 Pozemok. na kiorom je postavend bytova budova aznafend sipisnym Cislom
17 Pozemok. na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym Sislom
Daah chrinene; nehmutelnosti
203 Pamuatkova zdma
Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok mie je spolotnou nehnutelnoston

Umiestaienie pozemku
1 Pozemok je wmiestneny v zastavanom Gzen obee
Druh privneho vzfabu
4 Viastaik pozemku je viastikens stavby postavene ita tomio pozemku

Stavby
Sapisné Na pozemku Druh Papis stavby Drub cliinene; Uni¢stnenie
gislo parcelné &islo stavby neluwtelnosti stavby
383 184/7 10 | RODINNY DOM 1

Iaé ddaje: Bez zipisu

Legenda
Drubi stavby
10 Rodumy dom
Umiestnente stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

¢aST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vliastnik
Poradové | Tatul. priezvisko, meno. rodee meno / Nazov Spoluvlastaicky
¢islo | Mdiesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodué &sla / ICQ / Iny wdentifikaény tday
1 Tomko Peterr. s . . ,Ditum narodenia; 1/2
Plomba vyznafend na zaklade Z-2953/2022 (Ina listina)

Titul nadabudnutia:
KUPNA ZMLUVA - V §71/2004,
Osvedéenie o dediéstve 6D/131/2014 zo diia 30.6.2016 -
Z 2976/2016,
Iné Gdaje: Bez 2dpisu
Poznimky K sehnutefnost

Ozndnenie o zadati vykonu zalozneho prava predajom nehnutelnosti na dobrovolney drazbe,
zalozay vertel; Slovenska sporitel'fin, a.5., Tomadikova 48, Bratskava, P-71/2017,

Zapis pozuimky o zagati konania na Okresnom sade Lipt. Mikuldg, sp. m, 4Csp/34/2024,
zaloba o urdenie neplatnosti ikenov smemyicim k dobrovelnej dmzbe a uréenie vlastaickeho
prava k nehnuteFnostiam. Navrhovatel - Zalobea: Peter Tomko, nar. , bytom

. P-8552024.

V1, Tomke Peter - Upovedomenie o vykenani exelriciz predajom nehnutelnosti 360EX
349724, JUDr. Bohuaul Kubat Martin, P-193/2024,
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Zipis pozndmky o zacati konania na Okresnom sude Liptovsky Mikmlad. sp, zn, 10Csp/1/2025, | -
Zzaloba o zdrzante sa vykonu zalozneélio prava. Navihovatel - Zalobea: Peter Tombko, nar.

. bytom
Zalovany zdezal vykonu ziloEného priva formou debrovolnej drazby nehnutelnosti: stavba
rodinného domw s, & 383 postavenej na parcele KN-C 184/7, parcels KN-C 184/7 a parcela
KN-C 18478, P-812025

Zalovand: Slovenski Sporitelia, a. 5. - vklada sa, aby sa

2 Tomko Peter r.

. Ditum narodenia: 2

] » »

Plomba vyznatend na zdklade 2-2953/2022 (Iné listina)

Z 297612014,

Titul nadobudnutia;
KUPNA ZMLUVA - ¥V 55872004,
Osved@enie o dedidsive 8D/1317/2014 zo diia 30.6.2016 -

Iné udaje: Bez zipisu

Poznamky

K nehnuteInosti

Ozndmenie o zadari vykonu zilozného priva predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe, -
zalofny veritel: Slovenskd sporitelia, as.. Tomadékova 48. Brauslava, P-71/2017,

, P-8572024,

Zipis poznimky o zafarl konania na Okresnom sude Lipr. Mikulag, sp. zn. 4Csp/34/2024, -
zaloba o wréenie neplatmost: ikkonov smenyticim k dobrovolne} drazbe a uréente viastnickeho
prava k nehnutelnostiany. Navrhovatel - Zalobea: Peter Tomko, nar. , bytom ’

Vi Tomko Peter - Upovedomenie o vykonani exekicie predajom nehnutelnosti 360EX -
349/24. JUDr Bohumil Kubat Martin, P-193/2024,

Zipis poznamky o zadati konania na Okresnom sude Liptovsky Mikulag, sp. 2n. 10Csp/1/2025, | -
saloba o zdrFame sa vykonu zilonéiio prava. Navrhovatel - 3alobea; Perer Tombko, nar,

. bytom
2alovany zdrzal vykonu zilozného priva formou dobrovolnes drazby nehnutelnosti: stavba
redinného domu s, €. 383 posiavenej na parcele KN-C 184/7, parcela KN-C 184/7 a pascela
KN-C 184/8, P-8/2025

. Zalovand: Slovenska Sporiteliia, a. 5. - uklada sa, aby sa

Cast C: TARCHY

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ini oprivnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosts
K vlastnikove

Obsab

Vlastnik poradové &islo 1,2

-ZALOZNE PRAVO NA NEHNUTEDLNOSTI - KN PARCELU CISLO 184/7, 15478 A
RODINNY DOM ¢5.383 PRE ZALOZNEHOQ VERITELA: SLOVENSKA SPORITELN-X
as., TOMASIKOVA 48, BRATISLAVA (00151633} NA ZAKLADE ZALOZNEI ZMLUVY:
6403835424, DRUH POHEADAVKY: SPLATKOVY UVER. - PODIA V 1606/2009.

Vlastnik poradové Gislo 1,2

Zilozné prave pre Daovy drad Banska Bystrica, ¢, 100312409/2017, Z-660/2017,

Vlastnik poradové &islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekucny prikaz na zriadenie exekuiného ziloiného priva na nehnutelsosti
360EX 49/24, YUDr. Bolnumil Kubdr Martin, Z-1718/2024,

Vdastnik poradové &islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuného ziloiného prava ua nehnutelnosti
360EX 3024, JUDr. Bohumul Kubéat Martia, Z-1719/2024,

Vlastnik poradové Cislo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exeluéného zilozného priava na nehnutelnosti
360EX 349724, JUDr. Behums] Kubit Martin, 2-2682/2024,

Viastnik poradové &islo 1

Por. €. 1 Tomko Peter - Exekudng prikaz na zviadenie exekuéného ziloZného privane
nehnutel'nost 360EX 474/24, JUDr, Bohumil Kubdit, Martin, 2-3424/2024

Viastnik poradové &islo 1

Por. €. 1 - Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného priva na
nehnutelnostt S4EX 603/20-5, JUDr. Peter Kohut, Banski Bystrica, Z-3366/2025

Viastnik poradové €islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného priva na nehnutelnost
S4EX 483/22-%5_ JUDr. Peter Kol Banskd Bystrics, Z-3371/2025,

Viastik poradové &isle 1,2 | V1 Tombko Peter - Exekuény prikaz an zriadenie exckuéného zilozného priva na nehautelnosti
84EX 306/23-5, JUDr. Peter Kohit Banska Bysinica, Z-3372/2023,

Vlastnik poradové &slo 2 Por. & 2 Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného pravane
nelnuteinosti 360EX 474724, JUDr. Bohumil Kubdt, Martn, Z-3424/2024

Vlastnik poradové &islo 2 Por. & 2 - Temko Peter - Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zilozného priva na
nehnuteInosn S4EX 603/20-S, JUDr. Peter Kohiit, Banska Bystnea, Z-3366/2025

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia :
. Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umcinenia vstupu do

rodinného domu, nebola umcZnend dia 25.03.2026. Preto znalec postupoval
pri wvypracevani znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednavatelom a v zmysle § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbich.

. Zameranie nehnutelnosti nebolo umoZnené.



Znalecky posudok disfo vkonu 26/2026 strana & 9

d)

f)

)]

h)

Fotodokumentacia bola wvyhotovend len 2z ulifnej <&asti exteriéru dia
25.03.2026 pristrocjom Panasonic-TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu suladu technickej dokumentacie stavieb a pozemkov so
skuto&nym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastralnej mapy, doklad o veku, nakresy podlaZi domu a znalecky
posudok &. 74/2017 vypracovany znalcom Ing. Danou Piatkovou vo forméte
pcdf.. Dom bol postaveny v roku 1948, hospodérska budova - humno v roku
1948. Projektovd dokumentacia skutoéného vyhotovenia anl ind dalZia
nebola predlcfend, ani nebola k dispozicii z inych zdrojov.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych tdajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu stladu popisnych a geodetickych udajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, kopia z katastralnej
mapy. Z porovnania skutoéného stavu a konfrontdcie listu vlastnictva a
képie z katastrdlnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 383 je
zakreslend v katastrdlnej mape na p.&. 184/7 a je wvedend na liste
vlastnictva medzi stavbami. Stavba humno nie je vedend na liste
vliastnictva medzl stavbami, ale je zakreslend v katastralnej mape na
p.¢&. 184/7. Z porevnania Jje vidno, Ze pozemky sU =zakreslené
v katastrainej mape a sl vedené na liste vlastnictva medzi parcelami
registra C. Pozemky na p.¢. 184/7, 1848/, su situované v zastavanom
tzemi obce, vyuZivané sG v sulasnosti ako zastavané plochy a zdhrada,
s oznacenim druhu chrénenej nehnutelnostl 203 - pamiatkovd zdna.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia :
~rodinny dom s.&. 838 na parc. &. 184/7,

~prisluSenstvo

-pozemky na parc.&. 184/7, 184/8

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia :
-pozemok na p.&. 183/2

Informacie z dzemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkcného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Uzemny plan cobce Hybe je verejne pristupny na adrese
https://www.hybe.sk/obec-2/uzemny-plan/

nehnutelnosti leZia v lokalite s funkénym vyuZitim nzemia Db¥vania
v rodinnych domoch.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.€. 383 na p.¢. 184/7

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 74/2017)

2.1.1 rodinny dom siip.€. 383 na parc.¢. 184/7 k.. Hybe

Umiestnenie stavby:

Chodnocovany redinny dom siip.&. 383 sa nachiddza v zastavanom tzemf obce Hybe, s pristupom z
tichej vedl'ajSej obecnej komunikiacie. Pozemky, na ktorych chodnocované stavby stoja sd rovinaté s
moZnostou napojenia na elektriku a verejny vodovod.
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Dispozifné rieSenie:

Stavba rodinného domu je samostatne stojaca s dvoma nadzemnym podiaZiami. Vstup do domu je 2
vychodne] strany zo dvara, Dom obsahuje dve bytové jednotky so spolognym vechodom a schodiskom.
V1. nadzemnom podlaZi sa nachidza zadverie, chodba so schodiskom, komora, kuchyiia, izba,
lipeltia s WC, sklad. V . nadzemnom podla¥f sa nachidza chodba so schodiskom, kuchyfia, tri
cbyiné izby, komora, kipelitas WC.

Vek rodinného domu stanovujem na zaklade predioZeného potvrdenia Obce Hybe o ditume vystavby
pévodného redinného domu. Stavba bola v priebebu svojej Zivotnosti niekolkokrat rekonStruovany -
posledna kompletnd rekontrukcia bola v roku 1974.

Technické rie§enie;

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - betdnové - objekt hez podzemného podladia s vodoroviou izoldciou

- Zvislé nosné konStrukeie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cmy;

-deliace kondtrukeie - tehloveé

- Vodorovné nosné konitrukcie - strepy - s rovaym podhi'adom beténové monolitické

- Schodislko Zelezobeténové s povrrchom PVC

- Strecha - krovy - viznicové stanové; krytiny strechy na krove - pdlené a betonové Skridlové obytiajné
dvojdrazkevé;

- Klampiarske konitrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len ZFaby a avody

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasidne omietky - vipenné a vipenno-cementové hladké

- Upravy vutitornych povrchov - vtitorné omietky - vapenné hladené; vniitorné obklady - prevaine]
fasti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min, do vysky 1m; - kuchyne min, pri spordkua
dreze (ak je drez na stene)

- V¥plne otvorov - dvere - hladlé piné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvojvrsty. zasklenim

- Podlahy - podlaby obytnych miestnost! (okrem obytnych kuchyii) - palubovky,

- dlazby a podlahy ost. miestnost! - betonové dladic

- Vybavenie kuchyii - spordk elektricky s elektrickou rarou

- spordk na tuhé palive; - drezové umyvadlo ocel'ové smaltované; - kuchynska linka z materidlov na
béze dreva {za ben§ meter rozvinute] Sirky)

- Vybavenie kipeini - vaiia ocel'ova smaltovand; - umyvadle; vodovodné batérie - pikové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zichod - splachovact bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vieZkou

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokdlne - akumulaéné kachle

- Vritorné rozvody vody - 7 pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody % centrdineho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizicie - kameninové potrubie

- Vnittorné rozvody elekerointalicie - elektroingtalicia ( bez rozvidzadov) - svetelnd, motaricks;
elektricky rouvadzal - 5 poistiami

2, Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné konitrukcie - murované  tehdl vskladobnej hir. nad 40 do 50 ¢ny;

- eliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné kondtrukeie - stropy - s rovifm podhl'adom drevené trimové

- Upravy vonkaj$ich povrehov - fasddne omietky - vipenné a vipenno-cementové hiadké

- Upravy vnitornych povrchov - vatitorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou hladené;
viiitorné obklady - prevagne] fasti kipel'ne minnad 1,35 m vidky; - vane; -WC min. do vysky 1 m; -
kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene)

- ¥9plne otvorov - dvere - hladké piné alebo zaskleng; oknd - dvojité drevené s doskovym ostenfm s
dvojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi) - palubovky

- diaZby a podlahy ost, miestnostf - liate terazzo

- Vybavenie kuchyit - spocdk elektricky s elektrickou riirou

- spordk na tuhé palive; - odsdval par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskd
linka z materidlov na bize dreva (za beZny meter rozvinutej $irky)

-Vybavenie kipel'n( - vaiia ocel'ovd smaltovand; ~umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zéchod - splachovact bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokéine - elektrické konvertory; - lokilne - akumula&né kachle

- Vnittorné rozvady vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2 centrélneho zdroja; zdroj
replef vody - zasobnikovy ohrieval elektricky

- Vndtorné rozvody kanalizdcie - a kameninové potrubie

- Vntitorné rozvody elektroinStalécie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzalov) - svetelna

Vek stavby stanovojem na zdklade predloZeného potvirdenia Obecného firadu HYbe
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 9 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypoéet zastavanej ﬁlbchy : ZPm?y | kzp
uzivania C v Lo e RER e
1. NP 1948 12,2*%10,2+3,15*0,3 125,39 120/125 39=0, 957
2. NP 1648 12,2*%10,2+3,15%0,3 :125,39 120/125 39 0 957

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel iHje vytvoreny po podlaZiack na merni jednotku m? ZP podla =zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod | - SR Polozka .~ - 1NP|2NP
2 Zaklady :
lmw.é l.a betonove - objekt bez podzemneho podla21a s veodorovnou Lzolac1oul 960 : -
3 Podmurovka
o 3.1.b hepodplvnlcene —-prlem vyska do 50 cm - omietana, Skarované E 180 _
e ... fehlové murivo
4 Murivo ‘
4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickéd,tvérnice typu CD,porotherm) v 11290 1290
... Skladobnej hr. nad 40 do 30 em
5 Deliace konstrukcie ;
5.1 tehlove {prleckovky, CDM, panelové kon&trukcia, drevenéf h Alﬁdiédr i%b
6  Vnatorné omietky o ‘:
6.1 vapenne stukove, stierkové plstou hladené l 400 @ 400
7 -Stropy _
- 7.1.a s rovnym podhladom betdnové monclitické, prefabrikované a gloqoi _'
keramicke .
S T.1.b s rovnym podhladom drevene tramove A 14

8 2 vdznicove valbove, stanove

o P I .
v S © 625

10 Krytiny strechy na krove

'10.2.b palené a betonové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRE, TRH, 670 _
TRP), obyEajné dvojdraikové :
12 Klampiarske konstrukcie strechy I L
. 12.2bz poz:.nkovaneho plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy 1 55, -
13 Klamplarske konstrukc:e ostatne (parapety, marklzy, balkony ) o . b :
13 2 z p021nkovaneho plechu . 20 20
14 lFasadne omtetky h | A d : L
id.1l.c vapenne a vapenno cementove hladke nad 2/3 . 18C | 180
16 ;Schody bez ohl’adu na nosnu konstfukcru s povrchom nastupnlce R
e pve, guma 180 T
17 ‘Dvere , A' ) - _ ' .

17.3 hladké plne ‘alebo zasklené - o 135 ¢ 135
18  Okna ! f

18. 3 dVOjlte drevene s doskovym ostenim s dvoj. s trogvrstv. zasklenim; 340 - 340

22 Podlahy obytnych mlestnost[ (okrem obytnych kuchyn) T
22.8 palubovky, dosky, xylelit ‘ 185 1 185
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23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23 4 llate terazzo, lepene pcvlakove podlahy - 95
o " 23.5 beténovée dlazdlce, ilaty xylollt o 130 . -
25 EIektromstalacua ( bez rozvadzacov) o
B 25.1 svetelna, motorlcka ; 280 =
25 2 svetelna - iSS
Samm Rozvodvody e s+ 1+ © e e -
30.1:a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho -{ 55.‘ 5;
zdroja i !
Spolu. | 7085 | 3775
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ‘
o 33.1 llatlnove a kamenincvé potrubie (2 ks) 725l:)25d
EENWWZdn”tepm]vody B S S I
34,1 zasobnikovy chrievad elektricky, plynovy alebe kombinovany s L 65
dstrednym vykurcvanim (1 ks) i
35  Zdrojvykurovania o -
35 2.a lokalne - elektxlcke konvektory (2 ks) - . 70
o 35 2 b lokalne - akumulacne kachle (4 ks) é 130 130M
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne oy
36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy ‘s elektrickou rirou alebo varna :
jednotka {(3tvorhorakova) (2 ks) { 60 60
36.4 sporak na tLhe pallvo (2 ks) F 20 % éd'
) “m36 f odsavac par (l ks) S Po- ; 36M
j 36.8 drezove umyvadlo ocelove smaltovane (1 ks) L? 15. -
. ‘W36 9 drezove umyvadlo nerezcvé alebo plastove (1 ks) é - 30
36.11 kuchynska linka z materi&lov na béze dreva (za beZny meter : i
. rozvinutej Sirky) (4 bm) : lloi 110
37 Vnutorne vybavenle o o
37 2 vana ocelova smaltovana (2 ks) 30 30
i 37 5 umyvadlo (2 ks} S e 10
8 Vodovodne batérie
S 38 1 pakove nerezoveé sb épréﬁou.{zmkggm. o : 35 1 35
w738 é pakové nerezove”(é.ké) o I é 4190 40
39 Zachod ! L
o 39 3 splachovac1 bez ﬁmﬁvaéié (2 ksfmmmm“mm.m.m P25 1 25
40 nutorne obklady S
- 40 2 prevaznejrcastl kﬁpelne ﬁiﬁ?nkgémi;jéwﬁ vySky (Emks} “mm?‘BO ! Bdm
£0.4 vane (2 ks) 15 | 15
40 6 WC min. do vysky l m (2 ks).Mm”.wmmi g 30 1 30
40, 7 kuchyne mln prl sporaku a dreze {ak je drez na stene) (2 ksi ‘m..?riém .15.-
42 Kozub :
. 42 3 5 vyhrlevacou vlozkou (l ks} ‘280 -
45 Eiektrlcky rozvadzadé
45.2 s poistkami (1 ks) * 145 ; -
Spolu I 166'_5_-.|_;_8'2'O‘;;

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie . : : Vypoéef RU na_m2 2P B _--}_-iodn'oté R.U:[ﬁlm"-’];-v i
1. NP {7085 + 1065 * 0,957) /30,1260 ; 269,01
2. NP (3775 + 820 * 0,957)/30,1260 151,36

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Podlazie Zadiatok uzivania ‘ V [rok] l T [rok] ] Z [rok] | 0O [%] 1 TS [%]
1. NP 1948 18 22 100 78,00 22,00
2. WP : 1948 78 22 100 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov & - . . Vypodet . ' - " Hodnota [€] '
1. NP z roku 1948 i
Vychodiskova 269,01 €/m™*125,39 m?*4,057+0, 95 ' 130 004,97
hodnota =~ T LT
Technickéd hodnota 22,00% =z 130 004,97 28 601,09
2. NP z roku 1948 ’
‘Vychodiskova 151,36 c-:'/ 24125, 39 2*; 6‘;7*0 95 73 148,03
hodnota ’ " (27 TR ' R T
Technicka hodnota 22,00% z 73 148,03 “ 16 092,57

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

PodlaZie - thoc‘i-s_.k[%‘i'é _h_odnot_a Technické'_ﬁodnota (€L
1. nadzemné podlaZie 130 004,97 28 601,092
P “.p;d'ai.ai.jﬁ.e e B VT T RTINS
Spolu - _ _ . - 203153,001 - . . Coiow0 o 44693,66

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 HOSPODARSKA BUDOVA - HUMNO P.C. 184/7

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 74/2017)
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ZATRIEDENIE

Umiestnenie stavby:

- Vedl'ajSia stavba - humne na parc.d. 184/7 sa nachidza vychodne od rodinného domu blizsie k
obecnej komunikdécii. V sitfasnosti sa vyuZiva na edkladanie zahradného naradia a dreva a tvor!
dopinkovi funkciu k rodinnému domu. Vzhl'adom na kon3trukéné vyhotovenie stavby a vybavenic,
pre stanoverlie rozpoctového ukazovatel'a pre vipoget vychodiskovej hodnoty stavby pouZivam
prilohu &3 ( stanovenie rozpoétoveho ukazovatela na 1 m2 zastavanej plochy podlaZia gardZia
drobnych stavieb) metodiky USI Zilina.

Dispozitné riesenie:
Stavba obsahuje dve miestnosti uréené ako sklad.

Technicke rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- ZAklady - bez podmurovky, iba z4klady pod stipikmi

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité;

- Yodorovné nosné konstrukceie - stropy - traméekové bez podhiadu
- Strecha - krov - vznicové sedlové

-; krytina strechy na krove - pdlené obytajné jednodrizkové

- Upravy vonkaj8ich povrchov - napustenie impregndciou

- Upravy vniitornych povrchov - napustenie impregnaciou

- Podlahy - hrubé betdénové

- Vnitorné rozvody elektroingtaldcie - elektroingtalicia - len svetelna - poistky

STAVBY

JKSO: 815 CObjekty pozemné =zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

PodlaZie

Zadciatok

USivania Vypoéet zastavanej plochy . - ZP [m?] R . _kzg__ Jreredly

1. NP

1948  11,5%8,5+4,1%4,0 114,15 18/114,15=0,158

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy
uvedenych v

ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m® 2ZP podla zdsad
pouZitom katalégu,

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod. Polozka . Hodnota
2 Zé Odm u rOVka S TP P PRI
) o podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi 115
pref. gardie
3 Zvnsle konstrukcie (okrem spoloénych) , .
"7 77305 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky 675
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plasStom :
4 3 tramcekove bez podhladu % 205
5 1 vidznicové valbove, stanové, sedlové, manzardové % 680 7
6 Krytina strechy na krove ;
6.2.b palené obycajne jednodrazkove ; 295
g Vonkajsia iprava povrchov I
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e nép'ust"e'riie irﬁérégnééic&ﬁ SO
10 Vnuitorna tprava povrchov
"7 7710.5 napustenie impregnaciou
14 Podlahy

"7 14.6 nrubé beténové, tehlovd dlazba

180

50

18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
“|Spotu 2535
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 2987

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP {2535 + 295 * 0,158)/30,1260 85,68
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | V[rok] | TIlrok] | Z[rokl. | ©Of%] | TSI%]

1. NP : 1948 : 78 12 90 ' 86,67 . 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Coooo o Nazov B © ... Vypoget © o Hodnota [€]

Vychodiskova 85,69 €/m?*114,15 m#*4,057%0, 95 37 699,42
| _hodnota e R

Technickd hodnota 13,33% 2z 37 699,42 5 025,33
2.2.2 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdod JKSO: 827 1 Vodoved
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovoedné pripojky a rddy ccelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navrftavacieho pisu
Rozpottovy ukazovatel za mernti jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Potet mernych jednotiek: 34,6 bm
Koeficient vyjadrujici vyvaj cien: keg = 4,057

Koeficient vyjadrujaci tizemny vplyv: ¥y = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

 Nazov Zaglatok uzivania | V[rok] | TIrokl- | Z[rokl ‘| O[%] TSI
vodovodna pripojka 1974 52 8 60 . 86,67 | 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nézov ) - Vypodet - "] Hodnotal€] -
Vychodiskova hodnota 34,6 bm * 59,092 €/bm * 4,057 * G, 95 7 879,86
Technickad hodnecta 13,33 % z 7 879,86 € 1 050,39

2.2.3 KANALIZAGNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2}

Bod: 2.1. Kanalizadné pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pod&et mernych jednotiek: 17,3 bm

Keeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

© Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | ZIrok] .| O[%]" | TSI%l .
kanalizagna 1974 52 8 : 60 86,67 i 13,33
pripoijka ‘ :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.. 'Nazov - _ - o Vypoget = - .~ . . | i Hodnotal€] . .
Vychodiskovd hodnota 17,3 bm * 30,54 €/bm * 4,057 * 0,95 2 036,31
Technickd hodnota 13,33 % z 2 036,31 € 271,44
2.2.4 ZUMPA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnovi monoliticki aj montovand (JKSO 814 11)
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Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3256/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,65%1,65%1,8 = 4,9 m® OF
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . Zagiatok uzivania | VIrok] | T[rok] | ZIrokl | OI%l. | TS[%l

Zumpa 1874 : 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet " Hodnota [€]. - ./
Vychodiskova hodnota 4,9 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 2 037,35
Technick& hodnota 13,33 % z 2 037,35 € ) 271,58
2.2.5 SPEVNENA PLOCHA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8,2, Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpod&tovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 12,5%0,95+10,2+0,85 = 21,57 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T frok] ‘ Z [rok] | O1%] - I‘ TS [%]

spevnend plocha : 1974 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov dio : Vypodet - . . - .- - |~ . Hodnota[€] . .- -
Vychodiskova hodnota 21,57 m ZP * 8,63 e/m2 Zp * 4,057 * 0,95 717,45
Technicka hodnota 13,33 % =z 717,45 € 95,64

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| T Nazov | | Vy9h°d'_3k[%‘i'? _hqdnota Techmicka hodnota[€1
rodinny dom s.&. 383 na p.&. 184/7 203 153,00 44 693,466
hospodarska budova -~ humno p.&. 184/7 37 698,42 5 025,33
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voddvddné pripoika S

7 879,86 1 050,39

kanaliza&na pripoika ' 2 036,31 271, 44

Zumpa ' S 2 037,35 271, 58

spevnenad plocha 717,45, 95,64

Celkom:™ - e T o 253523,390 o 51408,04
3 Stanovenie vSecbecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutel'nosti :
Posudzované nehnutelnosti sa nachadzajd v obcl Hybe, k.u. Hybe

v zastavanom uzemi obce. Le?ia mimo uplného centra v obojstrannej
uli&neyj zéstavbe rodinnych domov. Pozemok je rovinaty s orientaciou na
juhevychodnt stranu. Pristup k nehnutelnosti je =zabezpe&eny z cbecnej
verejnej komunikécie. Dopravné spojenie je  moZné autobusovou
a seleznidnou dopravou. Obec Hybe ma& v sulasnosti 1 505 obyvatelov,
nezamestnanost je vztiahnutd ku okresnému mestu Liptovsky Mikulas a podla
gtatistickych ddajov je na hranici 3%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti sd vyuZivané na Ucel na ktory boli postavené,
ako stavba pre byvanie rodinny dom, s prisluSenstvom. S inym spdsobom
vyuZitia st spojeng nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :

NehnuteInosti nie si zatafené ekologickymi dlhmi ani raddénovym rizikom,
environmentdlne zAfaZe nie si zname. Vyznadend je plomba Z-2953/2022(Ina
listina). Vyzna¢eny Je vykon z&loZného préva, zaloing prave pre
pohladavku Slovenska sporitelfia a.s. Bratislava. ZaloZné pravo pre
Dafiovy Grad Banskd Bystrica. Exeku¢né prikazy na vykonanie exekicie,
znalcovi v predmetnej lokalite nie st zndme daldie rizika, ktoré by
vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v s(i&asnosti méZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. FPolohu nehnuteInosti vo vztahu k centru obce mbZeme
povafovat za vhodni &ast mimo centra. Sucasny technicky stav nehnutelnosti si
nevyzaduje vykonavat opravu. Zistavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.
Prislufenstvo nehnutelnosti nema vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priemerny
dom. Pracovné mo#nosti v uvedenej lokalite sG obmedzené a v sufasnosti je
nezamestnanost na urovni 3%. Skladba obyvatelstva v posudzovane] oblasti je na
priemernej urovni hustoty. Orientécia k svetovym stranam je vyrovnanad. Terén je
rovinaty. InZ¥inierske siete v okoli st v skladbe elektrika, voda, kanalizacia.
Doprava je autobusovd a Zelezniéna. Obcianska vybavenost je v rozsahu stredne
vybavenei obce s obchodom, cbecnym uradom, pchostinstvomn, Eportoviskom, Skoiou.
Prirodna lokalita je vo vzdialenosti nad 1000m. Kvalita Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli je zataZend beZnym hlukom a prachom z dopravy. V uvedenej
lokalite sa nepredpokladaja zmeny v =zadstavbe a Uzemnom rozvoji. RozSirenie
priestorov na stavajucich parcelach KN, ktoré v sulasnosti vlastni majitel
nehnutelnosti v predmetnej lokalite nie Jje moZné. Dosahovanie vynosu z
nehnutelnosti je obmedzené. Celkove mdéZeme hodnotit nehnutelnost ako dobru.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohov_ej diferenciacie pre jednotlivé triedy: _ _
Trieda - | T Vypodet - - S s i Hodmotal
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I. trieda  III. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1 T
II trieda Aritmeticky priemer I. a III. tfiedy ’ ' : 0, 900
III trledé.‘. NPrlemerny koeflClent S - 0,450
iv. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy . '0 o4g
V trleda “WWMNIII' CCiedn ~ a0 % - (0 450 T et o 5 T

VypOCet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha .- | Vysledok

Cislo| .. [ Popis/Zdovodnenie : Trieda keoi Vi : KpoI*V)

Trh s nehnutelnost’ami
1 ITI. 0,450 13 5,85
dopyt v porovnanl s ponukou je v rovnovahe

iﬁ’oloha nehnute[’nostl v danej obei - vzt'ah k centru obce

2 7 &asti obce, mimo obchodnéha Centra, hlavnych‘ IT. 0,500 30 5 27,00
ulic a vybranych sidlisk ) :

Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl

3 nehnutelnost hevyzadUJe opravu, iéﬁwﬁé§ﬁ§WWWA IT. 0,900 - 8 . 7,20
adrZbu : .
Prev]ada;uca zastavba v okoli nehnutei’nostl ;
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky I. 1,350 7 ! 9,45
a pod. , e
Prislusenstvo nehnutelnosti : ;

bez dopadu na cenu nehnutelnostl

Typ nehnutefnosti ;
6 prlemerny - dom v radove} zastavbe, atriovy III. 0,450 10 . 4,50
dom - s predzdhradkou, dvorom a zahradou, s
dobrym dispoziénym riefenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva mlera nezamestnanosti ;
7  Tdostato&ni ponuka pracovnych ToZnosti v I 1,350 2 12,15
mieste, nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatei'stva v mieste stavby
8 II. 0,900 . 6 : 5,40
prlemerna hustota obyvatelstva .

" Orientacia. nehnutelnosti k svetovym stranam

8 orientdcia hlavnych miestnosti &iastolne I1T. 0,450 3 ‘ 2,25
~vhedna a Ciastofne nevhodna

Konflgurama terénu

10 - rovinaty, aleboc mierne svahovity pozemok o I. 1,350 6 § 8,10
_sklone do 5%

_Prlpravenost' mzmlerskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripoika, vodovod, pripojka 1. E 1,350 2 9,45
plynu, kanalizdcia, telefédn, dialkové : i :

.. vykurovanie, kablova televizia

Doprava v okoli nehnutelnosti !
12 IIT. | 0,450 7 | 3,15
Zeleznica a autobus

Obéianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav., cbchody,
sluzby, kultdra) _
13 obecny Urad, podta, zakladna skola, IIT. . 0,450 10 4,50
zdravotné stredisko, kultirne zariadenie, ’
zdkladnd obchodnd sietf a zékladné sluiby

" Prirodna lokalita v bezprostrednom akoli stavby

14 les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialencsti nad Iv. 0,248 : 8 i 1,98
1000 m L : i
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli ‘

15 stavby II. | 0,900 ° 9 ? 8,10

bezny hluk a pra3nosi od dopravy

“Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na : i

1¢ nehnut. e III. | 0,450 8 ; 3,60
bez zmeny f
17 Moznosti daldieho rozsirenia v. 0,045 7 : 0,32
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Ziadna moZnost rozdirenia ;

Dosahovanie vynosu z nehnutel'hosti ? i

'8 “nehnutelnosti len ¢iastofne vyuzitelné ma ~ IV. | 0,248 v 0,99
prendjom !
Nazor znalca i
L I i L o ot e S, IT. | 0,800 20 18,00
dobr&d nehnutelnost
Spolu T T T ee 134,69
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
_ Nazov _ © 7 Vypotet: Vo ‘ " Hodnota® o
Roeficient polohovej ep = 134,69/ 180 = 0,748
diferenciacie i
VSeobecna hodnota 5‘55228 TH * kep = 51 408,04 € * : 38 453,21 €

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty boli &erpané Gdaje z obdobnych ponittk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databdz a platenych databaz a wvlastnych
Statistik znalca. Zo v3eobecnej situdcie sa jednd o ocbec do 5 000 obyvatelov
v blizkosti mesta do 50 C00 obyvatelov. Z hladiska intenzity vyuZitia ide o cbjekty
rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z hladiska dopravnych vztahov ide o dostupni
lokalitu s autobusovou a Zelezniénou dopravou. Podla funk&ného vyuZitia ide
o plochy obytného tGzemia. Podla technickej infrastruktiry ide o pozemky s dcbre
vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi inZinierskych sieti wvoda, elektrika,
kanalizécia.

parcls iy]| P Tygmora
184/7 zastavand plocha a nédvorie 625,00 /L 625,00
184/8  zihrada 981,00 1/1. 981,00
Spolu vimera ' ' I ' E | S S | ‘1 606,00

Obec: Hybe
Vychodiskova hodnota: Vi, = 80,00% z 16,60 €/m? (Liptovsky Mikulads) = 13,28 €/m?

P . _ i Hodnota™
.Oznacenle a nazov koeficientu ) Hodnotemg_ _ _ Koeficientu
ks ‘3. obytné zdény samostatnych obci v dosahu. 1.00
_koeficient vSeobecne] situdcie miest do 50 000 obyvatelov
ky {5, rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby: 1 d5
koeficient intenzity vyuZitia 'na byvanie so Standardnym vybavenim, !
'3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
Kp mosno dostat prostriedkom hromadned dopravy: 0. 90
koeficient dopravnych vztahov 'alebo osobnym motorovym vozidlom do centra; !
mesta do 15 min. pri beZnej premivke, !
kg i
koeficient funkéného vyuZitia (3. plochy cbytnjych tzemi (obytnd poloha) | 1,30
Kt :3. dobxréd vybavenost (moZnost napojenia najviact
koeficient technickesj ‘na tri druhy verejnych sieti, napriklad, i, 30
_infrastruktiry pozemku  miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie):
kz . .
koeficient povySuiucich faktorov;o' nevyskytuje sa : 1,00
Kn ! . :
koeficient redukujicich faktoroy ®: Pevyskytuje sa ¢ 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov | Vypoget i - Hodnota: '

Keeficient polohovej ‘kep = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1 5971
diferencidcie 1,30 * 1,00 * 1,00 :
Jednotkova vieobecnda hodnota EVSHMIE VHus * kep = 13,28 €/m2 * 21.24 €/m?
pozemku 11,5971 ‘ ’
VYHODNOTENIE

_ Nazov | R Vypoget = - | VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 184/7 1625,00 m? * 21,21 €/m? * 1/1 13 256,25
parcela &, 184/8 981,00 m? * 21,21 €/m? * 1/1 20 807,01
Spolu | ] [ 34 063,26
4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postdenia :

VyznaCena je plomba 2-2953/2022(Ind listina). Vyzna&eny Ije vykon
zaleZného prava, vyznadené je zaloZné pravo pre pohladavku Slovenska
sporitelfia a.s. Bratislava. ZAaloZné prévo pre Dafiovy trad Banska
Bystrica. Exeku¢né prikazy na vykonanie exekicle.
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o ZAVER: o

Znaleckou tlohou bol odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste

vlastnictva &. 63 ako rodinny dom s.&. 383 na parc. &. 184/7, s prisluSenstvon
a pozemky na parc.&. 184/7, 184/8, k.d. Hybe, obec Hybe, okres Liptovsky Mikulas.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutd podla vyhlasky MS SR &.
£492/2004 Z2.z. o stanoveni v3echecnej hodncty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 30.03.2026, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZfe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajuci
budd kenat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvneni neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov. U | Vseobecna hodnota [€] -

Stavby
rodinny dom s.&. 383 na p.&. 184/7 33 430,85
hospodarska budova - humno p.&. 184/7 3 758, 95
vodovedna pripojka . ‘ 785,69
‘”§55;i1556ﬁ5”5r1pojk5”" e e e 555 o
Zumpa . 203,14
””;pevﬁeﬁé bi;éha OO P e
Spolu stavby 38 453,21
ﬁbﬁéﬁky bl bt oale
pozemky =~ parc. ¢&. 184/7 {625 m?) : . . .13-256,25
 pozemky - parc. &. 184/8 (981 m?) ' 20 807,01
Spolu pozemky (1 606,00 m?} :  34063,26
Vieobecna hodnota celkom . L 7251647
V&eobecna hodnota zaokrahlene o 12 500,00
VEeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatdvatisicpat'sto Eur ' T P RO RS S Jtots ot

Miesto a datum | Odtladok tradnej pediatky | Podpis znalca

—

V Banskej Bystrici

dita 30.03.2026
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PRILOHY
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis 2z listu vlastnictva &. 63 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.. Hybe, zo dila 23.03.2026.

Képia katastralnei mapy vyhotovend cez Informaény systém katastra
nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky, k.0. Hybe, zo dfia 23.03.2026.

Potvrdenie ¢ veku domu s.&. 383 na p.&. 184/7 vydané obcou Hybe zo dila
09.02.2004.

Nakresy stavieb.

Fotodokumentacia,

CD nosi¢ s elektronickou verziou znaleckého posudku.



QOkres
Obec

Katastrilne fizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

505 Liptovsky Mikutas Datum vyhotovenia
510467 Hybe Cas vyhotovenia
820610 Hybe Udaje platné k

VYPIS Z KATASTRA NEHENUTELNOSTI

Vypis je nepouzitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 63

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katasirdlnej mape

T 23.3.2026

14:16:31

20.3.2026 18:00:00

Poget parciel: 3

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutePnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
184/7 625 | Zastavan4 plocha 15 203 1 1 4
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zapisu
184/8 981 Zéhrada 4 203 I 1
Iné udaje; Bez zipisu
19372 107 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné ddaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obee alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodérske plodiny

I5 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena sipisnym &islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia stipisnym &islom

Druh chrinenej nehnutelnosti
203 Pamiatkovd zdna

Spolotnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vzt'ahu
4 Vlastaik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Podet stavieb: 1
Suipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutePnosti stavby
383 184/7 10 | RODINNY DOM 1

Iné Udaje; Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
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Viastnik Pocget vlastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodué meno / Nazov . Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, radné &islo / ICO / Iny identifikany udaj

i Tomko Peter 1. s , ., Datum narodenia: 172

Plomba vyznalend na zéklade Z-2953/2022 (In4 listina)

Titul nadobudnutia:

KUPNA ZMLUVA -V 671/2004,

OsvedCenie o dedidstve 6D/131/2014 zo diia 30.6.2016 -
Z2976/2016,

Iné idaje: Bez zdpisu

Pozndmky K nehnutelnosti

Oznémenie o zagati vykonu ziloZného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe, -
zaloZny veritel: Slovenska sporitefiia, a.s., Toma¥ikova 48, Bratislava, P-71/2017,

Zapis pozniamky o zaati konania na Qkresnom stide Lipt. Mikulas, sp. zn. 4Csp/34/2024, -
Zaloba o uréenie neplatnosti ikonov smerujiicim k dobrovolnej drazbe a ur€enie vlastnickeho

prava k nehnutefnostiam. Navrhovatel' - Zalobea: Peter Tomko, nar. , bytom
, P-95/2024,

V1. Tomko Peter - Upovedomenie o vykonani exekiicie predajom nehnutelnosti 360EX -
349/24, JUDr. Bohumil Kubit Martin, P-193/2024,

Zapis pozndmky o zacati konania na Okresnom side Liptovsky Mikulas, sp. zn. 10Csp/1/2025, | -
Zaloba o zdrZanie sa vykomu zdloZného prava. Navrhovatel - Zalobea: Peter Tomko, nar.

, bytom , Zalovana: Slovenskd Sporitel'fia, a. s. ~ uklada sa, aby sa
Zalovany zdrzal vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti: stavba
rodinného domwu s. €. 383 postavene] na parcele KN-C 184/7, parcela KN-C 184/7 a parcela
KN-C 184/8, P-8/2025

2 Tomko Peterr. s s , »Déatum narodenia: 12

Plomba vyznaend na zdklade Z-2953/2022 (In4 listina)

o Titul nadobudnutia:

KUPNA ZMLUVA - V 558/2004,

OsvedEéenie o dedi&stve 6D/131/2014 zo diia 30.6.2016 -
Z 297672016,

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného priva predajom nehnutel'nosti na dobrovolnej draZbe, -
zaloZny veritel: Slovenska sporiteliia, a.s., TomaSikova 48, Bratislava, P-71/2017,

Zapis poznamky o zagati konania na Okresnom suide Lipt. Mikulas, sp. zn. 4Csp/34/2024, -
Zaloba o uréenie neplatnosti ikonov smerujiicim k dobrovolnej drazbe a urlenie vlastnickeho
priva k nehnutelnostiam. Navrhovatel - Zalobca: Peter Tomko, nar., ., bytom

, P-85/2024,

V1. Tomko Peter - Upovedomenie o vykonani exekicie predajom nehnutelnosti 360EX -
349/24, JUDr. Bohumil Kubat Martin, P-193/2024,

Zépis poznamky o zacati konania na Okresnom side Liptovsky Mikulas, sp. zn. 10Csp/1/2025, | -
Zaloba o zdrZanie sa vykonu ziloZného priva. Navrhovatel - Zalobea: Peter Tomko, nar.

, bytom , Zalovana; Slovenska Sporitelfia, a. s. - uklad sa, aby sa
Zalovany zdrzal vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej drazby nehnutel'nosti: stavba
rodinného domu s. & 383 postavenej na parcele KN-C 184/7, parcela KN-C 184/7 a parcela
KN-C 184/8, P-§/2025

Sprivca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Titu] nadobudnutia — nepriradené
ZAPIS STAVBY 43/2004 - Z 437/2004

2z3




CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové éislo 1,2

-ZALOZNE PRAVO NA NEHNUTEENOQSTI - KN PARCELU CISLO 184/7, 184/8 A
RODINNY DOM ©£5.383 PRE ZALOZNEHO VERITELA: SLOVENSKA SPORITELNA,
a.5., TOMASIKOVA 48, BRATISLAVA (00151653) NA ZAKLADE ZALOZNEI ZMLUVY:
0403835424 DRUH POHADAVKY: SPLATKOVY UVER. - PODEA V 1606/2009.

Vlastnik poradové &islo 1, 2

Zélozné pravo pre Dariovy trad Banska Bystrica, €. 100312409/2017, Z-660/2017,

Vlastnik poradové é&islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného priva na nehnutel'nosti
360EX 49/24, JUDr. Bohumil Kubdt Martin, Z-1718/2024,

Vlastnfk poradové &islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava na nehnutel'nosti
360EX 50/24, JUDr. Bohumil Kubat Martin, Z-1719/2024,

Vlastnik poradové &islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutePnosti
360EX 349/24, JUDr, Bohumil Kubat Martin, Z-2682/2024,

Vlastuik poradové &islo 1

Por. &. | Tomko Peter - Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava ne
nehnutel’nostl 360EX 474/24, JUDr. Bohumil Kubat, Martin, Z-3424/2024

Vlastnik poradové &islo 1

Por. &. | - Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na
nehnutelnosti 84EX 603/20-S, JUDr. Peter Kohiit, Banska Bystrica, Z-3366/2025

Vlastnik poradové &islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekucny prikaz na zriadenie exekudného zéloZného prava na nehnutelnosti
84EX 483/22-8, JUDr. Peter Kohut Banska Bystrica, Z-3371/2025,

Vlestnik poradové &islo 1, 2

V1. Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného préva na nehnutel'nosti
84EX 306/23-S, JUDr. Peter Kohat Banska Bystrica, Z-3372/2025,

Vlastnik poradové isle 2

Por. &. 2 Toinko Peter - Exekugny prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava ne
nehnutelnosti 360EX 474/24, JUDr. Bohumil Kubat, Martin, Z-3424/2024

Vlastndk poradové &islo 2

Por. &. 2 - Tomko Peter - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava na
nehnutelnosti 84EX 603/20-S, JUDr. Peter Kohtt, Banska Bystrica, Z-3366/2025

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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xMeranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
M osadenie stavieb na pozemky. :

soreVytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len e spdsobild osoba.
i At ; .

d

Okres Obec Katastrdlne Gzemie
Liptovsky Mikulas Hybe Hybe
. Cislo zikazk: ctorova ferk 1000
Urad geodézie, kartografic a [‘f 0 raRary , Vektorova mapa Mierka 1
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  184/7
Kdpia je nepouiitel'nd na pravie dkony
Vyhotovené automatizovanym spisoborm z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a das vyhotovenia 23.3.2026 14:18:41 Bez autorizacie
Udaje platné k 20. 3. 2026 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1l z |



OBEC HYBE, PSC: 032 31

&j. 672004 Hybe 9.2.2004

Pani
Viera Tomkova

Vcc:Potv.rdenie

Obecny trad v Hybiach tymto p o tvrdz uj e, e rodinny dom &. sip. 383,
nachadzajici sa v katastralnom tzemi obce Hybe na parc. &. 184/7 bol postaveny v roku
. 1948, '

Toto potvrdenie sa vydava p. Tomkevej na viastnd Ziadost.

Ing. Bubica Vrlikovi
starostk_a obce:
v ot

~
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V... "ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudok som vypracoval akc znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
&islom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 26/2026.

Zarovenn vyhlasujem, #e som si vedomy nadsledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.

podpis znalca






