Znalec : Ing. Iudovit Jurik, Senica, Hurbanova 518/24, ev. &isle : 811457
mobil : 0%05 331 048
e-mall : jurik@realitykomplet.sk

Zadavatel : U9, a.s.
Zelinarska 6
Bratislava

Cislo spisu /objednavky/ : objednavka zo dha 12.6.2025
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ZNALECKY POSUDOK

éislo 196/2025

Vo veci : DraZba nehnutelného majetku

~ pod¥a listu vliastnictva &. 454 pre obec a k.7. Kovalov pozemky p.&. 154/2, 154/5
a na p.¢. 154/5 rodinny dom s.&. 259 s prislusSenstvom.

Podet strédn : 51 strédn, z toho 21 stréan prilch

Podet vvhotoveni : 5 + 1 archiv znalca



I. UVOD

1. Gloha znalea

Stanovit v3eobecni hodnotu nehnutelnosti.

Podla listu vlastnictva &. 454 pre cbac a k.a. Kovalov pozemky p.&. 154/2, 154/5
a ha p.&. 154/5 rodinny dom s.&. 259 s prisludenstvom.

2. U%el znaleckého posudku :
Znalecky pesudok sa poufije na pravny ukon : draZba nehnutelného majetku podla
zadkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskor3ich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 24.7.2025 /defi obhliadky/

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost chodnocuje : 7.8.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

Dodarné zadavatelom :
Objednavka znaleckého posudku zo dia 12.6.2025 /priloha &. 7/

Podklady, ziskané znalcon

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 454 pre obec a k.u. Kovalov
/prilocha &. 1/

Képia z katastralnej mapy pre k.d. Kevalov /prilocha &. 2/

Kolaudacné rozhodnutie /prilocha &. 3/

Porovnévany pozemok - Hlboké /prilcha &. 4/

Porovnavany pozemnok - Dojé /priloha &. 5/

Porovnavany pozemok — PrietrZ /priloha &. 6/

6. PouzZity pravny predpis

Vynladka Ministerstva spravodlivesti SR &. 492/2004 Z.z. o stanovenl v3ecbecne]
hodnoty majetku v zneni zmien a doplnkov.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch v znenl zmien a
doplnkov.

Vyhlaika Ministerstva spravodlivosti SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
€. 382/200¢4 Z2.z. o znalcoch, tlmoZnikoch a prekladateXoch v zneni zmien a doplnkov.

Zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draZbach v zneni zmien a doplnkov.

7. Definicie posudzovanych velidéin a pouZitych postupov :
Metodika hodnotenia nehnutelnosti, vypracoval Zilinské& univerzita - Ustav stidneho
inZinierstva v roku 2001

B. Osobitné pofiadavky zadavatela

V zmysle § 12, ods. 1 Zakona &. 527/2002 Z.z. znalec ohodnoti aij zé&vady, ktoré
v désledku prechodu vlastniciva alebo iného prava nezaniknd a upravi prisludnym
spésobom odhad ceny. Z dostupnych dokladov, ktoré boli znalcovi predloZené,
konStatujem, Ze k ohodnocovanej nehnutelnosti sa neviaZu Ziadne zavady, na ktoré

by sa uplatnilc ustancvenie § 12, ods. 1.



II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a. Vyber pouzitej metddy

Podla vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecne] hodnoty majetku sa v3eobecna
hodnota nehnutelnosti urcuje

aa. Porovnavacou metdédou. Na porovnanie Jje potrebny subor asponl troch
nehnutelnosti, ktorych uskuto&neny, resp. zamyilany preved sa uskutoénil v danej
lokalite a v danom ¢&ase. Znalcovi neboli poskytnuté, ani neziskal podklady
potrebné na poufitie porovnavacei metddy na stavbu. Porovnavaciu metédu pri ur&eni
vieobecnej hodnoty stavby nepoufijem. Znalec ziskal podklady potrebné na pcuZitie
porovnavacej metdédy pre pozemky z inzercie realitnych kanceldril na internete.
Porovnavaciu metddu pri urdeni vieobecnej hodnoty pozemkov pcuzijem.

ab. Kombinovanou metddou. Podkladom pre pouZitie kombinovanej metddy je schopnost
stavby dosahovat vynos. Nakolko sa jednd o ohodnotenie rodinnéhc domu s
prisludenstvom, u ktorého nepredpokladém vynos z prendjmu, nepouZzijem kombinovant
metddu pri uréeni vieobecnej hodnoty nehnutelnosti.

ac. Vynosovou metddou. Podkladom pre pouZitie vynosove] metddy je schopnost
pozemku dosahovat wvynos. Nakolko sa jednd o ohodnotenie pozemku, u ktorého
nepredpokladam vynos z prendjmu, nepoufijem vynosovia metédu pri urceni vsecbecne]
hodnoty pozemku.

ad. Metdda polchovej diferenciicie. Pri pouZiti tejto metddy sa Jednotkovd
vychodiskovéd hodnocta stavieb a pozemkov upravi koeficientom polohove]
diferencidcie, vyjadruijtcim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na
hodnotu v danom mieste a &ase. Pri urdeni vieobecnej hodnoty pouZijem i metédu
polohove]j diferenciacie.

b. Vlastnicke a eviden&né udaje

List vlastnictva &. 454 pre obec a k.1. Kovalov

A, Majetkovd podstata:

Parcely

p.&. 154/2 zastavané plochy a nédvoria o vymere 799 m2
p.&. 154/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 167 mZ
Stavby .

na p.&. 154/5 rodinny dom s.&. 259

B. Vliastnici:

}. Labas Stefan, r. ., a BlaZena Laba3ova, '

pPs¢

/ nar. : a . podiel * 1/2
2. Labafova Adriana, PSC

/ nar. : / podiel : 1/2

C : Parchy : St uvedené zapisy, vid. LV
Iné Gdaje : Bez z&pisu.
Poznamka : S uvedené zapisy, vid. LV
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. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim a zameranim vykonana diia 24.7.2025

d. Technické dokumentacia - porovnanie sdladu projektove] dokumentacie a staveb-
nej dokumenticie so zistenym skutoénym stavom

Bol predlofeny projekt rodinného domu. Kolaudaéné rozhodnutie =ziskal znalec
z archivu Obce Kovilov. Stavba je postavend v sdlade s projektom, takto je aj
skolaudovana.

e. Udaje katastra nehnutelnosti - porovnanie stiladu popisnych a geodetickych
ddajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom

Vymera parcely zastavane] rodinnym domom je v&etne plochy tveriacej vonkajsi vstup
do 1. PP zo zadnej &asti rodinného domu a plochy balkéna v prednej asti rodinného
domu. JZastavana plocha rodinného domu z nameranych hodndt je o© tieto vymery
nizsia.

£. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom chodnotenia

Rodinny dem s.&. 259
Ploty

VonkaiSie upravy
Pozemky

o N

g. Vymenovanie Jjednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie s predmetom chodnote-
nia: -

h. Informacia z Gizemného plénu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZivania pozemkov, nézov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny

Rodinny dom fje postaveny v zastavanom uzemi obce, lokalita je uZ zastavana
stavbami. Obec Xovalov ma vypracovany schvaieny 0P verejne dostupny na webove]
stranke.
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VYPOCET VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

RODINNE DOMY

1. Rodinny dom s.¢. 259

POPIS STAVBY
Rodinny dom mé& nasledovné dispoziéné &lenenie
1.PP : 2 izby, kuchyiika, kupelfa s WC, sklad, chodba, schodisko a garaZ.

1.NP : 3 izby, kuchyha, jedaleri, kupelfia, WC, chodba, schodisko, zédverie a
zadverie.

Podkrovie : 2 izby, Batnik a chodba so schodiskovym priestorom.

Jednd sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy vsetkych
miestnosti je urdena na byvanie, dom m& jedno podzemné podlaZie, 2 nadzemns
podlazia (z toho jedno podkrovné) a obsahuje samostatny byt, pristupny z verejnej
komunikécie.

1. PP

PodlaZie je zapustené v priemernej hible 1-2 m pod uroved prilahlého terénu vo
‘gsvahu s izolaciou. Steny si prevaine betdnové. Fasady si umelchmotné. Stropy su
7B monolitické. Priedky st z tehal. Okna st drevené zdvojené. Dvere si drevené
hladké. Vdetky podlahy si z keramickej dlaZby. Elektroinitalédcia je svetelna i
motorickd. Vykurovanie je podlahové teplovodné, zdroj tepla je plynovy znalkovy
kotol umiestneny pod schodami v kuchyfike. V kotli je aj ohrev vody. Rozvod vedy
je studenej i teplej. Vybavenie kuchyiky tvori kuchynskad linka s nerezovym drezom
a plynovy spordk s odsavadom par. Kipelfia je vybavena vatiou, umyvadiom a zachodom.
Vntitorné obklady st v kupelni, obklad vane a v kuchyni. Vodovodné batérie siu
pakové. V garaZi je brana s automatickym ovl&danim. Schody sd s povrchom =z
keramickej dlaiby. Do podlaZia je vstup do jednej izby aj z dvora vonkajsim
schodiskom.

1. NP :

Stavba je na zakladoch s _izoldciocu a podmirovkou z beténu. Steny si murované z
tehal hr. 35 cm. Fasady s( umelchmotné véetne TI. Stropy su ZB monolitické. Prielky
st z tehal. ZastreZenie je hambalkovym krovom. Krytina je z viC3ej Casti vymenena
za plechovi (sklon do dvora), sklon do ulice md pdévodni krytinu z AZC Sabldn na
debneni (men$ia vymera). Klampiarske kondtrukcie strechy sa z pozinkovaného
plechu. Okna st drevené zdvojené, opatrené s Zaluziami. Dvere sa drevené ramové.
Podlahy obytnych miestnosti st plavajice, ostatné podlahy si prevaZne z keramicke]
dlazby. Elektroin3talacia je svetelnd 1 motorickd. Vykurovanie je ustredné
teplovodné ocelovymi radidtormi. Rozvod vody je studenej i teplej. V rozvadzadi
st istide. Vybavenie kuchyne tvori kuchynské linka s nerezovym drezom, umyvacka
riadu, =zabudovani chladnika s mraznidkou, elektrickéd rira a induk&nd varna doska
s odsavadom par. V kipelni je plastovéd vana, sprchovy kut a 2 umyvadla. Zachod je
splachovaci s umyvadlom. Vnatorné obklady su vo WC, v kipelni, obklad vane i
sprchy a v kuchyni. Vodovodné batérie st padkové. V obyvace]j izbe je krb. Schodiskeo
do podkrovia je obloZené miakkym drevom i s podstupnicami.
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Podkrovie

Steny s murcvané z tehal hr. 35 cm. Fasady st umelohmotné véetne TI. Stropy st
drevené tramové s rovnym podhladom. PrieZky st z teh&l. Okna st drevene zdvojené
a streZné. Dvere su drevené ramové. Podlahy v3etkych miestnosti si plavajdce.
Elektroin3talacia je svetelnd. Vykurovanie je podlahové teplovodné.

Rodinny dom bol postaveny a dany do uZivania v roku 2004. Vek je preukazany
kolaudadnym rozhodnutim. Teraj$i vlastnici vykonali na dome iba &iastoénu
modernizaciu (vymena &asti krytiny a dispozi&nu Gpravu kuchynskej linky]),
Uvafovana Zivotnost daného druhu stavby je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zacdiatok
PodlaZie .. Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
ufivania P ta 1P y [m7] z
& kg * " * -
1. PP 2004 235'35130'8+4 1-2,65%0,8-0,9%5,3 106,3 120/106,3=1,129
1. NP 2004 13,3*10,8+4%1-0,9%5,3 142,87 120/142,87=0,840
1. Podkrovie 2004 13,3*5,5+4%1-0,8%2,65 75,03 120/75,03=1,599

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m* ZP podia
zésad uvedenych v pouZitom kataldgu. ’

Bod | Polozka |1.PP[1.NP[1.PK
1  Osadenie do terénu i

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoléciou 750 - -
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podiazim s vodorovnou izolaciou - 520 -
3 Podmurovka

3.7.¢ podpivniené do 3/4 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamenia, i 90 i

betonu, tvarnic
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd, metricka,tvarnice typu CD,porotherm} v _ 1000 1000

skladobnej hr. nad 30 do 40 ¢cm

4.3 z monolitického betonu 1250 - -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400
7 Stropy

7.1as rovn\?m podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 -

7.1.b s rovnym podhladom drevené trémové - - 760
8 Krovy o

8.4 hambalkové a véznicové stistavy bez stipikov - 445 -
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12

13

14

16

17

18

19

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky,

snehové zachytavace}
Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu
Fasadne omietky
14.1.a $krabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3
14.2.a krabany brizolit, omietky na baze umelych ldtok nad 1/2 do 2/3
14.3.a &krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2
14.4.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3
Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.5 liate terazzo, betdnovd, keramicka dlazba
16.7 makké drevo s podstupnicami
Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené
17.4 rdmové s vyplnou
Okna X
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Okenné Zaluzie
19.3 kovové
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii}

22.1 parkety, vlysy (okrem bukowych), korok, vetkoplo3né parkety (drevené,

lamindtové)
22.7 keramické dlazby
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
233 ;cylolit, palubovky, dosky
Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely
24.2.b podlahové teplovodné
Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka
25.2 svetelna
Domaci telefén {rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujtica sa poloZka
Zabezpecovacie zariadenie {rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa polozka
Bleskozvod
- vyskytujtica sa poloZka
Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja
InStalacia plynu '
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
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8
- KonStrukcie naviac
Tl fasady - 112 -
Tl fasady - - 106
Ti stropov - - 213
ISpolu |6095|7852(5279
- Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garaiové
32.2 s automatickym ovladanim bez ohladu na material (1 ks) 320 - -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 20 20 -
34 Zdroj teplej vody
34.3 kotol Ustredného vykurovania {1 ks) 40 - -
35 Zdroj vykurovania
35.1.c koto! dstredného vykurovania znackové kotly, vrdtane typov turbo 335 - )
{(Junkers, Vaillant, Leblanc...) {1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 spordk elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platfiou {1 ks) - 200 -
. 36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butan (1 ks) 50 - -
' 36.5 umyvacka riadu (zabudovana) {1 ks) - 150 -
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovanad) {1 ks) - 125 -
36.7 odsavac par (2 ks) 30 30 -
g 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30 -
‘ 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva {za beZny meter rozvinutej
irky) (6.8 bm) o6 308 -
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocelovd smaltovana (1 ks) 30 - -
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - 65 -
37.5 umyvadlo (3 ks) 10 20 -
37.9 samostatna sprcha {1 ks) . - 75 -
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 35 70 -
: 38.2 pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadia (2 ks) 60 - -
2 38.3 pakoveé nerezové (4 ks) - 80 -
. 139 Zichod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - 35 -
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 - -
40  Vnutorné obklady
40.1 prevainej ¢asti kipefne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 - -
40.2 prevainej Casti kipefne min. nad 1,35 m vyky {1 ks) - 80 -
40.4 vane (2 ks) 15 15 -
40.5 samostatnej sprchy {1 ks) _ - 20 -
40.6 WC min. do vySky 1 m (2 ks) 30 30 -
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
41  Balkén =
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - 120 -
41.2 vymery do 5 m? {1 ks) - 105 -
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42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200 -
44 Vstavané skrine
' 44.1 (3 ks) - 70 35

45 Elektricky rozvadzac

. Zaciatok o 0

PodlaZie uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

- |1 PP 2004 21 79 i00 - 21,00 79,00
1. NP 2004 21 79 100 21,00 79,00

1. Podkrovie 2004 21 79 100 21,00 79,00

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -
|spolu |1151]2103] 3

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

PodlaZie | Vypoéet RU na m? ZP \ Hodnota RU [€/m?]
1.PP {6095 + 1151 * 1,129)/30,1260 245,45
1. NP (7852 + 2103 * 0,840)/30,1260 319,28
1. Podkrovie (5279 + 35 * 1,599)/30,1260 177,09
TECHNICKY STAV

vypo&et opotrepenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet | Hodnota [€]
1. PP z roku 2004
vychodiskovéd hodnota 245,45 €/m#*106,30 m?*3,975%0,95 98 527,40
Technicka hodnota 79,00% z 98 527,40 77 836,65
1. NPz roku 2004
Vychodiskové hodnota 319,28 €/m?*142,87 m**3,975*0,95 172 255,66
Technicka hodnota 79,00% z 172 255,66 136 081,97
1. Podkrovie z roku
2004 -
Vychodiskova hodnota 177,09 €/m?*75,03 m**3,975%0,95 50 175,27
Technické hodnota 79,00% z 50 175,27 39 638,46

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlatie | vychodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 98 527,40 77 836,65
1. nadzemné podlazie 172 255,66 136 081,97
1. podkrovné podiaZie 50 175,27 39 638,46
Spolu L s 320 958,33 253 557,08
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PRISLUSENSTVO

Plot |

A R

Jednd sa o murovany plot z betdnovych tvarnic so zédkladom. Doplneny je kovoveou
branou a brankou s drevenou vypliiou. Plot bol postaveny v rcoku 2004. UvaZovana
zivotnost je 80 rokov.

1.  Zaklady vratane zemnych prac:

ZATRIEDENIE STAVBY
_ JKSO: 815 2 Oplotenie
% KS: 2ex InZinierske stavby
| ROZPO&TOVY UKAZOVATEL
.
"~ [Ppol Rozpoitovy
" . -
i M Popis Pocet MJ | Body / M ukazovatel

z kameria a betdnu 4,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3.  Vyplh plotu:
+ do hra .
murovc:my o’ r.ubky 20 cm z tehdl alebo 8,80m? 755 25,06 €/m
plotovych tvarnic
4.  Plotové vrata:
bl k . . . s .
) OVOVé s drdtenou vypliicu alebo z kovovych 1 ks 7505 249 12 €/ks
profilov
5.  Plotové vratka:
b} k : 3 ypIf Y
) OVOVe s drdtenou vyplincu alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 4 m
Pohfadova plocha vyplne: 4*2,2 = 8,80 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zzatiatok ujivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%l
Plot | 2004 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet | Hodnota [€]
(4,00m * 23,24 €/m + 8,80m? * 25,06 €/m? + 1ks *
2612,14
_ 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,975 * 0,95
Technickd hodnota 73,75%22 612,14 € 1926,45

.
.
:
% Vychodiskova hodnota
:':%::5
.
§

Plot Il

Jﬁdné sa o plot z dosiek uloZenych zvislo na ocelovych zvlakoch medzi stipiky so
zakladom a betdnovou podmirovkou. Plot bel postaveny v roku 2004. Uvaiovana
Zivotnost je 60 rokov.




TECHNICKY STAV

. ZATRIEDENIE STAVBY
% JKSO: 815 2 Oplotenie
% KS: 2ex Infinierske stavby
| . N
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
E
. . ] y Rozpottovy
% P? ! Popis Pocet MJ |Body / MJ P W
| c. ukazovatel
- |1 Zzéklady vritane zemnych pric:
_g _ z kamefia a betdnu 34,00m 700 23,24 £/m
© [2.  Podmurovka:
% beténova monoliticka alebo prefabrikovana 34,00m 926 30,74 €/m
7 Spolu: 53,98 €/m
§ 3. Vypld plotu:
§ ~ zdrev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v 47 60m? 475 1411 €/m
‘ ocel. ramoch ! ’
Dizka plotu: 34 m
Pohladova plocha vypine: 34*%1,4 = 47,60 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%l | TSI%I

Plot Il 2004

21

39 60

35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota
Technicka hodnota

65,00 % 29 466,89 £

(34,00m * 53,98 €/m + 47,60m* * 14,11 €/m?) * 3,975 * 0,95

9 466,89
6 153,48

Plot 1ll

Zivotnost je 80 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Jedna sa o betdénovy plot so zakladom. Plot beol postaveny v roku 2004. UvaZovand

2| Pt - Popis Potet MI | Body / M Rozpoctovy
. [ S ukazovatel
% 1. Zaklady vratane zemnych prac:
. ~ zkamena a beténu 6,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3.  Vyplnplotu: - N
7 monolitického betdnu 16,80m? 1380 45,81 €/m
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Dizka plotu: 6
Pohladova plocha vypine: 6%2,8 = 16,80 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e

[ Zatiatok uzivania | Vrok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
2004 21 59 80 26,25 73,75

Nazov

P!ot Hi

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S

: Nazov l Vypocet l Hodnota [€]
W’chodiskové hodnota (6,00m * 23,24 £/m + 16,80m? * 45,81 €/m?) * 3,975 * 0,95 3432,79
Technickd hodnota 73,75%z3432,79 € 2531,68

Plot IV

Jednd sa o omietnuty murovany plot z betédnovych tvarnic so zakladom. Doplneny je
kovovou bréankou. Plot bol postaveny v roku 2004. UvaZovanad Zivotnost je 80
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . " Rozpoctovy
- E G Popis Pocet MJ |Body / MI ukazovatel
.. Zaklady vratane zemnych préc:
. z kamefia a beténu 17,00m 700 23,24 €/m
;f Spolu: - 23,24 €/m
B viplplots
§ murove’my’r dc{ hr_ubky 20 cm z tehal alebo 37 A0m? 755 25,06 €/m
/g plotovych tvarnic
. Dizka plotu: 17 o
§ Pohradova plocha vypline: 17%2,2 = 37,40 m?
. Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975
§ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ka = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zafiatok uiivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok] | O[%] | TSI[%]

Plot IV ' 2004 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. B Vypoiet | Hodnota [€]
vychodiskové hodnota . (17,00m * 23,24 €/m + 37,40m?* * 25,06 €/m?) * 3,975 * 0,95 5031,19
Technickd hodnota 73,75%z5031,19€ 3 710,50
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Pripojka vody

Jedna sa o pripojku vody z rar PVC 25 mm od bodu napojenia po rodinny dom.
vVodomer je v kuchynke v 1. PP RD. Zhotovena bola v roku 2004.

ZATRIEDENIE STAVBY

G S e

Kod JKSO: 827 1 Vodovoed
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
" Polozka: 1.1.2) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pdsu

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,4% €/bm

Potet mernych jednotiek: 9 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,895

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

. Zaciatok
N y 9
azov u$ivania V [rok] T [rok] Z [roki O [%] TS [%]
Pripojka vody 2004 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 41,49 €/bm * 3,975 * 0,95 1410,09
Technicka hodnota 65,00% z1 410,09 € 916,56

Pripojka kanalizacie

: Jedné sa o pripejku kanalizdcie z rar PVC 150 mm od rodinného domu po Zumpu.
Zhotovend bola v roku 2004.

_ ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizadéné pripojky a rozvody - potrubile plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Rozpotétovy ukazovatel za mern( jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poget mernych jednotiek: § bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: ki = 0,95
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TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym codhadom

" Néazov [ Zatiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka kanalizacie 2004 21 59 30 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

s R

{ .. Nazov | Vypocet Hodnota [€]
vychodiskovd hodnota 8 bm * 28,38 €/bm * 3,975 * 0,95 857,36
Technicka hodnota 73,75% 2z 857,36 € 632,30

Zumpa

Zumpu tvori nadrZ Zeleznidéného vagdéna o objeme 20 m3. Zabudovand bola v roku
2004. Zabudovana bola v roku 2004.

‘ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia
_Kédl(S: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

'K_ategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
:Bod: 2.5. Zumpa - beténova moncliticka aj montovana (JKSO 814 11)

: Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OF

_Potet mernych jednotiek: 20 m3 OP
:Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
- Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

'TECHNICKY STAV

vpodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

- Nézov ]Zaéiatok uiivania] V [rok] | T [rok] | Z [rok] l 0 [%] | TS [%]
2004 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 m? OP * 107,88 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 8 147,64
Technicka hodnota 73,75%z8147,64 £ 6 008,88

P._rigoika plynu

J}edné sa o pripojku plynu z rir 25 mm od plyncmerovej skrine po rodinny dom.
%hotovené bela v roku 2004.

ZATRIEDENIE STAVBY

0d JKSO: 827 5 Plynovod
KOd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd Ks2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
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_ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
_ Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
% Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
% Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
- P
§ Poéet mernych jednotiek: 6 bm
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ke = 0,95

~ TECHNICKY STAV

vypocet cpotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

 Néazov | Zatiatok ugivania | V[rok] | TlrokI | ZIrok] | O[%] | TS[%]
Pripojka plynu 2004 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypotet | Hodnota [€]
y_\}'_chodiskové hodnota 6bm * 14,11 €/bm * 3,975 * 0,95 319,70
Technicka hodnota 65,00%z319,70€ 207,81

§ Pripojka elektro

% Jedna sa o pripojku elektro zemnym kablom AL 16 mm od bodu napojenia po
'én elektromerovd skrifiu na rodinnom dome. Zhotovena bola v roku 2004.

ZATRIEDENIE STAVBY

-~ Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
NN pripoijky
j} ké&blovad pripojka zemndé Al 4+%16 mm*mm

Kategoria: 7
Bod: 7.1.
Polozka: 7.1.

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bnm

Pocet kablov: 1
Rozpoitovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

L Nazov | Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
_ Pripojka elektro 2004 21 35 60 35,00 65,00

'VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nézov l Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,975 * 0,95 557,75
- [Technickd hodnota 65,00 % 2 557,75 € 362,54
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Spevnena plocha beténova (SPB)

Fast spevnenych pléch je zhotovend z betdnovej mazaniny hr. 150 mm. Tvori vjazd
do garaZze v 1. PP RD. Zhotovena bola v roku 2004. UvaZovana zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikiacie

HEERe

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

‘Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
‘Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

ozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 28 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

‘Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

ECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Ndzov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%]

. S_bévhené plocha
betonové (SPB) 2004 21 59 80 26,25 73,75

_VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
\{_’_\'(chodiskové hodnota 28 m?ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 1157,80
echnickd hodnota 73,75% 21 157,80 € 853,88

'Qevnené plocha z beténovej dlazby (SPBD)

st spevnenych pléch je zhotovena z betdnovej dlaZby poloZene]j na podkladnom
eténe. Tvori plochu za RD. Zhotovena bola v roku 2004. UvaZovand Zivotnost je
0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikécie

8. Spewvnené plechy (JKSO 822 Z,5)
8.3. Plochy s povrchom dladZdenym - betdnovym
8.3.e) Beténové dlaZdice - kladené do malty na pedklad. betdn

Rozpot&tovy ukazovate! za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
~ocet mernych jednotiek: 18 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV

yypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

E

%

. Nézov | Zatiatok ugivania| V[rok] | Tlrok] | z[rok] | O[%] | TS[%]

§ Spevnend plocha

\g z beténovej dlaZhy 2004 21 39 60 35,00 65,00

§ {SPBD)

% VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

lvychodiskové hodnota 18 m? ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 902,67
Technicka hodnota 65,00 % 802,67 € 586,74

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby 1+l (SPZD)

Cast spevnenych pldch je zhotovend z beténoveij zamkovej dlaZby poloZenej na
podkladnom beténe. Tvori pristupovy chodnik od boénej branky do dvora za RD a
parkovisko pred RD. Zhotovenad bola v roku 2004. UvaZovanad Zivotnost je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kaod KS82: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
- Kategoria: 8.

Bod: 8.
Polozka: 8.

Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
3. Plochy s povrchom dliidenym - betdnovym
3.qg) Zamkova betdn. dlaiba-kladené do malty na podkl. betdn

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 78 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ey = 3,975

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

. Nazov |Zai’:iatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ] O [%] | TS [%]
Spevnend plocha zo

zdmkovej dlazhy 1+11 2004 21 39 60 35,00 65,00
(SPZD)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

b Nazov | Vypodiet | Hodnota [€]
_ Vychodiskové hodnota 78 m2 ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 5 572,84
|Technickd hodnota 65,00%z5572,84 € 3622,35

Vonkajsie schody |

‘Vonkajsie schody I su zhotovené z betdénovej mazaniny na terén s povrchom z
. Cementového poteru. Zhotovené boli v roku 2004. Uvafovanad Zivotnost je 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

1E Kod.H(SO 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
- Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kabegéﬂa: 10. Vonkai3ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cemn.
poteru

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:  215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
' Pocet mernych jednotiek: 8%0,8 = 6,4 bm stupfia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kes = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0, 95

"ECHNICKY STAV

ypolet opotrebenia linearnou metddou sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|ZaEiatok uil’vanial V [rok] I T [rok] | Z [rok] i 0 [%}] | TS [%]
‘onkajsie schody | 2004 21 59 80 26,25 73,75

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov | Vypoiet | Hodnota [€]
'ychodtskova hodnota 6,4 bm stupra * 7,14 £/bm stupnia * 3,975 * 0,95 172,56
echmcka hodnota 73,75%z2172,56 € 127,26

'onkaijsie schody 1l

'pﬂkajéie schody II st zhotovené z nosnikov so schodiskovymi stupiiami z terazza.
hotovené boli v roku 2004. Uva¥ovand Zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

?{JKSO: 822 2 Vonkajiie a predloZené schody
2112 Miestne komunikacie

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

10. Venkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

10.9. Na Zelezobet. deoske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek
. terazza

zpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stupfia
t mernych jednotiek: 7*1,6 = 11,2 bm stupfia

eficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,975

'oeflclent vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

dzov. - | Zadiatok ufivania| V[rok] | Tlrokl | Z[rok] | O[%] | T5[%]
nkajsie schody I 2004 21 59 30 26,25 73,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

© Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 11,2 bm stupfia * 27,55 €/bm stupfia * 3,975 * 0,95 1165,20
Technickd hodnota 73,75 %2 116520 € 859,34

Vonkaijsie schody lii

vonkaisie schody III s zhotovené z betdnove] mazaniny na terén s povrchom z
cementového poteru. Zhotovené boli v roku 2004. UvaZovana Zivotnost je 80 rokov.

.ZATRIEDENIE STAVBY

< Kod JKSO: 822 2 Vonkajdie a predloZené schody
'Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

" Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZenéd schody (JKSO BZ22 2)
- Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem.

ozpocéiovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
ocet mernych jednotiek: 8+1 bm stupfia

- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975

. Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

- Vypolet opotrebenia lineédrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov lZaEiatok uil'vania| V [rok] ] T [rok] I Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
_ Vonkajiie schody Il 2004 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
'_ Vychodiskova hodnota 8 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 3,975 * 0,95 215,70
Technickd hodnota 73,75%z2215,70€ 158,08

Oporny miir beténovy |

"Oporny mir I je z beténovych debniacich tvérnic so zdlievkou. Zhotoveny bol v
- roka 2004. UvaZovana Zivotnost je 80 rckov.

! ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKSO: 815 4 Oporng mary
- Kdd Ks: Zex InZinierske stavby

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Kategéria: 8. Oporng mury (JKSO 815 4)
'Bod; 9.3, Betdnové — monoliitické
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 CP
Po&et mernych jednotiek: 46%0,25%2,6 = 29,9 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

| Zatiatok ugivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | T5[%]
Oporny mur betonovy | 2004 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Ndzov ] Vypocet Hodnota [€]
ychodiskové hodnota 29,9 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 4 872,06
“hnicka hodnota 73,75% 24 872,06 € 3593,14

porny miir beténovy Il

porny mar IT je z betdédnu. Zhotoveny bol v roku 2004. UvaZovana Zivotnost je 80

j’RlEDEN!E STAVBY

d JKSO: 815 4 Oporné mury
2ex InZinierske stavby

9. Opecrné mary (JKSO 815 4)
8.3. Betdnové - monolitické

octovy ukazovatel za mernt jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
¢et mernych jednotiek: 4,5%0,2*1,8 = 1,62 m3 QP
cient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

icient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

CHNICKY STAV

Cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatok uil'vania| V[rok] | T[rok] 1 Z [rok] l 0 [%] | TS [%]

orny mdr beténovy Il 2004 21 59 80 26,25 73,75

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]

odiskovd hodnota 1,62 m3 OP * 43,15 £€/m3 OP * 3,975 * 0,95 263,97
chnicka hodnota 73,75 %z 263,97 € 194,68

rs

borny miir beténovy z betonovych kvetinaéov

@ﬁr je z betodnovych prefabrikatov - kvetinadov. Zhotoveny bol v roku
vaZovana #ivotnost je 60 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

.kdeKSO: 815 4 Oporné miry
4 2ex Infinierske stavby

R.'(.'.)ZPO(":TOW UKAZOVATEL

Kategona 9. Oporné miry (JKSO 815 4)
9.5. Zelezobetdnové - prefabrikované

ozpoctovy ukazovatef za merni jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OF
ocet mernych jednotiek: 18 m3 Op

ficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

ficient vyjadrujlici uzemny vplyv: ky = 0,95

ECHNICKY STAV

odet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘Nézov | Za&iatok ufivania |[V[rok]| Tlrok] | Z[rok] | O[%] | T15[%]
orny mar beténovy z
onovych kvetinacov

2004 21 39 60 35,00 65,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Vypocet | Hodnota [€]
Hc_)'diskpvé hodnota 18 m®OP * 61,41 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 4174,19
echnicka hodnota 65,00%z4174,19 € 2713,22

EKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov | Vychodiskova hodnota [€] ]Technicka’ hodnota [€]

nny dom s.. 259 320 958,33 253 557,08
2 612,14 1926,45

9 466,89 6153,48

3432,79 2 531,68

lotiv 5031,19 3 710,50
kom za Ploty 20 543,01 14 322,11
ripojka vody 1.410,09 916,56
ojka kanalizacie 857,36 632,30
pa 8 147,64 6 008,88
_rf§50jka plynu : 319,70 207,81
ripojka elektro ' | 557,75 362,54
pevnena pEocha betonova - 1157,80 853,88
_V_r_\ena plocha z beténove] dlazby 902,67 586,74
vnend plocha zo zamkovej dlaZby I+l R 5572,84 3622,35
kafgie schody ! | - 172,56 127,26
onkajsie schody Il R 1 165,20 859,34
lga_Js[e schody il o ' 215,70 159,08
orny mur beténovy | o o 4 872,06 3593,14
orny mr beténovy Il - _ 263,97 194,68
DO:i’m/ mar betonovy z bet. kvetinadov o 4174,18 2713,22
kom za Vonkajsie tpravy 29 789,53 20 837,78

371 290,87 288 716,97
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STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY :

1. Analyza polohy nehnuteInosti

ohodnocované nehnutelnosti sa nachddzajd v obci Kovalov, mimo centra obce,
i1okalita je zastavané rodinnymi domami. Zaujem o kipu daného druhu nehnutelnosti
je vy88i, ako ponuka. Praccvné mcinosti obyvatelstva si charakterizované mierou
nezamestnanosti, ktord sa v danej lokalite pohybuje v rozmedzi do 5 $%. V danej
lokalite nie sG vybudované vietky druhy inZinierskych sieti, nie je kanalizicia.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby je ovplyvnenad beZnym
hlukom od dopravy. Poloha nehnutelnosti je vyhovujdca pre svej G&el wvyuZitia.

2. Analyza vyuZitia nehnutelnosti
EVyuiiteInost chodnocovanej nehnutelnosti je moZnd na Géel, pre ktory sa postavila
- byvanie.

. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti
‘Nepredpokladam Ziadne riziko spojené s vyuZivanim ohodnocovanych nehnutelnosti,

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

zhladom na polohu budovy, typ nehnutelnosti, jej pristupnost a vzhladom na trh
nehnuteInostami v danej lokalite uvaZujem s priemernym koeficientom polohove]
-diferencidcie vo vy&ke 0,40

riemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

réenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypocet Hodnota
1. trieda Ill. trieda + 200 % = {0,400 + 0,800) 1,200

|1l trieda Aritmeticky priemer |. a lIl. triedy 0,800
(Il trieda Priemerny koeficient 0,400
|IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda fIl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vaha Vysledok

Popis/Zdévodnenie Trieda | k
pis/ i v kpoi*vi
Tr L I -
hs nehnuteinos’taml o L 0,800 13 10,40
dopyt v porovnani s ponukou je vy3Si
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru obce , L I 0,800 30 24,00
casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk
o r . ra . I’
Sucasny techl?lcky ftavhnehnuteinost o i 0,800 3 6.40
nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beZni udribu
P adaju ] i nutefnosti
re\{ladajuca z‘astafvbva v okoli n’eh fnosti L 1,200 ; 8.40
objekty pre byvanie, 3port, rekreéciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti m 0,400 6 2,40

bez dopadu na cenu nehnutelnosti
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. 5Ty_|5 nehnutelnosti
* velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s

Obé.

tavby

) ! i Y aaTTalE, I 1,200 10 12,00
dvorom, predzdhradkou, zahradou a dalsim zazemim,
s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
- Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera
' nezamestnanosti _ L 1,200 9 10,80
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
__nezamestnanost do 5 %
ESlglau:lba obyvatelstva v mieste stavby L 1,200 6 7.20
~mala hustota obyvatelstva
Orientacia hehnutelnosti k svetovym strandm
~ orientécia hlavnych miestnosti Ciastofne vhodna a . 0,400 5 2,00
giastocne nevhodna
onfiguracia terénu L 0,800 6 4,80
juZny svah o sklone 5% - 25%
'fiprav_enost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, i 0,400 7 2,80
kanalizdcia do Zumpy
oprava v okoli nehnutelnhosti V. 0,220 7 154
- Zeleznica, alebo autobus
vybav.(Urady,3kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
" obecny Grad, poita, zakladna $kola, zdravotné [H. 0,400 10 4,00
" stredisko, kultdrne zariadenie, zékladna obchodna
iet a zékladné sluzby
.rvl_'rodna Ic’)kallt’a v bezprostrednom okoli st:f\vby V. 0,040 3 0,32
_Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli
valita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli
1. 0,800 9 7,20
“bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zéstavbe-tzem.rozvoj,vplyv na
1. 0,400 8 3,20
‘bez zmeny
MoZnosti dalsieho rozirenia
rezerva plochy pre dalsiu vystavbu trojnasobok az . 0,400 7 2,80
patnasobok sutasnej zéstavby
Dosahovanie Yvnosu z nehnutelnosti V. 0,040 4 0,16
_nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca . 0,800 20 16,00
dobrd nehnutelnost
Spolu - 180 126,42
BECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet. . Hodnota
ent polohovej diferenciacie  kep = 126,42/ 180 0,702
ecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 288 716,97 € * 0,702 202 679,31 €
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POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

nalizéacie.

‘cha a nédvorie. Pozemky si tymto spésobom ai uZivané.
azemi obce. V lokalite je moZnost napojenia na vdetky inZinierske siete,

Obéc Kovalov ma poet obyvatelov do 5000. V LV si pozemky zapisané ako zastavana

Pozemky st v zastavanom

okrem

Hodnotenie

Spolu . ,
B Spoluviastnicky | Vymera
Druh pozemku vymera p . v 2
2 podiel [m?]
[m?]
zastavana plocha a nadvorie 799,00 1/1 799,00
zastavana plocha a nadvorie 167,00 1/1 167,00
966,00
Kovalov
VHuy = 3,32 €/m?
Hodnota

koeficientu

vyuZitia

2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
éf_i:ci'ent intenzity 5. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,05
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mo#no dostat
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym
. . . S 0,90
motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
premévke (Senica, Sastin-Straze)
3. plochy obytnych Gzemi (obytna poloha) 1,30
3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, 1,30
ary pozemku zemného plynu)
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to 300
nebolo zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote !
1,00
- Ndzov | Vypodet | Hodnota
O’Qhovej_diferenciécie kep =0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 4,3120

vieobecns hodnota

VSHwm = VHms * keo = 3,32 €/m? ¥ 4,3120

14,32 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov f Vypocet | Vieobecna hodnota [€]
reela €. 154/2 799,00 m? * 14,32 £/m2 * 1/1 11 441,68
reela & 154/5 167,00 m? * 14,32 £/m? * 1/1 239144

- I | 13 833,12

orovnavacia metoda

adom pre stancvenie VSH bola inzercia realitnych kanceldrii na ponuku
natelnych pozemkov v porovnatelnej obci, vzhladom na okresné sidlo - Senica.
onuky som vybral 3 pozemky. V obci Kovadlov sa aktudlne nepontka Ziaden pozemok
daij.

‘MJ ohodnocovaného pozemku: 966,00 m?

am porovnavanych pozemkov

né pozemky v lokalite "Lipova aleij" v Hlbokom. IS vietky okrem
zdcie. Jednotkova cena 45.- €/m2

okladu:
fikdcia dokladu:

Ponuka realitnej kancelirie
358671

 dokladu: 14. 8. 2020
1) pozemkov: 1,00 m2
pozemku podfa dokladu: 45,00 €
_emku na MJ: 45,00 €/m?

pri 3kole" v Dojci. Vietky IS.

Pcnuka realitnej kancelérie
22807

14, 8. 2020

620,00 m?

31 000,00 €

50,00 €/m?

VSaetky IS okrem kanalizicie.

Ponuka realitnej kancelarie
KPPO38ZSE

14. 8. 2020

1 188,00 m?

39 990,00 €

33,66 €/m?

Jednoctkovd cena

Jednotkova cena
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ouzité koeficienty
—————

~ druh porovnatelnej ceny -~ vietky ceny sud z ponuk RK na predaj pozemkov, véetne
'provizie RK a vytvorenej rezervy na pripadna zlavu z ceny - koeficient 0,90

-aktuélnost porovnatelnej ceny - v3etky ponuky sd z roku 2020, medzidasom prislc
k zvydenie cien pozemkov - keceficient 1,10

vplyv polohy pozemku v obci - vietky ponuky sd v porovnatelnych obciach ake
ohodnocovany - koeficient 1,00

mofnost zdstavby - porovnavané pozemky s8 na vystavbu rodinngch domov,
ohodnocovany pozemok ma rovnaké urdenie - koeficient 1,00

pristup k pozemku -~ vietky pondkané pozemky majt pristup z prilahlej obecnej
komunikidcie, ohodnocovany pozemck je taktieZ pristupnid po miestnej komunikacii
= koeficient 1,00

technickd infraStruktira ~ ponuky Hlboké a Prietr? sG vybavené rovnakymi IS ako

ohodnocovany (bez kanalizdcie) - koeficient 1,00. Ponuka Doj¢ je vybavena
mpletnymi IS {aj s kanalizédciou) - koeficient 0,95

ocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Nazov I Hiboké | Dojé | Prietrz
: . . 45,00 31 000,00 39 990,00
na porovnatelného majetku [€] , . ,
" {ponukova cena) {ponukova cena) {ponukova cena)
i na MJ [€/m?] 45,00 50,00 33,66
_ Hodnotenie faktorov | | |
iomické faktory 0,9000 0,9000 0,9000
ih porovnatelnej ceny horsie horgie horgie
iomicke faktory 1,1000 1,1000 1,1000
tudlnost porovnatelnej ceny lepSie lepsie lepsie
hové fak
W potht\;)r?(/)zemku v sidelnom 1,0000 1,0000 1,0000
re zhoda zhoda zhoda
ké fa ktory 1,0000 1,0000 1,0000
inost / regulativy zastavby zhoda zhoda zhoda
ké fa ktory 1,0000 1,0000 1,0000
up k pozemku zhoda zhoda zhoda
faktory 1,0000 0,9500 1,0000
hinickd infradtruktara zhoda horgie zhoda
0,9900 0,9405 0,9900
Inotenie
atefnd hodnota na MI [€/m?] 44,55 47,03 33,32
ta.na porovnatelna 41,63 €/m?

et porovnatefnej hodnoty na MJ [€/m?]:

ké_.:45,00*(0,9000*1,1000*1,0000*1,0000*1,0000*1,0000*1,0000)= 44,55 €/m?
50,00+ (0, 9000*1,1000*1, 0000*1,0000%1, 0000%1, 0000*0, 9500)= 47,03 €/m?
33,66%(0,9000%1,1000*1,0000%1,0000*1,0000*%1,0000%1,0000)= 33,33 &/m?
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/ypotet priemernej porovnatefnej hodnoty na MJ [€/m?]:

4,55+47,03+33,33) /3=41, 63 €/m?

Vypocet Hodnota
41,63 €/m?
becnd hodnota pozemku a6 2 % 41,63 €/m? 40214,58 €
anovend metddou porovnavania

3ER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vieobecnej hodnoty pozemkov

Hodnota [€]

toda polohovej diferenciacie
Porovnavacia metdda

13 833,12
40 214,58

iy
N

kov porovnavaciu metodu.

‘pozemkov = 40 214,58 €

/SH na MJ = 41,63 €/m?

adom na polohu pozemkov, ich vybavenost, pristupnost a vzhladom na trh

zemkami v danej 1lokalite povaZujem =za vhodnejsi spdsob urdenia hodnoty



TT. ZAVER

otazky zadavatela : -

Odpovede na otazky : -

kapituldcia zistenej hodnoty nehnutelnosti so zavadami, ktoré

désledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu

Nazov l Vieobecna hodnota [€]
177 997,07
1352,37
4 319,74
177724
2 604,77
yolu za Ploty 10 054,12
ipojka vody 643,43
ipojka kanalizacie 443,87
mpa 4218,23
ipojka plynu 145,88
ipojka elektro 254,50
revnend plocha beténova (SPB) 599,42
evnend plocha z beténove] dlazby {SPBD) 411,89
vnend plocha zo zamkove] dlazby I+l (SPZD} 2 542,89
kajSie schody | 89,34
kajdie schody Il 603,26
onkajgie schody Il 111,67
porny mir betonovy | 2522,38
rny mur beténovy !l 136,67
porny mar beténovy z betdnovych kvetinacov 1904,68
u za Vonkajsie apravy 14 628,12
u stavby 202 679,31

mky

€. 454 - parc. & 154/2 (799 m?) 33 262,37
€. 454 - parc, & 154/5 (167 m?) 6952,21
olu pozemky (966,00 m?) 40 214,58
ecna hodnota celkom 242 893,89
becnda hodnota zaokriihlene 243 000,00

ecnd hodnota slovom: Dvestoityridsattritisic Eur T

ici, 7. august 2025
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1v. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 454
pre ckec a k.u. Kovalov

- Képila z katastridlnej mapy pre k.d. Kovalov

— Kclaudaéné rozhodnutie

- Porovnavany pozemok - Hlboké

- Porovnavany pozemok -~ Dojé

- Porovnavany pozemok — Prietri

- Objednévka znaleckého posudku

- Rodinny dom s.&. 259 - pddorys 1. PP

- Rodinny dom s.&. 259 - pddorys 1. NP

- Rodinny dom s.&. 259 - pddorys podkrovia

- Situéacia

~ Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres D205 Scnica Datum vyhotovenia  : 24.7.2025
Obec T 504475 Kovalov Cas vyhotovenia : 8:52:34 o
Katastrdine azemie  : 827827 Kovilov Udaje platné k : 23.7.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 454

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parcicl; 2
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemky Sposob Druh chrinencj Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
154/2 799 | Zastavané plocha 25 1 1
a nddvorie
Iné fidaje: Bez zapisu
154/5 167 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné iidaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena sipisnym &islom
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sicasti

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénon nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obee

Stavby Poget stavieb: |
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nchnutelnosti stavby
259 154/5 10 | Rodinny dom 1
Iné Gdaje: Bez zdpisu '

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
tislo Mxesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
1 |Labal Stefanr a Bla¥ena Labafova . . ,psC 12
Déatum narodema , Détum narodema:

1z2




Titul nadobudnutia:

Kitpna zmluva V-2134/08 zo diia 08.08.2008, vz.65/08

né Udaje: Bez zdpisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Ozndmenie o0 zalatie vykonu zalo#ného prava k V-3116/2016 formou draZby podla zékona
€.527/2002 Z.2. na pozemky registra C KN: parcelné &islo 154/2, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 799 m2, parceiné &islo 154/5, zastavana plocha a néddvorie o vymere 167 m2, stavba
- rodinny dom so supisnym &islom 259 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 154/5 v
prospech: C‘eskoslovenskej obchodne] banky, a.s., podla P-178/2025, &.2.28/25

J aha¥ovi Adrifnar. o Déatum narodenia:

172

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-2134/08 zo diia 08.08.2008, vz.65/08

Iné daje: Bez zdpisu

Pozndmky

K nehnutelnosti

Upovedomenic 102EX 165/23 o zagati exekicie predajom nehnutelnosti: pozemky registra C
KN parcelné &islo 154/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 799 m2, parcelné cislo 154/5,
zastavand plocha a nadvorie o vymere 167 m2 a stavba - rodinny dom sapisné &islo 259 na
parcele &islo 154/5, vo vlastnictve povinného: Adriana Labagova, datum narodeniz

v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech oprdvneného: EOS KSI Slovensko, s.r.0.,
Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, 1CO: 35724803, sidny exckiitor JUDr. Ing. Roman Lijtak,
Exckitorsky firad, Nam. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovec. Povinnému sa zakazuje
nehnutelnosti predat’, previest’ na niekoho iného alebo ich zataZit, podra P-80/2023, &.z. 27/23

Oznamenie o zagatie vykonu zdloZného prava k V-3116/2016 formou drazby podl'a zdkona
€.527/2002 Z.z. na pozemky registra C KN: parcelné &islo 154/2, zastavana plocha a néddvoric
o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5, zastavané plocha a nadverie o vymere 167 m2, stavba
- rodinny dom so sapisnym &islom 259 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 154/5 v

prospech: Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., podla P-178/2025, &.2.28/25

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

Obsah

Vlastnik poradové tislo 1, 2

Zilo#né pravo v prospech Ceskoslovenské obchodnd banka,a.s., ICO 36854140, Michalska 18,
81563 Bratislava podl'a V-3116/2016 vklad povoleny 10.11.2016 na pozemky registra C KN
parcelné éislo 154/2, zastavana plocha a nadvoric o vymere 799 m2, parcelné Sislo 154/5,
zastavana plocha a nddvorie o vymere 167 m2 a rodinny dom sip.¢.259 na parcele &islo 154/5
£.2.438/16

Viastnik poradové ¥islo 1, 2

Zalo¥né pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka,a.s., ICO 36854140, Michalsk4 18,
81563 Bratislava podl'a V 5593/2016 vklad povoleny 31.01.2017 na pozemky registra C KN
parcelné &islo 154/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5,
zastavana plocha a nidvorie o vymere 167 m2 a rodinny dom sip.£.259 na parcele &islo 154/5,
Z-429/17 &.2.3517

Vlastnik poradové &fslo 2

Exeku&ny prikaz 102EX 165/23 na zriadenie exeki€ného ziloZného prava na nehnutelnosti:
pozemky registra C KN parcelné islo 154/2, zastavané plocha a nddvorie o vymere 799 m2,
parcelné &iglo 154/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m2 a stavba - rodinny dom
siipisné &islo 259 na parcele &islo 154/5, vo viastnictve povinného: Adriana LabaSova, datum
narodenia: . v spoluviastnickom podiele 1/2, v prospech oprivneného: EOS KSI
Slovensko, s.1.0., Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, sudny exelitor JUDr. Ing.
Roman Lisgak, Exekatorsky drad, Nam. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovec, podl'a Z-1853/2023,
&.z. 84/23

Vlastafk poradové Sislo 2

Exckuény prikaz 102EX 841/23 na zriadenic exekiéného zéloZného prava na nehnutelnosti:
pozemky registra C KN parceiné &islo 154/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 799 m2,
parcelné &islo 154/5, zastavand plocha a nadvorie o vymers 167 m2 a stavba - rodinny dom
stipisné &islo 259 na parcele Eislo 154/5, vo vlastnictve povinného: Adridna Labagovd, détum
narodenia; » v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech opravneného: Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35831154, stdny exekitor
JUDr. Ing. Roman Li§&ak, Exekatorsky trad, Nam. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovee, podl'a Z-
1478/2024, £.2.39/24

2z2
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Meranie a grafické znazornenie je len informativie a je nepouitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyiyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobilé esoba.
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Obec Kovalov
C. i SOU-~ 891/2004- MUC V Senici, dha 28.10. 2004
Vybavuje: Muckova
et . [BESTO SENICA
Oboo Kovdlev) .. L f“jw CRECNY URAD
Dote: fey b |99 €1 Jugi | P
Wybavigjes: ' v
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ook i e {1 hirt ¢
-,f?f:i"i’"‘."wfchﬂh‘-u0:-:1'\w:‘d.‘\-j:.:f:;"‘f:".z".".:w'-':r'»-: 1--é ol b Mi?::,j*' e ) -
H ? 5 L ‘”—:}
-4 L gﬁ}‘\;*
KOLAUDACNE ROZHODNUTIE (< ra @
ey
S
‘-\. p“y\‘v'd tid ?;f
RN
Stefan Jurdfi rod. & amanz PaedDr Jaroslava Juratiovad rod. &
, bytom ~ podali dfia 11.10.2004 navrh na vydanie

kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,, rodinny dom pripojky inZ.sieti , Zumpa ,, na ktori
bolo vydané stavebné povolenie Okresnym nérodnym vyborom- odborom vystavby a UP
v Senici diia 10.08.1989 pod. &, Vyst. 277/1989 - M&.

Obec Kovélov , ako prisiusny stavebny drad v zmysle § 117 zdkona & 50/ 1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny trad/ v zneni neskorsich predpisov
posUdil navrh a podla § 82 ods. 1 stavebného zékona v znenf neskorsich predpisov

povofuje uiZivanie stavby

» rodinny dom , pripojky inZ.sieti, 2umpa na pozemkoch par, & 154/5 ~- rodinny dom
Ipdvadné 154/2/ v katastralnom Gzemi Kovalov.
Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom podpivnigeny, s |.NP alL.NP. Zastre$enie je
rieSené sedlovou strechou.
Stavba obsahuje dispozi¢ne :
suterén - garaz, kotoliia, chodba, 2x sklad, kiipeliia
L.NP - vstup, chodba, kuchyfia s jedélfiou, obyvacia izba, 2x spalfia, kipelia, WC,
ILNP - 2x izba
Technické udaje stavby:
Zastavana plocha rodinného domu - 167,0m2
Obytna plocha~ 78,0m2
Uzitkova plocha —205,0m2
Rozpocdtovy naklad — 1 800 000 -Sk
Napoienie na inZinierske siete:
- zasobenie rodinného domu je zabezpecené napojenim sa cez pripojky na verejné siete /
plyn, el. energia, voda, /
- odkanalizovanie rodinného domu je zabezpedené na vodotesn( Zumpu




Pre uZivanie stavby stavebny urad podia § 82 ods. 2. stavebného zakona uréuje

tieto podmienky:

- Po nadobudnutf pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadat o pridelenie stipisného éisla na
stavbu od obecného Uradu @ o zédpis do katastra nehnutelnosti do 15 dni

-Stavbu uZivat’ na uvedeny Ugel, v opacnom pripade poziadat stavebny (rad o zmenu
uzivania stavby.

- Pravidelne vykonavat revizie technickych zariadeni v stlade s platnymi normami.

Pri miestnom zistovani v kolaudaénom konani diia 21.10.2004 boli na stavbe zistené

hedostatky:

- dokondit' terénne Gpravy, vonkajgie schody - termin odstranenia nedorobkov — do 07/2005

- vysporiadat’ pozemok podla skutkového zamerania &. 138/2004 zo dna 16.09.2004

Spravny poplatok : 700.-

Odoévodnenie

Stavebny (rad nreskilmal hore uvedeny névrh Stefana Juraha a manz. Jaroslavy, bytom
_ pri Gsthom konani spojenom s miestnym zistovanim, kioré sa

konalo diia 21.10.2004. K navrhu boli dolozené doklady / fotoképia stavebného povolenia,
zapis o tlakove] sktske STL pripojky, spravu o odbornej prehliadke plynového zariadenia,
sprava o skiske el zariadenia, skutkové zameranie novostavby rodinného domu, kominy,
osvedéenie od Zumpy, osvedéenie o tlakovych skiskach vody. Ich vyjadrenia st kladné.
V konani sa zistilo, Ze stavba hola uskutognena podia dokumentécie overenej v stavebnom
konani. Boli dodrzané podmienky uréené v Uzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni.
Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb ani Zivotné prostredie. Zarovefi boli
na stavbe zistené nedostatky, ktoré nebrania uZivaniu stavby, a preto sa uZivanie stavby
povoluje edte pred ich odstranenim.
Poucenie:

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu moZno
podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorutenia na Krajsky stavebny (rad Trnava cestou
tunajsie Gradu.

V4 R

w /

PeadDr. Ludmila VICejova
starostka obce

Dorugi sa:

Stefan Juraf, . )
PeadDr. Jaroslava Jurafiova,
Na vedomie:

Obec Kovalov , starostka



¥

Direct Real, spol. s r.o.
Zitna 1, Bratislava

Realitny makiér:
ing. Michal Sladek
0908 128 046

Vitajte na nove] adrese! Lipevd Lle] Hibolké |

PP
LEnE

cena dohodou

" Viestnostl
Kategdria: Pozemok pre rodinné domy / Praddm
Lokalita: Hlboké, HIboké (okres Senica)
Plocha:
Identifikaéné Cislo: 358671
Uri: https://www.topreality.sk/fid6925476

Byt no cahich

Peple mehmwtielnostt

Poniikame V&m stavebné pozemky v novovytvorenej lokalite Lipové Alej Hiboké. K vietkym pozemkom je ug
vydana UPL. Vymera pozemkov je od 744 do 800 m2. InZinierske siete: elektrina, voda, opticka siet. V pripade
cestovania, dochadzania na akykoivek smer - Kity, Jablonica, Skalica nemuslte vobec autom prechadzat

centrum mesta Senica, [okalita ma bezprostredné napojenie na obchvatové trasy! [[Nevéhajte a rezervujte si
Va3 pozemok uz teraz ! Cena pozemku je 45,- Eur bez DPH!

. \
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Popig nahmuitodsssdi

Predscavisents Vi e pradu) uréend porerrky w nove, lokalite 1BV 74 Skoie v ubek Db, usties Senlee, FOZOR

OstevRil u ten 3 volné pozemby, de konch Mafch 2020 astivh eana 50 €/ m211 ¥ tejte lokalite vankne 31
stavehnych pozomkoy, urdengeh ma wiskisl ridinngeh, Pozemisy uz s schvdlena v Uzemmaes pline chee a je
K rurn wydand UBL ) ukencan realizatls vieskpch sletl, pristupove; cesly Siaval mbiste zelal ne jar 2020
Predstavyjsme vim Soto vinemg situovand maveing saremics 5 LM pre hyvanee 1ha B n od Senloe y abol Dajé

Baaitl yybudovand 15 - vouA, elaklnng, kanklzdcls a pptickd sien. Zzhrnute v cone pozemb =4 aj: teréona
ifjTVa pozemky, PrIStUpSvE costa, pristupous chonisy 3 vorojnd psvetienia. faxeinky 50 rownaté o sirming.
Pazamiky majk vimery o B35 do 1157 m2, Vailing papsmicoy mA vymena nad §28 mi, §ivea pozomkoy o o8
%9 m dp 32 ™. Mozamiy ¢ vhodne maimd pa ity vibu rodinnych ssmes tys Dungaiow. Cens prizeaten b 50
Cin2. widtare wietkych zeliv # poplathov ra prewsd pRzemky €0 picbntho wizsrrlrton, HIadSh: SO ge

vystavii rodinniho domu? Pastaule ¢ dom v npve] lexaule 1BY Pu dente a hivajle v Sk prodteedi, v ok
easlnenny} Inkwlite s vibomey obtiansken wwhavenastou. ¥ pbci Dics & Zékindng kot 8 materskon Skelay a
zdraveted stradiske. Pazemiy 50 .Hading Papcjent o doprevns v ARkt O 2 wereil dopravas. je idedingn
MiRSLoNy i1t foding ¢ delin, e praigcl 2 selugpaingih tiest. Qhteiaekd exaind, po Subode s makidrom.
Biiskie inforesdele Vam radd paskyineme ma telsidnnnm s BG0E 563 185 nlebo ng 2-maEis
elenapavelkovafmanarea: Tp.6h. 1 obnuky:22607. U ais novyie dostancle kumpleiny heavny SIS,
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38 590,00 EUR

R Ioy
: dria: Pozemak pre rocinnd domy J Pradém

Lokalita: rietr?, Pristrf {okres Senica)

Flocha; pozerok 1388 o

Identifikatng é/slo: KPPOZB2SE

Url: hitos:fusnv. topreaiity skiid72 19538

RN | P Y U TP o
Poate, v mvady s

Ponitkame na predaj pekny rovinaty pozemalc v tiche} fasti obce Prletr? vhodng na vistavior rodinnéhe doma,
Vzdialenest od Senice |e len 5 km, Zo z nahn robi abraktivnu ponuky hywania na vidieku s dobrou dostuprostou
do mesta, Za pozemkom, v zadnej Zasti preteka sleka Myjava 2 spolu so stromaevou alejou doddva celému
prostrediu skutodne prijemnd atmosféru sekolngho byvania blizko prirpdy...,a K tamu POKO), TICHO, MAXIMALNE
SUKROMIE, Jednoduche ponuka Sitd na miery kllentor, ktor ocefiuld sGite s priredow, Pridie sa presvedzl .
vymira pozermky 1188 m?2 - 3rka pozemku ad od priskupove] cesty Je 50 mmetrov, podrobni wymeru néjete v
pritagenom pddoryse - pozemok e v intraviidns obce, milo frekventoviand cesta smer Osuske - peistup prismo =
hlavne] asfaitove] cesty - prl pozemku sa nachadzald 15 - voda, elektrina, plyn - bifzkasti reky sa netrepa ohévat,
nikdy sa v tejto Eastl nevyllaia z Xoryta, UZEMIE Bt ZOsUvoY, ZEPLAY A SPODNE] VODY - obfjanska
vybavenost - potraviny, M3, pafta, pohostinstv Obec Prieirs je povagovand za vstupnd brinu dn kedsneho
prostsedia Myjavskyeh kopanic, ktorfch nadhernd priroda pondia neskutoéné mnezstvo moknost! e turistikn,
hubdrfenie £ ryboloy. Prdrobné informécie poskytneme v naiej RK, Nade shuiby 2ahffiajil ARCHEUS balifiuk -
pamacol kiorhe Vam zabezpedime wietkn potrebné yritane profesionaineho pravneht a hypotekdmeha
poradanstva a% pu adovzdanle nehnuteinost. Komplstny servls mite vyrieSeny pohodine o bezpedne,
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Ug, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mall: zaujern@u0.sk
821 08 Bralislava Web: www.u.sk

Ing. Ludovit Jurik
Hurbanova 519/24
905 01 Senica

\ Bratislave, dfia 12.06.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenle znaleckého pasudku za (iéelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela.

o

PREDMET.DRAZBY = spoluvlasthicky p
Zakladna Specifikacia
Cislo LV: 454 :

diel 4/1 ;=

Pozemky parc. re e AR T e T T L T e T
Parcelné &islo: {Druh pozemku: Vymera v m% Poznamky - charakteristika -
prisiudnost k ZUO - EL:

15412 Zastavana plocha a nadvarie [799

154/5 Zastavana plocha a nadvorie {167

Sdpisné éislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
pozemku parcelné &isto:

258 154/5 Rodinny dom 10

Vlastnlkom predmetu drazby v podiele ¥ je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko

podta LV: Stefan Laba .. e Blazena Labasova,
Sidlo, resp. bydlisko podia LV: \
IEO / rodné &islo / datum narodenia: ' {p. Labas), ‘p. Labadova)

Vlastnikom predmetu draZby v podigle % Je:

Obchodné menao, resp. titul, meno a priezvisko Adriana LabaSové r
podfa LV, '

Sldlo, resp. bydlisko podfa LV:
ICO / rodne &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 24.07.2025 o 11:00 hod.

V pripade, Je Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. oscba, ktora ma predmetnd nehnutelnost v
stiéasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetn nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnote,nie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vZnp .,z giostu.pnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, 1. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotolgc‘:plu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urlenie vieobecnej frhovej hodnoty predmetne] nehnutelnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nelspesnom pokuse vykonat znalecky obhliadku.

Zarovei ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilche), zaslanie znaleckého posudku v

elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzena.skublova@ud.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat

e o DT venieteoe wih S antag 1 WIogka BUTSAA WY ABA4ATOD & !
Us.sk TR REA PN A sephe memantavig o VR0 Zha DUTOSA . FIDY ARRAGTOR i3




ohodnetenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
vEeobecnej hodnoty majetku.

5., 2 ska &
S pozdravom { 2 2—? g nf%mva .
7ot )
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Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky
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Situacia

oporny mar beténovy | ' o,

\ oporny mar z beténovych kvetinagov .
¢y vonkajsie‘schody i
b, SPBD oporny mar
¢ ¢ Ak ——'—Zﬂ- beténovy 11 .
I3 * l' i
< g I

dom :
p—— pripojka N
kanalizacie .
LC.*“'—‘C. ¢ )
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- plot IV~ vorkajsie schody I
$PZD! {
opomy mur e pFipoOjka plynu
z beténovych kvetinacov I vonkaijsie schody | l
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\—- pripojka elektro ——_t:‘ pripojka vody
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako zn a l e ¢ zapisany v zozname znalcov,
tlmodnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]
republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, 0Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidendnym &islom 911457,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 205/2025.

Zaroveli vyhlasuiem, 3Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdjjvého znaleckého
posudku.







