Znalec: Ing. Pavol Patinka, Hviezdoslavova 313/13, Senica, ev. & 912 663, &. t. 0903 842 538

Zadavatel: ¥ 9, a. s., Zelinarska 6, Bratislava

Cislo objednavky: objednévka zo dita 16.7.2026

ZNALECKY POSUDOK

tislo 96/2026

Vo veci: stangvenia vieobecnej hodnoty rodinného domu & 259 s prisl. aparc. KN & 154/2,5 vk . a obci
Kovalov v okr. Senica pre GCel debrovolnej drazby.

Pocet listov (z toho priloh): 44(14)
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Potet odovzdanych vyhotoveni: 5



. OVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednéavky zo dila 16.7.026 je znaleckou 1ilohou stanovit vieobecnil hodnotu rodinného domu
£.5. 259 s prislufenstvom a pozemkami - parc, C- KN € 154/2,5 k. 6. Kovilov, okres Senica.

2. Uéel znaleckého posudku:

Uzatvorenie ziloZnej zmluvy.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 5.8.2026
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 5.8.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zaddvatel'om:

Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva €. 454 k. 0. Kovalov zo diia 24.7.2026 vyhoto-
veny cez katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy na parcely & 154/2,5 k. 0. Kovalov zo dita 24. 7. 2026 vyhotoven4 cez
katastrainy portal

Kolaudatné rozhodnutie vydané obcou 28.10.2004

b) Podklady ziskané znalcom:

e Prehliadka, zameranie a nikres skutkového stavu nehnutel'nosti
¢ Fotodokumenticia

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne]
hodnoty.

Vyhl. MSSR ¢ 160/2023 Zz.
Stavebny zakon & 25/2025 Zz. v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

Vyhla8ka Federalneho 3tatistického dradu € 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouZitého kataldgu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska & 323/2010 Z.z, ktorou sa vydava 3tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nehytovych priestorov v znen{ neskorich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-710(3-827-3

7. Definicie ddleZitych pojmov:
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Znalec: Ing. Pavol Patinka Cislo posudku: 96/2026

a) Definicie pojmov

V¥eobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysiedné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pehntitkou.
Vysledkom stanovenia je vdeobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudniit formou vystavby v £ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podia poslednych zndmych tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2026

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji met6dy:

¢ Metdda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany

priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

® Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip met6dy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosova hodnota stavieb sa
vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov poéas #asovo neobmedzeného ohdobia
alebo kapitalizaciou budicich odgerpatelnych zdrojov poéas asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciécie (Princip met6dy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajii metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

*  Vynosova met6da (Len pozemky schopné dosahovat vinos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizdciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov pocas éasovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polchove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Usobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Pavel Patinka &islo posudku: 96/2026

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoten{ boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven(
vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metoda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovane metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moiné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda na stanovenie vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu pedkladov
pre dani lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

V3Hs = TH * kep €],
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a viecbecnou hodnotou (na tirovai s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti vnadvaznosti na lokalitu adruh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitatfvne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji zodbornych skisenostf. Nasledne je hodnotenfm viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciécie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vzt'ah:
V&1 o= aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna siétu alebo je vy$3ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla platf: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych alebo realizovangch
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs= M. V8Hw [€]

kde
M, - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHw - priemernd vieobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na merni jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, pedlahova plocha, di¥ka, kus
apod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnévania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
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Znalec: Ing. Pavol Patinka Cislo posudky: 26/2026
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kon$trukéné a fyzické (Standard, nadStandard, poditandard, prisluenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylidit vetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujticim, stav tiesne predévajiceho alebo kupujiceho a pod).

Zdévodnenie vyberu metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Poutita je metéda polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovane metédy na stanovenie veobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe pozemky nie s schopné dosahovat' primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mo¥né
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdéda na stanovenie viecbecnej hodnoty je vylifena z dévodu podkladov
pre dantlokalitua typ pozemkov.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieabecnej hodnoty pozemkov:

Metoda polohovej diferenciicie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHM * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vimera pozemku),
VHwy - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnadvacej metédy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHpoz = M. VSHwy [€]

kde
M - vy¥mera hodnoteného pozemku v m2,
VSHwy - priemernd vSeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernii jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocevaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob plathy a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyliéit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujiicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosové hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

¥ Oz
V8H poz = - [€
kde
0Z - odlerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemkoch je moiné v odévodnengch
pripadoch pouZit' disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - tirokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj
zataZenie dafiou z prijmu.

b} Vlastnicke a evidenéné tidaje :

Nehnutel'nosti sii v katastri nehnutel'nostf evidované na liste vlastnictva & 454 k. 4. Kovalov. V popisnych tidajoch
katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:
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Znalec: Ing. Pavol Patinka Cislo posudku: 96/2026

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- parc. €. 154/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 799 m?
- parc. & 154/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 167 m?

Stavby
Rodinny dom ¢.s. 259 na parc. & 154/5

B. Vlastnici:
Byv. manz. LabaSovych; spoluvlastnicky podiel 1/2. A. Labaova: spoluvlastnicky podiel 1/2.

C. Tarchy:

74lo¥né pravo v prospech CSOB, a. s, Bratislava
2 x exekulny prikaz

Iné udaje:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dfia 5.8.2026 za Géasti M. Brezinu, zdstupcu
objednavatela a B. Laba8ovej, spoluvlastnitky

Zameranie vykonané diia 5.8.2026

Fotodokumentécia vyhotovena dia 5. 8 .2026

d} Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om nebola poskytnuta projektovd dokumentécia stavby. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakresy
tvoria prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené neboli rozdiely-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom €. s. 259 na parc. & 154/5
Prislugenstvo:

Ploté. 1

Plot&. 11

Plot & III

Plot&. IV

Pripojka vody
Pripojka kanalizacie
Zumpa

Pripojka plynu
Pripojka NN
Spevnend plocha &.1
Spevnena plocha &.2
Spevnena plocha €3
Vonkajsie schody & 1
VonkajZie schody & 11
Vonkaj$ie schody &. I
Oporny mir &, I
Oporny mur & I
Oporny mir & HI
Pozemky:

- parc. & 154/2

- parc. & 154/5

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia:
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Znalec: Ing. Pavol Patinka &islo posudku: 96./2026

Informécia z Uuzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuivania
zemkov, ndzov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je Gzemny plan verejne pristupny
ternetovd stranka): Lokalita je urfena na vystavbu rodinnych domov. Uzemny pldn zmeny a doplnky je
ristupny na obecnom tirade a jeho internetovej stranke.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
.1 RODINNE DOMY
'2.1.1 Rodinny dom & 259

POPIS STAVBY

je samostatne stojaci, murovany , s 2 nadzemnymi podlaZiami, podpivniéeny, napojeny na vodovodnl a
plynovi siet’ obce, odkanalizovany je do Zumpy a vykurovany je plynovym kotlom. Dispoziéné riesenie je
zrejme z priloZzeného nakresu . Podla Stavebného zakona méa dom charakter rodinného domu.

Suterén:

Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1m do 2 m so zvislou izolaciou, murivo murované z menolitické-
ho betdnu hr. 40 cm, deliace konstrukcie tehlové, vnitorné omietky hladkeé vapenné, stropy prefabrikované
Zelezobetonove. klampiarske konstrukcie ostatné z pozinkovaného plechu, fasadne omietky do 1/3 omieta-
nej plochy steny na béaze umelych latok z 1 strany, nad 1/3 do 1/2 na baze umelych latok z 2 stran, nad 1/2
do 2/3 na baze umelych Iatok z 2 stran, schody s povrchom nastupnice z keramickej dlazby, dvere hladké,
okna zdvojené dreveneé, dlaZby a podiahy st z keramickej dlaZby, teplovodné podiahové UK. Elektroinstalacia
svetelna , zabezpedovacie zariadenie, rozvod vody z plastového potrubia teplej a studenej, rozvod zemného
plynu, garézové vrata s automatickym ovladdanim, kanalizécia z plastového potrubia do Zumpy. Zdroj TUV a
UK je kotol UK na plyn znatkovy. Vybavenim kuchyne je plynovy sporak, drezové umyvadio nerezoveé a
kuchynské linka na baze dreva. Vnutornym vybavenim vaiia smaltovana a umyvadlo . Vodovodna batéria je
1 ks pakova nerezova sprchova a 2 ks pakova nerezova, vnltorné obklady st kupelne, vane a WC.
Prizemie: Z&klady sa beténové s vodorovnou izolaciou, murivo murované z palenej tehly hr. 35 cm zateplené
9 cm polystyrénom, deliace konstrukcie tehlové, vnitorné omietky vapenné hladké, stropy keramicke, krov
sedlovy, krytiny strechy azbestocementové Sablény na doskach, klampiarske konstrukcie strechy a ostatné
z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky nad 2/3 omietanej plochy steny na baze umelych latok zo 4 stran,
schody z mékkého dreva s podstupnicami, dvere ramové, okna dvojité drevené s 2 - vrstvovym zasklenim,
Zallzie plastové. Podlahy obytnych miestnosti plavajice, dlazby a podiahy ostatnych miestnosti z keramickej
dlazby. UK teplovodné, panelové radiatory . Elektroindtalacia sveteina , Zabezpedovacie zariadenie ,
bleskozvod, rozvod vody plastového potrubia teplej a studenej, rozvod zemného plynu, kanalizacia z
plastového potrubia do Zumpy . Vybavenim kuchyne je sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickymi
platiami, umyvacka riadu, odsavad par, kuchynské linka na baze dreva a drezove umyvadio nerezové.
Vnltornym vybavenim je vaiia rohova plastova, 2 umyvadla a sprchovaci kit. Vodovodné batérie st v 3 ks
pakova nerezova a 2 ks pakova nerezova so sprchou, zachod splacho- vaci s umyvadiom. Vnutorné obklady
st kupelne, vane, sprchy, WC a kuchyne, balkén 1 ks vymery nad 5 m2 a1 ks vymery do 5 m2, elektricky
rozvadzac je s automatickym istenim.

Podkrovie:

Murive murované z palenej tehly hr. 35 cm zateplené 5 cm polystyrénom do vysky 1m ostatné sendvigove,
deliace konstrukcie tehlové, stropy s rovnym podhladom traméekove zateplené. Vnutorné omietky vapenné
hladke , klampiarske konstrukcie ostatné z pozinkovaného plechu, fasadne omietky do 1/3 omietanej plochy
steny na baze umelych latok z 2 strén, nad 2/3 na baze umelych latok z 2 stran, dvere ramove, okna dvoijité
drevené s 2 - vrstvovym zasklenim, podlahy obytnych miestnosti plavajuce, dlazby a podlahy ostatnych
miestnosti doskové, Ustredné wvykurovanie teplovodné podiahoveé, zabezpedovacie zariadenie,
elektroinstalacia svetelna .

Technicky stav domu je zhorSeny. Vek 22 r. som stanovil na zaklade kolauda&ného rozhodnutia. Dom je
neuzivany a neudrziavany.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec; Ing. Pavel Patinka

Cislo posudku:

96/2026

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

MERNE JEDNOTKY

KS: 111 0 Jednobytové budovy
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: ﬁ;f"’;:lol: Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] : k_z_p '
L pp 004 -16??53:512,8 +4,0%10-265*08-0,9%53 63 120 /106,3=1,129
LN 2004  133*10,8 +4,0*1,0-0,9*53 142,87 120/142,87=0,840
1. Podkrovie " 2004 133*5,5+4,0%1,0-08%2,65 75,03 120/75,03=1,599
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
d o PoloZka Hodnota
1 Osademe do terénu !
: 1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou 1zo]ac10u 750
4 Murlvo o
4 3 Z monohtxckeho beténu 1250
5 -l-I)ellace kcnétrukcle
B . 5.1tehlové (prleckovky CDM, panelovd konStrukeia, drevené) 160
6 Vnutorne omietky .
. 6.1 vdpenné stukove, stierkové plst'ou hladené 400
7. Stopy
, o7 las l:ovnym podh] adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
14 Fasadne omietky
o 14.2.a skrabany brlzoht, omletky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 40
) 14 3 a skrabany brlzoht omietky na béze umelych litok nad 1/3 do 1/2 60
- l44a skrabany brlzoht omietky na béze umelych ltok do 1/3 ) ZS
16 _Schody bez ohladu na nosni konstrukciu s povrchom néstupnice .
165 liate terazzo, betdnovd, keramicka dlazba 190
17 Dvere .
_ 17, 3 hladke pEne alebo zask]ene 135
18 Oknda
o 18.2 dVO]lté akebo zdvt)]ene z tvrdého dreva s dvo; alebos tro;vrstv zasklemm ) 250
22 _Pod!ahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) o
22,7 keramické dlazby 180
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti -
B [ 23.2 keramické dlazby 150
25 3Ele.ktroin§taféci.a { bez rozvidzatov) -
i 25.1svetelnd, motorlcka 280‘
28 _ -Zabezpecovacle zarlademe (rozvod pod omietkou)
_ - vyskytujiica sa polozka 135
30 Rozvod vody S
B 30.2az plastoveho potrubla studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 35




Znalec: Ing, Pavol Patinka Cisto posudku: 96/2026

3"1 ' In§talac1a plynu ] A
31.1 rozvod sv1etlplynu alebo zemného plynu . 35
= T - 5115

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garaZové

- 32 2s automatl-ckym ovladanim bez ohl'adu na materidl (1 ks) 320

34 Zdrol tepEe] vody

1 343 kotol Gistredného vykurovama 43 ks) - 40 o .

35 Zdroj vykurovama

35.1.c kotol tistredného vykurovania znatkové kotly, vratane typov turbe (Junkers, Vaillant, ‘
_ 335
Leblanc...) (1 ks _ o B

36 éVybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na p_rqpén-butén (1ks) 50
376 9 Vdrr'ezbvé ufn)’}vadlo.nerézové alebo piast}.)vé (1 ks) - ' 30
36 11 kuchynskd linka z materidlov na béze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.3 bm) - 72
37 . Vnutorne vybavenie '
37.2 vafia ocef'ova srﬁaltovana (1 ks) - 30
37.5umjvadlo (1ks) | 10
38 Vodovodné batérie ' ' o
- 38.1 péi(ové nerezové so sprchou {1 ks) o 35
| 38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 |Zichod ' '
‘ 39.3 sp]achox;acf bez umyvadia (1 ks) . o 25
40 Vniitorné obkiady - ”
401 prevainej tasti kiipelne min. do 1,35 m vySky (1 ks) - -~ 55
| 404 vane (1 ks) ' L 15
40.6 wc min. do vygky 1m (1 ks) ' L 30
lSpolu - . _ l 1087

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘Bod I e - : Polozka | Hodnota
2 Zaklady
L. 2la betonove ob]ekt bez podzemného podlazia s vodorevnou izoldciou : o 960 )
3 Podmurovka -
_ 37.c podpwméené do 3/4 ZP- pfiem. vy3ka do 50 cm - z lomového kamefia, beténu, tvarnic | 20
4 Murivo -
" 4.1.c murované z tehal (plnz’i,me'trické,tvémice typu €D,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 D liace konstrukme N
1 tehiove (prietkovky, CDM, panelové kon$trukcia, drevené) . 160
6 Vnutorne omietky -
| 6.1 vapenne Stukové, stierkové plstou hladené - 7§ 400
7 'Stropy S Ry ; ;
o  7las rovnym podhi adom beténové monolitické, prefabmkovane a keramické o i 1040 o
8 _. Krovy _ _ i
8.3Avarznic‘f.)vé sédlové_, manzardové _ N - 575
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Ing. Pgvol Patinka

Cislo posudku: 96/2026

Krytmy strechy na krove
' 10 4 a azbestocementove sablony na debneni ' 670
Kjamplarske konstrukcie strechy ;

12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytdvace)

65
' =]{lamplarsk& konstrﬁkcne ostatné (parapety, markizy, balkdny...} 7
132z pozmkovaneho plechu ‘ -20
E Fasadne omietky 5
- 14.la Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych litok nad 2/3 260
' ;“Schudy bez ohl'adu na nosnt kongtrukciu s povrchom nistupnice . .
16.7_m-é;'1'khléé-d-1:ew_io s podstupnicami 190
' .Dvere - - o
B 17 4 ramové s vypliiou : 515
okna . o . _
. 18. 5 zdvmene drevene § dvoj, s trojvrstvovym zasklemm 3870
. Okenne zaIume o
19 2 plastove 75
Podlahy obytnych miestnosti (ckrem obytmych kuchyii) -
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koploiné parkety {drevené, laminatové) - 355
” 'Dlaiby a bodlahy ost. miestnosti 7 - u
232 keramické dlazby ' 150
“ Ustredne vykurovanie !

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radlatorm; ocel. a vykurovac1e panely . o _480
Elektromstalama [ bez rozvadzacov)

25 2 svetelna

155
. Zabezpecovac:e zanademe {rozvod pod omletkou} ; S
- vyskytujiica sa polozka L ‘17357
Bleskozvod | R
i _: . vyskytujﬁca sa polozka 155
Roivod vody -
302az plastoveho potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja " 35“ -
_.‘l_nstalada plynu - : 7
31.1ﬁrrozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
lspotu-~ 8190
] Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 _:Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove-a azbestocementové potrubie (2 ks) : 20
_i}/ybaveme kuchyne alebo pracovne :
' 361 si)o;é-k éiéktrifk}’/ S eiektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200
363 Iﬁly.ﬁ‘c)‘\ry.sfadrﬁk,éporék na propan-butan (1 ks) 50 -
36.5 um)’/vai’:ké riadu [zabudované) (1 ks) i 150
' 36.7 odsévat par (1 ks) 30
36 9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks} - 7 . o 30
- 36.11 kuchynski linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej irky) (4.5 bm) ‘ . 248
37 Vnutorne vybaveme ‘
_ 37.4 valia plastovi rohovd alebo s virivkou (1 ks) . 115
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- Ing. Pavol Patinka dislo posudhu: 96/2026

"37.5 umgvadio (2ks) 20 |
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
1 odovodne baterie o
38 1 pakové nerezove s0 sprchou (2 ks) 70
' 38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
. EAZachod
39.2 splachovac1 s umyvadiom {1 ks} 35
_'Vnutorne obklady
. 40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks} 80
40.4 vane (1 ks) o i5
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 7 ZOV
 40.6WC min.do vj¥ky 1 m (1ks)_ 30
407 kuchyne m‘i.ri..pri sporaku a dreze (ak je drez na étenej (1 ks]- 15
" Balkén ' )
" 411 v§mery nad 5 m2 (1 ks) 120
412 vymery do5m? (1 ks) 105
.iEIekmcky rozvadzaé
| 451s automatlckym istenfm (1 ks] 240
Spolu ' | 1728
. PODKROVIE
10 Polozka | Hodnota
Murivo '
4.7 sendmcové konstrukaa {(murivo- izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2 0) 1270
.Dehace konstrukc:e
51 tehlove {prie¢kovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené) 160
: ;Vx-lﬁtorné omletky | 7
6.1 vpenné Stukové, stierkové plstou hladens 200
Stropy it . G
7.1bs rovnym podhladom drevené tramové 760
.Klampléfske konstrukcie ostatné (parapety, marklzy, baEkony .} :
 13.Z zpozinkovaného plechu 20
Fasadne omletky 7 ‘ 7
“ _ 14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bze umeljch latok nad 2 /3 130
14.4.a Skrabany brizolit, cmietky na baze umelych latok do 1/3 50
Dvere
) 17.4 rdmové s vypliiou 515
) ‘Okna i
18.3 dvojiité Vdrrre;.'ené s déskovym ostenim s dvoj. 5 troj‘vrstv. zasklenim 5 340
Podlahy obytnjch miestnosti {okrem obytnych kuchyn)
- 221 ijat;kety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, iaminétové). 355
V }Diaiby a pddlahy ost. miestnosti -
| 233xylolit, paluboviy, dosky 150
24 Eﬁs-fre;lné \;ykﬁrovanie
_ ! .24.i.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie paneiy 480
25  |Elektroinstaldcia ( bez rozvidzatov) -
| 25.2 sveteln4
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Znalec: Ing. Pavol Patinka

&islo posudku: 96/2026

28. .Zébézp‘né.(“:m.raéie iéﬁédénie (rozvod po_d omieEkbﬁj .

- vyskytu]uca sa poIozka ! 135
‘|Spolu. ' 149207
- Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
36 Vybavenie kuchyne alebo pratovne o
' : 36 11 kuchynska Emka z materlalov na baze dreva (za bezny meter rozvmute] $irky) (3 bm) 165
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
_-Podlazie - o l .. . . VypotetRUnam2ZP ' ‘Hodnota RU [€/m?] -
1. PP N 7 [5115 + 1087 *1, 129)/30 1260 _210,52
1 NP _3[8_1_90_ + 1728 * 0,840)/30,126(_)_ 3 320,04 7
1 Podkrowe (4920 + 165 * 1,599}/30,1260 172,07
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- - Podlazie -~ | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | zZmrokl | ol | 1ST%I
LPP 2004 22 68 90 2444 7556
1 NP N 2004 22 68 ' 90 24,44 . 75,56
1, Podkrowe 2004 22 68 90 24,44 _ 75,56
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- = - Vypotet ' Hodnow[€]:
1. PPzroku 2004 o S _
_ Vychodlskova hodnota 210,52 €/_rr_12’_“106,_3_0 m2*4,199*0,95 89 268,06
Techmcka hodnota o 75,56%_2 89 268,06 67 450,95
_ Vychodlskova hodnota 3_20,04_ €_/l_112_f’flt_t-2.87 m2*4,199%0,95 182 395,78
_ Techmcka hodnota 5_ 75,56% z 182 395,78 137 81_8,25
1 Podkrov:ezrokuZOth- 3 7 ) S e
Vychodlskova hodnota 1__72_,07 _€/ m2*_75,_03 m2*4,199*0,95_ 51500,28
Technicka hodnota 75,56% z51 500,28 38913,61
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
i GEE T Podlagie s S i ol [Vy’chodisk_ov{l hodnota {€]§ " Technick4 hodnota [€].
L - podzemné podlazie o _ 89 268,06 67 450,95
1 nadzemné podlame _ o _ 182 395, 78 137 818,2_5
1. podkrovne podlazne : 51500,28: 38913,61
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Jec: Ing. Pavol Patinka

&islo posudku: 96/2026
2 PRISLUSENSTVO
2.2.1Plot L.

vymurovany z plotovych beténovych tvarnic na betonovych zakladoch.

TRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

]-' . Popis

_ Pocet M] | Body / M] | Rozpodtovy ukazovatel’
ZaKlady vritane zemnychprac: ,
~ zkameilaa beténu 4,10m 700 23,24 €/m
Spohu: _ o 23,24 €/m
"'Vypli plotw; _ o
murovany do hriibky 20 cm z tehdl alebo plotovych 9,02m2 755 25,06 €/m
i tvarnic o . , .
Plotové vrata: ) , -
b) kgvove s drétenou vypiiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
.. profiloy
Plotové vritka: . _ _ -
b} kovové s drétenou vipliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 41m
Pohl'adova plocha vyplne: 4,1%2,2=9,02m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
2004 22 28 50 44,00 56,00
- VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet l Hodnota [€]
i . . {410m* 23,24 €/m + 9,02m2 * 25,06 €/m2 + 1ks * 249,12 €/ks +
.ychOQ1sk?va hodnota Tks * 129,12 €/Ks) * 4,199 * 0,95 7 72 790,60
Techniclka hodnota 56,00 % z 2 790,60 € 1562,74
2.2.2 Plot 1I.
je zhotoveny z beténovych zakladov a podmurovky, ocefovych stlpikov , drevenych dosiek a ocelovych
Zviakov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Pavol Patinka

cislo posudku; 86/2026

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &, Popis

1. ”-?élflgdy vritane zemnych prac:

Potet M) I Body / MJ I Rozpoétovy ukazovatel

TECHNICKY STAV

Z kameﬁa a beténu 34,10m 700. o 23,24 €/m
2. Podmurovka: '
~ beténova monoliticka alebo prefabrikovana 34,10m 926 30,74 €/m
~ ispolu: B 53,98 €/m
3.  ‘Vypli plotu:
z’drev. vypliiou vodorovnou alebe zvislou v ocel. 47,74m2 425 1411 €/m
rémoch
DiZka plotu: 341m
Pohladova plocha vypine: 341*1,4=47,74 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | Virokl | T[roki | Z[rold | 0[%] TS [%]

Plot IL 2004

22 28 ' 50 4400 . 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov .. . | Vypofet Hodnota [€]
Vychodiskova hqt_:}pota o __[__34_1_,10m * 53_,98 f/m +47,74m2 * 14,11 €/m?) * 4,199 * 0,95 10 029,79
Technicka hodnota 56,00%z10029,79€ 5 616,68

2.2.3 Plot III.

je vymurovany z betdnu na betdénovych zékladoch.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InFinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
PoLe| R Papis Potet M] | Body / M] [ Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vritane zemnych préc:
z_____LEa_meﬁa a betdnu 6,10m 700 23,24 €/ m

.. . ‘Spolu: _ 23,24 €£/m
. Vipliplot:

iz monolitického beténu 17,08m2 1380 45,81 €/m
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Znalec: Ing. Pavol Patinka

Dizka plotu:

ohl'adova plocha vyp
Koeficient vyjadrujici
Koeficient vyjadrujaci

TECHNICKY STAV

Eislo posudku: 96/2026

61m
Ine: 6,1%2,8=17,08m?
vyvoj cien: key = 4,199
uzemny vplyv: km=0,95

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Zatiatokuzivania | Vrok] | T[rok] | z[rold | 0[%] | TS[%]
2004 22 28 ' 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
.- Nazov ’ Vypotet Hodnota [€]
VychodiskovA hodnota (6,10m * 23,24 €/m + 17,08m? * 45,81 €/m2) * 4,199 * 0,95 3 686,68
Technick4 hodnota 56,00 % z 3 686,68 € 2 064,54

2.4 Plot 1V.

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

e vymurovany z plotovych betonovych tvarnic na beténovych zakladoch.

Popis

Podet MJ I Body / Mj i Rozpoétovy ukazovatel’

‘Zaklady vritane zemnych prac:
. z kameiia a beténu

_ -.Spoiu: -

A

. térnic
Plotové vrata:

bj kovové s dratenou vyplitou alebo z kovovych
profiloy

"Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

17,20m

murovany do h_rl’ibky 20 cm z tehdl alebo plotovych

37,84m2
1ks

1ks

700,

755
7505

3890

23,24 €/m

25,06 €/m

23,24 €/m

249,12 €/ks

129,12 €/ks

Diika plotu:

Pohladova plecha vypine:

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

17,2m

17,2*2,2=37,84m?

keu = 4,199
km =0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

_ Nézov
Plot 1v,

| Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok] | zmokl | opw | TS[%]

2004 22 : 28

44,00

56,00
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7Zualec: Ing. Pavol Patinka &islo posudku: 96/2026

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

(17 20m* 23 24€/m +37,84m2* 25,06 €/m2 ks * 249,12 €/ks
"Y““’d‘s“""’é hOdnoR 4 1ks*12912€/ks)*4199°0,95 | B
Technlcka hodnota :56,00 % z 6 886,05 € ’ 3 856,19

2.2.5 Pripojka vody

pozostava z PE rar. Privadza vodu z obecného vodovodu do domu.

FATRIEDENIE STAVBY

(6d JKSO: 827 1 Vodovod
Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod [JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoi’:tovy’ ukazovatel za mernu jednotku; 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
ocet mernych jednotiek: 9,3bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyfadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov -~ | ZaGiatokuZivania | - V[rok] :| T[rok] | Zfrok] [ 0[%}=_:...-']._-,_ TS [%] -
2004 22 28 50 44,00 . 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e Nazove oL Vpotet . : - Hodnota[€] . .
Vy::hodlskova hodnota 9,3 bm * 41,49 €/bm *4,199 * 0,95 1539,20
Techmcka hodnota 56,00 % z1539,20€ 861,95

.2.6 Pripojka kanalizacie

od JKSO: 827 2 Kanalizicia
0d KS: 2223 Miestne kanalizécie

OZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
od: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
oloika: 2.3.b) Pripojka kanaliz4cie DN 150 mm
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Znalec: Ing. Pavol Patinka gislo posudku: 96 /2026

Rozpoctovy ukazovatel za mermi jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
otet mernych jednotiek: 8,4 bm -

oeficient vyjadrujici vyvoj cien; ke = 4,199
oeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 0,95
ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | z[rok]l | O[%] | TS[%]
Pripojka kanalizacie 2004 22 28 50 4400 - 56,00

 YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

17 Nazov V¥podet Hodnota [€]

- |Vychadiskova hodnota 8,4bm * 28,38 €/bm * 4,199 *0,95 _ 9?@,96

“iTechnicka hodnota 56,00 % z 950,96 € 532,54
2.2.7 Zumpa

je Zelezobeténova s ocelovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria; 2. Kanalizdcia (JKS0 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP
Poet mernych jednotiek: 12,0 m3 QP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 4,199

Keoeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok nZivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] l 0 [%l] | TS [%e]
2004 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L Nazov Vypotet Hodnota [£€]
_Wch_odis[gqyé hodnota 12 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 5 164,06
Technicks hodnota 72,50 %z 5 164,06 € 3 743,94
2.2.8 Pripojka plynu

le zhotovend z ocelovych rir ulozenych v zemi.
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Znalec: Ing. Pavol Pgtinka

Sislo posudku: 96 /2026

7ZATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 827 5 Plynovod
6d KS: 2221 Miestne plynovody
6d KS2: 2211 bial'kové rozvody ropy a plynu

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
od: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

ozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
ofet mernych jednotiek: 6,3 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

ypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivamia | Vrok] | T[rokl | Zok [ o[l | TS[%] -
ripojka plynu : 2004 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
T Vjpotet | Hodnotal€]. .
ychodiskova hodnota .6,3bm ¥ 14,11 €/bm * 4,199 * 0,95 354,60
Technicki hodnota 56,00 % z 354,60 € 198,58
.2.9 Pripojka NN

e medena, uloZena v zemi.

ZATRIEDENIE STAVBY

(6d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.v]) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

ozpoctovy ukazovatel za merni jednotku; 525/30,1260 = 17,43 €/bm
ocet kablov: 1

Ozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 €/bm
ofet mernych jednotiek: 6,3 bm
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =4,199
oeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kum = 0,95

ECHNICKY STAV

Ypoket opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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" Nazov . Zatiatok utivania | V[rok] | Tproki | Z[rok] | O[%l | TS[%]
pripojka NN ’ 2004 22 28 "50 4400 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskové hodnota 6,3 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 4,199 * 0,95 438,03
Technicka hodnota '56,00 % z 438,03 € 245,30

2.2.10 Spevnena plocha ¢.1

je zhotovena z beténovej mazaniny na Strkovom l6zku.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
. Kod KS:
. Ko6d KS2:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)

od: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
olozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

ozpoftovy ukazovatel za merni jednotku:

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
ofet mernych jednotiek:

28,0 m2 ZP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199
oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

ECHNICKY STAV

ypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Nazov - Zatiatok uZivania I V [rok] l T {rok] | Z [rok] ] 0 [%] [ TS [%]
|Spevnena plocha .1 2004 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.. Nazov Vypolet Hodnota [€]
V}’rchcdiskové hodnota 28 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 963,91
Technick4 hodnota '56,00 % z963,91 € 539,79

2.2.11 Spevnena plocha ¢.2

ezhotovena z betdnovej dlazby kladenej do malty na podkladny betén.

ZATRIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie
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7pOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSQ 822 2,5)
8.3. Plechy s povrchom dldZdenym - beténovym
8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

poitovy ukazovatel za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
het mernych jednotiek; 18,6 m2 ZP

seficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

ficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km=0,95

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1ec: Ing. Pavol Patinka &fslo posudku: 96/2026

. Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | Tfrok]l | Z[rokl | O[%]

| TS [%]

pevnend plocha &2 2004 22 28 50 44,00

56,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. Vypoiet Hodnota [€]

ychodiskova hodnota :18,6 m2 ZP * 23,9 €/m2 7P * 4,199 * 0,95
echnickd hodnota ‘56,00%z1773,29€

1773,29
993,04

:.2.12 Spevnena plocha ¢.3

: zhotovend zo zamkovej dlazby kladenej do malty na podkladny betén .

ZATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
6d KS: 2112 Miestne komunikacie
6d KS2: 2111 Cestné komunikécie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
8.3.g) ZAmkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn

ozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
olet mernych jednotiek: 78,6 m? ZP

oeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev =4,199

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov = Zatiatokuzivania | Virok] | Trok] | Z[rokl | 0O[%)

TS [%)

|Spevnend plocha &3 2004 22 28 50

44,00

56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov o | Vypotet Hodnota [€] - I
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Znalec: Ing. Pavol Patinka Cislo posudku: 96/2026

Vgchodiskovd hodnota 78,6 m2ZP * 18,92 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 5932,16

Technicka hodnota 56,009 2593216 € 3 322,017

2.2.13 Vonkajsie schody ¢. 1

s( beténové na terén.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kad KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajiie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betoénové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Poéet mernych jednotiek: 8,0* 0,8 = 6,4 bm stuptia

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,199

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Tfrokl | z[rokl | Of%] | TS[%]
Vonkajsie schody &1 g 2004 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]

V}_’(Choc!iskové h_pd__n__p_ta _ ;6,4 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 4,199 * 0,95 182,28
Technicka hodnota ;56,00 %z 182,28 € 102,08

2.2.14 Vonkajsie schody &. 11

st z betdnovych nosnikov so stupfiami z terazzovych dosiek.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSOQ; 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

tegdria: 10. Vonkaj3ie a predioZené schody (JKSO 822 2)
: 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

ozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stuptia
ofet mernych jednotiek: 7,0 *1,6 = 11,2 bm stuphia
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

oeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95
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- Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim %ivotnosti odbornym cdhadom

 Nazov ' | zZatiatokusivania [ V[rok] [ Trokl | zfrokl | O[%] | TS[%] -

Vonkajsie schody &I . 2004 ' 22 : 28 50 44,00

36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Ndzov o[ - Vypolet I . Hodnota[€] .
Vychodiskova hodnota 11L,2bm stupiia * 27,55 €/bm stupiia * 4,199 * 0,95 1230,86
: .Technické hodnota 56,00%z1230,86€ 689,28
-2.2.15 Vonkajsie schody ¢&. 111
| sl betdnové na terén.

ZATRIEDENIE STAVBY
- Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
_ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKS0 822 2)
‘Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
ozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupfia
ofet mernych jednotiek: 8,0 * 1,0 bm stupna
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,199
oeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
ECHNICKY STAV
ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok]l | T[rok] | z[rokl | O[%] | TS[%] |
onkajiie schody &111 2004 22 28 50 44,00 . 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
LONdgovL Lo Vypolet - e ¢ " Hodnota [€] .
ychodiskovéd hodnota 8 bm stupiia *7,14 €/bm stupiia * 4,199 * 0,95 227,85
echnickd hodnota 56,00 % 7 227,85 € 127,60
.2.16 Oporny miir ¢. I

> zhotoveny z betdnovych tvarnic.
ATRIEDENIE STAVBY

‘:)d JKSO:; 815 4 Oporné miury
0d KS: 2ex InZinierske stavby
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alec: Ing. Paval Patinka

&islo posudku: 96/2026

yZPOCTOVY UKAZOVATEL

tegoria:

9. Oporné miry (JKSO 815 4)

& 9.3. Beténové - monolitické

tet mernych jednotiek:
eficient vyjadrujici vyvoj cien:
oeficient vyjadrujici azemny vplyv:

2poétov3’r ukazovatel’ za merni jednotku:

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
4,6*0,25%1,3=1,5m3 0P

ke = 4,169

km=0,95

poet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uivania .| -

V [rok] l T [rok] | .Z[rok] - I 0{%] - I TS %
2004 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazoy Vypoiet " Hodnota [€]" ..~
OdlSkOVB. hodnota 15 m3 OP *43,15 €/m3 0P *4,199* 10,95 258,19
hnickd hodnota ‘56, 00 % z 258,19 € 144,59
2.17 Oporny mur ¢. I
TRIEDENIE STAVBY
815 4 Oporné mury
2ex InZinierske stavby
OZPOCTOVY UKAZOVATEL
9. Oporné mury (JKSO 815 4)
9.3. Betonové - monolitické
oZpoctovy ukazovatel za merni jednotkn 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
cet mernych jednotiek: 4,5%0,5% 1,5=3,38 m3 QP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199
oeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
ypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadem
ZatiatokuZivania |- V[rok] | T[rok] | Z[roK] | orl | TSRl
: 2004 22 ‘ 28 ' 50 44,00 56,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov = o o . Vypotet - -  Hodnota[€] -
'ChOdISkOVa hodnota N 3 38 m3 OP *43,15 €/m3 0P * 4 199 *(, 95 581,79
echnicka hodnota 56,00 %z 581,79 € 325,80
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zZnalec: Ing. Pavol Patinka

Sislo posudky;: 86/2026

- 2.2.18 Oporny mir ¢. III

je zhotoveny z beténovych prefabrikatov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mary
Kéd KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné muiry (JKSO 815 4)
Bod: 9.5. Zelezobetdnové - prefabrikované

Rozpectovy ukazovatel za mernd jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OP
Pofet mernych jednotiek: 45%0,5*% 8,1=1823 m3 QP
Koeficient vyjadrjici vyvoj cien: key = 4,199

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Ndzov. | ZaGiatokuivania | V[rok] | T[rok] | zfrokl | oOf[%] | TS[%I
[Oporny mir &.111 2004 22 28 50 4400 ' 56,00
 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
o Nézov. [ Vipotet " Hodnota[€]. -
[Vychodiskova hodnota 18,23 m? OP * 61,41 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 | 4465,76
Technicka hodnota 56,00 %z 4 465,76 € 2 500,83

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
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LOLo e NAzev - IV}’rchodiskové hodnota [€]l Technickd hodnota [€]- -
Rodinny dom & 259 323 164,12 24418281
Plotl 2790,60. 156274
Plot IL 10029,79. 5 616,68
~ Plot IIL. 3 686,68 206454
Plot 1v. 6 836,05, 3856,19
 Pripojka vody 1539,20° 86195
Pripojka kanalizicie 950,96 532,54
Zumpa 5 164,06, 3743,94
Pripojkaplynu 354,60 198,58
PripojkaNN 438,03 245,30
_ Spevnend plocha &.1 963,91 539,79
 Spevneni plocha §2 177329 993,04
Spevnend plocha &3 5932,16, 3322,01
Vonkajsie schody & 1 182,28 102,08
Vonkajsie schody &11 1230.86 689,28
 Vonkajsie schody & Il 227,85 ) 127,60




Znalec: Ing, Pavol Patinka &islo posudku: 96/2026

quh{gr%mre.l e N o s 1sase
Oporny mar &1t o . . 38L79. 33580
Oporny mdr & HI 4 465,76 2500,83

Celkom:

| 37062018 L 27161029

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachddza v 3irdom centre v obytnej £asti obce, je radovy, m4 2 nadzemné podlaZiaa je podpivniteny.
Dopravné spojenie je moZné autobusovou dopravou. Z inZ sietf je v mieste pripojka vody a plynu.
V obci je 00, obchod s potravinami a priemyselnym tovarom.

Orientdcia obytnych miestnost! je prevazne v smere na JvV - JV.
b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Dom je vyuZivany na projektovany tel - na byvanie. Iné vyuZitie sa ned4 predpokladat.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: ZaloZné pravo, exekuény prikaz.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

- 3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vzhl'adom na miesto, polohu, vybavenie, vek, pozemky patriace k nehnutel'nosti a situdciu na trhu s nehnutel'-
- nostami som Kpd zvysil 0 0,05. Priemerny Kpd by nevyjadroval redlnu hodnotu nehnutelnosti.

_ Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,35

Uréenie ko eﬁcxentov po[ohove] dlferenmacze pre ]ednothve trledy

([ Trieda I SR . Vypotet - : o . . Hodnota il
1L trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) ‘ 1050
o Aritmeticky priemer L a IIL triedy o 0700
- :Pnememy koef1c1ent . ' : 0,350
.Arltmetlcky priemerV.a lll triedy O,i 03
1L trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) ' o o0ss

Popls/Zdovodneme | Trieda | Keor. | - Vaha |- Vysle;iok
I RILEEE i SE T o e i S Kept*vi.
Trh s nehnutel’nost’aml .
: IIL 0,350 - 13 4,55
dopyt v porovnam s ponukou j ]e v rovnovahe

“Poioha nehnutel'nosti v danej obci - vzfah k centru obce
Easti obee, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 11, 0,700 - 30 21,00
vybranych sidlisk '

Suéasny technicky stav nehnutel nostl

. 0,700 8 5,60
nehnutel’nost’ nevyzadu;e opravu, len beznu udrzbu N _

4 Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel'nosti

i L 1,050 7 7.35
. objekty pre byvame :

Prlslusenstvo nehnutel'nnsh

prislugenstvo nehnutefnosti vhodné, majtce vplyv na cenu L. 0700 - 6 4,20
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je men&f ako 20%
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¢islo posudku: 96/2026

'I‘yp nehnutel nosti ) :
priemerny - dom v radovej zéstavbe - s dvorom, s dobrym 1L 0,350 10 350
_ dispozinym rieSenim. ; :
;Pracovné moZnosti obyvatel'stva miera nezamestnanostl
. dostato¢n4 ponuka pracovnych mo#nosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,30
. nezamestnanost do 10 %
.Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
1 L 1,050 6 6,30
mald hustota obyvatel'stva
Onentacna nehnutel nostl k svetovym stranam
: 1L 0,700 5 3,50
_ onentama hlavnych maestnostl kjZ-V
'Konf igurdcia terénu
- S iL. 0,700 6 4,20
]uzny svah o sklone 5% - 25%
Prnpraveqost’ m;mlerskych sieti v blizkosti stavby
11 ° elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,350 7 245
| Zumpy
3Doprava v okoll nehnutel’nostl '
12 : : V. 0,193 7 1,35
. autobus ' _
: sObc bav urad ,skol.,zdrav.,obchod ,sluzi) ,kultura ‘
13 vybav.( Y y Y ) v 0,193 10 . 1,93
obecny trad, obchody s potravinami a priem. tovarom
iPnrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby :
114 v 0,193 8 1,54 i
- les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m !
'Kvallta Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
: 1L, 0,700 9 6,30
‘ kae@y’h}uk a prasnost od dopravy
' Moincsti zmeny v zistavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 SR - S I 0,350 8 2,80
- bez zmeny
:_Moznustl dai§leho roziirenia ;
rezerva plochy pre dal$iu vjstavbu trojnasobok a% Lt 0,350 7 2,45 ‘
_ patnasobok sifasnej zastavby ‘
;Dosahovame vynosu z nehnutel‘nostl
s V. 0,035 4 0,14
- nehnutelnostl bez vynosu
iNazor znalca
9 : 1L 0,350 20 7,00
pnemerna nehnutel nost’
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
ST NAgov L I L Vpoedet oo - Hodnota
K ef1c1ent poiohove; diferencidcie ‘kep = 92,47/ 180 O 514—
Vseobecna hednota V3Hs="TH *kpn = 271 610,29 €% 0,514 139 607,69 €
3.2 POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1 Zastavané plochy a nadvoria
PIS
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7nalec; Ing. Payol Patinka Cislo posudku: 96/2026

sa nachadzaji v SirSom centre v obytnej fasti obce Kovdlov s podtom obyvatelov asi 684 vzdialene] od
okresného mesta asi 10 km. Ide o plochu pod rodinnym domom so $tandartnym vybavenim a dvor s krétkou
pe3ou dosiahnutelnostou k zastdvke autobusu . Slizia ako plocha so strednou vybavenostou /voda, plyn/. V
okalite je zvySeny zaujem o kipu pozemkov i oblanov z Bratislavy vzdialenej asi 90 km. Preto pri vypoéte
uvazujem s 35 % vychodiskovej hodnoty 1 m2 pozemku Bratislavy.

G : o : Spolu Spoluvlastnicky |, -
: .a.x_f_cgla B TR Druh pozemkn vimera [m?] podiel Vymt_:ra_ fm2]
zastavana plocha a naddvorie 799,00 1/1 799,00
zastavana plocha a nddvorie 167,00 1/1: 167,00
polu: - o L 966,00
yyimera
Kovalov
Vychodiskeva hodnota: VHm = 35,00% z 66,35 €/m?2 = 23,24 €/m?
Oznafenieandzov | . Hodnotenie - | Hodnota
o koeficientu’ " [ R - koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 5. oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,20
. situdcle o o
ke s " - .
koeficient intenzity vyuZitia 5. - rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,00
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
_vztahov 15 min. pri beZnej premévke
kr .
koeficient funkéného 3. plochy obytnych Gzem{ (obytna poloha) 1,20
vyuZitia izemia
k . y - . . - -
ocin tchicel 3,000 bavenoxt (uokost sapojenis anfac o iy vrenfehsel, g
infradtruktiry pozemku ! !
kz
koeficient povySujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
lr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
i o Nazov . o : Vypodet ~ Hodnota :
K_(_Jefi_cient polohovej diferenciicie keo = 1,20 *1,00% 0,90 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,6848
ednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHum = VHwy * kep = 23,24 €/m?2 * 1,6848 39,15 €/m?
- | S i Vypotet | Vieobecna hodnota [€] ¢
799,00 m2*39,15€/m2* 1/1 31280,85
167,00 m2*# 39,15 €/m2* 1/1 6 538,05
el R [ 3781890

Strana 27




Znalec: Ing. Payol Patinka

&islo posudku: 96/2026

11I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

{Hlavné stavby:

obecna hodnota slovom: Jedenstosedemdesiatsedemtisic Eur

e Nézov | xso | opm3 | zPm2) | Potet podlazi
[Rodinny dom & 259 8036 0,00 142,87 3
_Pozemky:

3 " Nédzov pozemku I Cislo parcely ] Vymera (m2}
|zastavané plochy a nadvoria 154/2 799,00
|zastavané plochy a nadvoria 154/5 167,00
EKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
s Nazov | Vieobecna hodnota [€]
tavby
Rodinng dom & 259 125 509,97
Plot 1. 803,25
Plot IL 2 886,97

Plot IIL 1061,17

Plot IV. 1982,08

4_IP.r§pojka vody 443,ﬁ4

Pripojka kanalizicie 273,73
Zumpa 1924,39

_ Pripojka plynu 102,07

 Pripojka NN 126,08

S_}_ﬁex_.rn_ené bioéhi El 727;77,45

- Spevnend plocha &.2 510,42

: Spevneﬁé plocha &3 170751

1 Vop_kajéie schody &1 52,47

 Vonkajtie schody 11 354,29

. Vonkajsie schody €111 65,59

. Oporny mir &1 74,32

Oporng mir &11 167,46
Oporny mir &111 1285,43
foéemky -
“Zastavané plochy a nédvorié - parc. £. 154 /2 (799 m2) 31280,85
Zastavané pidchy a n.édvoria - parc. & 154/5 {167 m32) 6 538,05
ybecnd hodnota celkom . 0 : 177 426,59
Seobecna hodnota zaokrihlene 177 000,00
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alec: Ing. Pavol Patinka

&islo posudku: 36/2026

IMORIADNE RIZIKA

aloZné pravo, exekuény prikaz.

' Senici, diia 10.08.2026

IV. PRILOHY

objednavka

‘vypis z LV - 3 listy

‘kopia z mapy

olauda¢né rozhodnutie - 2 listy
‘nakresy

listy s 23 - imi fotografiami

/’T:-‘IO' Py

o -LI%ALEO ’@

e ““fi?ne 5\2.“ .&\ ."‘
sty nes
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us, &
Zeiinarska 8 E-mail: zaujem@ue.sk
821 08 Bratislave Welb: waww.ug.sk

Ing. Pavol Patinka
Hviezdoslavova 313
90501 Senica

V Bratislave, diia 16.07.2028
Vybavuje: Mgr. Maria Chlipalova, +421948322525

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Naga znatka: 42208

Tymto st u Vas objetdnavame vyhotovenie znaleckého posudku za U8elom organizavania dobrovolne| draZby na
predmatné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZzného veritela. Predmetom ocenenia
{predmetom draZzby} su nizsie uvedené nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY ~ spoiuvlastmcky podle! ’U'I
Zakladna spemﬁkac:la‘ RO
Cislo LV: 454 © - Okres: Semca
[ERRRE R " |Ohec: Kova]o ‘ S
: | Katastralne (zemie: Kovalov
Pozemky parc reg. ,C%: - L '

Okresny urad katastrainy L]

Parcelné &islo: |Druh pozemku V;?mera v m Poznamky - charakteristika -
prislusnost k 200 - EL:
154/2 Zastavana plocha a nadvorie |799
15445 Zastavana plocha a nadvorie {167
Stavby: PlT T e T e T Sl
Sipisneé gislo: | Stavba postavena na Popis stavhy: Druh stavby:
pozernku parcelné éislo:
259 154/5 Rodinny dom 10

Viastnikom predmetu dragby v podiele 1% je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko

B . . L
odla LV: Siefan Labas r. . & BlaZena Labasova, r.

Sidlo, resp. bydlisko podla LV; . o o

ICQ / rodné &islo / datum narodenia: T

Vlastnikom predmetu drafby v podiele ¥ je:

Oézdcrzof\r/]? meno, resp, titul, meno a priezvisko Adriana LabaSova r.

deEo. resp, bydlisko padia LV:
1CO / redné &islo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutozni diia: 05.08.2026 o 08:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnost, resp. osoba, kioréa ma predmetnd nehnutefnost' v
s(Casnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne oznameny, neumaozni
vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziasdam Vas aby ste ohodnotenie nehnukelnosti

3 ous.sk Zapisanz v OR MS Bratislava Il, VioZka 30708 |ICO 35849703 sir, 1




vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Udajov, ktoré ma
drazobnik k dispozich".

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dfia obhfiadky na adresy
maria.chlipalova@u9.sk, milos.brezina@u9.sk a vyhotovenie a zasianie znaleckého posudku v §
képiach + CD (so znaleckym posudkom v stboroch word a hypo a prisluSnou fotodokumentaciou).
Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodiivosti &, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

3 pozdravom U8, a.s., Zelinarska 6 N 2
821 08 Bratislava -

MS Beatislava fil. 0gd. 5a - )
10 35849703 DIC: 4 L/i
........... -

IC DPH: SK2027706280 "

Ug, 8%
v z. Mgr. Maria Chiipalob

Priloha: Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

57 uaek Zapisand v OR WS Bealislava 1, Vinzka 3070/, {1IGO 35849700 sir. 2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI(

;205 Senica Datum vyhotovenia
504475 Kovalov Cas vyhotovenia
astrlne zemie 827827 Kovilov Udaje platné k
VYpis je nepouZitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 454
5T A; MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

24.7.2026
10:28:52
23.7.2026 18:00:00

Poget parciel: 2

arcelné Sislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranensj Spoloénd Umniestnenie Diuh
m? vyuZivania nelmutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozeniku vzfahu
154/2 799 | Zastavani plocha 25 1 i
a nadvorie
daje: Bez zépisu
154/5 167 | Zastavand plocha 15 1 1
anadvorie
¢ (idaje: Bez zapisu

sob vyuZivania pozemku

poloénd nehnutelnost

iestnenie pozemku

15 Pozemok, na kiorom je postavend bytova budova oznaend siipisnym &islom
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatnd inZinierska stavba a jej stfasti

1 Pozemok nie je spolognou nehnutel'nostou

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uizemi obce

Podet stavieb: 1

Stavby
pisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
islo parcelné &islo stavby nelnutelnosti stavby

259 154/5 10 | Rodinng dom

10 Rodinny dom

miestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnil

Podet vlasinikov: 2

tadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
éislo | Miesto trvaiého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaCny daj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Labs¥ Heor

a Bla%an~ T AhaXah - e s

.1959, BSM x

1/2

1z3



Titul nacdobudnutia:
Kipna zmiuva V-213

4/08 zo diia 08.08.2008, vz.65/08

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky K nehmutelnost
Oznamenie o zadatie vikonu zéloZného priva k V-3116/2016 formou drazby podl'a zékona -

&.527/2002 Z.z. na pozemky registra C KN: parcelné &islo 154/2, zastavand plocha a nddvorie

o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5, zastavana plocha a nidvorie o vimere 167 m2, stavba

- rodinny dom so supisnym &istom 259 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom i54/5v

prospech: Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., podfa P-178/2025, 8.2.28/25

Labafova Adridnar. 12
Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva V-2134/08 zo dila 08.08.2008, vz.65/08

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

KN parcelné éislo 15

Pajitinska 5, 851 02

nehnutelnosti predat’

Upovedomenie 102EX 165/23 o zadati exekacie predajom nehnutefnosti: pozemky registraC | -
zastavané plocha a nadvorie o vymere 167 m2 a stavba - rodinny dom supisné &islo 259 =~
parcele &islo 154/5, vo vlastnictve povinného: Adridna LabaSové, datum narodenia:

v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.0.,

Exekitorsky trad, Ndm. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovec. Povinnému sa zakazuje

4/2, zastavané plocha a nadvorie o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5,

Bratislava, ICO: 35724803, stdny exekitor JUDr. Ing. Roman Lisgdk,

, previest’ na niekoho iného alebo ich zata%it', podl'a P-80/2023, &.z. 27/23

Oznamenie o zadatie

£.527/2002 Z.z. na pozemky registra C KN: parcelné &islo 154/2, zastavand ploche a nddvorie

o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5, zastavand plocha a nddvorie o vymere 167 m2, stavba
- rodinny dom so sipisnym Eislom 259 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 154/5 v
prospech; Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., podla P-178/2025, £.2.28/25

vikonu zalozného prava k V-3116/2016 formou draZby podl'a zakona -

AST C: TARCHY

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
In4 opravnend osoba - Neevidovani

‘nehnutelnosti
‘vlastnikovi

Obsah

: astnik poradové &slo 1,2

Zalo#né pravo v prospech Ceskoslovenské obchodné banka,a.s., 1CO 36854140, Michalské 18,
81563 Bratislava podla V-3116/2016 vklad povoleny 10.11.2016 na pozemky registra C KN
parcelné &islo 154/2, zastavana plocha a néddvorie o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5,
zastavana plocha a nddvorie o vymere 167 m2 a rodinny dom 80p.&.259 na parcele &islo 154/5
¢.z.438/16

Vlastnik poradové Eislo 1, 2

Zalo#né pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka,a.s., ICO 36854140, Michalské 18,
81563 Bratislava podl'a V 5593/2016 vklad povoleny 31.01.2017 na pozemky registra C KN
parcelné &islo 154/2, zastavana plocha a nddvorie o vymere 799 m2, parcelné &islo 154/5,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m2 a rodinny dom sip.5.259 na parcele &islo 154/5,
Z-429/17 £.2.35/17

Vlastnik poradové &slo 2

Exekuény prikaz 102EX 165/23 na zriadenie exekticného zdlo¥ného prava na nehnutelnosti:
pozemky registra C KN parcelné &islo 154/2, zastavand plocha a nidvorie o vymere 799 m2,
parcelné &islo 154/5, zastavand plocha a nadvorie 0 vymere 167 m2 a stavba - rodinmy dom
stipisné Sisto 259 na parcele &islo 154/5, vo vlastnictve povinného: Adriana LabaSova, datum
narodenia: 7"~ v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech opravnencho: EOS KSI
Slovensko, 5.1.0., Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, sudny exekitor JUDr. Ing.
Romem}iééék, Exekutorsky arad, Nam, Sv. Michala 5, 920 01 Hiohovec, podfa 7-1853/2023,
8.z, 84/23

Viastnik poradové &islo 2

Exckudny prikaz 102EX 841/23 na zriadenie exckiéného ziloZného priva na nehnutelnosti:
pozemky registra C KN parcelné &islo 154/2, zastavané plocha a nadvorie o vymere 799 m2,
parcelné &islo 154/5, zastavand plocha a nddvorie o vymere 167 m2 a stavba - rodinny dom
stipisné &islo 259 na parcele Eislo 154/5, vo vlastnictve povinneho: Adriana Laba$ovd, ditum
narodenia: . v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech opravneného: Intrum
Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava-Staré Mesto, 1CO: 35831154, stidny exekitor
JUDr. Ing. Roman Li#gdk, Exekitorsky trad, Nam. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovec, podl'a Z-
1478/2024, §.2.39/24
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Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

N

S
Goe

i
s

5
t

G

3z3

e
e
'5% 52

75




/ r / h\
K&pia je nepouZitel'na na pravne tikony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitené na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. '
Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat’ len odborne spdsobild oscba.

d 2{Ubiha
/ 2705/

@q%

QOkres Obec Katastrilne izemie
Senica Kovalov Kovilov

. i ikazk Vi ] i :
Urad geodézie, kartografic a Cislo zdkazky ektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEY MAPY
na parcelu  154/5

Kdpia je nepouZitelné na pravue kony

Vhotovens automatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizicie

dtum a gas vyhotovenia
daje platné k

24.7. 2026 10:29:16
23. 7. 2026 18:00:00

Bez autorizicie

formagny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana lz 1
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Obec Kovalov

C. j.: SOU- 991/2004- MUC

V Senici, dita 28.10. 2004
Vybavuje: Mackova

Obop Kovdiov E %1
hdbbutsorai S R L e
DO&O:_M. ﬂ:, ANl LGt U"Elﬁj{u}:ﬁ;ﬁ}ml? i e medlt ot bk sl
"2.3'—'..-.:..‘..?,-;»-_._“ AR "J:J-rﬁf:':\.’v: : i -
oi:i}:ff::):iw:w::rw.-‘uauq':-.'.:-g'_'.';iar-m:'r.‘_: -‘-—-sw—-m--a ..rr-r[i % - v.{:\ ‘ﬁ:.’?,’ : /Z’Aﬁ'fj'"v_ij . Li"'f, D,
: et e S5 o R . s'.‘l' - w;j
e,
= £ »";‘i" = .:5?;\
KOLAUDAGNE ROZHODNUTIE FaapN
VolEel )
‘\\,{i‘;%‘:‘ e “* %@?{f
Snne?
Stefan Jurain rod. & ~ et PasdDr Jarosiava Jurabova rod. &

) ¢ podali dfia 11.10.2004 navrh na vydanie
kolaudacneno rozhoanuua na stavbu ,, rodinny dom pripojky inZ.sieti , Zumpa ,, na ktord

bolo vydané stavebné povolenie Okresnym nédrodnym vyborom- odborom wystavby a UP
vSenici dha 10.08.1989 pod. &, Vyst. 27711989 - M8,

Obec Kovalov , ako prisludny stavebny Urad v zmysle § 117 zékona 8. 50/ 1876 Zb.
o lizemnom planovani a stavebnom pariadku / stavebny trad/ v zneni heskorsich predpisov
postdil navrh 3 podfa § 82 ods. 1 stavebného zékona v zneni neskoréich predpisov

povofuje ufivanie stavby

» Fodinny dom , pripojky inZ.sieti, Zumpa na pozemkoch par. &. 154/5 ~ rodinny dom
IpBvodné 15412/ v katasiralnom Gzemi Kovalov.
Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom podpivniéeny, s LNP a fL.NP. Zastre$enie je
rieSené sedlovou strechou.
Stavba obsahuje dispoziéne :
suterén - gara, kotolfia, chodba, 2x sklad, kipeina
I.NP ~ vstup, chodba, kuchyiia s jedaliiou, obyvacia izba, 2x spéaliia, kdpelna, WC,
{LNP - 2x izba
Technické lidaje stavby;
Zastavana plocha rodinného domu - 167,0m2
Obytna plocha ~ 78,0m2
UZitkova plocha — 205,0m2
Rozpottovy naklad - 1 900 000 -Sk
Nzpojenie na infinierske siefe:
~ zAsebenie rodinného domu je zabezpedené napojenim sa cez pripojky na verejné siste /
plyn, el. energia, voda, /
- odkanalizovanie rodinného domu je zabezpetens na vodotesni Zumpu

e A tprmap e s S v




—_—

Pre uZivanie stavby stavebny Orad podia § 82 ods. 2. stavebnéhe zakona uréuje

tieto podmienky:

- Po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadat' o pridelenie stipisného &isla na ,
stavbu od ochecného dradu a o zdpis do katasira nehnutelnost! do 15 dni il

-Stavbu uzivat' na uvedeny tcel, v opaghom pripade poZiadat stavebny trad o zmenu :
uZivania stavby,

- Pravidelne vykonavat revizie technickych zariadeni v stlade s platnymi normami.

Pri miestnom zistovani v kolaudatnom konani dfia 21.10.2004 holi na stavhe zistend

nedostatky:

- dokondif' terénne Gpravy, vonkajsie schody - termin odstrdanenia nedorobkev — do 07/2008 i

- vysporiadat pozemok podlia skutkového zamerania 8. 138/2004 zo dha 16.09.2004

Spravny poplatok ;. 700.-

- . i
Odovodnanie i

Stavebny Urad preskimal hore uvedeny ndvrh Stefana Jurdfia a manZ. Jaroslavy, bytom
Senica, S. Jurkovita 1202/8 pri Gstnom konani spojenom s miestnym zistovanim, kioré =a
konalo diia  21.10.2004. K navrhu boli doloZené doklady / fotokdpia stavebného povolenia,
zapis o tlakovej skigke STL pripojky, spravu o odbornej prehliadke plynového zariadenia,
sprava o skigke el. zarladenia, skutkové zameranie novostavby rodinného domu, kominy,
osveddenie od Zumpy, osvedienie o fiakovych skiGskach vody. Ich vyjadrenia st kladné.
V konan! sa zistilo, Ze stavba bola uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom
konani. Boli dodrZané podmienky wéene v tzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni.
UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivol a zdravie osob ani Zivoiné prostredie. Zaroven bali
na stavbe zistené nedostatky, ktoré nebrania uZivaniu stavby, a preio sa uZlvanie stavby
povoluje este pred ich odstranenim.

Poudenie:

Podla § 54 zakona &. 7171967 Zb, o spravnom kopani prott tomuto rozhodnutiu moZno

podat odvolanie do 15 dni odo dia jehe dorutenia na Krajsky stavebny Grad Trnava cestou
funajsle Gradu,

P 7=

PeadDr. Pudmila Viéejova
starostka obece

Doruéi sa:

Stefan Juraf,

PeadDr. Jaroslava Jurénovd
Na vedomie:

Obee Kovalov , starostka
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Znalec: Ing. Pavol Patinka &islo posudku: 96/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisana v zozname znalcov, ktory vedie Ministerstvo spravodli-c
vosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
evidenéné gislo znalca 912 663.

Znalecky tikon je zapisany pod ¢islom 96/2026.

Zarovefl vyhlasujem , Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého 1ikonu.
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