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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 _ cislo posudku: 41 / 2026

1. UVOD

1. Uloha znalca podi'a uznesenia §tatneho orgénu alebo objednévky, Cislo uznesenia: zistenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.i. PreSov, obec Presov, okres Prefov, evidovanej na liste vlastnictva & 13072, atobyt&. 4 na 1.
poschodi vo vchode & 170 v bytovom dome &.s. 3748 na parc. CKN 5745/2, 5747 a 5758/8 v celosti a
spoluvlastnicky podiel na spolotnych Eastiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podlel na pozemku, parc. CKN 5747 vo vySke 6955/127304 ku ditu vypracovania znaleckého posudku pre tel
ykonu zéloineho préva formou dobrovol'nej drazby.

2 _Uéei _znaieckeho posudku: urdenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti k vykonu zdloZného préva formou
-~ dobrovolnej drazby.

3 bétum, kn ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici pre zistenie stavebno - technického stavu):
13.041.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.04.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatel'om:
- objednavka z 10.03.2026

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehitelnosti z 13.04.2026

- fotodokumentdcia z 13.04.2026

- list viastnictva & 13072 z 12.04.2026 k bytu a pozemku pod bytovym domom vydany katastrdlnym portdlom

- informativna képia z katastrdlnej mapy z 12.04.2026 vydand katasiralnym portdlom

- informativaa kdépia z katastrainej mapy na podklade ortofotomapy z 12.04.2026 vydand katastralnym portdlom
- potvrdenie o veku bytového domu z 29.11.2013

- pédorys chodnocovaného bytu & 4 vwhotoveny znalcom pri obhliadke s vyznacenim nameranych rozmerov

6. PouZité pravne predpisy a literatiira;

e Vyhliska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetkn v zneni
neskorSich predpisov.

s  Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky 6. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhidgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

*  Vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
ucinnd od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorgich predpisov
Zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 Z.z..

Zzkon &, 50/1976 Zb, o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona €. 103/1990 Zb., zdkona
&, 262/1992 Zb a zadkona &. 237/2000 Zb..

»  Vyhla¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zédkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnuteI'nostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskordich predpisov.

¢ Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

¢ Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypotu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypoiet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvateFov, domov a bytov 2001 - Zikladné ddaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Kcil v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Ket z 4/1996 na 4/2025

podrla zverejnenych udajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

¢ Miloslay Havsky, Milan Ni¢, Dufan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

+ (asopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 4172026
Vieobecns hodnota (V§H[

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej¥ej ceny ku difu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budu konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Visledkom stanovenia je vieobecna hodnota na vrovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoni by bolo moino hodnoteni stavbu
nadobudnuf formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicks hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskevej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypotu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych zndmych 3tatistickych iidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend analytickou alebo linearnou
metodon.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

s Metdda porovnivania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s pribliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ochodnocovaného objekfu),

s Kombinovani metoda (Len stavby schopné dosahovaf vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizacion budiicich odZerpatelnych zdrojov polas €asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metoda polchovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciicie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metody:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernii jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlinosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢  Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budiicich odderpateInych zdrojov pocas asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel'a: v pripade nespristupnenia nehnuteI'nosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych tidajov.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorgich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovnivania nie je moZné pouZif. Zaroveil nebolo moZné pouZit kombinovanii metédu,
nakolko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch perovnatelnych nehnutel'nosti. PouZitd je metoda
polohovej diferenciacie.
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Znalec: Ing, Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 41 / 2026

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpo&tovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Girovne je podla poslednych znamych 3tatistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. 8tvifrok 2026 - 4,057.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List viastndetva & 13072 vydany Katastrdlnym portilom dita 12.04.2026

A. Majetkova podstata:

Byty:

- byt &. 4 vo vchode &. 170 na 1.poschod{ v bytovom dome €.5. 3748 na parc. CKN 5745/2, 5747 a 5758/8 v celosti a
spoluvlastnicky podiel na spolonych &astiach a spolodnych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel na pozemku, parc. CKN 5747 vo vyske 6955/127304

Pozemok, parcela registra "C" &
- 5747 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 358 m’

B. Viastnici: .
o 4 Fabian Adridn r. ( JA y , PSC y
celosti
Pozndmka:

P 96/2026 - Oznamenie o zatati vykonu zéloZného préva, zo dila 09. 03, 2026, dobrovol'nou drazbou
(zéloZné pravo V 8157/2019, zo diia 23. 01. 2020, Zmluva o tivere €. 001/360158/19- 002/000, zo dfia 18.
11. 2019) v prospech ziloZného veritel'a: Vieobecna tiverova banka, a. s., Mlynské Nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31320155, zastpena : U9, a. s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35849703 na byt £.
4, na 1. poschodi, vchod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na
spolonych &astiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele 1/1 - &islo zmeny 1440/2026

C. Tarchy:

e 7 2346/2017- zikonné zdloZné pravo v zmysle ustanovenia § 15 zdkona &. 182/1993 Z.z, v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebyt. priestorov- 3168/17

s 4 73089/2024 - Exekuény prikaz 252EX 41/24 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného ziloZného
prava, zo dita 06, 06. 2024, od: Mgr. Erik Fekete, Putkinova 16, 080 01 Prefov, na byt &. 4, na 1. poschodi,
vchod 170 v bytovom dome s. 8. 3748 na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spolo¢nych
tastiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v pediele 1/1 - &islo zmeny 2635/2024

o 47 6196/2024 - Rozhodnutie C.k. 2086/2024 Mesta PreSov, Hlavna 73, 080 01 PreSov zo dita 10.10.2024 o
zabezpedeni datiového nedoplatku zriadenim zaloZného préva na byt & 4, 1. posch., vchod 170 v bytovom
dome s.¢. 3748 na pozemku registra CKN parcelné &islo 5747 v podiele 1/1 a st¢asti a prislulenstvo, (zdkaz
nakladaf’ s predmetom zaloZného prava bez sihlasu spravcu dane), pravoplaté diia 18.11.2024 - &islo
zmeny 5634/2024

o 4 75580/2025 - Exekuény prikaz 252EX 1015/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zéloZzného
prava, zo diia 19. 09. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Pu¥kinova 16, 080 01 Pre3ov, na byt &. 4, na 1. poschodi,
vchod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spolonych
tastiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele 1/1 - &islo zmeny 5042/2025

s 4 Z5612/2025 - Exekuény prikaz 252EX 151/24 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného ziloZného
prava, zo dila 22. 09, 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Pugkinova 16, 080 01 PreSov, na byt &. 4, na [. poschodi,
vchod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spolonych
astiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny 5093/2025

e 4 77422/2025 - Exekuény prikaz 252EX 648/25 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuného zaloZného
préva, zo diia 05, 12. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 ¢1 PreSov, na byt &. 4, na 1. poschodi,
vchod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spolotnych
Gastiach a zariadeniach domu viastnika pod B4 v podiele 1/1 - &islo zmeny 6609/2025

o 47 230/2026 - Exekutny prikaz 252EX 793/25 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZného
prava, zo diia 12. 01. 2026, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Prefov, na byt & 4, na 1. poschodi,
vchod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spoloénych
tastiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele 1/1 - &islo zmeny 354/2026

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym etrenim sa uskutoénila v dohodnutom termine diia 13.04.2026 o
10.00 hod. Obhliadky sa zidastnil viastnik Mgr. Adridn Fabian, ktory mi byt riadne spristupnil, umoZnil mi jeho
obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie. Neposkytol mi Ziadne doklady k bytu z ddvodu, Ze ich nemsa
k dispozicii.

d) Technickd dokumentacia, najmé porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumenticie so
zistenym skutkovym stavom :

Projektova dokumentacia byin mi pri miestnom 3etreni nebola poskytnut Ziadna. Jednoduchy pédorys bytu
vyhotoveny znalcom pri obhliadke s vyznafenim nameranych rozmerov sa nachadza v prilohé&ch znaleckého
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 éislo posudku: 41 /2026

posudku. Privna dokumentdcie nie je v stilade so zameranym stavom. Rozdiely boli zistené minimélne medzi
nameranou plochou a plochou uvedenou na liste vlastnictva.

Namerané hodnoty boli spolu 72,53 m”. Hodnota celkovej podlahovej plochy bytu v pravnej dokumentacii
je 69,55 m?, &o predstavuje rozdiel +2,98 m>. Na ziklade vykladu k metodickému pokynu &.820/98-50 zo diia
6.4.1998 sa berie za vypodet ceny podl'a bodu 2.3. sa v zmysle metodiky ZU skutotne namerand hodnota. Doklady o
veku stavby mi boli predloZené, bytovy dom je v uZivani od r. 1959. Terajsi vlastnik byt nadobudol kipou v r. 2020,
kiipna zmluva mi nebola predloZena.

€) Udaje katastra nehnuteTnosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skutoCnym stavom:
Popisné a geodetické Gdaje katastra zodpovedaji skutkovému stavu,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb, bytov a pozemkov, ktoré si predmetom hodnotenia:

Byty :

- byt &. 4 vo vchode &. 170 na ].poschodi v bytovom dome &.s. 3748 na parc. CKN 5745/2, 5747 a 5758/8 v celosti a
spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel na pozemku, parc. CKN 5747 vo vyike 6955/127304

Pozemok, parcela registra "C" &:
- 5747 - zastavané plocha a nadvorie o vimere 358 m’, podiel 6955/127304

2) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom chodnotenia: nie sit.

h) Informécia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
{(intemmetova strnka): dzemny plan mesta je zverejneny na webovej stranke mesta: https://www.presov.sk/uzemny-
plan-0.html. Plocha predmetného tizemia je v izemnom plane charakterizovana ako "Obytné plochy bytovych
domov”,

BN

Obytné plochy bytovych domov

98 & reivlititna

Vyaiitie plochy ;-

NavrhfStav

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 4 v bytovom dome ¢&.s. 3748, k1. PreSov

Strana 5



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. dislo znalea 913 731 éislo posudku: 41 /2026

POPIS

Ohodnocovanym bytom je byt &. 4 nachadzajuci sa vo vchode & 170 v bytovom dome &.5. 3748 na parc.
CKN 5747 na ulici 17. novembra v meste PreSov. Z hl'adiska polohy sa bytovy dom nachddza na zapadnom okraji
girSieho centra mesta v zmie3anej lokalite bytovych domov, prevadzkovych stavieb a ob&ianskej vybavenosti,
Bytovy dom ¢&.s. 3748 ma &iastoéne zapusteny suterén, pévodne mal tri poschodia, v presne nezistenom &ase bola na
dome realizovana nadstavba d’al§ieho poschodia, Ma dva vehody, vo vehode €. 170 je deviit’ bytov, vo vehode €. 172
je 10 bytov, spolu je v bytovom dome 19 bytov. V suteréne sa nachadzaji pivnice pre byty a spolotné priestory.
Vertikédlna komunikécia je zabezpedena schodiskom bez vytahu. Bytovy dom sa nachddza na parcele & CKN 5747,
samostainy vchod na 4. NP je vybudovany na parc. 5745/2 a 5758/8. Pristupny je z ulice 17. novembra na zapadnej
strane domu, vchody do domu si z vychodnej strany. Byt v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany vlastnikom, v dobrom
technickom stave, s ¢iastodne zanedbanou udrzbou.

Dispoziéné rieSenie bytu:

Byt &. 4 sa nachddza na 1. poschodi bytového domu vo vchode €. 170, pozostava z 3 obytnych miestnosti a
prislusenstva. Prisludenstvom bytu je kuchyiia, chodba a kipeltia s WC. Dalej k bytu patri pivnica v suteréne
bytového domu. Dispoziéné riefenie bytu je v stlade s priloZenym pddorysom bytu v prilohédch k znaleckému
posudku,

Paopis bytového domu:

Bytovy dom je klasickej murovane]j konstrukeie z tehal plnych palenych kondtrukéného typu T12 z 50-tych
rokov minulého storoéia, okna spelognych priestorov si plastové, vstupné dvere pévodné drevené rémové s
presklenim, strecha sedlova, krytina beténové, vymenena v nezistenom &ase, vertikdlna doprava je zabezpedend
schodiskom bez vytfahu, zaklady si Zelezobetonové pasové rodty s hydroizoldciou, obvodovy plasf murovany z tehal
plnych palenych so zateplenim so silikdtovou farebnou omietkou, vnitorné priedky si murované, stropy su
Zelezobetdnove monolitické, podlahy spolognych priestorov - chodba - pdvodnd keramicka dlazba, pivnice
cementovy poter, oknd suterénu plastové, vchodové dvere plastové so sklenenou vypliiou s integrovanymi
poStovymi schrankami, ostatné dvere sii plné drevené hladké osadené do ocelovych a drevenych zdrubni, vnitorné
murivo je omietnuté omietkou hladkou vapennocementovou, schody si monolitické Zelezobetonové s povrchom liate
terazzo, schodiskové zdbradlia st tyfové ocelove pévodné, vietky klampiarske kontrukcie st nové z
poplastovaného plechu, vykurovanie je centralne, vykurovanie spoloZnych priestorov nie je, tepla voda pre byty je
pripravovana ceniralne, kanalizécia odvadza odpadové vody spladkové samospadom do verejnej kanalizacie. Bytovy
dom je napojeny na rozved vody z vergjného vodovodu, na rozvod zemného plynu a elektriny.

Popis bytu & 4 na 1. poschodi:

Predmetom ohodnotenia je kompletne rekondtruovany byt s Sastogne zmenenou dispoziciou (kipeliia bola
spojend s WC) pozostavajici z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, chodby, kipel'ne s WC a pivnice v suteréne
bytového domu ako prisiufenstva bytu. Rieseny je ako jednogenera¢ny byt so samostatnym vstupom o celkovej
nameranej vymere podlahovej plochy vratane pivnice 72,53 m”. Presvetlenie je riefené plastovymi oknami s
izoladnym dvojsklom, vstupné aj interiérové dvere si drevené z masivu osadené do drevenych obloZkovych zarubni,
podlahy dvoch obytnych miestnosti st plavajice drevené, izba €. 3 pdvodne drevené parkety, predsieii, kuchyiia a
kiapeliia keramicka dlaZba, bytové jadro kiipel'ne s WC je murované. Kipelfia je po rekon¥trukeii a modernizdeii,
ktora bola prevedend v nezistenom &ase, nachadza sa tu plastovd rohova vafia, 2x vstavané keramické nmyvadlo, 1x
samostatnd sprcha - box, WC je typu Geberit, batérie pdkové, v celej kiipelni je keramicky obklad, v kuchyni je
§tandardna kuchynska linka, plynova varnd doska, pod ktorou je elektricka riira, nad varnou doskou je odsdvad par,
nerezovy drez, batéria pakova, okolo linky je keramicky obklad, vykurovanie bytu je astredné, teplovodné z
centrilnej vymennikovej stanice aj s pripravou teplej vody, radidtory ocelové rebrové aj noviie panelové, byt ma
vlastné meranie spotreby teplej a studenej vody, spotreby tepla, spotreby elektriny, zemného plynu, v byte je
kompletne novy rozvod elektroinstalécie a rozvadzad, novy rozvod vody a kanalizicie. V izbe &. 3 je vstavand skrifia.

V &ase obhliadky bol byt riadne uZivany, statické, technické poruchy neboli zistené, hygienické poruchy pri
obhliadke bytu neboli zistené. Byt svojou polohou, vybavenim a mierou udrzby spiia bezné néroky na sudasné
trendy byvania v bytovych domoch.

Stcastou bytu je jeho viuitorné vybavenie, a to najmé vodovodné, teplonosné, kanaliza&né, elektrické,
telefonne a plynové bytové pripojky, pripojka STA, vstavané skrine, podtova schranka, zvontek, domdci telefén,
kuchynska linka, plynovy sporak, batérie, odsaval par a radiatory okrem tych, ktoré sit uréené na spoloné uZivanie.
S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolognych Zasti, spolodnych zariadeni domu. Spolodnymi Sastami
domu s najmé zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodiitia, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné kontrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpetnost. Spoloénymi
zariadeniami domu si najmi vyt'ahy, strojovne vytahov, pradovne, susiarne, Zehliarne, miestnost’ pre upratovacky,
WC, dielne, spologenska miestnost’, spolodné televizna anténa, hromozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizagné,
elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu a sliZia vyluéne
domu, v ktorom je hodnoteny byt umicstneny.

Spoluvlastnicky podiel bytu na spoloénych &astiach a spolo#nych zariadeniach a na pozemku je
6955/127304.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celodtitne unifikovanymi kondtrukE, sistavami inymi neZ panelovymi

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

U IR Nazov miestnosti a vypotet o T Podlahovi plocha [m’]

predsiefi, chodba 1,40%3,00 4,20

kuchyiia 4,25*2,45M S I - 7&)7,41

kipelfa3,004300 T 900

izba 4,15%3,50 - S o B I }4;55

izba 4,15%4,15 S o 17,22

izba4,15%350 - ) 14,53

Vymera bytu bez | plvmce - o T S 756,%5

pivnica k bytu 1,20%2 Zd S R 3,8;

Vypotitand podlahova plocha - - 72,53

balkén 0,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m”

Koeficient konstrukcie: kyx = 0,939 (murovand z tehél, tvarnic, blokov)

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky=1,10

Poclet izieb: 3

Vypocet koeﬁcxentu vplyvu vybavema objektu

s enovy ﬁodIEI Koef. $tan¢ Uprav i Cenovy podiel

Cislo RU [%] epi: | odnotene]
Dt : ks; stavby [%]
o] 2 Spoloéné priestory - e o e

1 Zaklady vrat. zemnych prac 500 1,00 5,00 4 07

2 Zyislé konStrukcie ] 18,00 1,20 21,60 1761

5 Stropy . SR i Y}_@ " ___i;b@ i} _8~,0m0; :_ o1

zigghogy_ _“ 00 _ 1,00 oo - o

5 |ZasteSeniebezkryiny 500 1,20 6,00 4,89

oo Krytn:l; strechy 5:06 il - i',2(u)- } a0 e

7  |Klampiarske konstrukeie | 1,00 | 1,20 1,20 098

3 Upravy vonk. povrchov - o 3,00 7 - i,Eb 1 3,60 o 2,93

I mv;vgﬁt }.;.o;mhé;’,,._ YT _ 00 _ 00 e

10 Vniitorné ker. oi‘)klady R 6:56 o 6,00 1 .0,0E)ﬁ S 0,00.“

11 Dvere 050 | 150 075 0,61

12 oka 1 se0 [ 1,50 7,50 6,11

13 [Povichypodish 0,50 1,00 050 | o4l

14 |Vykurovanie ] 250 | 000 0,00 0,00

15 |Elektrointalicia | 200 | 1,00 2,00 163

16  |Bleskozvod ] 100 120 | 120 | 098

17 |Vmitomyvodovod | 2,00 120 240 | 195

iS_ . \}nutoma kanéhzacxa - %6:0 1,26 i ) 5216 1,95

19 [Voiomyplysovd | 100 | w0 | 10 | ost

55 Vyt;;lh{zﬁ B 2,0_0 i o 000 0.00

21 Ostatné T 200 1,00 2,00 1,63

. Zariadenie bytu R e TR G

22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,25 5,00 4,07

23 Vnutome ker . obklady S ' 1,00 i,bO “ 2,_(]6 1,63 B




Znalec; Ing. Mirosiav Vasko ev. czslo znalca 913 73] czslo Dosudku 4] / 2026

25 {Povrchy podldh o250 0 ug oase 366
26 Vyovewe 250 | L0275 1 224
¥7 é]éﬂefc&omé‘.talacm 300 1’0 s , T
28 Vmitomyvedoved | 100 | 125 | 125 1 102

29 |Vniomikamalizécia | 100 | 125 125 102
30 Vnutorny plynovod - - 050 _ 1,00 050 | o041
31  |Ohrev teplej vody 200 | 100 200 1 1,63
32 |Vybavemickuchyt 1 200 | 150 | 300 | 244
3 |ViithygzariadviétaneWC | 400 | 200 | 800 . 651
34 'Bi,ftovejadrobezrozvodov . 400 1 2,90 _ ?_,00 o 6,§L B
35 _|Ostamé o ase L0 250 | 204
__ |DalSiekonstrukeie | o
36 Vstavand skrn‘iawzbeé 3 - - 1,00 0,81

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=122,80/100= 1,228
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcy * kg * ky * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m” * 4,057 * 0,939 * 1,2280 * 1,10

VH =1 673,96 €/m’
TECHNICKY STAV

Bytovy dom ako celok je v technickom stave primeranom veku a zékladnej idrZbe, po Ciastofnej

rekonstrukeii a modernizacii v presne nezistenom &ase, zatepleny, s nadstavbou, v &iastoénou vymenou in3talanych
rozvodov, jeho predpokladand Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky s ohfadom na
technicky stav v &ase obhliadky na 120 rokov. Samotny byt dthodobo je riadne uZivany, po rekon3trukeii a
modernizacii v presne nezistenom &ase (asi 15 rokov), s ¢iastoéne zanedbanou tdrZzbou, so stavom v fase obhliadky
je schopny phnit’ svoju funkciu, jeho d'aliie uZivanie si bude vyZadovat' investicie do zanedbanej udrzby.

i3yt ¢. 4 v bytovom : ;
dome &.5. 3748, k. ¢ 1939 : 67 ‘ 53 120 - 5583 44,17

Presov i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

et Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 1 673,96 €/m2 * 72, 53m 121412 32
Technick4 hodnota 44 17%z 121 412 32€ 53 627 82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota (VéH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
voPnej stifaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajici budi konat' s patritnou informovanostou i
opatrmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou. Je na drovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Ohodnocovany byt &. 4 v bytovom dome &.5. 3748 na parc. CKN 5747 sa nachddza v meste Prefov, ktoré je
centrom Prefovského samospravneho kraja. Ide o 3-izbovy byt nachadzajici sa v bytovom dome na ulici
17.novembra & 170 v zmieSanej lokalite, kde sa nachddzaji bytové domy, prevadzkové stavby a obgianska
vybavenost’. Bytovy dom je na zdpadnom okraji SirSieho centra mesta, v pomermne nenaru$enom Zivotnom prostredi.
Orientécia obytnych miestnosti bytu je na zdpad, kuchyiia na vychod. V okoli bytového domu je dostatok
parkovacich miest.

Mesto Prefov je vyznamnym hospodarskym a spravaym centrom vychodného Slovenska. UZ v minulosti,
historicky od udelenia mestskych prav, sa v fiom siistred'ovali riadiace &innosti, ktoré mali dosah spogiatku len na
okolité mesta a obce, neskor na cely regién. Vyplyva to z jeho geografickej polohy, ked'Ze je postavené na krizovatke
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byvalych vyznamnych obchodnych ciest. PreSov, s poétom obyvatel'ov 91205 (stav ku 1.1.2005), je tretim najva¢iim
mestom Slovenska. Sidlia v fiom viaceré krajské organy a zdroveii je spravnym centrom Prefovského samospravneho
kraja, ktory je najvadsi na Slovensku,

Administrativne mesto PreSov pozostiva zo étyi'och katastralnych oblasti: Prefov, Solivar, Salgovik a Nizna
Sebastova. Cez iizemie mesta vedi vyznamné medzinarodné cestné a Zeleznitné trate smerom do Pol'ské ana
Ukrajinu, NajbliZiimi veTkomestami st (podla vzduinych vzdialenosti v km): Kogice (38), UZhorod (96), Miskolc
(115), Tarnow (128), Budape3t' (250), Bratislava (345). Historické jadro mesta je nérodnou kultiirnou pamiatkou.

Mesto lezi v Kogickej kotline a obklopujii ho Slanske vrehy a SariSska vrchovina. Pre$ovom pretekajt rieky
Torysa a Sektov. V Prefove posobi 34 strednych $kél. Cast’ z nich je technicky orientovand s moZnostou
prispdsobenia $tudijnych plénov podla potrieb investorov. Studenti maji moZnost Studovart’ na anglickej bilingvélnej
zékladnej kole i gymniziu. Prefovska univerzita, ktor4 sidli v meste, m4 8 fakalt: Filozoficka fakulta,
Gréckokatolicka teologicka fakulta, Fakulta humanitnych a prirodnych vied, Fakulta manaZmentu, Pedagogické
fakulta, Pravoslavna bohoslovecka fakulta, Fakulta $portu a Fakulta zdravotnictva. TaktieZ tu pdsobi Fakulta
virobnych technoldgii Technickej univerzity v Kosiciach so sidlom v Prefove, Vysoka $kola medzinarodného
podnikania ISM Slovakia v Presove, Ustav Zdravotnictva a socidlnej price blahoslavensho Pavla Petra Gojdica,
pobotky Vysokej Skoly sv. AlZbety n. 0. v Bratislave. Kultiira mé v meste bohat{ tradiciu a histériu aj kultira.
Milovnici divadla si urite pridu na svoje v jednom z najlep3ich divadiel na Slovensku - v Divadle JonaSa
Zaborského.

b} Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:
Ohodnocovany byt & 4 bol v ¢ase obhliadky bol riadne uZivany, shiZil svojmu tdelu, iné vyuZitie sa nedd
predpokiadat’.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
§ uZivanim nehnutel'nosti nie st spojené Ziadne rizika.
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“ : wm& RS RN
Mapa mesta s vyznadenim polohy bytového domu

ity s vyznadenim polohy bytového domu

Maalokai
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypotitania metédoun polohovej diferenciicie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypottu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v okresnych
mestach hodnotou 0,40-0,50 (odpora¢ané hodnoty). Ak ide o samostatmi obec ktora tvori oblast’ so zvy¥enym
zéujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvy$it max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvyenie koeficientu polohovej diferenciacie nezohladiivje situdciu na trhu nehnutel'nosti pre
uvedeny typ nehnutelnosti vo Vranove nad Topl'ou. Vzhl'adom na uvedené skutonosti, ako aj veFkost' sidelného
titvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a
kiipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
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diferenciscie vo vyike 1,50. Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohl'adiiujem aktudlny stav na trhu s
nehnutelnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Byt sa nachédza na zapadnom okraji §ir§icho centra mesta PreSov na ulici 17. novembra &. 170, lokalita je
vhodna a byvanie, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe. V okoli bytového domu si d’aliie bytové domy,
objekty ob&ianskeho vybavenia a prevadzkové stavby. Pradnost’ okolia je od dopravy a hluk sidliskovy - bezny
vd'aka vybudovaniu obchvatu mesta. Ma dva vchody, vo vehode &. 170 je devit bytov, vo vchode €. 172 je 10 bytov,
spolu je v bytovom dome 19 bytov. V dosahu do 5 min. je autobusova doprava a taxi. Lokalita je kompletne
vybavend, nezamestnanost’ obyvatel'stva je okolo 5 %.

Prislugenstvo bytového domu tvoria spolodné priestory a pivnice v suteréne bez vytahu. Orientacia
obytnych miestnosti bytu je na zdpad, kuchyia a kupeliia na vychod. Byt je na 1. poschodi, po zdsadnej
rekondtrukeii a modernizacii, v ase obhliadky riadne uZivany, s fiastodne zanedbanou udrZbou, vybavenim
§tandardny, dobry.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 1,5

Urcenie koeficl_entov polohovej diferenciacie pre ;ednothve trledy

- Trieda Vypodet = o | " Hodmota =~
Ltrieda ~ |IL trieda+200 % = (1,500+3,000) o 4,500
IL trieda Antmetlcky pnemgrwl allL tnedy , R 300
III tneda Praememy koeﬁcnent . " _ﬁ ' B - 1,500
Iv. trgeda - Antmetlcky pnemerV aIII trledy 0825
g V.trieda  |IIL. trieda - 90 % = (1,500 - 1,350) B 0,150
Vypocet koeficlentu polohovej diferenciicie:
S chset s Vahao | Vysledok
ClSlO ] e ey
_1_ . ’Trh s bytml v danej lokalite- sidlisk |
dopyt v porovnam sponukou _;e v rovnovahe L 1,500 10 15,00
2 Poloha“byt domu v danej obci-vzfahkeentra | | | '
. lobce o S S R S -
3 Sucasny technicky stav bytuabytoveho domu o VE S
nehnutelnost' vyZaduje opravu | IOL 1,500 7 10 50
4 m:ia]uca zastavba v bezprostr. okoli byt ________ B N
___./domu S I R N
j yvani i j i a sluZie
e imia Uik, arkovist apoty | w3000 s 15,00
@ 5 %Prlslusenstvo bytového domu
T gil'g;c:]\;ﬁa a sufiarefi alebo kotikarefl a miestnost’ pr pre " ﬁIV “ 0,825 I 6 4’;;
6  |Vybavenost’a pnslusenstﬂvﬁo bytu - o L
komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so §tandardnym 11, 3,000 10 30,00
,,,,,,,,, _i_vybavenim - _ B S AR SO
~ Pracovné mo#nosti obyvatei’stva miera
°  nezamestnanosti N e
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
8 Skladba obyvatei’stva v obytnom dome sidlisku
| priemern4 hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy| 3000 ' ,,_,,,,,,6,_M 18,00
_ .f_do 20bytov R S A EORNN RS N
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym
_ . _istrandm L S (SRR S
__orientacia Pl?hztnych miestnosti nad 65 % 1Z-1V L 3 000 5 15 00
10 _Umiestnenie bytu v bytovom dome U RS RO SO S
| byty krajnej sekcii na 2-6 NP I 3 000 9 27,00
11 |Potetbytovvovchode-vbloku {1
| potetbytovvovehode:dotobytov | ML | 3000 7 [ 2100
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12 Dopravavokohbytovéhodﬂm“ Lo I

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v L 4500 7 31,50
dosahu do 5 minit ) N

13 Obtinnska vybavenost v okoli bytového domu . |
L 4500 . 6 27,00

posta, banka, $kola, $kélka, Jé},ie nemocnica, divadlo,
_kompletn siet’ obchodov a sluZieb
Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli
_bytového domu e S SN SO
les, vodna nadlz park vo vzdialenosti do 1000 m 1I. 1,500 4 6,00

14

Kvalita Zivot. prostr vbezprostred okoli byt.
| bemyhivkaprasnostoddopray 0 ML 0 3000 5 1500
16 Négorzmalea 0L

. dobry byt L OIL | 3,000 | 20 60,00
[Spot 60.00

15

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Koeficient polohovej diferencidcie kpp= 421,95/ 145 __

Vieobecna hodnota T VBHp-TH *kep=53627,82€%2910 | 15605696 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikicia pozemku: Pozemok pod bytovym domom

POPIS

Pozemok, parcela registra "C":
- 5747 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 358 m?
k ohodnocovanému bytu &. 4 prindleZi podiel 6955/127304, cely pozemok pod bytovym domom v meste Prefov, na
ulici 17.novembra &. 170, na zapadnom okraji Sir§icho centra mesta, s moZnostou napojenia na vietky inZinierske
siete, bez negativnych t¢inkov. Pozemky v tejto Sasti mesta st vel'mi dobre obchodovatel'né na miestnom realitnom
trhu.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR &. 213/2017, ktorou sa meni vyhldska MS SR &.
492/2004 Z.z. Metoda polohovej diferenciacie podla vyhlasky 213/2017 Z.z.: E.3.1.1 Pozemky na zastavanom
tizemi obei, nepolnohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného izemia obei,} pozemky v zriadenych
zahradkovych osadéch,) pozemky mimo zastavaného izemia obci uréené na stavbu,) pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré
sa nachadzajii pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospedarskych dvoroch)

V§e0becné hodnota sa vypotita podl'a zékladného vztahu: VSHpoz M * V8Hmj [EUR], kde: M - vymera
pozemku v m? V3Hm j - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m? Jednotkové vieobecnd hodnota
pozemkov sa stanovi podlia vzt’ahu Vél—im_] VHmj * kpd [EUR/m?], kde: VHmj - jednotkové vychodiskova
hodnota pozemku podla v EUR/m” kpd - je koeficient polohovej diferencidcie, vypotita sa podP'a vztahu kpd= ks*
kv* kd* kp* ki* kz * kr kde:
ks - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0)
kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50)
kz- keeficient povygujtcich 1,01-3,00)
kr - koeficient redukujiicich fakterov (0,20 - 0,99)

Vychodiskova hodnota pozemku na m2 podl‘a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z Klasifikdcia obce — ndzov alebo
idaj podla poétu obyvatelov VHMI/ eura/m’

a) Bratislava 66,39

b) Krajské mestd: Nitra, Preov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kogice, Bansk4 Bystrica a mest&: Pie¥tany, Vysoké Tatry,
Trenéianske Teplice 26,56

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96

) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98

g) Ostatné obee do 5 000 obyvatel'ov 3,32,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 813 731

éislo posudku: 4172026

T | o || Seolwiastaicky [ oo
e s e S e Spoluvlastmcky “-podiel - s
Parcela Druh poZemku LR | podiel I bytu/nebytu k =
5747 zastavana plocha a nadvorie 358,00 6955/ 127304 19,56
Obec: PreSov
Vychodiskova hodnota: VHyy = 26,56 €/m’
 Oznalenie‘a nazov --Ho dnoteme AL : -Hodnota'
koeficientu' B 5 R ' ‘| koeficientu
4 centra mlest od 10 000 do 50 000 obyvatel’ov obytné zény mlest nad
50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcei v dosahu miest nad
50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov
kg v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v ddleZitych
koeficient veobecnej  |centrach turistického ruchu, priemyslové a poFnohospodarske oblasti 1,30
situdcie miest nad 50 000 obyvatefov
zmiesand lokalita bytovvch domov, prevadzkovych stavieb a
obcianskeho vybavenia na zdpadnom okraji §irSieho centra mesta
o Presov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
$tandardnym vybavenim,
ky - rekreagné stavby na individudlnu rekredciu,
koeficient intenzity |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,05
vyuZitia so Standardnym vybavenim _
bytove domy 50 smndardnym vybavenim, starst bytovy dom po
e | rekonstrukcii a modernizacii s nadstavbou D
K 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej
. D , dopravy
koeﬁclig;:lc;g‘r"avnych ¢ pozemok s moznostou vyuzftm autobusaovej a viakovej dopravy, MHD, 1,00
taxi
kr § plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytnd alebo rekrealna poloha)
koeficient funkéného | zmiesand lokalita bytovych domov, previdzkovych stavieb a 1,30
 vyuZitia Gzemia obdianskeho vybavenia o o
k 4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri ri druhy
koeficient technickej  |vergjnych sieti) B e 1,50
_infraStruktiry pozemku | kompletnd infi astmktura ] o
ky 3. pozemky § vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povySujiicich zohl'adnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote . e 2,00
______ faktorov | zvjSeny zdujem o pozemky v tejlo lokalite L
kg 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich [~ 77T T 1,00
faktorov neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
' Ndzov. 1  Vypotet - " Hodnota
— * * * * ¥
Koeficient polohovej diferencidcie lf"l’ : 01 307 1,05+ 1,00 % 1307 1,50 % 2,00 5,3235
}:e'ﬂrﬁotkova vseobecna hodnota pozemku VS8Hu = \“/:.HMJ * kp[; —'26 56 €/m” * 5 3235 | A41:2139 €/m
N |V3H = Podiel * V8Hpoz = 1/1%6955/127304|
Vieobecnd hodnota podielu pozemku *50 617.62 € 276539 €
VYHODNOTENIE
. _Nazov - ' . Vypoéet . I Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢ 5747 353 00 m2 * 141 39 e/nﬁ * 1/1*6955/127304 2 765,39
Spolu - 276539
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. Sislo znalea 913 731 Cislo posudku: 41 /2026

III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.. Prefov, obec PreSov, okres Predov,
evidovanej na liste vlastnictva &. 13072, a to byt €. 4 na 1. poschodi vo vchode €. 170 v bytovom
dome €.s. 3748 na parc. CKN 5745/2, 5747 a 5758/8 v celosti a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
na pozemku, parc. CKN 5747 vo vyske 6955/127304 ku ditu vypracovania znaleckého posudku
pre ucel vykonu zdloZného prava formou dobrovol'nej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel'nosti v k.. PreSov, obec PreSov, okres PreSov,
evidovanej na liste vlastnictva &. 13072, a to byt €. 4 na 1. poschodi vo vchode €. 170 v bytovom
dome &.s. 3748 na parc. CKN 5745/2, 5747 a 5758/8 v celosti a spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
na pozemku, parc. CKN 5747 vo vyske 6955/127304 ku ditu vypracovania znaleckého posudku
pre ucel vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej drazby

je 159.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Seobecns hodnota [€]

Stavby . S S I

Byt 4vbytovom dome &s.3748, ki Prefov 11 15605696

Pozemky o B f
Pozemok pod bytovym domom - parc & 5747 (19 56 m) '

1/126955/127304

V Trebi¥ove, diia 15.04.2026

o ) SN
r o ¥ o o

IV. PRILOHY N i
- objednavka z 10.03.2026
- protokol o vyvkonani ohodnotenia nehnutelnosti z 13.04.2026
- fotodokumentacia z 13.04.2026
- list viastnictva & 13072 z 12.04.2026 k bytu a pozemku pod bytovym domom vydany katastrdlnym
portalom
- informativna kdpia z katastralnej mapy z 12.04.2026 vydand katastrdlnym portdlom
- informativna kdpia z katastralnej mapy na podklade ortofotomapy z 12.04.2026 vydand katastralnym
portdlom
- potvrdenie o veku bytového domu z 29.11.2013

- pédorys ohodnocovaného bytu & 4 vyhotoveny znalcom pri obhliadke s vyznacenim nameranych
rozmerov
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko dislo posudku: 41 /2026

ug, as. Tel: 02/5940 0111
u’ Zalinarska & E-mail: zaujem@ui.sk

821 DB Bralislava Web: www,ud.sk

Ing. Miroslav Vagko
&sl. Armady 2355/28
075 01 Trebigov

V Bratislave, diia 10.03.2026
Vee: Objednavka znaleckého posudku

Tymio si U Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za d&elom organizovania dobrovelne] drasby
na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZby od zdloZzného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) si nizéie uvedené nehnutefnosti:

Nehnutefnost'
LV E. Okresny tirad -- katastr. odbor | Katasfralne Gzemie |Obec
13072 Presov Presov PreSov
Pozemky:
Parcelné gislo  |Druh pozemku Vymera Im2/ LVE.
5747 zastavana plocha a nadvorie 358 13072
Stavby:
: Stipisné &islo |Na parcele & |Popls stavby/byt &, LV E.
) 5745/2 5747 .
3748 5758/8 Bytovy dom, Byt, &islo: 4, vehod: 170, 1.p. {13072

Préavny vztah k pozemku parcelné Cislo 5745/2 pod stavbou s.6. 3748 je evidovany na lista viastnictva &,
14295. Prévny vztah k pozemku parcelné ofslo 5758/8 pod stavbou s.6 3748 je evidovany na fiste
vlastnicive ¢. 6492. Podiel priestoru na spoloSnych cGasliach a spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku: 6955/127304. Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezviske: Mar. Adrian Fablan
Sidlo, resp. bydlisko:

1CO / rodné &Eislo / datum narodenia;

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoén! dita:
13.04.2026 o 10:00 hod.

V pripade, 28 Vam viastnik chodnocovanej nehnutelnost, resp. osoba, ktora ma predmetn( nehnutefnost v
stéasnosti v drzbe, v hore tvedenom fermine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumoZnl
vstup na predmein( nehnutefnost’ a vykonanie obhliadky, #iadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutefnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych adajov, kioré ma
drazobnik k dispozicii™. V tfomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokoluy o netispednom
pokuse vykonat znalecki: obhliadku.

é Zarovei Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého
Y posudku v elektronicke] podobe, vritane fotografii do 5 kalendamych dni odo diia obhladky na
adresy simona.morvayova@ud.sk a vyhotovenle a zaslanie znaleckého posudku v 5 képlach + CD
{so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislu$nou fotodokumentaciou). Znalecky
posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti mé obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti vzmysle
vyhlagky Ministerstva spravodlivosti &, 492/2004 o sta mgpmpgﬂi-ggg’g%ty-maja tkut.
i S
S pozdravom / py S,

T R T )
s

MRy A R Y R A
U9 oSt
VZ, I\# Simona Morvayova

Priloha: Protokel o vykonan! ohodnotenia nehnutelnosti
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko dislo posudku: 41 /2026

Us, as. Tel.: 02/5049 011t
u 9 Zglindrska 8§ E-mail: zaujernu.sk
821 08 Bratislava Wab: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZSie uvedeny détum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vagko dostavil za igelom vykonania chodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

Nehnutefnost

LV & Okresny Urad — katastr, odbor | Katastréine Gzemie |Obec
13072 Presov PreSov Prefov
Pozemky:

Parcelné &islo  [Druh pozemku Vymera Im2/ LV &,
5747 zastavana plocha a nédvorie 358 13072
Stavby:

Supisné &islo |Na parcele &. |Popis stavby/byt &. LV &
3748 orears 74T lBytovy dom, Byt, tisio: 4, vehod: 170, 1.p. [13072

Pravny vzfah k pozemku parceiné éislo 5745/2 pod stavbou s.é. 3748 je evidovany na liste viasinictva 6.
142095. Prévny vztah k pozemku parcelné Cislo 5758/8 pod stavbou s.& 3748 je evidovany na liste
Viastnictva & 6492. Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluviasinicky podiel k pozemku: 6955/127304. Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost": s - —
Meno a priezvisko: Mar  AVRIAN TAPIEN
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, Ze sa N
bude zdrZovat: N
Korntakiné idaje: j
Vzfah k zaloZcom VEreTHI Ly TV

Ohodnotenie predmetu draZby

Io umoZnené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto
pofvrdzufe, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmiuva resp. zmiuva o
podndjme, zmluva o vypoZitke, afebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana fretej osohe akdkofvek Gast
vZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie sU zriadené vecné bremend alebo iné préva tretich oséb a to aj t. &.
nezapisané v kalastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné prévo, nie je uzatvorena zmluva
© zabezpedovacom prevode préava, predmet draZby nebol poskytnuty ako viiad na Gtely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vkiad do obchodnej spolognosti alebo drufstva, Zaroveit
prehlasuje, Ze vietky uvedené daje a vyhldsenia sd Uplne a pravdivé O

BY* napriek predchadzajlice] vyzve nebolo umoZnené.

Podpisy pritomnych os6b:

ngﬁwﬂ;?ﬂﬂmﬂf
[u\\hwoeﬁév}/&sa&,o LA e
Predmet draiby:

Obyvany {meno a priezvisko) alebo neobyvanyfopusteny

Nehodiace sa preéiarknut i (B(/I‘T O 8 lf"l/ﬁ” V” l/z 7, ‘377\//7(&/&

Odovzdane doklady k predmetu draZby: Q?
[ADPNE

X

Ud.sk
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 41 /2026

Energocerlifikat Nehodiace sa preSiarknut’ ANa [ NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom o predmete ~ =

draZby: OBHU 3 Ditt UHOQZ/@UA

Vieobecné uidaje o znaleckej ohhliadke;
Datum adas obhliadky stanoveny vo vyzve | 13.04.2026 o 10:00 hod.
draZobnika: e
Déatum a Zas trvania obhliadky: A3-09.2026 ¢ (0. 04T
Datum a &as, pofas ktorého sudny znalec &akal na
mieste chodnotenia na poskytnutie suginnosti zo
strany povinngj osoby a napriek tejlo skutodnosti
obhliadka nebola

umoZnena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

...........................................................................................................................................................................

€2 Tu(PolIENOL, VIATTH Ik BIT RIABVE. ..
SPRIGTUTHIC e

.............................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
B LT L T T T D D D T P T P T P P PP P PP

.................................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplédr pre viastnika nehnutelnosti, 1
exempiar pre U8, a. s., 1 exempldr pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobylu viasinika predmetu draZby. Tento protokol zdrover sliZi pre
Udely podania Zaloby o nshradu Skody spdsobent neposkytnutim zdkennej suéinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poSkodzovania veritela. V pripade
akychkofvek otdzok nas okamzite kontakiujte na telefénnych Eislach uvedenych v zahlavi.,

Zéaroven podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, kiord mé predmet draZby v dribe
; zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
: adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto necznamim mi bude akakofvek a vietky
e zésielky zasiglané na adresy uvedené na strane 1 tohto zéznamu,

Zéroveii prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia s0 Upine a pravdivé a Ze som nezaml¢al
draZzobnlkovi ake ani stidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zalaty
vykon zaloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

4
Uk

®
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Znalec: Ing. Miroslayv Vasko cislo posudku: 41 /2026

Pohlad na byto dom z JV strany Vchod €. 170 do domu z vychodnej stran
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 41 /2026

EN Z

5. '3'7'.4.8 na parc. 5747 v k.

Elektromery pre byty na 1.poschodi na chodbe

Schodisko a chodba pred bytom na I pos.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Cislo posudhku: 41 /2026

3.04.2026

Byt ¢. 4 v bytovom dome €.s. 3748 na parc. 5747 v k.. Pre3ov, okres Presov

Chodba v byte v smere do bytu Izba é. 1

Izba & | Detail okna izby &. 1

Izba & 2

Detail podlahy izby &, 1
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 41 /2026

Detail podlahy izby &, 2

Detail okna izby &, 2

SDK podhl'ad izby €. 2 . 1zba €. 3

Detail podlayizby é.3 Detail okna izby €. 3

Balkén z isz &3 Vstavand skrifia v izbe (‘5.3
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&fslo posudku: 41 /2026

Ing. Miroslav Vasko

Znalec

5747 vk

3748 na parc.

v, okres Presov

g0

Pre

|18

é.s.

4 v bytovom dome

Byt ¢

Kucha

1

1 kuchynskej

i

Deta

il okna kuchyne

Deta

dla v kiipelni

,

yva

Dve vstavané um

i

ﬁpef

Vatia a sprcha vk

I'ni

Cv kipe

oy
o~
g
@
I
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Znalec: Ing, Mireslav Vasko cislo posudku: 41/2026

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres T 707 Presov Ditum vyhotovenia @ 12.4.2026
Obee 1 524140 Prefov Cas vyholovenia HER VHE ¥
Katastrdlne dzemie  : 849502 Presov Udaje platné k : 10.4.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 13072 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parcicl: |
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolaéna Umiestnenie { Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzl'ahu
5747 358 | Zastavand plocha 15 1 1
a ndvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda
; j Spdsob vyuivania pozemku
15 Pozemok, ne ktorom je postavend bytova budova oznadena stipisnym Sislom

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel’nost'on

Umieéstnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

E Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druk Popis stavby Diuh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
3748 574572 9 | bytovy dom 1
5747
5758/%

Pravny vzrah k pozemku parcelné &islo 574572 pod stavbou 5.6, 3748 je evidovany na liste vlastnictva &. 14295,
Prévny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 5758/8 pod stavbou .8 3748 je evidovany na liste viastnictva &. 6492,

Iné (idaje: Bez zdpisu

Legenda

Pruh stavby
” 9 Bylovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Byty Potet bytov: 1
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Znalec: Ing. Miroslayv Vasko Gislo posudku: 41 /2026

Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel pricstoru na spoloénjch
170 1 4 " | Gastiach a spolognych zariadeniach
dornu, nia prisluenstve a
Stipisné Cislo Miestna Gast’ . P K .
3748 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6955/127304
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko. meno, rodné meno / Nazov ) Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, radné Sislo / 1C0 / Iny identifikatny Gdaj
4  |Fabian Adrifn . v s , ,PsC , ,Détum 11
narodenia;
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V 3675/20]0
Z-7562/13 - Zmluva o nadstavbe bytového domu
Kiipna zmluva V-8296/2019,vkiad povoleny diia 27.2,2020 - &islo zmeny 1579/20

Iné lidaje: Bex zapisu

Poznimky K nehnutelnosti

P 96/2026 - Oznamenie o zadati vikonu zdloZného priva, zo dita 09. 03. 2026, dobrovol'nou -
draZbou (zdlozné pravo V 8157/2019, zo diia 23. 01. 2020, Zmluva o Gvere & 001/360158/19-
002/000, zo dia 18. 11, 2019} v prospech zdloZného veritela; Vieobecnd (verova banka, a. s.,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, zastiipend : U9, a. 5., Zelinirska 6. 821 08
Bratislava, 1CO: 35849703 na byt £. 4, na 1. poschodi, vehed 170 v bytovom dome s. &. 3748
na parcele CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spoletnych éastiach a zariadeniach domu
vlastnika pod B4 v podiele 1/1 - Zislo zmeny 14402026

Spravea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Titul nadobudnutia - nepriradené
Z 3692/2004-Ziadost’ o zépis bytov do LV zo dita 28.10.2004

Z 5029/2008 Ziadost' zo dita 26.11.2008 o zapis .
spoluvlastnickych podielov k spolognym Sastiam a zar.bytu a zastav.pozemku na zaklade Znaleckého posudku 2.69/2008.

Z 5703/2014- kelaudatné rozhodnutie B/2014/7040-Se,
Z 6293/2014- kolaudatné rozhodnutie B /2014/137714-Se

[né fidaje - nepriradené
LV 14265
LV 6492

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Qbsah
K vlastnikovi

- Vecné bremeno na parc.CKN 5758/8 v zmysle ust.§ 23 ods.5 zak.£.182/1993 Z.z.

- Z 2346/2017- zikonné zdloiné privo v zmysle ustanovenia § 15 zdkona & 182/1993 Z.z. v
prospech ostatnych viastnikov bytov a nebyt. priestorov- 3168/17

Viasinfk poradové Eislo 4 WV 8157/2019-Zmluva o zriadeni zdloZného priva reg.c. 001/360158/19-002/000 pre Vieobecni
fiverova banka,a.s.,Mlynské nivy 1,829 90 Bratislava /31320155/ na byt £.4 na Lposch.,vchod
170-&s 3748 a podiel 6955127304 na spolot.¢astiach a zariadeniach domu g pare. KN C 5747, -
vklad povoleny diia 23.1.2020 -Zislo zmeny 847/20

N 223

Strana 24




Znalec: Ing, Miroslay Vasko Sslo posudku: 41 /2026

Vlastnik poradové islo 4 Z 308972024 - Exekulny prikaz 252EX 41/24 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zéloZného priva, zo diia 06. 06. 2024, od: Magr, Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Prefov, na
byt &. 4, na 1. poschodi, vchod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 ana
podiel 6955/127304 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele
1/1 - &isto Zmeny 2635/2024

Viastnik poradové &isto 4 Z 619672024 - Rozhodnutie C.k. 2086/2024 Mesta PreSov, Hlavag 73, 080 01 Predov zo dia
10.10.2024 o zabezpedeni dafiového nedoplatku zriadenim zdloZného prava na byt &. 4, |,
posch., vchad 170 v bytovom dome s.¢. 3748 na pozemku registra CKN parcelné gislo 5747 v
podiele 1/1 a siidasti a prisludenstvo, (zakaz nakladat' s predmeton zdloZnéhe prava bez stihlasu
spraveu dane), pravoplaimé diia 18.11.2024 - ¢islo zmeny 5634/2024

Vlasinik poradové &islo 4 Z 558072025 - Exekuiny prikaz 252EX 1015/23 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zaloZného préva, zo diia 19. 09. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Presov, na
byt £. 4, na 1. poschodi, vehod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 ana
podiel 6955/127304 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podicle
1/1 - Gislo zmeny 5042/2025

Vlastinik poradové &islo 4 Z 5612/2025 - Exekucny prikaz 252EX 151/24 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zdloZného priva, zo dita 22, 09. 2025, od: Mgr. Exik Fekete, Pulkinova 16, 080 01 PreZov, na
byt &. 4, na L. poschedi, vchod 170 v bytovom dome s. € 3748 na parcele CKN 5747 ana
podiel 6935/127304 na spoleénych ¢astiach a zariadeniach domu viastnika pod B4 v podicle
1/1 = &islo zmeny 5093/2025

Vlastnik poradové &islo 4 Z 7422/2025 - Exekuény prikaz 252EX 648/25 na vykonanic exekicie zriadenim exckuéného
zaloZného priva, zo dfia 05. 12. 2025, od: Mer. Erik Fekele, Puskinova 16, 080 01 PreSov, na
byt &. 4, na 1. poschodi, vehod 170 v bytovom dome s, ¢, 3748 na parcele CKN 5747 ana
podiel 69557127304 na spoloénych ¢astiach a zardadeniach domu viastaika pod B4 v podiele
11 - &islo zmeny 6609/2023

Vliagtnik poradové ¢islo 4 Z 230/2026 - Exekutny prikaz 252EX 793/25 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
ziloiného prava, zo dia 12. 01. 2026, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Prefov, na
byt €. 4, na 1. poschodi. vehod 170 v bytovom dome s. & 3748 na parcele CKN 5747 ana
podiel 69557127304 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele
1/1 - &islo zmeny 354/2026

V¥pis je neponZitelny na pravne Gkony

2 3z3
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Znalec: Ing. Miroslayv Vasko dislo posudku: 41 /2026

NN WS VAL X\ \ \ N
Koépia je nepouitel'nd na pravne dkony. \
Meranic a grafické zndzornenie je len informativae 2 je nepoufitelné na vytyZenic hranic pozemkov a b

osadenie stavieb na pozemky. ] \

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb ng pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoﬁl,aa. \

% %

hYA
57411

ik
57080

v

5741

57451

Okres Obec Katastralne Gizemie
Presov Presov Prefov
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorové mapa Mierka  [:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 3747

Kopia je nepouZitelni na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spésob autorizacie

Ditum a &as vyhotovenia 12,4, 2026 17:16:20 Bez autorizicie

Udaje platné k 10. 4. 2026 18:00:00
InformaZay systém katasira nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Stranalz!
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Znalec: Ing._Mirosiav Vasko Sislo posudku: 41 /2028

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 4. 2026

Parcela registra C, 5747

Predoveky = Pradov » Prefov » KO, PreSov

Vytlatené z aplikdcie MAPKA, NepouZitelné na pravne tkony. (1/3)

Meranie a grafické znézormenie je len informativne a je nepouZitefné na vyly&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Znalec; Ing. Miroslay Vasko . cislo posudku: 41 /2026
LY.

g Sekcia sluzieb obéanom,
oddelenie sluiieb oéanom

SADK20EI/1TT8U/3T48/P7 v, V Predove dna29.11.2013
POTVRDENIE
o uréeni sipisadho 2 grientadného &sla

mestor Prefov okIes: Predov Kra]: Prefovsky

W obce: 524144 ke okresu: 707 kod kraja: 7
{trad v Presove. odbor sluZieh obéanom potvrdzuje, Je
‘hu postavent v meste PreSov, éast’ obee Profov, na ulici 17, novembra

sprideleng stpisné ¢islo 3748 orientaéné éislo 170

sa nachddza v katastrdlnom dzemi Presov, tiselny kod 849502, na parcelé 3747 aide o bytavy

né roznodnutie, klorym sa povoluje uZivanic st by na uréeny Gée! vydal:
pre vystavbu a vod, hespodirstvo Rady MsNV Presos pod Eslom Vyst.889/1959 diin
959

wla ukonéend v roku 1959,

ﬁc sa vydava na zdklade Ziadosti, ktord podal dia 29.11,2013 tng. Milan Vinkler,
. Priloha: vwpis 2z LV & 13072-¢ins. v 2911 2013,

iie je vydané pre acel vypracavania zaaleckého posudiu.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko dislo posudku: 41 /2026

Byt ¢. 4, 1. poschodie, Presov ul. 17. novembra 170
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Cislo posudku. 41/

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmognikov a prekiadatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 41/2026.

Zarovenl vyhlasujem Ze som,si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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