US, as. Tel.: 02/5949 0111

Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
8§21 08 Bratislava Web: www.ud.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 59/2026

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona .
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zékona &. 323/1992 Zb. o notéaroch a notarskej cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych drazbach") zvergjfiuje na
zaklade Navrhu zalozného veritefa, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o drazbe:

A,

Oznadenie draZzobnika: Ug, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského studu Bratislava Ill, Odd: Sa, V1. &.: 3070/B.

Oznadenie navrhovatela: |VSeobecna tverova banka, a.s.

Sidlo: Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO; 31320155

Zapisany: OR Mestského stidu Bratislava il| oddiel: Sa, vioZka &. 341/B
B

Miesto konania drazby: Notarsky tirad JUDr. Rastislava Demetera, Tka&ska 6507/2, 080 01 Presov
Datum konania drazby: 10.07.2026

Cas konania draZby: 15:00 hod

Drazba; 1. kolo drazby




c

ﬁredmet

drazby ajeho
stavu:

Predmetom drazby s( nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 13072, katastraine
drazby: lizemie Predov, obec Presov, okres Predov., Okresny Urad PreSov— katastralny odbor, a to:
Pozemky parc. req. ,,C*:
« parc. & 5747, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 358 m?
Stavby:
» Byt &. 4 na 1.p., vchod 170, bytového domu stp. &. 3748, druh stavby: bytovy dom, popis
stavby: bytovy dom, postaveny na parc. . 5745/2, 5747, 5758/8
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5745/2 pod stavbou s.¢. 3748 je evidovany na liste
vlastnictva &. 14295. Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 5758/8 pod stavbou s.€. 3748
je evidovany na liste vlastnictva €. 6482.
Podiel priestoru na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusenstve
a spoluviastnicky podiel k pozemku parc.¢. 5747: 6355/127304.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.
Predmet draZby sa draZi tak ako stoji a lezi.
D.
Opis Byt €. 4 v bytovom dome &.s. 3748, k.0. PreSov
predmetu Byt &. 4 nachadzajlici sa vo vehode &. 170 v bytovom dome €.s. 3748 na parc. CKN 5747 na

ulici 17. novembra v meste PreSov. Z hladiska polohy sa bytovy dom nachadza na
zapadnom okraji 3irdieho centra mesta v zmie3anej lokalite bytovych domov, prevadzkovych
stavieb a ob&ianske] vybavenosti. Bytovy dom &.s. 3748 m#é Ciastoéne zapusteny suteren,
povodne mal tri poschodia, v presne nezistenom &ase bola na dome realizovana nadstavba
dalsieho poschodia. Ma dva vchody. V suteréne sa nachédzajl pivnice pre byty a spolotné
priestory. Vertikalna komunikacia je zabezpecena schodiskom bez vytahu. Byt v case
obhliadky bol riadne obyvany vlastnikom, v dobrom technickom stave, s giastoCne
zanedbanou ddrzbou.

Dispoziéné rieSenie bytu:

Byt &. 4 sa nachéadza na 1. poschodi bytového domu vo vchode €. 170, pozostava z 3
obytnych miestnosti a prislugenstva. Prislugenstvom bytu je kuchyfia, chodba a kipeflfia s
WC. Dalej k bytu patri pivnica v suteréne bytového domu.

Byt je kompletne rekon3truovany s Ciastoéne zmenenou dispozisiou (kipeffia bola spojena
s WC) pozostavajlici z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, chodby, kipelne s WC a pivnice v
suteréne bytového domu ako prisludenstva bytu. RieSeny je ako jednogeneracny byt so
samostatnym vstupom o celkove] nameranej vymere podlahove]j plochy vratane pivnice
72,63 m2 (z toho 2,64 m2 pivnica). Presvetlenie je riedené plastovymi oknami s izolacnym
dvojsklom, vstupné aj interiérové dvere su drevené z masivu osadené do drevenych
oblozkovych zarubni, podlahy dvoch obytnych miestnostl st plavajlce dreveng, izba €. 3
povodne drevené parkety, predsien, kuchyia a kipeltia keramicka diazba, bytoveé jadro
kipelne s WC je murované. Klpelia je po rekonstrukcii @ modernizacii, ktorad bola
prevedend v nezistenom Case, nachadza sa tu plastova rohova vana, 2x vstavané
keramické umyvadio, 1x samostatna sprcha - box, WC je typu Geberit, batérie pakove, v
celej kapelni je keramicky obklad, v kuchyni je $tandardnd kuchynska linka, plynova varna
doska, pod ktorou je elektricka rira, nad varnou doskou je odséavaC par, nerezovy drez,
batéria pakové, okolo linky je keramicky obklad, vykurovanie bytu je Gstredne, teplovodné z
centralnej vymennikovej stanice aj s pripravou teplej vody, radiatory ocefoveé rebrove aj
novsie panelové, byt ma vlastne meranie spotreby teplej a studenej vody, spotreby tepla,
spotreby elektriny, zemného plynu, v byie je kompletne novy rozvod elektroinstalacie a
rozvadzad, novy rozvod vody a kanalizacie. V izbe €. 3 je vstavana skrina.

Popis bytového domu: -

Bytovy dom je klasickej murovanej konstrukcie z tehal plnych palenych konstrukéného typu
T12 z 50-tych rokov minulého storodia, okna spoloénych priestorov st plastove, vstupné
dvere povodné drevené ramove s preskienim, strecha sedlova, krytina beténova, vymenena
v nezistenom &ase, vertikalna doprava je zabezpetena schodiskom bez vytahu, zaklady su

#elezobetonové pasové rosty s_hydroizoléciou, obvodovy plast murovany z tehal pinych




palenych so zateplenim so silikatovou farebnou omigtka
stropy sU Zelezobetdnové monoliticke, podlahy spolods
keramicka dlaZzba, pivnice cementovy poter, cknd st
plastové so sklenenou vyplfiou s integrovanymi postovymi schr
plné drevené hladké osadené do ocelovych a drevenych zarab
omietnuté omietkou hladkou vapenno-cementovou, schody s monoliti
s povrchom liate terazzo, schodiskové zabradlia su tyCove océlove o
kiampiarske konstrukcie sl nové z poplastovaného plechu, vykurovanie je
vykurovanie spolognych priestorov nie je, tepla voda pre byly je pripravovana cent
kanalizacia odvadza odpadové vody splaskové samospadom do verejnej kanalizaci
Bytovy dom je napojeny na rozvod vody z veregjného vodovodu, na rozvod zemného plyny ¢
a elektriny.

Spoloénymi gastami domu st najméa zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mary,
prietelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné kondtrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, ktoré s nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénast.

Spoleénymi zariadeniami domu st najma vytahy, strojovne vytahov, prafovne, susiarne,
sehliarne, miestnost pre upratovacky, WC, dielne, spologenska miestnost, spolagna
televizna anténa, hromozvody, vodovodné, teplonosne, kanalizaéné, elektrické, telefonne a
plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sliZia vylune
domu, v ktorom je byt umiestneny.

E

Prava

& zavazky
viaznuce na
predmete
drazby:

7 2346/2017- zakonné zalozné pravo v zmysle ustanovenia § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. v
prospech ostatnych viastnikov bytov a nebyt. priestorov- 3168/17

Vietky nasledujice zélozné prava v pripade tispeénej drazby zanikaji v zmysle §
181ma a § 151md zékona &. 40/64 Zb. (Obtiansky zakonnik} a vydraZitel' nadobtda
predmet draZby bez zat'aZenia zaloZznymi pravami:

vV 8157/2019-Zmluva o zriadeni zaloZného prava reg.c. 001/3601 58/19-002/000 pre
Véeobecns Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1,829 90 Bratislava /31320155/ na byt £.4 na
| posch.,vchod 170-8s 3748 a podiel 6955/127304 na spolot.&astiach a zariadeniach domu
a parc. KN C 5747; vklad povoleny dha 23.1.2020 -&islo zmeny 847/20

7 3089/2024 - Exeku&ny prikaz 252EX 41/24 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéneho
zalozného prava, zo dia 06. 06. 2024, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 PreSov,
na byt &. 4, na 1. poschodi, vchod 170 v bytovom dome s. ¢&. 3748 na parcele CKN 5747 a
na podie! 6955/127304 na spolognych Castiach a zariadeniach domu viastnika pod B4 v
podiele 1/1 - Gislo zmeny 2635/2024

7 6195/2024 - Rozhodnutie &.k. 2086/2024 Mesta Pre3ov, Hlavna 73, 080 01 PreSov zo diia
10.10.2024 o zabezpeteni danového nedoplatku zriadenim zalozneho prava na byt ¢. 4, 1.
posch., vchod 170 v bytovom dome s.£. 3748 na pozemku registra GKN parcelné &islo 5747
v podiele 1/1 a sucasti a prisludenstvo, (zakaz nakladat' s predmetom zaloZného prava bez
s(hlasu spravcu dane), pravoplatné dia 18.11.2024 - Cislo zmeny 5634/2024 :

7 5580/2025 - Exekugny prikaz 252EX 1015/23 na vykonanie exekucie zriadef
exeku&ného zaloZného prava, zo diia 19. 09. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova:
01 PreZov, na byt &. 4, na 1. poschodi, vehod 170 v bytovom dome s. & 3748 naipa
CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spolognych Castiach a zariadeniach domu vias
pod B4 v podiele 1/1 - &islo zmeny 5042/2025

7 5612/2025 - Exekug¢ny prikaz 252EX 151/24 na vykonanie exekulcie
exekuéného zalozného prava, zo diia 22. 09. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, PUS
080 01 Presov, na byt & 4, na 1. poschadi, vchod 170 v bytovom dome s. &. 3748
CKN 5747 a na podiel 6955/127304 na spolognych castiach a zariadeniach:d
pod B4 v podiele 1/1 - &islo zmeny 5093/2025 ’

7 7422/2025 - Exekuény prikaz 252EX 648/25 na vykonanie exe

exekuéného zalozného prava, zo diia 05. 12, 2025, od: Mgr. Erik F‘?‘f?

i'.hhl,




v.na byt &. 4, na 1. paschodi, vehod 170 v bytovom dome s. &. 3748 na parcele
na podiel 6955/127304 na spolognych &astiach a zariadeniach domu vlastnika
iele 1/1 - &islo zmeny 6609/20253

prava, zo diia 12. 01. 2026, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Presov,
na 1. paschodi, vehod 170 v bytovom dome s. €. 3748 na parcele CKN 5747 a
955/127304 na spolo&nych &astiach a zariadeniach domu viastnika pod B4 v

; sle Liiﬂce prava a zavazky pripade uspesnej drazby ostavaji viaznut’ na predmete
drazby a vydraZitel nadobiida predmet drazby zat'azeny tymito pravami a zavazkami:

ecné bremeno na parc.CKN 5758/8 v zmysle ust.§ 23 ods.5 zak.£.182/1993 Z.z.

Exiék.uény prikaz 252EX 793/25 na vykonanie exekUcie zriadenim exekuéného

F' E

Spodsob stanovenia

ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku &. 41/2026, ktory
vypraceval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pod
gislom 913731,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 15.04.2026

Suma chodnotenia:

159.000,00 EUR

G

NajniZz8ie podanie:

159.000,00 EUR

Minimaine prihodenie:

1.000,00 EUR

H

Drazobna zabezpeka:

15.000,00 EUR

Spdsob zloZenia

drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Uéet draZobnika IBAN: SK49 1111
0000 0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabilnym symbolom 592026

2. V hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zéruka.
4. Notarska tschova.

Drazobni zabezpeku nie je moZné zloZit' platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujtci
zloZenie draZobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na uhradu pefhaZnych prostriedkov vo vydke draZobngj
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny kdrafbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisand na Géet draZobnika.

2. Prijmovy pokladnicny dokiad na hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zahezpeky bude drazobna zabezpeka zloZena do pokladne draZzobnika..

3. Original alebo overena képia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky.

4. Qriginal alebo overenl kopiu dokladu preukazujuceho notarsku Gschovu.

Lehota na zloZenie

draZzobnej zahezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie draZobnej

Bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na udet

zabezpeky: (Easinika drazby alebo v hotovosii.

CH.

Sposob Ghrady ceny  |VydraZitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnutd vydraZenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na (det
vydrazenim: drazobnika IBAN SK71 0200 0000 (019 5703 8659 (BIC: SUBASKBX}, vedeny vo

VUB, a. s. s variabilnym symbolom 592026 a io do 15 dni odo dfia skonenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnutd vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR, v
opaénom pripade hned po ukongenl draZby.

Obhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 22.06.2026 o 15:00 hod.
2. obhliadka: 01.07.2026 o 15:00 hod.

R A e



Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden defi pred konanim obhliadky na tel.
¢.: 0948 332 112, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drZitel alebo
najomca povinny umoZnit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutt vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlasinicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra parinerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytodného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie ovydraZzeni predmetu drazby
a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
draZobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbyto&ného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedGuil viastnicke pravo asd nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osveddujt iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydraZitel
prevzatie predmetu drazby pfsomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, padnik alebo jeho Zast, predchadzajici viastnik je povinny
odovzdat predmet draZby na zéklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbytotnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zépishicu o odovzdan!/ predmetu draZby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpide predchadzajlci vlastnik predmetu drazby,
vydraZitel adraZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutofnost sa vyznaci v zépisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanl aj tejto oscbe.

3. VBetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inad nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. QOsoba povinna vydat predmet draZby zodpoveda vydraZitefovi za Skodu
spGsobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Pouc&enie podfa §21
ods. 2 az 6 zakona
527/2002 Z.z.

o dobrovoinych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zéloZnej zmluvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poZiadat, std, aby uréil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dia priklepu, ak dévody neplatnosti draZby slvisia so spachanim trestného Cinu
azaroven ide odrasbu domu alebo bytu, v kiorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zakona ¢. 253/1998 Z.z.
o hléseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenske]
republiky v zneni zakona & 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolotnej drazby bude
neplatna len ta Cast drazby, kiorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stide Zalobu podia bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o draZbe, je povinna oznamit prislusnému okresnému Uradu zalatie sudneho
konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost draZby podia bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o draZbe, st navrhovatel draZby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajtci
viastnik a dotknuta osoba podia bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak std urdi drazbu za neplatnd, Gginky priklepu zanikaju ku dfiu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zagatia drazby,
ak bolo priginou oneskoreného zalatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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Meno a priezviska notara: JUDr. Rastislav Demeter

Sidlo:

Tkaéska 6507/2, 080 01 PreSov

—]

Za draZzobnika:

P/
AL Jelirtarska 6
ratislava

T eyl 30708
-v.—-\z"su

Ué, a.s.

Mgr. Simona Morvayova
splnomocnenec, U9, a.s.

V Bratislave,

=Lt

Podpis: .......]

Za navrhovatela:

V Bratislave, diia 00 6"&%6/08’ as.
i Mlyns;c;mvw
T 820 80” Bratislava 25
-~ ~TTR0/01
( &£ ¢, . >
Podpis, ..o '7 ..........

Ing. Miroslav Chmelar
Funkcia: vedici oddelenia Vymahanie firemnych

tGverov, )VL'} B, as. //

e
Podpis: ..o o

—

Mgr! Marek Jakab ‘

Funkcia: vedtci oddelenia Vymahanie retailovych
uverov, VUB, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)

Osvedcu_]em 7e: Mgr, Marek Jakab, ditum narodenia:

, radné ¢islo: obyt:

_ r, Slovenska republika, ktoreho(ej) totoZnost’ som zistil{a) zdkonnym

sposobom doklad toto¥nosti - obdiansky preukaz, Cislo:

1, uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové &islo knihy osved@enia pravosti pedpisov: O 476506/2026.

Bratislava diia 08.06.2026

Katarina Tihanyiova
zamestnanec
povereny notirom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)

Osvedcu_]em Ze: Ing. Miroslav Chmelar, datum narodenia:

, rodné ¢&islo: "7, pobyt:

s, Slovenska republika, ktoreho(ej) totoZnost’ som zistil(a)

zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, &islo: = -
listine za vlastny. Poradové &islo kmhy osved&enia pravosti podpisov: O 476507/2[:2

Bratislava dna 08.06.2026

Upozornenie: R
Notér legaliziciou neosvedéuje pr crvdwost’
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadia)

uznal(a) podpis na tejto

Wiy 4?’ /M %7

Katarina Tihdnyiova
zamestnanec
povereny notdrom






