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Znalec: Ing. Miroslav Vasko_ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 447 2026

1. UVOD

1. Uloha znalca podl'a uznesenia Statneho orgénu alebo objednavky, éislo uznesenia: urdenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnostiv k.. Vel'kd Ida, obec Vel'ka Ida, okres Kofice - okolie,

evidovanej na liste vlastnictva & 851, a to:

stavby:

- rodinny dor &.5. 304 na parc. 547/2

pozemok, parcely registra "C" &.;

- 547/1 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 241 m’

- 547/2 - zastavani plocha a nadvorie o vymere 97 m

-3474/11 - zastavani plocha a nadvorie o vymere 81 m?

- 3474/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 99 m®

ku difu vypracovania znaleckého posudku za a&elom vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Utel znaleckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
13.04.2026

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 21.04.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objedndvka z 10.03.2026

- znalecky posudok 173/2023, vypracoval Ing. Peter Haminda, Hiiskovd 3, 040 23 KoSice
1) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 13.04.2026

- fotodokumentdcia z 13.04.2026 vyhotovend znalcom pri obhliadke

- list viastnictva & 851 z 12.04.2026 vydany katastrainym portalom

- informativna kopia z katastrélnej mapy z 12.04.2026 vydand katastralnym portdiom
- kolaudacné rozhodnutie rodinného domu z 10.08.2007

- podorys prizemia rodinného domu z projektovej dokumentdcie

- pédorys poschodia rodinného domu z projektovej dokumentdcie

- fotodokumentdcia z pévodného posudku 173/2023

R z'.-,mo-- S

6. PouZité pravne predpisy a literattira:

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich predpisov.

o  Vyhlitka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

) hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov

: ®  Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
Géinnd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov.

s  Zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov

s Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR & 34/2009 Z.z.,

s Zdkon &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona &. 103/1990 Zb., zdkona
¢. 262/1992 Zb a zdkona ¢&. 237/2000 Zb. a novy stavebny zékon 25/2025 Z.z.

e  Vyhla¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych priav k nehnutel'nostiam (katastrélny
zakon) v zneni neskor¥ich predpisov.

e  Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieh.

s Marién Vyparina a kol. - Metodika v¥po&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky tirad SR.

Pre stanovenie Keii v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Ket z 4/1996 na 4/2025

podl'a zverejnenych tdajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

¢ Miloslav Ilavsky, Milan Ni&, Dugan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

»  Casopisy Znalectvo

SR R iR
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Sislo posudku: 44/ 2026

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH) -

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej stifaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predévajuici budt konat’ s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecni hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH}
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozZno hodnotenii stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicks hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu
vy$ke opotrebovania,

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike vypottu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej iirovne je podl'a .
poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych 8U SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou, resp. analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnsj hodnoty stavieb sa pouZivajli metody:

s Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mernii jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou budicich od&erpatenych zdrojov podas Easovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budiicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo obmedzeného obdobia s néslednym
predajom),

¢  Met6da polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencicie, ktory sa uplatni na technickil hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e  Metéda porovndvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovname je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budiicich oderpatefnych zdrojov potas asovo neobmedzeného obdobia),

*° Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zaddvatel'a: v pripade nespristupnenia nehnuteInosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych ndajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Viyber pouZitej metddy:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich predpisov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 813 731 Sislo posudku: 44/ 2026

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je moZné pouZit. Zaroveil nebolo moZné pouZit’ kombinovami metddu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimadine troch porovnatel'nych nehnutelnosti. PouZita je metéda
polohovej diferenciacie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypodtu vicobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoc&tovy ukazovaterl je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych 3tatistickych
vidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025 - 4,057.

b} Vlastnicke a evidenéné udaje :

List viastnictva & 851 vydany Katastrdlnym portdlom dija 12.04.2026
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinny dom &.s. 304 na parc. 547/2

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 547/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 241 m*

- 547/2 - zastavana plocha a nidvorie o vymere 97 m®

- 3474/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 81 m’

- 3474/12 - zastavand plocha a nadvorie o v¥mere 99 m

B. Vlastnici:
e I Cavisova Veronika r.

v celosti
Poznamka: P 102/26 zo dita 12.3.2026 - Ozndmenie o zadati vykonu zdloZného priva, & 001/460715/23-
001/000 zo diia 9.3.2026, v prospech Vieobecnej tverovej banky, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava,
1C0: 31 320 155, formou dobrovol'nej drazby. - £.z.87/26

C. Tarchy:

e 1V 35249/23 zo diia 13.11.2023 - Zmluva o zriadeni zéloZného prava v prospech Vieobecnej iverovej
banky, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na pozemky registra "C" - parc.&.547/1 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 241m?2 - parc.&8.547/2 - zastavand plocha a nidvorie o vymere 97m?2 -
parc.£.3474/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 81m2 - parc.£.3474/12 - zastavané plocha a nadvorie
o vymere 99m?2 a na stavbu - rodinny dom sip.&.304 na parc.8.547/2. - £.2.476/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dita 13.04.2026 o 12.30 hod. na ziklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutelnosti. Vlastnicka nehnutel'nosti sa obhliadky neziifastnila ani sa neospravedlnila, na
telefonicky kontakt nereagovala. Nehnutel'nost’ mi nebola spristupnend, obhliadku a fotodokumentaciu som
previedol iba z ulice a z okolitych pozemkov, ktoré boli vol'ne dostupné. Obhliadky sa z(i€astnil zastupca
objedndvatel’a Mgr. Miroslav Porochnavy.

Ohodnotenie nehnutelnosti som previedol v zmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. - z dostupnych
tidajov. Objednavatel’ mi poskytol znalecky posudok 173/2023, ktory vypracoval znalec Ing. Peter Haminda, Ko3ice,
ktory mal k dispozicii. Udaje z tohto posudku, ako aj lidaje ziskane z &iastoénej obhliadky a z verejne dostupnych
zdrojov som pouZil pri vypracovani tohto znaleckého posudku,

d} Technicka dokumentécia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebnd projektovd dokumenticia od stavby mi nebola poskytnutd Ziadna, v predlozenom znaleckom
posudku sa nachadzali pddorysy jednotlivych podlaZi domm z projektovej dokumentacie k vystavbe rodinného domu.
Tieto pddorysy sa nachédzajii v prilohach k tomuto znaleckému posudku a predpokladam, Ze zodpovedaji
skutkovému stavu, Doklad o veku rodinného domu mi bol siast'ou znaleckého posudku - kolaudaéné rozhodnutie z
r. 2007.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutodnym stavom:
Popisné a geodetické udaje katastra zodpovedaju skutkovému stavu,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kitoré si predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.5. 304 na parc. 547/2

- ploty okole pozemku na parc. 547/1 a 3474/12

- vonkajgie upravy k rodinnému domu na parc. 547/1 a 3474/11

Pozemok, parcela registra "C" &.:

- 547/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 241 n

- 547/2 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 97 m’

- 3474/11 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 81 m?

Strana 5



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 CEislo posudku: 4472026

- 3474/12 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 99 m’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sit predmetom chodnotenia: nie si

h) Informécia z izemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéneho vyuZivania
pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému détumu a identifikdcia, kde je Gzemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): izemny plan je zverejneny na webovej stranke obce: https:/fwww.velkaida.sk/uzemny-plan-

ohce
Plocha predmetného fizemia je v izemnom pléne charakterizovana ako “plochy rodinnych domov”.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom é&.s. 304 na parec. 547/2

POPIS STAVBY
Rodinny dom stp. &. 304 je osadeny na rovinatom pozemku parc. CKN &, 547/2 v k.. Velka Ida, obec

Velkd 1da, okres Kogice - okolie. Situovany je v $irfom centre obee v ulitnej zdstavbe samostatne stojacich
rodinnych domov v lokalite IBV na Skolskej ulici. Pristup k domu je z verejnej komunikécie pred domom na jeho
juZnej strane, ktora je miestnou komunikédcion. V danej &asti obce je moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete.
Predpokladam, ¥e dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany, predpokladdm riadnu 1idrZbu, aj ked' z vonkajSej strany
vykazuje znamky zanedbanej udrzby. Podla predloZenych dokladov bol rodinny dom dany do uZivania v r. 2007, ma
dve nadzemné podlaZia - prizemie a podkrovie bez podpivnitenia.

Jeho obhliadka mi nebola umoZnen4, pri ohednoteni som vychadzal z dostupnych informaciia z
predloZeného znaleckého posudku 173/2023, kde je uvedeny tento popis:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 44/ 2026

Umiestnenie stavby:
Stavba - rodinny dom sup.t.304 Je osadend na parc.£.547 /2 v obei Vel'kd 1da, katastrilne Gzemie Velkd Ida, okres
Kodlce - okolie y zastavanom fizemf ohce. Objekt je napojeny na jestvujiice vérejné ininierske siete a to: verejny
NN rozvod eli, verejny vodovod, verejny STL plynovod, kanalizécia zvédend do vlastného septika.
V¥stavba objektu:
Stavba rodinného domu bola dana do uXivania v roku 2007 o fom sved®i predlofené Rozhodnutie — usivacie
povalf:nie_'ﬁislo: 770/2007 - VI/Mi privoplatné zo diia 13.08,2007. Jedns sa o stavbu murovand, na ziklade
technického stavy, vybavenia atidriby objektu, vipofet opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Fivotnosti
odbornym odhadom 100 rokov.
Dispozitné riefenie:
{:jdm o0'samostatne stojaci rodinny dom, nepodpivnieny s fednym nadzemnym obytnym podiatim a obytnym
. )
LRP.-prizemie - zidverie, schodisko, kuchyfia, objvacia izba, komara, WC, chodba, kipefiia
2.NP.- podkrovie - chodba, kiipel'ia, WC, 3*izba, balkén '
Technické a konstrukéné rietenie:
Zaklady betdénové zakladové pisy s vodorovnou izoldcios, podmurovka beténiovs do priem. vitky 50,00 cm,
murivo murované ztehdl hr. 40,00 cm so zatéplenfm obvodovych stien zateplovacim systémom polystyrén
hr.10,00 cm, deliace konitrukcie tehlové, vniitorné omfetiey vipenné Stukové, stropy nad prizemim beténové
nlonoliticloé s rovnym podhl'adom, v podkrovi drevené trimavé s rovnym podhTadom, krov drevend kon¥trukcia
vaz{zicové sedlovd, krytina strechy na krove betdnové Skridla Bramac, kiampiarske kon§trukeie strechy z
pozinkovaného plechu, klamplarske kon3trukcie ostatné z medeného plechy; fasddne omietky na baze umelych
tatok silikitové omietky, obklady fasidy keramické, schody s povrchom keramick4 diatha, dvere osadend hladké:
piné, alebo zasklené dyhované, oknd osadené plastové s izoladngm dvojsklom, v podkrovi osadené aj strené okn4,
na okndch plastové falfizie, podlahy obytnych miestnostf parkety, ostatné miestnosti keramické diashy, fistredné
vykurovanie teplovodné osadené vykurovacie telesé radiitory panelové, elektroin¥talicia svetelnd i motoricks,
zreali.zovan}" rozved televizny pod omietkou, na objekte osadeng bleskozvod, zrealizovany rozved zemného plynu,
kanalizicia zpotrubia plastového, rozvod vody z potrubia plastového, zdroj vykurovania ketal tGstredného
vykurovania na plyn osadeng vkapelni na 1NP,, zdroj teplej vody zabezpeteny katlom UK, vybavenie kuchyne:
kuchynskd linka, sporik elektricky s eli. tiirou, odsivaé pir, zabudovand umyvalka riadu, drezové umgvadlo
nerezové, keramicky obklad pri kuchynskej linke, vodovodna batéria osadend pikovd nerezovd, vnlitorné
vybavenie: kipelfia 1.NP. - samostatnd sprcha, keramické obklady stien, keramické dlatby, vodavodnd batéria
osadend pakovd nerezovi so sprchou, samostatné WC LNP. - zéchod splachovact s umyvadiom, keramické
obklady stien, keramické dlazby, vodovodné batéria osadena pakové nerezové s oviddanim sifdnu umgvadla,
kupe!:ﬁa_ 2.NP. ~ vafia plastova jednoduchd, umyvadio, keramické obklady stien, keramické dlaby, vodovodna
batéria osadena pakovi nerezové so sprchou, pakovd nerezovi s ovlddanim sifénu ‘umgvadla, samostatné WC
2.NP. - zichod splachovaci s umgvadlom, keramické obklady stien, keramické dlazhy, vodovodnd batéria osadend
pakovi nerezovd s ovlddanim sifénu umgvadia, na 2.NP balkén vymery nad 5 m?, osadeny elektricky rozvadzat

s automatickym istenfm.

PREDPOKLADANY TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE
METODIKY:

1. Nadzemné podlaiie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné kondtrukcie - sendvitovd kon¥trukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukceie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova kondtrukeia, drevend)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlaZba

- Strecha - krovy - viiznicové sedlové,; manzardové; krytiny strechy na krove - palené a beténové gkridlové ostatné
tazké (vinovky. TRF, TRH, TRP), obytajné dvojdrazkové; klampiarske kondtrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu 1iplné strechy (¥'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytivade)

- Upravy vonkajiich povrchov - fasadne omietky - ¥krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasad -
obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnttornych povrehov - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady -
prevaZnej Casti kiipel'ne min.nad 1,35 m vykky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyil) - parkety, viysy (okrem bukovych), korok,
vel'koploiné parkety (drevené, laminatové); dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyii - spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - umyvacka riadu (zabudovana),
- odsavaé par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny
meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kiipel'ni - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s
ovlddanim uzédveru sifénu umyvadla; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,
Leblane...)
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- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej vody -
kotol ustredného vykurovania

- Vnittorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementoveé potrubie

- Vnatorné rozvody elektroinStalacie - elektrointalacia ( bez rozvadzaéov) - svetelnd, motorickd; - bleskozvod,;
elektricky rozvadzaé - s automatickym istenim

- Vititorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemneho plynu

1. Podkrovné podlaZie

- Zvislé nosné konftrukcie - sendvitovd kondtrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy tepeln$ cdpor min. 2.0);
deliace konStrukeie - tehlové (prietkovky, CDM, panelovd konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhladom drevené tramove

- Upravy vonkajsich povrehov - fasadne omietky - §krabany brizolit, omietky na baze umelych litok

- Upravy vnitornych povrchov - viiitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej ¢asti kapelne min.nad 1,35 m vyiky; - vane; - WC min. do vy¥ky 1 m

- Viplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
Zalizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Viybavenie kipelni - vaila plastova jednoduchd; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozved. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vniitomé rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitomné rozvody elektroinStalicie - elekiroinitaldcia ( bez rozvadzadov) - svetelna.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZzie
Dispozicia je zrejma z priloZeného pddorysu podiaZia.

1. Podkrovie
Dispozicia je zrejmd z priloZeného pddorysu podlaZia.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
‘s Zadiatok . . 2
Podlazie WHvania Vypocet zastavanej plochy ZP [m’] Kzp
L. NP 2007 |8,00%11,28 9032 - 1120/90,32=1,329
1. Podkrovie % 2007 8,00%11, 29 90,32 120/90 32=1,329

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m’ ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom
katalogu.

Bod | Polozka LNP | LPK
2 |Zaklady -
. 2.l.abeténové - ob}ekt béz;&lzemneho podlazxa s vodorovnou 1zola010u o 960 -
3 Podmurovka - L
| 3.1 nepodpivnitené - priem. vy3ka do 50 cm - z lomového Kameiia, betomy, tvamic | 255 | -
3 e s : et T T ” : T :
- " 4.7 sendvicova ki konétrukma (murwo 1zolant—murw0 celkovy tepeiny odpor min. 1.2 0 1 270 1270
5 Deliace konStrukcie i
“ -_-.-g‘_f-_feﬁ-!_bve (prleékovky, CDM paneiova kon§truk01a drevene) o 16Q 1 160
6 Vnutorne omietky . 1\ -
7 ; 6 | vapenné Stukove, stlerkove plsfou hladene -, B . . i 400 ‘f 400
. \Stropy O e
~ Tlas rovnym podhl’adom betonové monohncke prefabrlkovane a kerarglcke - 1040i s
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7.1 b s rovnym podhPadom drevené tramoveé o -

760

Krovy

8.3 véznicové sedlové, manzardové 575

Krytiny strechy na krove

10.2.b pélené a beténove skridlové ostatné tazké (vlnovky, TRF, TRH, TRP), obycajné
dvojdrazkové

670

Klampiarske kondtrukeie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Gplné strechy (#laby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavade)

Klampiarske kon$trukceie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

65

13.1 z medeného plechu ' 45

45

Fasidne omietky

_14.2.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 1/2 do 2/3 T 160

80

14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 -

50

Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180

Schody bez ohl'adu na nosni konstrukeiu s povrchom nastupmce

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba ) 190

Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované 190

190

Okni

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovyin zasklenim 530

530

Okenné Zalizie

19.2 plastové 75

75

Podlahy ebytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy:‘iim

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety (drevend,
laminatové)

355

355

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

150

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a v}?ﬁ;‘ovacie panely| 480

480

Elektroinstalacia ( bez rozviadzadov)

251 svetelna motoncka ) ' 280

25 2 svetelna -

155

Rozvod televnzny a radloanteny (rozvod pod omletkou)

- vyskytujiica sa polozka S 80

Bleskozvod

- vyskytujiica sa polsgﬁa 155

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35

Ingtalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie 3ks)

Zdro; teplejvody i

.Zdro‘] vykurovama

34.3 kotol ustredného vykurovama (Lks)

) 7Vybaveme kuchyné'élebo pracovne

35.1.c kotol ustredného vykurovaniaimznaéko{f‘é“'I‘c(}_tij},wvr'étaﬁéwtypov turbo (Junkers, Vaillant,
_ Leblanc...} (I ks)
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7 36.1 spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 -
B 1 365 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) - o 150 -
36.7 odsavag par (1 ks) ' R 30 | -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo I)ﬁlwe];tz)vvg ( 1 "i{Sﬂ) B o 30 -
13; 6.)1 1 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (4.2 231 )
m
37 |Vmitorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) S o - 65
375 umyvadlo (1 ks) S ) o 3 - 10
| 37.9 samostatna sprcha (1 ks) - Wﬁ o - - 75 -
38 Vodovodne batérie o B
7 38, l'pakove nerezove $0 sprchon (2 ks) Bl _ i 351 35
) _ 38 2 i;z_ligfg nerezové s ovladanim uzvern sifonu umyvadla (3 ks) ) 30 60
0 }&)akove nerezové (1 ks) 7 20 -
3% |Zéchod S S _ SR WX
| 392 splachovaci s umyvadlom (2 ks) - - 35 | 35
40 Vnutorne : obklady 7
40.2 prevaZnej casti k“ﬁ};elne min. nad 1,35 m vy3ky (2 ks) S 80 | 80
© 40.4 vane (1 ks) - - 11
| 405samostatnej sprehy (1ks) o 20 | -
| 40.6 WC min. do vygky 1 m (2 ks) o 30 | 30
_|_40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) ] 15 | -
41 |Balkkp
41. lvymerynadSm {1ks) - 102
45 Elektncky rozvidzaé -_:- : _________ o o ) o
45.1 s automatickym 1sfe7mmi(17ks) 240 -
Spolu 1616 460
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
Podlaie Vypotet RU na m’ ZP Hodnota RU [€/m’]
LNP (8335 + 1616 * 1,329)/30,1260 347,96
I.Podkrovie  |(4815+460 * 1,329)/30,1260 180,12
TECHNICKY STAV

Rodinny dom na zéklade predloZenych dokladov v uZivani od r. 2007, predpokladam zdkladnd, ¢iastoéne
zanedbani GdrZbu, jeho predpokladani Zivotnost' s ohPadom na vek, technicky stav a pouZité stavebné kongtrukcie
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov. Vypotet opotrebenia linedrnou metédon so

stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaéiatok o o
Podlazie Wivania V [roKk]} T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

LLNP 2007 19 81 100 19,00 81,00

1. Podkrovie 2007 19 81 100 19,00 81,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

1. NP z roku 2007 - i
‘Vychodiskové hodnota | 347,96 €/m’90,32 m™*4,057%0,95 L 2112725
Technick4 hodnota 81,00% z 121 127 25 981 _1__3_9_7_

1. Podkrovie z roku

2007 1
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~ Vychodiskova hodnota

180,12 €/m**90,32 m’*4,057*0,95

Technicka hodnota -

81 ,00% z 62 701 ,00

- 62701 OO

50 787 81

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1 nadzemne podlazxe

(121127, 25

08 113,07

1. podkrovne podlaz:e o 62 701,00 80 787,81
Spolu T as3s2s2s[ . 14890088
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Plot okolo pozemku z vychodnej strany na parc. 547/1 a 3474/12

Y pdvodnom posudku 173/2023 bez popisu, plot okole ohodnocovanych parciel 547/1 a 3474/12 z
vychodnej strany od potoka, beténovy ziklad s betonovou podmurovkou, vyplil profilovany pozinkovany plech na
ocelovych stipikoch, celkova dizka plota 40,50 bm, vyZka vyplne 2,000 m, predpoklad zriadenia v r. 2007, v dobrom
technickom stave primeranom veku, jeho predpokladant Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle

metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

2ex [nZinierske

815 2 Oplotenie

stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

e [ Potet 13 [ Body /M [Rozpottons ukaaovater

1. Zaklady vratane zemnych prac

L z kameiia a beténu 40,50m 700 BN €/m

2. Podmurovka: e
beténow_i____g_;gpolitické aig—:_bwo__ prefabrikované - 40,50111“ s 926 30,74 €/m

Spolu: e ~ 53,98 €/m

3. Vypli plotu: R N T
z vlnitého plechu na ocelovych alebo drevenych 81,00m? 611 20,28 €/m
zvlakoch

Diika plotu: 40,50 m

PohPadova plocha vyplne: 40,50%2,00 = 81,00 m’

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kpy=10,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

G o Zatiatok © .\ _;-.Vf[r'éiq' | Tirok. | Zrokl | O1%I | TS[%] -

B uZivania B b P P Pt N ety 2

Plot okolo pozemku z

vychodnej strany na 2007 19 31 50 38,00 62,00

arc. 547/1 a 3474/12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

#* 7% * )
Vychodlskova hodnota 848550111 53 98 €/m + 81 ,00m 20 28 €/m ) 4 057 14 757,04
Tochnicka hodnota  |62.00 %z 14 757046 914936
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2.2.2 Plot: Plot od ulice z juZnej strany na parec. 547/1 a 3474/11

V pévodnom posudku 173/2023 bez popisu, plot od ulice z juZnej strany na parc. 547/1 a 3474/11, beténovy
zaklad bez podmurovky, ocel'ové profily v rdmoch na ocelovych stipikoch, celkova dizka plota 12,800 bm, vyska
vipine 1,60 m, predpoklad zriadenia v r. 2007, v dobrom technickom stave primeranom veku, jeho predpokiadani
Z#ivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl' Popis Pocet MJ | Body / MJ [Rozpoltovy ukazovatel’
1.  |ZaKlady vratane zemnych prac: - : - .
- z kameiia a bet6nu h 12,80m| 700 23,24 €/m )
spolu: . _ 23,24 €/m
3. _ |Vypli plotu: R | o ]
z ramového pletiva, alebo z ocelove; tyéovmy v 20,48m’ 435 14,44 €/m
| rAme - - , S
4,  Plotové vrita: o 7 B ' o
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
. profilov . R R
5. Plotové vratka: 7 o B
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 1890 129,12 €/ks
profilov
Diika plotu: 12,80 m
Pohl’adov4 plocha vyplne: 12,80%1,60 = 20,48 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=10,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia lineArmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok | ool | Tok | Zirekl | OI%] | TS (%]
uZivania
Plot od ulice z juZnej
strany na parc. 547/1 a 2007 19 31 50 38,00 62,00
3474/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
. cy (12,80m * 23,24 €/m + 2048m’ * 1444 €m" + lks *
Vichodiskova hodnota 1510 15 efs 4 Tks * 129,12 €ks) *4,057%0,95 | 374409
Technicki hodnota 62,00 % z 3 744, 09 € 2321,34

2.2.3 Vonkaj§ia tiprava: pripojka vody na parc. 547/1 a 3474/11

V pévodnom posudku 173/2023 bez popisu, predpokladam z verejného vodovodu do rodinného domu, trasa
neidentifikovana v teréne, predpokladdm PE DN 25, predpokiadana celkova dizka 21,00 bm, zriadena v r. 2007, shizi
svojmu ticelu, jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbomnym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Strana 12
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islo posudku: 44/ 2026

nalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

1. Vodovod (JKSO 827 1)
od: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

olozka: 1.1.2) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
ozpoitovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
otet mernych jednotiek: 21,00 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 0,95

ECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
'6\?--'- ..} |Zatiatok - V [rok] | Tilrok] | Zrokl | O[%l | TS[%]"
SEIEA “u¥ivania S e e s e s o [ T R T
pripojka vody na parc
54771 2 3474/11 2007 19 31 50 38,00 62,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~Nazov “Vypotet . - Hodnota [€]
Vychodiskﬂva hodnota 21 bm *41,49 €/bm * 4 057 * 0,95 o 3 358,08
Technicka hodnota 62,00%z3 358,08 € 2 082,01

2.2.4 Vonkajsia Gprava: vodomerna sachta na parc. 3474/11

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

1.5.a) betonova, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia
7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,20%1,00%1,20 = 1,44 m’ OP
kcy = 4,057

ky = 0,95

PoloZka:
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

- Vypoget opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

V povodnom posudku 173/2023 bez popisy, predpokladam 1,44 m’ obstavaného priestoru, zriadena v r.
007, slizi svojmu t&elu, jej predpokladani Zivotnost’ stanovujem edbornym odhadom v zmysle metodiky na 50

_ Nazov | Zaciatok o k| T rok] | Zvok) | O (%] | TS [%]
vodomerna sachta na
are. 3474/11 2007 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
n, trasa- CUNazov o Vypodet: i Hodnota [€]
07, shiz Vychodiskové hodnota |1 44 m’ OP * 254 27 €fm3 OP *4, 057 * 0 95 e 1411,19
Techmcka hodnota 62 00%z1 411 19¢€ 874,94
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

cislo posudku: 44/ 2026

2.2.5 Vonkajgia iiprava: pripojka kanalizicie na parc. 547/1

V pévodnom posudku 173/2023 bez popisu, predpokladém z rodinného domu do septiku, trasa

neidentifikovana v teréne, predpokladam PVC DN 110, predpokladana celkova dizka 4,00 bm, zriadena v r. 2007,
sluZi svojmu G¢elu, jej predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoitovy ukazovatel’ za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici vizemny vplyv: ky =095
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok | oo | Trok] | Zrok] | O[%] | TS([%]
uZivamia

pripojka kanalizicie na 2007 19 31 50 38,00 62,00
parc. 547/1 ’ i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota |4 bm * 17 59 €_/b_r_r}* 4,057 * 0,95 271,18
Technicka hodnota 62,00%z271,18€ 168,13

R R e S e S

2.2.6 Vonkajsia uprava; septik na pare. 547/1

V pdvodnom posudku 173/2023 bez popisu, predpokladdm, predpokladdm celkom 6,00 m’ obstavaného
priestoru, zriadeny v r. 2007, shi% svojmu G&elu, jeho predpokladant Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v

zmysle metodiky na 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JK.S0 827 2)
Bod: 2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 6,00 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =095
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok Virok] | Trok] | Zrokl | O[%] | TS[%]
uZivania
septik na parc. 547/1 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec Ing. Mzroslav Vasko ev, czslo znalea 913 731 czslo posudku 44/ 2026
Nazov : Vypocet RN R I AN Hodnota [€]

Vychodzskova hodnota 6 m’ OP * 116 84 €/m3 OP *4,057 * 0 95 2701 91

Technickd hodnota 162,00 %22 70191 € 1 675, 18

2.2.7 Vonkajsia tiprava: pripojka plynu na parec. 547/1 a 3474/11

V pdvodnom posudku 173/2023 bez popisu, predpokladédm z plynomeru do rodinného domu, trasa
neidentifikovana v teréne, predpokladdm DN 25, predpokladané celkova dizka 1,50 bm, zriadena v r. 2007, slizi
svojmu Ugelu, jej predpokladani Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1,50 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Ny | Zatiatek 1| Twok | ziok | 0%l | TSl
i g .uZivania: e e I e N R el
pripmka plynu na parc.
547/1 2 3474/11 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

U NAgov: | s om0 Vypelet v o[ Hodnota [€]0
Vychodiskovd hodnota 1.5 bm * 14 11 €/bm *__4 hos7*095 8157
Technické hodnota 62,00% z 81,57 € 50,57

2.2.8 Vonkajsia iprava: spevnené plochy zo zimkovej dlazby na parc. 3474/11

V pdvodnom posudku 173/2023 bez popisu, celkova predpokladana plocha 79,12 m?, zriadend v r. 2008,
sliZi svojmu ncely, jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
© Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

- Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén

RozpoEtOV}" ukazovatel’ za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 8,60%9,20 = 79,12 m* ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ino. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Cislo posudku: 44/ 2026

Nazov Zatiatok Virok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
uzivana
spevnené plochy zo
samkovej dlazby na 2008 18 1 © 50 16,00 64,00 ’
parc. 3474/11 '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
V)’/chodiskgyé hodnota 179,12 m? 7P * 18,92 €/£n2 Zp * 4,057*0““,95 S 576947
Technicki hodnota 64,00% z 576947 € 369246

2.2.9 Vonkaj§ia dprava: spevnené plochy z keramickej dlazby na parc. 547/1

V pdvodnom posudku 173/2023 bez popisu, celkové predpokladana plocha 14,40 m’, zriadend v r. 2008,
slizi svojmu udelu, jej predpokladant Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy _5"
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie i
Kdéd KS2: 2111 Cestné komunikécie ' .
2
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL K
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5) . K
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlaZdenym - ostatné . -
Polozka: 8.5.0) Z keramickej dlazby - kladené do betdénu § R
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernit jednotku:  550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP K
Potet mernych jednotiek: 8,00%1,80 = 14,4 m’ ZP Bi
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057 R
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=0,95 P
Ki
TECHNICKY STAV K¢

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
spevnené plochy z
keramickej dlazby na 2008 18 32 50 36,00 64,00
parc. 547/1 i

B B T e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota |14,4 m’ ZP * 18,26 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 101343
Technicka hodnota 64,00% 2101343 € 648,60

2.2.10 Vonkajsia iiprava: oporné miriky na parc. 547/1 a 3474/11

V pévodnom posudku 173/2023 bez popisu, celkom 2,40 m® obstavaného priestory, zriadené v r. 2008,
slazia svojmu tidely, ich predpokladanu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné miry

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 9. Opomé miiry (JKSCO 815 4)

Bod: 9.5. Zelezobeténové - prefabrikované
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rokov.

Znalec: Ing, Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 éislo posudku: 44/ 2026
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: (4,80+2,60+8,60)*0,25*0,60 = 2,4 m®> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kg = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou 50 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oporné muriky na parc.

547/1 2 3474/11 2008 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hodnota 2,4 m’ OP * 61,41 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 ] I 568,04

Technick4 hodnota 64,00 % z 568,04 € o 363,55

2.2,11 Vonkajsia iprava: vonkajsie schody na parc. 547/1

V pdvodnom posudku 173/2023 bez popisu, celkom 2,40 bm stupiia, zriadené v r. 2008, sliZia svojmu
icelu, ich predpokladanu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajiie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoitovy ukazovatel’ za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 1,20%2 = 2,4 bm stupiia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 4,057

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotreb 1a lmeamou metédou 0 stano enlm iwotnostl odbomvm odhadom

?6ﬁkaj Sie schody na
parc. 547/1

2008 ; I3 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA _

Vychodlskova hodnota 2 4 bm stupﬁa * 7,14 €.fbm stupﬁa * 4 057 * 0 95

H
Technicka hodnota 64,00 % z 66,04 € ] 42,27

rodinny dom &s, 304 na pare. 5472 | 18§ ?%8 25, 14890088
Poty . B R
};‘E: ?Ilqza]o pozemku z vychodnej strany na parc 54711 i 14 757,04 9 14936
 Plot od ulice z junej strany na parc. 547/1 a 3474/11 C 37mae9l 232134
Celkom za Ploty . T 18501,13)  11470,70
Vonkajsie ipravy . , e
 pripojka vody na pare. 547/1 a 3474/11 o 3358,08 2 082,01
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Znalec: Ing. ﬂ/fzroslav Vasko ev. Czslo znalca 913731 Cislo posudkuy: 4472026

vodomema sachta na parc 3474/]] f 1411 19‘ . 374, 94
pripojka kanalizicie na patc. 547/1 o g 271,]8;7 - ) 71687173
septik na parc. 547/1 N 2 501,91 _ 1675,18

“ pr;p!gj__l_ca___g!ynu 2 pare. e 3474/11 okl U 50,57
spevnené plc")chy 70 ;aiﬁicovej dlazby na parc 3474/ 11 3 692",:176
-spevnené plochy z keramickej dlaZby na parc. 547/ 1 ) 648,60
oporné muiriky na parc. 547/1 a 3474/ 11 363 ,55
____ygg_l_ca_]i‘slf S_Ehody na parc. 547/1 o - 7 - i 45,:2'—7—
Celkom za Vonkajsie ipravy - 15 240,91 9 597,71
Celkom: 217 570,29 169 969,29

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)
Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dilu ohodnotenia, ktorit by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajiici budd konat s patri¢non informovanostou i
opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Je na trovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v $irfom centre obce Vel'ka Ida v okrese Kogice - okolie, v uli¢nej

zéstavbe samostatne stojacich rodinnych domov na Skolskej ulici. Pristup k domu je z juZnej strany z ulice na parc.
CKN 3474/1, ktora je miestnou komunikiciou vo vlastnictve obce Vel'ka Ida. Lokalita je vybavena kompletnou
infragtruktiron, poloha je vhodna na byvanie. Rodinny dom je napojeny na verejny rozvod elektro, na vodovod z
verejného vodovodu, na zemny plyn, napojenie na kanalizaciu do vlastnej Zumpy. Jeho polohu s ohl'adom na
centrum obce hodnotim ako vel'mi dobrd, vhodnii na pokojné byvanie. Domy v tegjto Iokalite patria medzi priemerné
na miestnom realitnom trhu. Negativiym d&inkom vyskyt marginalizovanej skupiny obyvatel'stva pri vstupe do

obce,
Obec Velka Ida v okrese Kosice - okolie leZi 18 kin na JZ od okresného mesta Kogice, ktoré je zéroveii aj

krajskym mestom. Obec ma kompletné obtianske vybavenie na trovni strediskovej obce, potet jej obyvatel'ov sa
pohybuje ckolo 4.200.

b.) Analyza vyuZitia nehnuteFnosti: Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky zrejme sliZil svojmu ucelu na
byvanie, predpokladim $tandardné vybavenie a riadnu ddrzbu. Iné vyuZitie so stavom v ase obhliadky sa nedé

predpokladat’.
¢.) Analyza pripadunych rizik spojenyech s vyuZivanim nehnutelnosti: $ uZivanim nehnutefnosti nie st spojené Ziadne
rizika,
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Znalec: Ing, Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 44/ 2026

st

3 ] AL TR
s vyznadeni

Mapa obce m polohy ohodovane_] nehnutelnosti

2 m St b i
Mapa ¢asti obce s vyzna

genim pohy ohodnocoanej nehnutelnosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v sitlade s "Metodikou vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odporidané hodnoty). Ak ide o samostatnii obec ktord tvori oblast’ so zvy$enym zaujmom o
kiipu nehnutePnosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvysit' max. o hodnotu 0,15.
Uvedené zvyZenie koeficientu polohovej diferenciicie zohladiiuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
nehnutePnosti. Vzhl'adom na uvedené skuto&nosti, ako aj velkost’ sidelného ftvary, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej Iokalite, vek nehnutel’nosti a kipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
e vo vypodte uvaZované s priememym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,45. Pri voFbe priemerného
koeficientu triedy polohy zohl'adiiujem aktuélny stav na trhu s nehnutelnostami v &ase a mieste chodnotenia.
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TZnalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢isle znalca 913 731 Eislo posudku: 44/ 2026

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, obec Velka Ida patri medzi viitlie obee s
po&tom obyvatel'ov okolo 4.200, obec ma kompletné obéianske vybavenie na Grovni strediskovej obce, nehnutelnost’
je situovand v §irSom centre obce v uliéne]j zdstavbe samostatne stojacich rodinnych domov na Skolskej ulici,
predpoklad4m dobry technicky stav a zakladni Gdrzbu, v €ase obhliadky nehnutelnost’ bola zrejme uZivana, v okoli
prevlada zéstavba podobnych rodinnych domov s prislufenstvom, prisluSenstvo k nehnutelnosti bez vplyvu na jej
hodnotu, typ stavby je primerany dobe vystavby, predpokladam, Ze spiﬁa bezné naroky na sadasné trendy byvania,
nezamestnanost v okoli je do 10 %, v mieste stavby je priemernd hustota obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytuji
konfliktné skupiny obyvatel'stva, iba pri vstupe do obce, orientacia hlavnych miestnosti domu je na juh, vychod a
sever, konfiguracia terénu je rovina, nehnutelnost’ mé moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete, v obci je
moZnost’ dopravy vlakom a autobusom, obec ma kompletnli ob&iansku vybavenost', okoli nie st prirodné lokality, v
okoli nehnutel'nosti j¢ minimalna hluénost’ od dopravy, nie je moznost zmeny izemného rozvoja, je mala moZnost
roziirenia stavby, nchnutelnost’ ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako dobrd nehnuteinost’ s
ohladem na vietky faktory, ktoré maju vplyv na jej hodnotn.

SR

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypodet | Hodnota
L trigfiq ) |IXL. trieda -+ 200 % = (0,450 + 0,900) , I 1,350
Itreda |Aritmeticky priemer I a IIL triedy T T 0900 '
WL ieda  |Priememy kocficient o4
IV. trieda \Aritmeticky priemer V. aIlL triedy | 0248
V.tieda  |IIL trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypoiet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | Kpp .
Yi Kppi* vy
¥, 3, 7
i [TrksnehnutePnostami S OL | 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je vrovnovahe | |
‘Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzfah k
 (cenmtruobee o L | 0900 | 30 27,00
Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a j 3,
. :_vybranychsidlisk U R A U S
oW 4 I3 r , r
5 |Suasny technicky stav nehnutelmosti o | o0 | s 7.20 3.
7 | nehnutelnost nevyZaduje opravu, len bezmi fdrzbu | ] _
- s r M , tel’ . | P
4 Pre\fladajucar;ast.avvi)a \_rokol}_ !}91}2!! el’nosti L 1,350 , 0,45 3.
| objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. S S RS B PC
Y s . ¢
5 [Prislulenstvo nehnutelnosti L | 0450 6 270

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zéhrade, s L 1350 10 13.50
dvorom, predzéhradkou, zdhradou a d'al¥im zizemim, s ‘ ’
_|_vybornym dispozitnym riefenim. I R U R SO
Pracovné moZnosti obyvatePstva - miera
7 [Dezamestmamostt . . ... . L 0,900 9 8,10
dostatogna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 % 1 o .
Skladb Pstv ie tavb
Skladba obyvatelstva v mieste stavby b 0900 6 5.40
| priememna hustota obyvatelstva L

LT Y tovem s .
o Orienticia nehnutel'nosti k svetoyym stranam L | 0900 5 450
.|_ orfentécia hlavnych miestnostl k IZ - JV .

e

Konfiguracia terénu -
10 | rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 1,350 6 8,10
5% 7 7 o o
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, o, I 0,900 7 6,30

' kanalizicia, telefon, spolo&nd anténa

12 ‘Doprava v okoli nehnutePnosti

0450 | 7 | 318

S
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zelezmca a autobus

Obtianska vybavenost’ (iirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira)

13 | obecny vrad, posta, zakladné Skola, zdravotné stredisko, | Il | 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zdkladnd obchodnd siet’ a zakladné
sluzby | B—

Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli stavby v 0,045 3 0.36
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli

Kwvalita Zivotného prostredia vbezprostrednom
15 |okoli stavby S B 0,900 9 8,10

beZny hluk a pradnost od dopravy I R S

MoZnosti zmeny v zdstavbe - Gzemny rozvog,
16 vplyv na nehnut. o I 0,450 8 3,60
bez zmeny

14

Moznosti d’alSicho roziirenia
17 | rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu a# trojnasobok Iv. 0,243 7 1,74
stiéasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel’'nosti
nehnutelnosti bez vynosu

1o [Ndzorzmalea IL | 0,900 20 18,00
dobra nehnute]’nost’

Spc

18

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeﬁcient polohm(ijr difel’chIBCle” kep = 137,73/ 180 n 0,765
Véeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 169 969,29 € * 0,765 130 026,51 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: Pozemok v ZUO v k.ii. Velka Ida

POPIS

Pozemok, parcely registra "C" £.:

- 547/1 - zastavand plocha a nadvorie ¢ vymere 241 m?

- 547/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 97 m’

- 3474/11 - zastavana plocha a nadvoriec o vymere 81 m

- 3474/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 99 m’

tvori pozemok zastavany rodinnym domom a tvoria dvor okolo domu a zdhradu za domom podl'a priloZenej kopie z
katastralnej mapy, v zastavanej &asti v intravildne obce Vel'ka Ida v okrese KoSice - okolie, v §irSom centre obce na
Skolskej ulici, ktora je miestnou komunikéciou, v lokalite samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z
verejnej miestnej komunikdcie pred domom na jeho juZnej strane, s moZnost'ou napojenia na vietky inZinierske siete
okrem kanalizécie, negativnym i¢inkom s vplyvom na hodnotu pozemku je zvySeny vyskyt marginalizovanej
skupiny obyvatel'stva pri vstupe do obee.

Vychodiskovii hodnotu pozemku som stanovil vo vygke 80% z vychodiskovej hodnoty mesta KoSice
vzdialeného 18 km . Blizkost krajského mesta a dobré dopravné napojenie zasadnym spdsobom ovplyviiuje trh s
pozemkami v tejto obei.

Uzemnym planom obce je lokalita charakterizovan ako "Plochy rodinnych domov.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR &. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaika MS SR &.
492/2004 Z.z. Metada polohovej diferencidcie podl'a vyhlasky 213/2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom \zemi obci, nepol'nohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného
izemia obei,) pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach,) pozemky mimo zastavaného tizemia obei uréené na
stavbu,) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a
uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstvaa v
hospodarskych dvoroch)

V§e0becn=& hodnota sa vypo&ita podla zakladného vzfahu: V§Hpoz M * V8Hmj [EUR], kde: M - vymera
pozemku v m® V8Hm j - jednotkové vieobecn4 hodnota pozemku v EUR/m* Jednotkové vieobecna hodnota
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pozemkov sa stanovi podia vzt’ahu VSHmj= VHmj * kpd [EUR/m?), kde: VHmj - jednotkové vychodiskova
hodnota pozemku podl'a v EUR/m” kpd - je koeficient polohovej diferencidcie, vypotita sa podl'a vztahu kpd= ks*
kv* kd* kp* ki* kz * kr kde:
ks - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0)
kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infratruktiry pozemku (0,80-1,50)
kz- koeficient povy$ujicich 1,01-3,00)
kr - koeficient redukujiicich faktorov (0,20 - 0,99)
Vychodiskova hodnota pozemku na m2 podl’a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z Klasifikdcia obce — nizov
alebo idaj podla poétu obyvatefov VHMI / eura/m’
a) Bratislava 66,39
b} Krajské mestd: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta: Piedt'any, Vysoké Tatry,
Trengianske Teplice 26,56
¢) Mesté: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulé§, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych alebo obvodnych dradov 9,96
g} Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) Ostatné obee do 5 000 obyvatel'ov 3,32,
Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu mézu

mat’ jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
Zaujem,

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky Vymze a
[m] podiel [m”]
5471 _ zastavand plocha a nédvorie 241,00 1/1 241,00
54772 zastavana plocha a nadvone 97,00 11 97,00
3474/11 zastavana pEocha a nadvone 1 81,00 11 81,00
3474/12 : zastavana plocha a nadvorie 99,00 111 99,00
Spolu 518,00
vymera
Obec: Velka Ida
Vychodiskova hodnota: VHyy = 80,00% z 26,56 €/m® = 21,25 €/m’
Oznatenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficienta
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné
oblasti pre individualnu rekredciu, centra obcei do 5 000 obyvatelov,
) ksv . |obytné zény na predmestiach a priemyslové a poI'nohospodarske oblasti
koeﬁcae!lt \'fs:.sobecne] miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obei v dosahu 1,00
situacie miest do 50 000 obyvatelov _—
obytna zona obce Velkd Ida s poctom obyvafelov okolo 4.200
.- rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie 0
standardnym vybavenim,
, kV, . - rekreadné stavby na individualnu rekreéciu,
koeﬁc1entv }n_tenzuy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,05
vyuitia so §tandardnym vybavenim
samostatne stojaci rodinny dom v uhcnej zastavbe
) 3, }ingéwmky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom |
koeficient dopravagch do centra mesta do 15 in;(n ;1);1 bezcrilej péemavke pozemky v mestich bez 0.90
vztahov moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
lokalita s moZnostou vyuzitia autobusovej aj vlakovej dopravy,
| vzdialenost do krajského mesta KoSice 18 km
ke 3. plochy obyTnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekrealna poloha)
koeficient funkéného 1,30
vyusitia tzemia lokalita zdstavby samostatne stojacich roa’mnych domov
k - 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moinost’ napOJema na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ |verginjch siet)) _ L i 140
infradtruktiry pozemku | kompletnd infrastruktiira
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kz 0. nevyskytuje sa_

koeficient povy3ujlicich - e o e e ot o e 1,00

faktorov neboli zistené

" 111, iné faktory (napriklad tvar pozemku, v¥mera pozemku, druh moZnej
koefici de Juidici zéstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, chrdnené 0.90
oeficient redukujticich dzemia, obmedzujiice regulativy zastavby a pod.) >
faktorov S
viskyt marginalizovanef skupiny obyvatelstva pri vstupe do obce

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie X 0.90 1,5479

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |VSHyy = VEyy * kep = 21,25 €/m? * 1,5479 3289 €/m®

VYHODNOTENIE

. . Nazx . po Vieobecnd hodnota [€]
parcela &, 547/1 241,00 m’ * 32,89 efm2 *1/1 7 926,49
parcela & 547/2 97,00 m> *32,89 €/m> * 1/1 o 3 190,33
parcela & 3474/11  BLoom’*3289€m’* U1 2 664,09

parcela &. 3474/12

99,00 m® * 32,89 €/m® * 1/1
S - —

3256,11
17.037,02

III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.. Velka Ida, obec Velka Ida, okres
Kosice - okolie,

evidovanej na liste vlastnictva & 851, a to:

stavby:

- rodinny dom &.s. 304 na parc. 547/2

pozemok, parcely registra "C" &

- 547/1 - zastavana plocha a nadvorle 0 vymere 241 m

- 547/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 97 m

- 3474/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 81 m

- 3474/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 99 m?

ku difu vypracovania znaleckého posudku za Géelom vykonu zéloZného prava formou
dobrovorlnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel’nosti v k.u. Vel'ké Ida, obec Velkd Ida, okres KoSice -
okolie,

evidovanej na liste vlastnictva ¢. 851, a to:

stavby:

- rodinny dom &.s. 304 na parc. 547/2

pozemok, parcely registra "C" &.:

- 547/1 - zastavana plocha a nadvorle o vymere 241 m

- 5477/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 97 m?

- 3474/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 81 m

- 3474/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 99 m?

ku dfiu vypracovania znaleckého posudku za i€elom vykonu zéloZného prava formou
dobrovol'nej drazby

je 147.000.- Eur.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov Vieobecna hodnota [€]
Stavby e ] B
rodinny dom &.s. 304 na pare. 547/2 ) 113 909,18
Ploty
“Plot okolo pozemku z vichodae] strany na parc. 547/1 a 3474/12 6 999,26
Plot od ulice z juznej strany na parc. 547/1 a3474/11 177583
Spolu za Ploty o - 877509
Vonkajsiedpravy
pripojka vody na parc, 547/1 a3474/11 ) 159274
' vodomerna %achta na parc. 3474/11 T i o 66?,35
pripojka kanalizécie na parc. 54771 ] 128,62
septik na parc. 547/1 - N - i o 1 281,5?
pripojka plynu na parc. 547/1 a 3474/1 1 B 38,69
' spevnené plochy zo zdmkove;j dlaZby na parc. 3474/11 2 824,73
spevnené plochy z keramickej dlazby na parc. 54711 i A 496,18
oporné miriky na parc. 547/1 a 3474/11 R _ ] 278,12
'mvonkajﬁie schodypapare.5471 4 ) o 7*77732,34_
Spolu za Vonkajiie ipravy | ) S 1 734225
Spolu stavby B o ) . I . _130026,51
Pozemky T R
Pozemok v ZUO v k.. Velka Ida - parc. & 547/1 41 m®) ' ) 7 926,49
Pozemok v ZUO v ki Velka lda- parc. & 547207 md | ' 319033
Pozemok v ZUO v k... VeTka Ida - parc. E34TANT @ mD) 266409
 Pozemok v 200 v k. Velkd 1 - parc. & 3474/12 09 m) 325611
Spolu pozemky (518,00 m’) 17 037,02
Vieobecna hodnota celkom 147 063,53
Vieobecnsd hodnota zaokriihlene 147 000,00
Vieobecna hodnota slovom: JedenstoStyridsat’sedemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutel'nosti mi nebola umoZnena, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3
zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych idajov.

Znalec pri vypracovanf tohto znaleckého posudku vychédzal z Gdajov poskytnutych zadavatel'om a ndajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré majui vplyv na zévery
posudku, méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vybld
Z.z., ktorou sa vykonéva zakon &. 382/2004 Z.z.

[ ¢0?:.§ﬁ‘a’

Dk

V Trebigove, difa 21.04.2026 R )

o

r =

IV. PRILOHY %iz’,a.;;' (
- objednavka z 10.03.2026 N Bty

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 13.04.2026 “IEnaty vk
- fotodokumentdcia z 13.04.2026 vyhotovend znalcom pri obhliadke
_list vigstnictva & 851 z 12.04.2026 vydany katastrdlnym portdlom
- informativna kopia z katastrédinej mapy z 12.04.2026 vydand katasirdinym portalom
- kolaudacné rozhodnutie rodinného domu z 10.08.2007

- pédorys prizemia rodinného domu z projektovej dokumentdcie

- pédorys poschodia rodinného domu z projektovej dokumentdcie

- fotodokumentdcia z pévodného posudiu 173/2023

Strana 24




Znalec: Ing. Miroslay Vasko

Sislo posudku: 44/ 2026

\9) U9

Vee: Objednavka znaleckého posudku

U9, a.s. Tat.: 02/58408 0111
Zefindrska B E'mail; zaujem@u9d. ek
Web: www.ud.sk

821 08 Bratislava

Ing. Miroslav Vasko
Csl. Armady 2355/28
075 01 Trehisov

V/ Bratisiave, dita 10.03.2026

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Udelom organizovania dobrovolnej draZby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritefa. Predmetom
ocenenia {predmetom draZby) sit nizsie uvedené nehnutefnosti:

3 (so znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a prisluSnou fotodokumenticiou). Znalecky
posudok Kk ohodnocavane] nehnutefnosti md obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
Jaiov vyhlagky Ministerstva spravodlivosti . 492/2004 o stanovenijvée Bélcr_lejhodu OO, majetki.
al T BT B ARt SO i
rr Y /’ .
S pozdravom ' L
104
v Vatko

Nehnutefnost’
LV &, Okresny drad ~ katastr. odbor | Katastralne izemie |Obec
851 Kogice ckolie Velkd Ida Velka Ida
Pozemky:
Parcelné éislo  {Druh pozemku Vymera im2/ LV E.
5471 zastavana plocha a nadverie 241 851
54712 zastavana plocha a nadvorie o7 851
347411 zastavana plocha a nédvorie 81 851
247412 zastavana plocha a nddvorie 98 851
Stavby:
Stpisné £islo |Na parcele €. [Popis stavhy LVE.
304 54712 Rodinny dom B51
Spoluviastnicky podiel 1/1
Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1:
Ohchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: [Mar. Veronika Cavisové
Sidlo, resp. bydiisko: f
HGO [ rodné &islo / ddtum narodenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutond difa:
13.04.2026 o 12:30 hod,

V pripade, Ze Vam viastnlk ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmeind nehnutemnost v
sfiéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhiiadky, ktory mu bot vopred pisomne oznameny, neumoZnf
vsiup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Zjadam Vas aby ste ohodnotenie nebnutemosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & §27/2002 Z.z. vznp .z dostupnych ddajov, ktoré ma
draZobnlk X dispezicil®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného prolokolu o nedspednom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zarovei Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podobe, vratane fotografii do 5 kalendarnych dni odo dila obhliadky na
adresy simona.morvayova@ug.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v § képldch + CD

Priloha: Protokol o vykenani ohodnotenia nehnutefnosti

Vosk et A e gt e vt ke Deaadbseg 1 WECRD TR R 0 ha R0l il
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U8, a.s. Tel.: 02/5848 0111
u’ Zelindrska 6 E-mail: zavjem@ud.sk
821 08 Bralislava Web: www,ul sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI

V niZ&ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Va&ko dostavil za G€elom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

Nehnutefnost’
LV & Okresny tirad — katastr. odbor [Katastrilne Uzemie |Obec
B&1 Kosice okolie Velkd ida Velka lda
Pozemky:
Parcelné éislo  iDruh pozemku Vymera im2/ LV é&.
54711 zastavana plocha a nadvorie 241 851
54712 zastavand plocha a nadvorie 97 851
347411 zastavand plocha a nadvorle 81 851
247412 zastavand plocha a nadvorie 99 851
Stavby:
Sipisné éislo |Na parcele & |Popis stavby LV &,
304 547/2 Redinny dom 851
Spoluviasinicky podiel 1/1
Udaje o osche, ktora spristupnila nehnutelfnost’: - {1
Meno a priezvisko: NLATO
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, Ze sa -
bude zdrzovat: ] ear : Me 2 W M’\ &
Kontakiné udaje: U948 539 H0Y
Vztah k zdloZcom

Ohodnotenie predmetu draZby

A)* bolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet draby tymto
potvrdzuje, Ze¢ vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorend Fiadna ndjomna zmluva resp. zmluva o
podnéjme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana fretej osobe akékolvek Cast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich osdb a to aj t. &.
nezapisané v kalastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné prévo, nie je uzatvorena zmiluva
o zabezpedovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ake vklad na déely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do obchodnej spolofnosti alebo druZsiva, Zarovef
prehlasuje, Ze vietky uvedené Odaje a vyhlasenia sd Upine a pravdivé

1 napriek predchadzajlicej vyzve nebolo umoZnené.

Podpisy pritomnych ossh: 7

Miroshd Vadkoaelec” " 77T

Predmet draZby:

Obyvany (meno a priezviskeo) alebo necbyvany/opusteny i L .
Nehodiace sa preéiarknut’ H € %5‘& t‘- 1
Odovzdané doklady k predmetu draZby: cZ ,\,ch e
Energocertifikét Nehodiace sa prediarknut’ ANS/NIE,

Informacie poskytnuté viasintkom/diZnikom o predmete Trvaliie.

ng.sk
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko &islo posudku: 44 /2026

[ drazby: !

Vieobecné ddaje o znalecke] obhliadke: -
Détum atas obhliadky stanoveny vo vyzve | 13.04.2026 o 12:30 hod.
draZobnika:
Datum a &as trvania cbhliadky: A%.09. 202£ o 47.750 fod
Détum a &as, potas klorého sidny znalec &akal na
mieste chodnotenia na poskytnutie suginnosti zo 43-0‘]- 2026 4 Z2-30-— 43 ,00 Ly{
strany povinnej osoby a napriek tejto skutodnosti
obhliadka nebola

umoZnend:

Poznémky stdneho znalca a zisteny stav:

.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exempldr pre viasinfka nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draiby. Tento protoko! zaroves slaZi pre
ugely podania Zaloby o ndhradu $kody spdsobent neposkytnutim zakonne] stdinnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poSkodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otizok nas okamiite kontakiujte na telefénnych &islach uvedenych v zahiavi.

Zarovell podpisem tohto zdznamu sa ako viastniidiZnik ind osoba, kiord ma predmet draZby v dribe
zavézujem ozndmit na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,

Zarovefi prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje 2 vyhldsenia st dpine a pravdivé a 2e som nezamlal
drazobnlkovi ako ani sidnemu znaicovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, e bal zalaly
vykon zéloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

&
U9.sk

©
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko dislo posudku: 44 / 2026

Ulica pred domom v smere na zapad

R

V)’fcodné strana domu z dvora

o 5

Zapadna strana domu od suseda Elektromernd skrinka pred domom '
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudhu: 44/ 2026

Opomy murik pred domom Vstupnd brana do dvora od ulice

Plot z V)'Ichoej strany poze

Pohl'ad na dom zo severnej strany od potoka
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 806 Kosice - okolie Détum vyhotovenia  : 12.4.2026
Obec ¢ 522147 Vel'ka Ida Cas vyhotovenia o 1722339
Katastrilne tizemie  : 867748 Vel'ka kda Udaje plané k v 10:4.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 851

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéni Umicstnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
54711 241 | Zastavan plocha 18 1 1
a n&dvorie
Iné Gidaje: Bez zipisu
54772 97 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zipisu
3474/11 81 | Zastavani plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné Nidaje: Bez zapisu
347412 99 | Zastavané plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné Udaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend sipisnym islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost'
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostiou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Papis stavby Druh chrinenej Umiestnenic
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
304 54772 10 | rodinny dom i
Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Podet viastnikov: [

# 122
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko &fslo posudku: 44 7/ 2026

Poradové | Titl, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, radné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
1 Cavisové Veronika i1
enia:
Titul nadobudsnutia:

V 2/19 zo dia 21.1.2019 - kipna zmluva - ,2.105/1%

Iné idaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

P 102/26 zo ditz 12.3.2026 - Ozndmenie o zatatf vykonu zaloZného prava, & 001/460715/23- -
001/000 zo dita 9.3.2026, v prospech Vieobecnej iverovej banky, a.s., Mlynské Nivy 1, 829
90 Bratislava, ICO: 31 320 135, formou dobrovolnej draZby. - £.2.87/26

Spravca - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind oprivnend osoba - Neevidovani

¢ast c: farcay

K nehnutel'nosti Qbsah
K viastnikovi

Vlastafk poradové &fslo 1 V 5249723 zo diia 13.11.2023 - Zmiuva o zriadeni zdlozného prava v prospech Vicobecnej
!If(\;:'lerovcj banky, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na pozemky registra
- parc.&.547/1 - zastavané plocha a nddvoric o vymere 241m?2

- parc.&.547/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 97Tm2

- parc.€.3474/11 - zastavana plocha & nadvorie o vymere 81m2

- parc.€.3474/12 - zastavand plocha a nadvoric o vimere 99m2

a na stavbu - rodinny dom sup.¢€.304 na parc.€.547/2. - £.2.476/23

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

. R 2z2
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Gislo posudku: 44 /2026

7 e (G o |

Kopia je nepouitelna na pravne ukony,
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouziteIné na vyty<enie hranic pozemkov a
sadenie stavieb na pozemky. .

Vytyienie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
. da7L? . A )
lek] :

Sl

i
34741

Okres Obec Katastralne dzemie
Kosice - okolie Velkd Ida Velka Ida
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a .
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parceln 54772

Kapia je nepouZitel'nd na pravne dkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spasob autorizicie

Datum a fas vyhotovenia 12. 4. 2026 17:24:26 Bez autorizdcie

Udaje platné k 10. 4. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, karlografie a katastra Slovenskej republiky Strana 121
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Eislo posudku: 44/ 2
r W
V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timotnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutenosti, pod evidenénym &slom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 44/2026.

Zaroveii vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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