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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu & 14, na 3.p., bytového domu supisné &fslo 2133, ulica Juliusa
Lérincza vchod &. 2, Dunajska Streda, postavenom na pozemku parc.€. 1879/15 - 1879/18 a pozemkov
parc.t. 1879/15 - 1879/18 so spoluvlastnickym podielom 64/2048 na spolodnych €astiach, spoloénych
zariadeniach domu a na pozemkoch, evidovanych na LV &. 3880 v k.0. Dunajska Streda, obec Dunajské
Streda, ckres Dunajska Streda.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre ugel vykonu z&loZného prava, formou dobrovolne] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 20.04.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.04.2026

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

- Znalecky posudok &. 197/2022, vypracovany Ing. Maria Valacsayova, zo dita 22.08.2022 - kopia
- Potvrdenie o veku stavby, vydané MU - Dunajska Streda, zo diia 26.10.2017 - kopia

- Pddorys bytu &. 14, 3.p., ulica Juliusa Lérincza ¢.2, Bratislava - képia

b} Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva &. 3880 - &iastocny, k.0. Dunajska Sireda - obec:
Dunajska Sireda, dita 19.04.2026, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vylvorena cez internetovy portal, k.0, Dunajska Streda - obec: Dunajska
Streda, dita 19.04.2026, vytvoreny cez internetovy portal.

- Regulacia funkéného vyuZzitia ploch - kopia

- Zameranie a zakreslenie skutotného stavu bytu - pddorys bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevaninom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzite pravne predpisy a literatdra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon €. 1621995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zékon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkéach na vysiavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkéach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnost'cu pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise viastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych
ohjektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zafriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého kataldgu rozpoétovych ukazovatefov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Zz o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskarsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Meiodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
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a} Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na frhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivem predaji, ked kupujlct aj predavajlci
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkotl.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hadnota na drovni s daflou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo mozno hadnotent
stavbu nadobudn(f formou vystavby v ¢ase ohednotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hadnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vBeobecne] hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrfrok 2025,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vEecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metody:

+ Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
siibor aspoti froch nehnutefnostl a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mermd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti parovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

» Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodéita kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov poéas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odgerpatefnych zdrojov poas
¢asovo chmedzeného chdobia s naslednym predajom),

o Metdda polchovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, kiory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metody:

« Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovname je potrebny
stbor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou budtcich odgerpatefnych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeného
obdaobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencigcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzZitej metody:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR &£. 492/2004 Z.z.
o stanoven{ v3ecobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z ddvodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metddy na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze byt nie je schopny
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

Vypotet vychodiskavej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovate! bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konétrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podra poslednych znamych &tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. &tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zékladného vztahu;

VSHg = TH * kpp [€],
kde: TH — technické hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerneho koeficientu predajnosti v nadvaznosti na iokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne friedy. Pouzité
priemerné koeficienly polohove] diferenciacie vychadzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysiedna, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {(vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie v8eobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VSH .= aHV+bTH (€}
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [,
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna stétu alebo je vy$8ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda perovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sdbor minimaine froch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podia vztahu:

VEHs = M. VSHy, [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €nm?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéne a fyzické (Standard, nadstandard, podétandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechede nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavan! sa musia vylucif vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujticeho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHwy * kep) (€]

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pazemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Krp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sabor minimalne froch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakiadny metodicky postup stanovenia vecbecngj hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M. VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na merntl jednotku v €/m.

Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (1 m? pozemku) s priliadnutim na odlinosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceléarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyltéit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VEH o, =25 [€]

kde

0OZ - odéerpateiny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzif disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesngj vyroby.
Stanov! sa ako rozdief hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — drokova miera, kiora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie darfiou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :

Vypis z katastra nehnutefnosti, List vlastnictva . 3880 -Ciasto¢ny, vytvoreny cez katastralny portél dfia
1.04.2026

Okres - Dunajska Streda. ,obec - Dunajska Streda, katastralne Uzemie - Dunajska Streda.

CAST A: Majetkova podstata:
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PARCELY registra ,,C" evidovanej na katastralnej mape

Parc. & Vymera v m2 Druh pozemku Sp. vyuZz. Umiest. poz. Pravny vz. Druch ch.n.

1879/15 180 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
1879116 181 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
187917 181 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
187918 181 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
Legenda:

Spodsob vyuZitia pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena supisnym d&islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Druh chranenej nehnutefnosti

201 - Chranena vodohospodarska oblast

Stavby

stpisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

2133 1879/15-1879/18 9 3 poschodovy bytovy dom 1

Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Kdd umiesinenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:
por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo { ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel
Byty
Vchod: 2 3.p. byt ¢&. 14
Podiel priestoru na spoloénych astiach a spolognych zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel
k pozemku 64/2048

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

3 Matus Mikulas r. . , , PSC s
Daturn narodenia:
Spoluviastnicky podiel: 11

Poznamka:

- Oznamenie o zagati vykonu zalozZného prava zaloznym veritefom: 365.bank,a.s., ICO: 31 340 890,
Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, formou dobrovolinej drazby, P-154/2026 - &. z. 771/2026
Titul nadobudnutia:

- V-2374/2021 Kupna zmiuva vklad povoleny dita 27.04.2021 - &.z. 1266/2021

CAST C. Tarchy:

- ZéloZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome-Z-
1670/06

- Zalozné pravo v prospech: 365.bank, a.s., IGO: 31 340 890 so sidlom Dvorakovo nabreZie 4, 811 02
Bratislava, na byt &. 14, & vchodu 2, 3. p., stip. &. stavby 2133 na pozemkoch registra C KN parc. &.
1879/15, 1879/16, 1879/17, 1879/18 a pozemky registra C KN parc. &. 1879/15, 1879/16, 1879/17,
1879/18, V-8232/2022, vilad povoleny dia 25.11.2022 - &. z. 3759/2022

ine (daje: Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3Setrenim bola stanovena dfia 20.04.2026. Nakofko v &ase
getrenia nebola spristupnena nehnutefnost, boli zadavatefom poskytnuté prilohy a znalecky posudok &.
197/2022, vypracovany Ing. Maria Valacsayova. Z foho dévodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade
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poslednych skutonosti, predloZenych zadavatefom. Fotodokumentacia bytového domu bola vyhotovena
Znalcom dna 20.04,2028 '

d) Technicka dokumentacia:

Z predlozeného ZP &.197/2026 som pouZila podorys bytu a potvrdenie o veku domu. Predmetom
ohodnocovania s nehnutefnosti evidované na LV &. 3880, k.t. Dunajska Streda.

Bytovy dom je v zanedbanom , neudrZiavanom stave a samotné vnutorné vybavenie byiu je
podia poslednych informacii z prediozeného ZP &. 197/2022, nakolko nebola nehnutefnost v
Case Setrenia spristupnena.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti su na zaklade evidencie v katastri nehnutelnosti a vypisu z listu viastnictva
&. 3880 vo vyluénom vlastnictve Matis Mikulas r. , nar. , bytom .
, PSC ., 50 spoluvlastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k

nehnutemostiam nadobudnuté:- Kupna zmluva vkiad povoleny dia 27.04.2021 - €.z. 1266/2021
Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 14 a nachadza sa na 3.p. - umiestnenie bytu na podlaZi sihlasi so
skutoénostou. Bytovy dom ma pridelené sup.¢. 2133 a postaveny je na pozemku parc.§. 1879/15-
1879/18 v k.0. Dunajska Streda - podorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhiadom na
okolitl zastavbu koreSponduje s nakresom v katastrélne] mape. Pristup k domu je po verejnej
komunikacii - ut. Juliusa Lorincza.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: 365.bank, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Byt & 14, 3.p., ul. Jiliusa Lérincza &. 2 so spoluviastnickym podielom na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach domu a na pozemkoch v k.00, Dunajska Streda

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov Uuzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan: k.0. Dunajska Streda, okr. Dunajska Streda

Zakladna charakteristika: Uzemie reguladného bloku slGZi vyiu¢ne na byvanie.

pristupné - byvanie v bytovych domoch

- k&d funkénej plochy - BB

- Uzemny plan z roku - 2006

https:.//dunstreda.sk/ffiles/2023-03/upn_ds_2005-1_0.pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt - &. 14, 3.p., ul. Juliusa Lérincza ¢. 2, Dunajska Streda

POPIS

V éase Setrenia, nebola ochodnocovana nehnutelnost spristupnena, z toho dévodu som prevzala
popis, podiahovi plochu, koeficient vybavenia bytu zo ZP ¢&. 3197/2022 vypracovany Ing. Maria
Valacsayova, poskytnuty zadavatefom.

Podfa informacii sa v byte zdrZiavaju konfliktné skupiny.

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sup.&. 2133, v ktorom sa nachadza ocefiovany byt je postaveny na pozemku
parc.&. 1879/15-1879/18 v okrajovej Casti mesta Dunajska Streda na ulici Jdliusa Lérincza. Predmetna
lokalita je vybavena infrastruktirou s moznostou napojenia na verejné rozvody vody, kanalizacie,
elekiriny, plynu a telefénu, internetu. Bytovy dom je jednoznagne uréeny na trvale byvanie rodin
a jednotlivcov. Pozostava zo Styroch vchodov €. 2, 4, 6, 8 so vstupom zo S-V strany, zo 4.NP a 1.PP, kde
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sa nachadzaji spolo&né priestory a pivnice prislichajuce k bytom, zvy$né podlaZie tvoria bytove
jednotky, na kazdom poschodi 2 b.j. Zastre$eny plochou strechou.” Bytovy dom je z konstruk&neho
hiadiska z panelovej sustavy - zvisié konstrukcie z prefabrikovanych Zelezobeténovych panelov,
vodorovné konstrukcie s prefabrikované Zelezobeténové s rovnym podhfadom. Vo vchode sa
nenachadza osobny vytah, schodisko Zelezobeténové dvojramenné opatrené zébradlim z povrchom
terazzo, podesty, medzipodesty s vstupné priestory maju podlahu z beténovej dlazby.

Obytny dom bol dany do uZivania v roku 1983 a je v pdvodnom, neudrZziavanom stave. Vstupné dvere
ocefové plné Elektroin3talacia svetelna, rozvod studenej a teplej vody z centrélneho zdroja, inStalacia
zemného plynu, kanalizacia do verejnej siete. Odkanalizovanie bytov je do verejnej kanalizacie. Pristup
a prijazd k domu je bezproblémovy, po mestskych komunikéciach.

S viastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spoloénych Easti, spoloénych zariadeni bytového domu a
pozemkoch.,

POPIS

Hodnoteny byt sa nachadza na 3.NP bytového domu. Byt je po Uplnej rekonStrukcii v roku 2016. St
vymenené vietky vnitorné rozvody vody, kiirenia, elektroindtalacie. Podlahy v obytnych miestnostiach a
v kuchyni sU laminatové, v kdpelni keramicka. V kdpelni si vymenené vSetky zariadovacie predmety
vratane keramického obkladu. Okna stt plastové s izolaénym dvojskiom, vnitornymi plastovymi Zaliziami.
Dvere su dyhované. Zarubne boli vymenené tiez. Vchodové dvere st bezpednostné.

Dispozitne je rieSeny nasledovne:

Cez vstupné dvere sa dostaneme do predsiene. Napravo je kuchynia s vymenenou kuchynskou linkou so
zabudovanymi spotrebi¢mi. Nafavo je obyvacia izba odkial je vystup na loggiu. Cez spojovaciu chodbu sd
pristupné hygienické zariadenia ako WC a klpelfa, resp. dve spalne. Dispozitne je byt riedeny velmi
vyhodne.

Vek stavby pre Gcéel ohodnotenia bol stanoveny z predloZeného potvrdenia. Na zaklade toho bol dom
dany do uZivania v roku 1983 z ¢oho vyplyva, Ze vek domu je 2026-1983= 43 rokov, ¢omu zodpoveda aj
jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatli z
Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s kon$truk&nymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet Podlahova plocha [m?]
obyvacia miestnost 4,00*4,90 19,60
izba 3,78"3,30 g 12,47
izba 2,70*4,30 11,61
kuchyfia 2,20"3,00 6,60
predsiefi 1,80*3,50 6,30
chodba 2,80™1,00 2,80
kupeliia 1,40%2,20 3,08
samostatné WC 1,20%1,10 1,32
Vypoéitana podlahova plocha 63,78
léggia 5,51 5,51

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =9800/ 30,1280 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,839 (murovand z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4.077

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: kw=1,02

Pocet izieb:
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Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g ‘E"VA? 2g_iel Koef. $tand. ks; Uprac\;?*p'?sc!ielu C;gg\rf])‘f)&?‘c;}el
' ' stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,60 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,99
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,10
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,66
5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,44
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,78
7 Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,89
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,66
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,78
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,44
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,44
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,44
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
15 Elekiroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,78
16 Bleskozvod 1,00 1.00 1,00 0,89
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2.00 1.78
18 Vnitorna kanalizacia 2.00 1,00 2,00 1,78
19 Vnutorny plynoved 1,00 1,00 1,00 0,89
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,78
Zariadenie bytu
22 Upravy vnat. povrchov 4,00 1,80 7.20 6,39
23 |Vn(torné ker. obklady 1,00 1,60 1,60 1,42
24 Dvere 2,00 1,60 3,20 2,84
25 Povrchy podlah 2,50 1,60 4,00 3,55
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,60 4,80 4,26
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,07
29 Vndtorna kanalizacia 1,00 1,20 1,20 1,07
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,20 0,60 0,53
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,78
32  |Vybavenie kuchyi 2,00 1,60 3,20 2,84
33 Vnuat.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,60 6,40 5,68
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,62
35 Ostatné 2,50 1,60 4,00 3,55
Spolu 100,00 112,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=112,60/100= 1,126
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key * K * kv * kn {€lm2]

VH = 325,30 €/m? * 4,077 * 0,939 * 1,1260 * 1,02
VH =1 430,31 €/m*
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TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia analytickou metddou
Cislo Nézov pgde;;?\[’&’] ui?r‘;l:li a Zivotnost' | Vek OPO?;Z?BNQ
1 Zaklady vrat. zemnych prac 444 1983 180 43 1,27
2 Zvislé konstrukcie 15,99 1983 100 43 6,88
3 Stropy 7,10 1983 100 43 3,05
4 Schody 2,66 1983 100 43 1,14
5 ZastreSenie bez krytiny 4,44 1983 100 43 1,91
6 Krytina strechy 1,78 1983 80 43 0,96
7 Klampiarske konstrukcie 0,89 1983 60 43 0,64
8 Upravy vonk. povrchov 2,66 1983 60 43 1,91
9 Upravy vniit. povrchov 1,78 1983 60 43 1,28
10 Vnatorné ker. obklady 0,00 1983 0] 0 0,00
114 Dvere 0,44 1983 60 43 0,32
12 Okna 4,44 1983 60 43 3,18
13 Povrchy podiah 0,44 1983 60 43 0,32
14 Vykurovanie 2,22 1983 50 43 1,91
15 Elektroinstalacia 1,78 1983 50 43 1,63
16 Bleskozvod 0,89 1983 50 43 0,77
17 Vnutorny vodovod 1,78 1983 50 43 1,563
18 Vnttorna kanalizacia 1.78 1983 60 43 1,28
19 Vndtorny plynovod 0,89 1983 50 43 0,77
20 Vytahy 0,00 1983 0 0 0,00
21 Ostatné 1,78 1983 50 43 1,53
22 \Upravy vait. povrchov 6,39 2016 50 10 1,28
23 Vnitorné ker. obklady 1.42 2016 50 10 0,28
24 Dvere 2,84 2016 50 10 0,57
25 FPovrchy podldh 3,55 2016 50 10 0,71
26 Vykurovanie 2,22 2016 50 10 0,44
27 Elektroinstalacia 4.26 2016 50 10 0,85
28 Vnotorny vodovad 1,07 2016 50 10 0,21
29 Vnitorna kapalizacia 1,07 2016 60 10 0,18
30 Vnuatorny plynovod 0,53 1983 50 43 0,48
3 Ohrev teplej vody 1,78 1983 45 43 1,70
32 Vybavenie kuchyn 2,84 2016 30 10 0,95
33 Vnit.hyg.zariad.vratane WC 5,68 2016 60 10 | 0,95
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,62 2016 60 10 0,77
35 Ostatné 3,55 2016 30 10 1,18

Opotrebenie 42,71%

Technicky stav 57,29%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 430,31 &m** 63,7’8m2 91 225,17
Technicka hodnota 57,29% z 91 225,17 € 52 262,90
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany bytovy dom v ktorom je umiestneny ocefiovany byt sa nachadza v okrajovej Casti mesta
Dunajska Streda na ulici Jaliusa Lérincza v zastavanom tzemi mesta. Dunajské Streda je okresné mesto
okresu Dunajska Streda na juznom Slovensku leZiace v Trnavskom kraji na Podunajskej niZine. Lezi v
priblizZnom strede Zitného ostrova s poZtom obyvatefov 23 000. Je tu vybudovana beZna zakladna
vybavenost - obchody, sluzby, zakladna $kola, stredna $kola, materska 3kéika. Od hlavného mesta
Bratislava je mesto Dunajska Streda vzdialené asi 50km. Orientacia ohodnocovaného bytu je z Casti
vhodna z &asti nevhodna, osadeny je v strednej sekcii na 3.p. MoZnost' parkovania pred bytovym domom
dostacujica pre vlastnikov bytového domu. Hustota obyvatelstva vzhladom na typ zastavby je priemerna.
V dosahu dopravy je dostatodna ponuka pracovnych prileZitosti, nezamestnanost do 5%.
Najvyznamnejsie rekreacné stredisko ]e Velky Meder, kde je kapalisko navstevované aj zahraniCnymi
turistami a Maly Zitny ostrov. Obltbeny je splav Malého Dunaja. K zaujimavostiam Zitného ostrova patria
vodné mlyny. Kvalita Zivotného prostredia, beZny hluk a prasnost od dopravy.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Nehnutelnost je vyuzivana na el zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpetuje jej piné vyuZitie. Iné vyuzZitie
sa v su&asnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy: - ZaloZné pravo v prospech: 365.bank, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V§eobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s ,Metodikou vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej US| ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného ttvaru,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materiglov, dopyt po nehnutefnostiach v dane;
lokalite, je vo vypotte uvaZované s koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 1,20.

Trh s nehnutefnostami tohto typu - je v rovnovahe, nehnutelnost sa nachédza v okrajovej Casti Dunajska
Streda sidlisko Sever. Orientacia obytnych miestnosti je na SV a JZ stranu, umiestneny na 3.p.v strednej
sekcii, Bytovy dom v neudrZiavanom stave, byt v &ase Setrenia nebol spristupneny a podfa informacii byt
vyuZivaji konflikiné skupiny, nenachadza sa tu vyfah. Napojenie je na vSetky inZinierske siete.
Nehnutelnost je mozné hodnotit' za problematickt. Vypocet vEeobecnej hodnoty je vykonany metodou
polohovej diferenciacie s pouzitim metady vypoétu koeficientu polohove] diferenciacie podfa

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,25
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
. trieda 11\, trieda + 200 % = (1,250 + 2,500) 3,750
Il trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 2,500
[l trieda Priememy koeficient 1,250
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,688
V. trieda 111 trieda - 90 % = (1,250 - 1,125} 0,125

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Véaha Vysledok

Cislo Popis Trieda Kppy v keor™Vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
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dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 118 1,250 10 12,50
2 Poloha byt. domu v danej obgi - vzt'ah k cenfru obce '
c':qsti obce \‘fho’dné K b)?vaniu situované na okraji obce, IV 0,688 30 20,64
priemysiové zony obci
3 Sagasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost vyzaduje opravu i 1,250 7 8,75
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a ped. I 3,750 5 18,75
5 Prislusenstvo bytového domu
E;'S;:]:)‘;ﬁa a susiarefi alebo kogikérefi a miestnost pre V. 0,688 6 413
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu
vykonana rekonétrukcia bytového jadra a kuchyne M. 1,250 10 12,50
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
gg;;ar;oecsrlﬁapnc:;lsi:’ksopée‘l)zovnych moznosti v mieste, L 3.750 8 30,00
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
konflikiné skupiny v sidlisku V. 0,688 6 4,13
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym stranam
g{;es?é%ﬁi: r(;a(l;)‘?rr]:[]rc:));(jc;Ihé‘miestnosti Giastogne vhodna a n 1,250 5 6.25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP i 3,750 9 33,75
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vehode: do 10 bytov Il. 2,500 7 17,50
12 Doprava v okoli bytového domu
ﬁf&nica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 n 2500 7 17.50
13 Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu
e, e e e dvado, [ | om0 | e
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okali bytového
domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1L 1,250 4 5,00
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hluk a pragnosf od dopravy 1. 2,500 5 12,50
16 Nézor znalca
priemerny byt [l 1,250 20 25,00
Spolu 145 251,40
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 251,47/ 145 1,734
VEeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 52 262,80 € * 1,734 90 623,87 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok - k.i1. Dunajska Streda

POPIS

Ohodnocovany spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc.¢. 1879/15 1879/18, vedeny ako zastavane
plochy a nadvoria st evidované na LV &. 3880 v okrajovej asti mesta Dunajska Streda na ulici Jlliusa
Lérincza v zastavanom Uzemi. Na pozemkoch je postaveny bytovy dom sip.¢. 2133. Pozemok je
rovinaty, vybudované pristupové cesty, chodniky a je napojena na vsetky inZinierske siete. Jednotkovu
vychodiskovi hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a zmien v zmysle
Vyhlagky MS SR 213/2017 Z.z. ako 65% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakofko
Dunajska Streda je mesto so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie a Bratislava je mesto
z ktorého zvySeny zdujem vyplyva.

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m] Podiel podielu [m?]
187915 zastavané plochy a nadvoria 180 180,00 62/2048 5,45
1879/16 zastavané plochy a nadvoria 181 181,00 6212048 5,48
1879/17 zastavané plochy a nadvoeria 181 181,00 6212048 5,48
187918 zastavané plochy a nadvoria 181 181,00 62/2048 5,48
Spolu
vymera 723,00 21,88
Obec: Dunajska Streda
Vychodiskova hodnota: VHu = 65,00% z 66,39 €/m? = 43,15 €/m®
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centrd miest od 10 D00 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
ks 50 000 obyvatelov, cbytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad
. » . 150 000 obyvatefov, prednosiné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁcai?ttuvésceigbecnq centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych 1,30
centrach turistick&ého ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 chyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
N . 4. |- rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
koeficient intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
s0 $tandardnym vybavenim
ko 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v
koeficient dopravnych  nakupnych centrach obyinych zon, intenzivny pedi ruch, centrum 1,00
vztahov hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
ke . e 4 . . . .
kaeficient funk&ného Séﬂg:?y obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekrealna 1,30
vyuZitia lizemia P
ki . . = _— . .
koeficient technickej %:‘::qu; gc:i);?i)vybavenost’ {moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtrukiiry pozemku iny
kz
koeficient povySujucich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoctet Hodnota
— * * * * L3 *
Koeficient polohove] diferenciacie I;FBO_ 1,30*1,00* 1,00 1,30 * 1,50 * 1,00 2,5350
13
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Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHms * kpp = 43,15 €/m? * 2,5350 109,39 €/m*
— * — Z %
Vieobecna hodnota pozemku v celosti '%/fnl'époz = M* VSHu = 723,00 m™ * 109,39 79 088,97 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hoanta

pozemku v celosti [€]
parcela €. 1879/15 596,11
parcela €. 1878/16 599,39
parcela €. 1878/17 599,39
parcela &. 1879/18 598,39
Spolu 2 394,29

1. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulehou znalca podra objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &.
14, na 3.p., bytového domu supisné &islo 2133, ulica Jdliusa Lérincza vchod €. 2, Dunajska Streda,
postavenom na pozemku parc.d. 1879/15 - 1879/18 a pozemkov parc.t. 1878/15 - 1879/18 so
spoluvlastnickym podielom 64/2048 na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a na
pozemkoch, evidovanych na LV &. 3880 v k.4, Dunajska Streda, obec Dunajska Streda, okres Dunajska

Streda.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budi konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavhy:

Vieobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu:

90 623,87 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitéd metoda polohove] diferenciacie

Pozemky:

VEeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluviastnickeho podielu:

230429¢€

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitéd metdda polohovej diferenciécie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota

Dunajska Streda

. Vseohecna hodnota | Spoluvl. p
Nazov L2 i . spoluviastnickeho
celej Gasti [€] podiel podielu [€]
Stavby
Byt - €. 14, 3.p,, ul. Jdliusa Lérincza €. 2, 90 623,87 1 90 623,87
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova cislo posudku: 101/2026

Pozemky

Pozemok - k.G. Dunajska Streda - parc. . :

1879115 (545 m?) 19 690,20 62/2048! 596,09

Pozemok - k.0. Dunajska Streda - pare. €.

1879/16 (5,48 m?) 19799,569; 62/2048 599,40

Pozemok - k.0. Dunajska Streda - parc. &.

1879717 (5,48 m?) 19 799,59 62/2048 599,40

Pozemok - k.G4. Dunajskd Streda - parc. &.

1879118 (5,48 m?) 19 799,59; 62/2048 599,40
Spolu pozemky (21,89 m? 2 394,29
Spotu VSH 93 018,16
Zaokriihlena VSH spolu 93 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 93 000,00 €
Slovom: Deviitdesiattritisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na chodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: 365.bank, a.s.

st SARA
53(_&% é’gvf{:?@g;\
e yALE =
ST e T
§ r o
i i i 2
g :
; ‘

V Bratislave dfia 29.4.2026 Ing. Dagmar Jandovitova

15




Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova Cislo posudku: 101/2028

V. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

o Kopia vypisu z katastra nehnutelnostl, list viastnictva &. 3880 - giastoény, k.G. Dunajska Streda - obec:
Dunajska Streda, diia 19.04.2026, vytvoreny cez internetovy portal.

e Kopia z katastraine] mapy vytvorena cez internetovy portal, k.U. Dunajska Streda - obec: Dunajska
Streda, diia 19.04.2026, vytvoreny cez internetovy portél.

» Potvrdenie o veku stavby, vydané MU - Dunajska Streda, zo diia 26.10.2017 - kopia
« Pédorys bytu & 14, 3.p., ulica Juliusa Lérincza &.2, Bratislava - kopia

e Regulacia funk&ného vyuzitia pléch - kdpia

» Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sir§ie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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Ug, a.s. Tel.: 0215849 0141
Zelindrska 8 E-mail: zaujern@u8.sk
821 08 Bratislava Web! www.uB.sk

Ing. Dagmar Janéoviova
Krikova 8687/16

82107 Bratislava

\/ Bratislave, dfia 26.03.2026

Vec: Objednéavka znaleckého posudku

Tyrmto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolne] draZby
na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritefa, Predmetom
ocenenia (predmetom draZby) s( niz8ie uvedené nehnutelnosti:

LV . Okresny trad Okres Obec Katastralne
katastralny odbor dzemie
3880 Dunajska Streda Dunajska Streda | Dunajska Streda Dunajska Sireda
Pozemky parcely registra , C*.
Parcelné éislo | Druh pozemku Vymera fm% Druh chranenej nehn.
1878/15 Zastavana plocha a nadvorie 180 501
1879186 Zastavana plocha a nadvorie 181 501
1879117 Zastavana plocha a nadvorie 181 501
1879/18 Zastavana plocha a nadvorie 181 501
Stavby:
Sipisné &islo Na parcele &.; Popis stavby/byt €.
2133 1879/15, 1879/16 3 POSCH.OBYTNY DOM/Byt &. 14, 3.p., vehod 2
1879/17, 1879/18

Podiel priestoru na spolocénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisfusenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemkom: 64/2048
Spoluvlastnicky podiel k bytu: 1/1

Viastnikom Predmetu Drazby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: Mikulas Matos
Bydlisko:

Datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutogni dita:

20.04.2026 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt nehnuteinost v
stéasnosti v drbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bo! vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetni nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutefnosti
vyykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Gdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicil’. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie plsomného protokolu o netspesSnom
pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zaroveli ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
adresu maria.chlipalova@u8.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kdpiach + CD (so

u9.sk Jasnmrrnd s Tr g nent e el Baowewea i wimihs 30T



znaleckym posudkom v sitboroch word a hypoe a prisiudnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti vzmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni veobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom
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sT A: MAJETKOVA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

1 201 Dunajska Streda
: 501433 Dunajska Streda
astralne tzemie  : 813664 Dunajska Streda

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vipis je nepouZitelny na prévne tikony

PODSTATA

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3880 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape

19.4.2026
r 22:04:38
17.4.2026 18:00:00

Poget parciel: 4

arcelné éislo | Vymera v

_ Druh pozeinku Spdsob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestaenie Druh
‘ m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1879/15 180 | Zastavans plocha 15 501 1 1
a padvorie
né (daje: Bez zpisu
1879/16 181 | Zastavand plocha 15 50 1 1
a nadvorie
né idaje: Bez zépisu
1879/17 181 | Zastavana plocha 15 501 1 1
a nadvorie
né (idaje: Bez zédpisu
1879/18 181 | Zastavani plocha 15 501 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
:g.egenda
Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznatend stpisnym &isiom
. Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chrénend vodohospodarska oblast’
i Spoloéna nehnutelnost’
: | Pozemok nie je spoloénon nehnutelnost’ou
{ Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je wniestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrdnenej Umiestnenie
tislo parcelné Eislo stavby nehnutelnosti stavby
2133 1879/15 9| 3 POSCH.OBYTNY DOM 1
1879/16
1879/17
1879/18

il Iné udaje: Bez zapisu

it Legenda

© Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu
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sT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Podet bytov: |
chod (Eislo) Poschodie Cislo by Podiel priestoru na spoloénych
3 14 &astiach a spoloénych zariadeniach

. g . domu, na prislufenstve a
Sfpisné dislo Miestna Sast P

2133 spoluviastnicky podiel k pozemku
64/2048

Iné idaje: Bez zapisu

poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Tny identifikaény tidaj

3 Matis Mikuld¥ . , y , PS¢ , ,Détam 1/1
narodenia:

Titul nadobudnutia:
V-2374/2021 Kiipna zmluva vklad povoleny dila 27.04.2021 - &.z. 1266/2021

Iné tidaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznémenie o zalati vykonu zéloZného prava zaloZnym veritel'om: 365.bank,a.s., 1C¢0: 31340 | -
890, Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, formou dobrovolnej drazby, P-154/2026 - &. z.
77112026

Sprévea - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

| QOstatné priestory nevyZiadané.

Iné (daje - nepriradené

R-62/20-Doplnenie zjednocujiiceho &isla stavby -€.2.156/20

¢asT C: TARCHY

: K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

- ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome-Z-1670/06

Vlastnik poradové &isto 3 ZAlo¥né pravo v prospech: 365.bank, a.s., 1€0: 31 340 890 so sidlom Dvofakovo ndbreZie 4,
811 02 Bratislava, na byt &. 14, & vchodu 2, 3. p., sip. &. stavby 2133 na pozemkoch registra C
KN parc. & 1879/15, 1879/16, 1879/17, 1879/18 a pozemky registra C KN parc. €. 1879/15,
1879/16, 1879/17, 1879/18, V-9232/2022, vkiad povoleny diia 25.1 1.2022 - & z. 3759/2022

VYpis je nepouZitelny na pravne tkony

2z2
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K6pia je nepouZitel'nd na pravne ikony.
- Meranie a grafické znzomenie je len informativne a je nepouZitefné na vyty€enie branic pozemkov a
osadenie stavicb na pozemky.

VytyEenie hranic pozemkov a osadenic stavieb n

a pozemky mdZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne tzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
T I3 I3 . .
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vekiorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1879/16

Kdpia je nepouzitelnd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a das vyhotovenia 19. 4, 2026 22:06:52 Bez autorizcie
Udaje platné k 17. 4. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel’nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranal1z1



MESTO DUNAJSKA STREDA - DUNASZERDAHELY VAROS
MESTSKY URAD - VAROSI HIVATAL

Odbor stavebny ~ Epftésiigyi fosztdly
Hlavaa 50/16, 929 01 Dunajsick Streda

Ing. Juraj Kobdl
".'
Vi3 ligt #fslo/zo diia Nabs &islo Vybavaje/linka Dunajskd Streds
26.10.2017 937/3723/2017/DS/034-VM  Margits Vodnyknesid 26.10.2017

Vec: Potvrdenie o veku stavby

Mestsky Grad v Dunajskej Strede — Odbor stavebny tymto potvrdauje, Ze bytovy dom
s. 6.2 2133 na parc. &.: 1879/15,-/16,-/17,-/18 v Dunajskej Strede,
v k .i. Dunajskd Streda,
na adrese: Dunajekd Streds ,UL J. Lérincza 2133 podia nadej evidencie bol postaveny

vroku 1983

Toto potvrdenie sa vydéva na viastad Ziadost' menovaného/nej/ s ciePom preukézania
sa pred Gradmi.

S pozdravom
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Uzemny plan mesta Dunajsks Streds AUREX s.1.0.

PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY
GRAFICKY KOD : BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

~ Uzemie regulaéného bloku siizi viugne na byvanie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKGCIE:

Previadajuce
= byvanie v bytovych domoch (vyska budov je stanovena v regulaénej tabulke) .
Vhodné

u zariadenia cirkevné, kultiirne, socidlne, zdravotné, Sportové a Skolskeé,

s zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov Gzemia
v parteri obytnych budov,

»  malé ihrisk4 pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatel'ov izemia,

s plochy statickej dopravy a hromadné gardZe skiZiace potrebe funkného vyuZitia,

= nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

= prisluiné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy trés a zastavok MHD,

= parkovo upravena liniova a plosna zeled,

Pripustné v obmedzenom rozsahu
= nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

»  zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

= zariadenia priemyselnej vyroby tazkého strojarstva,

» vietky druhy zariadeni, kioré svojimi negativnymi vplyvmi (napr hiukom, zépachom,
zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie
susednych pozemkov na tcely byvania,

bl samostatne stojace individualne garaZe.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
*  parkovanie uZzivatefov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatel'ov.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovidova Cisio posudku: 101/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zaplsana v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 101/2026

Zaroveli vyhlasujem, e som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckého ikonu.

Ing . Dagmar Janéovicova

Strana 27







