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ec: Ing. Rajnoha Lubomir &lslo posudku: 11/2026

VODNA CAST

1. {fl.lloha znalca: Stanovit' vdeobecnt hodnotu na rozostavant stavbu rod. domu bez s.&. na parc.KN
&:417/3 s prislusenstvom a pozemkami parcela KN &.417/1 a 417/3 nachadzajuce sa v k.u.Zemné, obec
Zemné, okres Nove Zamky.

' 2. (Jel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujlci na zistenie stavebnotechnickeho stavu): 18 02.2026.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.02.2026

§ 5. Podklady na vypracovanie posudku :

% 5.a) Dodané zadavatefom :

[ Objednavka drazobne] spolognosti U9.a.s. o vypracovanie zn.posudku na rozostavanl stavbu rod. domu
bez s.6. na parc.KN &.417/3 s prisluSenstvom a pozemkami parcela KN £.417/1 a 417/3 nachadzajlce sa v
k.0.Zemné, obec Zemné k Géelu organizovania dobrovolnej drazby.

§- Znalecky posudok & 65/2018 vypracovany ing. Imrichom Mészarosom zo dia 18.04.2018.

b) Podklady ziskané znalcom:*

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.766 vyhotoveny cez katastrainy portal zo dia
17.02.2026, k.0. Zemné, obec Zemné.

Kopia katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo dita 18.02.2026, k.U.Zemneé, obec Zemne.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

- Vyhladka MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoven| vieobecne] hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR

£.626/2007 Z.z,v znenl vyhlasky MS SR £.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR ¢£.47/2008,v zneni vyhlasky

MS SR &.254/2010 Z.z. av zneni vyhlagky MS SR &.213/2017 Z.z.

- Zakon &.382/2004 Z.z. oznalcoch,timodnikoch a prekladateloch ao zmene adoplneni niektorych

zakonov.

- Zakon &.93/2006 Z.z. ktorym sa doplia zékon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmognikoch a prekladateloch

a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Zékon &.65/2018 Z.z. ktorym sa doplita zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR &£.228/2018 Z.z. v zneni vyhlasky MS SR ¢.160/2023 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon

‘ o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch ao zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
} predpisov.

- Metodika vypoétu viecbecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita — Ustav stdneho

inZinierstva v Ziline (2001).

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VEH)

VZeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnuteinosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku ditu ohodnotenia, ktor(i by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predévajlci budl konat s patricnou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 11/2026

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyéke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudine vyjadrenie okamziteho stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad st&asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prendjmu,diskontovanych rizikovou (diskontnou} sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zatiatku uzivania k terminu posudenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba daldej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokiadana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rakoch.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
v&eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena s linearnou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspor
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

-Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich od&erpateych zdrojov pogas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou
budticich odéerpatelnych zdrojov potas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakSny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku),

-Vynosové metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas Casovo necbmedzeného obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkovy}.

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Neboli vznesene.
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" Znalec: Ing, Rajnoha Lubomir Sfslo posudky: 11/2026

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metddy:

Pri- ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhiasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku. v zneni vyhlasky MS SR £.626/2007 Z.z,v zneni vyhlagky MS SR
&.605/2008 Zz.v znenivyhlasky MS SR &.47/2009v znenivyhiasky MS SR &.254/2010 Zz. a v
zneni vyhlagky MS SR £.213/2017 Z.z.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnegj hodnoty majetku v zneni neskorich vyhiasok,

Pri zistenl! vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnéavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatefnych
nehnutefnosti v danej lokalite.

Vynosova hodnota vzhlfadom na realizovany prenajom pri RD obyéajne nedosahuje vynos, tak aby sa mohla
urobit kombinacia a tak ju vyludujem.

Pouzivam metadu polohove] diferenciécie, kiord je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vSeobecnej
hodnoty v prilohe &.3 vyhladky £.492/2004 Z.z.v zneni neskorsich vyhlasok.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline.

Viypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoltu veobecnej hodnoty nehnutefnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpottovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podiaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej ploché a vysky podlaZl. Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrtrok 2025 tj. 4,057, najblizsie
dostupny koeficient k 1. kvartalu roka 2026.

Metdda polohaovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * keo (€L,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni hez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike US!.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium urgeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzite] metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metéda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutefnostl resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metoda
polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHms * keo) [€],

kde M - poéet memych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
krD - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Bainoha Lubomir Sislo posudky: 11/2026

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Vlastni¢ka predmetnych nehnutefnost! je zapisana na LV £.766

1.Lakatosova Erikar. [ , PSC ,
Spoluviastnicky podiel M

Predmetom postdenia a zistenia véeobecnej hodnoty v posudku st nehnutelnosti zapisané na LV £.766-
rozostavana stavba RD bez s.&. na parc.KN ¢.417/3, pozemok parc.KN £.417/3, ako i vonkajdie Gpravy s
mojim doplnenim kanalizatnej pripojky do verejnej kanalizacie. Predmetné nehnutelnosti sa nachadzajuca v
kat. Uzemi Zemné&, ochec Zemne.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posuidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim nebola vykonana diia 18.02.2026 pre nespristupnenie
nehnutelhosti vlastnidkou. V dome sa nachadzala iba nevesta vlastnicky kiora nehnutelnost odmietla
spristupnit. Planovanej obhliadky sa v st¢innosti zt¢astnil iba pracovnik DS pan Rafay.

Zameranie nebolo vykonané dila 18.02.2026.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dia 18.02.2026 iba z exteriéru ulice.

) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentacia bola poskytnuta vykresova gast 1.PP a 1.N.P ktora tvori prilohu i méjho ZP. Zmeny
znalec neporovnava so skuto&nym vyhotovenim.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnost! evidované na liste viastnictva £.766 v k.(0.Zemné, obec Zemné. V
popisnych udajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne:

Vypis z listu viastnictva ¢.766 vytvoreny cez katastralny portdl ZBGIS dna 17.02.2026, k.U. Zemné, obec
Zemné, okres Nove Zamky.

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.t.417/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 592 m2
parc.8.417/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m2

Stavby: Rozostavany rodinny dom bez s.¢. na parc.¢.417/3.

B. Viastnici:

1.LakatoSova Erikar.
Datum narodenia :
Spoluviastnicky podiel 111

Q(

, PSC ,

Iné Gdaje: Bez zapisu

FPoznamky :
Oznamenie o zatati vykonu zélozného prava Slovenskou sporitefnou, a.s., ICO: 00151653
formou predaja nehnutefnosti .- parciel registra C -KN £.417/1, 417/3 a rozostavaného
rodinného domu bez stipisného &isla na parcele £.417/3- na dobrovolng] drazbe, P-695/2022-
¢.zmeny 222/2022.

Spravca- Neevidovani

Néajomca- Neevodovan|

Ina olpravnena osoba - Neevidovani

C. Tarchy:
Viastnik poradové &islo 1 Zriadenie zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653, na zaklade Zaloznej zmluvy k
nehnutelnostiam zo diia 28.6.2018,
na nehnutelnost : parc.reg.C-KN ¢.417/1......
sUpisneho &isla na parc.reg.C-KN ¢.417/3 v celosti, V-4129/2018-C.zmeny 84/2619.
Vlastnik poradové ¢islo 1 Exekutorsky Urad Noveé Zamky, stdny exekutor .....
prikaz 288EX 350/21-25 zo dfa 1.7.2021 , na vykonanie .......
zélozného prava.....
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opravneného : BENCONT COLLECTION, as. ...
47967692, ...... :
Viastnik poradoveé &islo 1 Exekitorsky trad Nové Zamky, sddny exekutor ...
prikaz 288EX 637/21-25 zo dha 25.08.2021 , na zriadenie.......
Bratislava, 1CO: 35 937 874, Z-7447/2021 - &.zmeny 1372/2021.
Vlasinik poradové &islo 1 Exekttorsky trad Nové Zamky, sudny exekdtor ...
prikaz 288EX 820/21-27 zo diia 04.10.2021 , na zriadenie.......

Mesto, ICO: 47967692, Z-8710/2021- &.zemny 1422/2021
Vlastnik poradové &lslo 1 Exekutorsky Grad JUDr.Ing. Jozefa Storeka...
zéloZzného prava 288EX 886/22 zo dia 16.11.2022 ...

vlastnika : Lakato3ova Erika, Z-8750/2022-&.zmeny 340/2022.
Vlastnik poradové &islo 1 Exekdtorsky Grad JUDr.Ing. Jozefa Storeka...

zdloZného prava 288EX 1177/22 zo dfa 22.02.2023 ...

Erika, v podiele 1/1 Z-1314/2023- &.zmeny 50/2023.
Viastnik poradové &islo 1 Exekdtorsky Urad JUDr.Ing. Jozefa Storeka...

exekuéného zalozného prava 288EX 499/23 zo diha 19.07.2023 ...

Z-4886/2023-C.zmeny 189/2023.
Obhliadkou ako i porovnanim z katastréingj mapy a zapisu v LV znalec Ing. Meszaro$ nezistil Ziadne
nezrovnalosti tykajlce sa pravneho vzfahu. V sU€asnosti sa stavba vyuZiva k trvalému byvaniu bez
vydaného kolaudanehao rozhodnutia.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby

Rozostavany rodinny dom bez s.8. na parc. KN £.417/3

Plot od. pozemky od susedov

Vonkajsie Gpravy

pripojka vody

vodomerna §achta
kanalizana pripojka

Zumpa

elektricka pripojka

plynova pripojka

Spolu stavby

Pozemky

[o]]

zastavana plocha a nadvorie - pare. &. 417/1 (592 m?)

41713 (168 m?)

i

zastavana plocha a néadvorie - parc.

Spolu pozemky (760,00 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:-
Stavby:

Pozemky:-

h/ informdcia z Uzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov : -
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rozostavany rodinny dom bez s.€. na parc. KN c.417/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je rozostavand stavba RD bez s.&.postavena v lokalite IBV na parc.KN €. 417/3
ako dvojpodiazna stavba s Ciastonym podpivnigenim ako i s vytvorenym poschodim.

Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v popise jednotlivych podiazi, resp. v prilozenych stranach
pavodného ZP vypracovaného Ing. Meszarosom.

Paskytnuty ZP obsahuje v prilohovej ¢asti stavebné povolenie vydané ONV v Novych Zamkoch pod &.j
56/88 zo diha 22.1.1988 s petiatkou pravoplatnosti dfia 12.2.1988. TaktieZ je priloZene predizenie leholy na
dokonéenie stavby vydané Obcou Zemné pod &.).195/2018-02 zo dia 442018 s uvaZovanou
dokongenostou stavby v roku 2019. Viastnicka stavby viak doposial stavbu neskolaudovala aviak ju uziva.
Je teda zrejmé, Ze vlastnitka dokonéila nedokonéené stavebné konstrukcie ako i vnltorné vybavenie u
predmetnej stavby RD ¢o zohladfujem pri dokongenosti U jednotlivych prvkov v asti bodovéno zatriedenia.

Vek stavby spajam s rokom 2008, tak ako uviedol Ing. Meszaros vzhiadom na dihu lehotu vystavbu. Vek
stavby je potom k roku vypracovania ZP 18 rokov s priemerom opotrebenia 0,5% rocne. Zivotnost' stavby
uréujem na 100 rokov. Vypotitana dokontenost stavby je potom 95,65%.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypodita ako suget ohodnoteni jednotlivych podlaZi, tak
3e zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatefom na 1 m2 zastavane] plochy
podiazia podfa prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici nérast cien {kct) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym 3tatistickym dradom k IV. kvartalu roka 2025, tj. 4,057 a koeficientom
vyjadrujdcim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnuteho ZP doplnenim percenta dokonéenosti v ZP
vykazovanych ako nedokonéené konstrukeie a tak jedinou nedokonéenou lpravou zostavajl vonkajsie
omietky s dokondenastou na 30%, .

1. Nadzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP doplnenim percenta dokongenosti v ZP
vykazovanych ako nedokondené konstrukcie pretoze nehnutelnost sa uziva. UvaZujem teda Ze
nedokongenou Gpravou zostavaju vonkajsie omietky s dokon&enostou na 30% opravil som zo 70% ako i
bleskozvod. V polozke 12 som urobil opravu klampiarskych konstrukeil strechy - bez snehovych
zachytavagov. V polozke 13 klampiarske konstrukcie som urobil opravu z pozinkovanych na hlinikové s 0%
nou dokonéenostou, taktiez vidiet Ze chyba kompletné podbitie krovne] konstrukcie a tak uvazujem u
polozky 80% nt dokonéenost; Chybovost' bola zistend v polozke &. 42 Kozub s uzatvorenym chniskom s
ktorym je uvaZované v potte 11 ks}V polozke body naviach doplitam 2 ks klimatizalné jednotky ktoré su
viditelné z pohladu od ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednohytavé budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zagiatok  ioocot zastavanej plochy - (ZP[mA ke
uzivania : 257 B L .
1.PP 2008 4,95%14,62 72,37 120/72,37=1,658
1.NP 2008 11,45%14,32+5,55%0,90 168,96 120/168,96=0,710
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I

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podla zéasad uvedenych v
pouzitom katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
1 Osadenie do terénu
713 : 1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izotaciou 450 100 450,0
«ch EM Murivo
- ] :k?a% . gi}%ﬁ%ie ia éﬂgghdorzg(t:e:‘r:aiov (calsilox, siporex, calofrig) v 736 100 V?f_s_‘f)__
CJ 5 Deliace konstrukcie
123 - 5.1 tehlové (prieckavky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
va. 6 Vnutorné omietky
2u . 6.1 vapenné stukové, stierkove plstou hladené 400 100 400,0
vby }Z;r:mii kgovnym podhfadom betonové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040.0
tak 13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
chy 13.3 z hlinikového plechu 25 100 250
14 Fasadne omietky
g’ol;fl 14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 70 136.5
17 Dvere
17.3 hladké pingé alebo zasklené 135 100 135,0
. |18 |okna
% 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
ZP 23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
iSie 23,2 keramické dlazby 150 100 160,0
: 24  |Ustredné vykurovanie
: 3;1}(:] .rE; ‘f:gif\gzri}.e; rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 100 | 480.0
7p 25 Elektroinstalacia ( hez rozvadzalov) I
36 i 25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
ko i L 30  |Rozvod vody
’56%/“ Q 30.2.a z plastového potrubia studenej a teple] vody z centralneho zdroja {35 100 30
n 8 : 31 Instalacia plynu
ms 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
2 sy

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové
32.2 s automatickym ovladanim bez ohfadu na material (1 ks) 320 100 320,0
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0

34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s
| Ustrednym vykurovanim (1 ks)
135 Zdroj vykurovania

85 100 65,0
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?JSL;;kce;?t\cjgiLlllztrrlf‘dC:t::n\gﬁL)lr(c;vig)ta znackoveé kotly, vratane typov tgrbo 235 100 3350
Spolu Co 730 730,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |Polozka Hodnota gz]k""é' Vysied.
2 Zaklady
o ;223 betéﬁdvé - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou |520 100 520,0
3 |Podmurovka
i i;r;;r_?;déa;\tfghcue’r}ﬁé?rz)ic?/z ZP - priem. vy§ka do 50 cm - z lomového 110 100 110,0
4 Murivo
B _gk}éggg;?;insa az ;gt&a&l 4((;)JI::]?.‘,memcl-(a,t\rarnlce typu CD,porotherm) v 1000 100 1000,0
5 Deliace konstrukcie
"'5.1 tehlove (prieckovky, CDM, panelova konstrukoia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
| 6.1 vapenné Stukove, stierkové plstou hladené 400 100 1400,0
7 lstopy ) o
E;r:mif: k;ovnym podhfadom betonové monoliticke, prefabrikovane a 1040 100 10400
8 Krovy
‘ " 8.3 véznicové sedlové, manzardove 575 80 4860,0
10 | Krytiny strechy na krove
:\/l Oégéisiaélzrllﬁda!ab:?;;\)le skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, 800 100 800,0
12 Klampiarske konstrukeie strechy
12.2.~b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55 - 100 55,6 o
13 Klampiarske kongtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
| 13.3z hiinikevého plechu 25 0 0.0
14 Fasadne omietky
T 144.a gkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 éO 78 i
16 Schody bez ohPadu na nosn(t kenstrukeiu s povrchom nastupnice
16.5 iia"te terazzo, betdnova, keramicka diazba 190 100 180,0
17 Dvere
) 17.4 ramové s vypliiou 515 100 515,0
18 |Okna
_ 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy t;Eytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyni)
?dzrl;ve?‘:?ér,ﬁztrﬁin ;:232{3) (okrem bukovych), korok, velkoplo$ne parkety 355 100 3550
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 |Ustredné vykurovanie
kjjkl}%\f:g?;)%%elsy rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 100 480,0
25 Elektroin3talacia ( bez rozvadzacov)
B 25.2 svetelna 155 100 155,0
27 Rozvad televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa polozka 80 100 800
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1 Bleskozvod

- vyskytujlca sa polozka 1155 0 0,0

Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teple] vody z centralneho zdroja |35 100 35,0
Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

’naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vybavenie kuchyne alebo pracéovne

:36.2 spor:étk elekt’ricky' alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 50 100 60.0

jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) !

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 100 150,0

36.7 odsavad par (1 ks) 30 100 30,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0

?0623 :1 u}t(:jcgiﬁj)k?s :;r;rl:)a z materidlov na baze dreva (za beZny meter 165 100 185.0
Vnutorné vybavenie

37.3 vaia plastova jednoducha (1 ks} 65 100 65,0

37.5 umyvadio (2 ks} 20 100 20,0

37.6 bidet (1 ks) 40 100 400

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
Vodovodné batérie o

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks} 70 100 70,0

38.3 pakové nerezové (5 ks) 100 100 100,0
Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 100 35,0

39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks} 25 100 25,0
Vnutorné obklady -

40.2 prevaznej &asti kpelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 100 80,0

40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0

40.5 samostatngj sprchy (1 ks) 20 100 200

40.6 WC min. do vydky 1 m (1 ks) 30 100 30,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15 100 15,0
Kozub }

42 2 s uzatvorenym chniskom (1 ks) 200 100 200,0
Elektricky rozvadzag

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 2400
Konstrukcie naviac

Klimatizagné jednotky 2 ks (1 ks) 91 100 91,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

— Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: km=0,95
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P ' L omlvenadet. Hodnota . -~ RU|Hodnota =+ RU
e Vypodet RU na m? ZP\Vypodet RU na m2 ZPP U L
Podlazie s 5 T ... idokonéeného nedokonéeného
dokonéeného podlazu::\‘ ..nedokonceneho_ podiazia podlazia [€im?] podiazia [€m?]
(4650 + 730 *1{4591,5 + 730 K
1.PP 1,658)/30,1260 1,658)/30,1260 194,53 192,59
(7625 -+ 1566 *{7148 + 1566 *
1. NP 0,710)/30,1260 0,710)/30,1260 290,01 274,18

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiatie . . |Zaciatok uivania [V [rok]l - = |T [rok] Z [rok] O (%] TS [%]
1. PP 2008 18 82 100 18,00 82,00
1. NP 2008 18 82 100 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - - o0 o Mgpegett vt il et Hodnota [€]
1. PP z roku 2008
Vychodiskova hodnota 194,53 €/m2*72,37 m?*4,057*0,95 54 259,25
Vychodiskovad  hodnota 2 2% *
 nedokongeného podiazia 192,59 €/m?*72,37 m?*4,057*0,95 53 718,13 -
Technicka hodnota 82,00% z 53 718,13 44 048,87
1__.__ NP z roku 2008
i Vychodiskova hodnota 290,01 €/m?*168,96 m?*4,057*0,95 188 853,70
Vychodiskova  hodnota 2% 2% "
nedokonéeného podlaZia 274,18 €/m**168,96 m*"4,057"0,95 178 545,24
Technicka hodnota 82,00% z 178 545,24 146 407,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Poduie o e eontona stavby (6 [TeEhmekd hodnota (€
1. podzemné podiaZie 54 259,25 53718,13 44 048,87

1. nadzemné podlaZie 188 853,70 178 545,24 146 407,10

Spolu = . . 1243142,95 . - 23226337 ..o 0. |190 45597

Dokonéenost’ stavby: ( 232 263,37€/ 243 112,95€) * 100 % = 95,54%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot odd. pozemky od susedov

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok od susedov kol do kola vytvaraju "U" Cko. Plot je konsirukéne
zhotoveny z osadenych prefa “I" profilov do ktorych st osadene prefa panely. Celkova dlzka plotu je 114 ma
s vy3kou vyplne 2,0 m. Pohladova plocha vyplne je potom 228 m2.

Vek plotu uréujem odhadom na 7 rokov. 2026-2019= 7 rokov. Zivotnost na zaklade konStrukéneho
vyhotovenia a technického stavu urujem na 50 rokov.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh)-vypotitam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s pristusnou hodnotou RU podra prilohy &.6
-nasobku pohfadove] plochy vyplne plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpo&tového ukazovatela podia
prilohy £.6
-pripotitanim hodnoty vrat a vratok, podfa prilohy €.6.

Viychodiskovl hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym Uradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujacim tzemny vplyv (km) -
0.95 pre ostatné obce, podla tabulky 8.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.
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26 Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 11/2026

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocelovych, betonovych alebo
drevenych 114,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypin plotu:
z bfatonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 228,00m? 545 18,00 €/m
stipikov
Dizka plotu: 114 m
Pohl'adova plocha vyplne: 114*2,0 = 228,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,087
] Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: knm = 0,95

- TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

— i:’.lot odd. pozemky o

susedov 2019 7 43 50 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =
Vychodiskova hodnota (114,00m * 5,64 €/m + 228,00m? * 18,09 €/m?) * 4,057 * 0,95 |18 374,58
Technicka hodnota 86,00 % z 18 374,58 € 15 802,14
2.2.2 pripojka vody

Predmetom ocenenia je pripojka vody z verejného rozvodu odpisana z poskytnutého ZP v dizke 12 ms
prechodom cez VS.
Uvazovany rok zadatia uzivania je spojeny s rokom 2008. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je pofom
18 rokov. 2026-2008= 18 rokov, Predpokladana Zivotnost uréujem na 50 rokov. 5
Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa

§ vynasobl skutotnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je

% uverejfiovany Slovenskym Statistickym uradom 4,057 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
kéne | pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky USI Z0 v Ziline.
‘ma

= ZATRIEDENIE STAVBY
néhoe

& Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

adla © ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

- Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
ny je Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelove potrubie

. Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Strana 12




Znalec: Ina. Rajnoha Eubomir &islo posudku: 11/2026

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Potet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania |V {rok] T [rok] Z [rok] O {%] TS [%]
pripojka vody 2008 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychadiskové hodnota 12 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 0,85 273280

Technicka hodnota 64,00 %z 2 732,90 € 1 749,06

2.2.3 vodomerna Sachta

Predmetom ocenenia beténova VS s osadenim s odpisanou kubatdrou s poskytnutého ZP 2,14 m3.0.p.
.p. Uvazované uZivanie je spojené s rokom 2008. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potomn 18
rokov. 2026-2008= 18 rokov. Predpokladana Fivotnost’ uréujem na 50 rokov.

Vychodiskové hodnota (Vh), vonkajéich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast gien (kol) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom 4,057 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,85
pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky uslt 24U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {(JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,34%1,28%1,256 =2,14 m3 OP
kou = 4,057
knm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zakiatok uzivania |V [rok} T [rok] Z [rokj 0 %] TS [%]
vodomerna Sachta 2008 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2,14 m® QP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,85 2 087,19
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hnicka hodnota [64,00 % 22 007,19 € 1342,20 |

-4 kanalizaCna pripojka

‘Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka z PVC potrubia s priemerom 180 mm s dlzkou uvedenou
m. Vonkaj$ia Uprava bola vybudovana v roku 2008. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 18
kov. Predpokladani zivotnost je urCema na 50 rokov.

vychodiskov hodnotu (Vh) vonkajSich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USl v Ziline sa vynasobl
tonym mnozstvom mernych jednotiek.

vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
verejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv {(km} -
‘95 pre ostatné obce, podra tabufky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ATRIEDENIE STAVBY

6d JKSO: 827 2 Kanalizacia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

‘Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
- PoloZka: 2.3.b} Pripoika kanalizacie DN 150 mm

' Rozpoitovy ukazovatel za merna jednotku: 855/30,1260 = 28,38 £/bm
Poéet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

kanalizaZna pripojka IZOOS 18 32 50 |36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota |6 b * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95 656,28
Technicka hodrota 64,00 % z 656,28 € 420,02
2.2.5 zumpa

Predmetom ocenenia je beténova zumpa s odhadovanou kubattirou 18 m3.0.p.. Vonkaj$ia Uprava bola
vybudovana v roku 2008. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 18 rokov. Predpaokladanu
Zivotnost je uréema na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (ket) od 4.Q/1996, kiory e
uverejfiovany Slovenskym statistickym Gradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujdcim tzemny vplyv (km) -

_ 1 0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Strana 14




7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir. #islo posudku: 11/2026

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5, Zumpa - betonova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
poéet mernych jednotiek: 18 m3 OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057 _
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,96 2 i
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou $o stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom g[[‘
Nazov 'Z'a;"_:'iatbk.uz’ivah_ia’*"_ V[rok] [T [rok] ./ G lzqrok] 0[] (TS [] i
Zumpa 2008 18 32 50 36,00 64,00 ski
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA w
— pre
Nazov | = = Ceoypodet S e e Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota___ |18 m* OP * 107,88 €m3 OP * 4,057 *0,95 748414 zA
Technicka hodnota 64,00 % z 7 484,14 € 4 789,85 L ke
K¢
2.2.6 elektricka pripojka K¢
Predmetom ocenenia je zemna kablova pripojka elektriny na 380 V' s meranim v oplotenl s cdpisanou RC
diskou 8,0 m z poskytnutého ZP. UvaZzujem, 2e vonkajsia Gprava bola vybudovana v roku 2008. Vek k :
datumu vypracovania zn. posudku je 18 rokov. Predpokladand Zivotnost uréujem 60 rokov. B¢
Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe .8 Metodiky Usl v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozZstvom mernych jednotiek. Re
Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujaci nérast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je Pc
uverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 4,057 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv {(km) - Kc
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky €.2, Metodiky US! ZU v Ziline. Ke
ZATRIEDENIE STAVBY TE
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody (VY
Kéd KS: 2924 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia 1
ROZPOGTOVY UKAZOVATEL 3‘?
ey
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) : .
Bod: 7.1. NN pripoiky W
Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 416 mm*mm _
Né
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm Vy
Potet kablov: 1 |
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navy$e: 8,86 £€/bm e
Poéet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057 2
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: kwm = 0,85 '

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom

|§ézov' S al zé'eiatc_k'uiiv_jahié*:";‘]V_{'irpk]?__:: ookt L lopel TS [%]
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudky: 11 /2026

glektricka pripojka 2008 18 42 60 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

yychodiskova hodnota 8 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 4,057 * 0,95 455,41
Technicka hodnota 70,00 % z 455,41 € 318,79

2.2.7 plynova pripojka

Predmetom ocenenia je pripojka plynu nezahrnutd v poskyt.ZP, avéak viditelna pri obhliadke z ulice.
DIZku 6 od bodu napojenia uréujem na 2,5 m s meranim v oploten a s naslednym pokradovanim do stavby
RD v dizke 5,5 m. Uvazujem odhadom, Ze vonkaj$ia Uprava bola vybudovana v roku 2019. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 7 rokov. Predpokladana zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjiovany Slovenskym Statistickym Uradom 4,057 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Piynovod (JKSO 827 &)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 26 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25+6=75bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kecu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2019 7 43 50 4,00

plynové pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 7.5 bm * 14,11 €bm * 4,057 * 0,95 407,87
Technicka hodnota 86,00 % z 407,87 € 350,77

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Rozostavany rodinny dom bez s.¢. na parc, KN £.417/3 232 263,37 190 455,97
Plot odd. pozemky od susedov 18 374,58 15 802,14
Vonkajsie Upravy
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 11/2026
" pripojka vody 273290 1749,06
* vodomerna sachta 2 097,19 1342,20
“xanalizagna pripojka 656,28 420,02 )
Zumpa 7 484,14 4 789,85
" elektricka pripojka 455 41 318,79
" plynova pripojka 407,87 350,77
Celkom: : o _ 264 471,74 . 215 228,80

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachadza v obci Zemné v beZnej zastavbe IBV s vyhovujlcou dostupnostou do centra obce
vzhladom na malé vzdialenosti v obci ako i urbanistické Elenenie.

V predmetnej lokalite je vybudované z inZinierskych sietl okrem elektriny, vodovod, plynovod ako i
kanalizagny rozvod. Obgianska vybavenost zodpoveda obciam do 5 000 obyvatelov. Obec ma okolo 2000
obyvatelov. V obci je obecny Urad, obchod so zakladnym a rozlicnym tovarom a pohostinstvo, kniZnica,
posta, 78 MS, samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast, Samostatné ambulancie
praktického lekara stomatologa atd.

Dopravné spojenie je s autobusovou dopravou pri¢om &as do okresného mesta Nove Zamky je cca 15-20 §

min. so vzdialenostou12 km.
Orientaciu obytnych miestnosti uréujem do JV strany ako prevazujucu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti: Nie sU zname okrem uvedenych v

LV v casti “Tarchy", avéak je mozné Ze niektoré dalisie stavebné prvky a konstrukcie, ako i vnutorné
vybavenie u stavby RD nie st dokonceng pre neumoznenl ohhliadku.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

34.1.4 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce podla orientaénych priemernych koeficientov predajnosti  vzhtadom na polohu
nehnutelnosti v obci Zemné, uréujem koeficient predajnosti 0,285, podla tabulky ¢.7 Metodiky USI ZU v
Ziline je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,285

Ur&enie koeficientov polohovej difel_'en_ciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda ...+ |Vypotet. R e _ Hodnota

I. trieda Il trieda + 200 % = (0,285 + 0,570) 0,855

Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a 111, triedy 0,570

1. trieda Priemerny koeficient 0,285

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,157

V. trieda il trieda - 90 % = (0,285 - 0,257) 0,029

Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:

islo | Popisizdévodnenie . - oo |Trieda |kem Vaha Vysledok

. . : s vl kpoi*vi
Trh s nehnutefnost'ami

1 . - - ifl. 0,285 13 3,71

| _dopytv porovnani s ponukou je v rovnovahe
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znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

Cislo posudku: 11/2026

" |Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vatah k centru obce
Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic al Il ‘0570 |30 17,10
| vybranych sidlisk
Saéasny technicky stav nehnutelnosti
5 T R i 0,570 8 4,56
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beZni Odrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
; P o I 0,855 7 5,99
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prisludenstvo nehinutelnosti
——— 1. 0,285 6 1,71
bez dopadu na cenu nehnutetnosti
Typ nehnutelnosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radove] zastavbe - s Il 0,570 10 5,70
kompletnym zézemim, s vybornym dispoziénym rie§enim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
dostatofna ponuka pracovnych moznosti v mieste,| b 0,855 9 7,70
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
e . : il 0,570 6 3,42
priemernd hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
S - ; : 11 0,570 5 2,85
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
I ; . I 0,855 6 513
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka piynu, kanalizacia,! !I- 0570 |7 3,99
telefon, spolona anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
N : V. 0,157 7 1,10
Zeleznica, alebo autobus
Obé. vybav.{irady,§kol.,zdrav.,obchody,sluZby kulitra}
obecny Urad, posta, zakladnd 8kola, zdravotne stredisko,| ;. 0.285 10 285
kultdrne zariadenie, zakladna cobchodna sief a zakladné ' '
sluZby -
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
P . ; ftl. 0,285 8 2,28
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okeli stavby
< " . 0,570 9 5,13
bezny hluk a prasgnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-Uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
HE 0,285 8 2,28
bez zmeny
Moznosti dal§ieho rozsirenia
17 - " o V. 0,029 7 0,20
Ziadna moZnost rozdirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 — - V. 0,020 |4 0,12
nehnutelnosti bez vynosu
Nézor znalca
19 ; 1. 0,570 |20 11,40
dobra nehnutelnost
po

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 87,2/ 180 0,484
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpo = 215 228,80 € * 0,484 104 170,74 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

V&eobecnt hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VSH poz = M*VSHmM,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VEHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podfa pottu obyvatelov

VHMm; Eur/m2

g./ Ostatné obce do 5000 ODYVALEIOV....coocurmmerserreesmess s o 3,32.-Euro.kde

patri aj obec Zemne, avéak vzhtadom na predajnost urujem sadzbu 80%
mesta Nove Zamky.

Pozemok sa nachadzaju v rovinatom teréne a st s kulttrou ako i s vyuZitim ako zastavana plocha a f

dvor.
na parc.KN ¢. 417/3 je postaveny rozostavany RD a parc.KN &.417/1 je s vyuzitim ako dvora a zahrada.
Pozemky je mozné napojit' na véetky inZinierske siete vratane kanalizécie.

knd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podia vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde

-ks je koeficieniom véeobecngj situacie (0,70-2,0),
kv je koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0),
-kd je keeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp je koeficient funkéného vyuzitia Gzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujucich faktorov (1,0-3,0)
kr je koeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)
-k pazemki o Spolu Spoluviastnicky . 2

Parcela Druh pozemku - o0 o vymera [m?] |podiel Vymera [m=]
_4_1_ 7" zastavana plocha a nadvorie 592,00 M 592,00
41713 zastavana plocha a nadvorie 168,00 111 168,00
Spelu : s el
[vymera 760,00
Obec: Zemné
Vvychodiskova hodnota: VHw, = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznadenie @ - NAZOV|, i tonia. . Hodnota
koeficientu Hodnoteme SR . ' . koeficientu

3. obytné &asti abci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytne
koeficient véeobecnej|zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do;0,80
situacie 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50

000 obyvatelov

5. . rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,

. . e |- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,]1,05

koeficient intenzity vyuZitia 1 ,opui0ve stavby pre priemysel, dopravu, Skotstvo, zdravotnictvo, Sport 50
» tandardnym vybavenim
ko - 2 obce so zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou|0,85
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Cislo posudku: 11/2026

]
Ty

- |faktorov

koeficient dopravnych|dopravou, doprava do mesta edte vyhovujica
vzfahov
il
koeficient funkéného!3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi (obyind alebo rekreadna poloha) 1,20
vyuZitia Uzemia
ki 3. dobra vybavenost (mozZnost napojenia najvia tri druh jnych sieti
koeficient technickeji ™ - = ; pojenia najviac na tri druny verejnych sieti, 4 44
infrastruktdry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
ke 4. iné fakto iklad: ' snej
: . N . ry {napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
. L‘:lgg%im povySujucich zastavby, sadové lpravy pozemku a pod.) 2,50
kr
- |koeficient redukujlcich|0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie

1,06 *0,85*1,20* 1,30 * 2,50 *

3,1327

;Jecfnotkové vSeobecnd hodnota pozemku

VSHuwy = VHwms * kep = 7,87 €/m2 * 3,1327

24,97 €/m?

VYHODNOTENIE

parcela &. 417/3

Spol

! 'Vg;_'ép Ak
parcela &. 417/ 592,00 m2* 24,97 €/m2* 1M1 14 782,24
168,00 m2 * 24,97 €/m2* 1M 4 194,96
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1. ZAVER

7AKLADNE UDAJE

Hiavné stavby:

Nazov - JKSO OP (m3) ZP (m2) [Poet podiazi

Rozostavany rodinny dom bez s.&. na l
[parc. KN &.417/3 0,00 168,96 2

Pozemky:

Nazov pozemku ' - |Cislo parcely Vymera (m2)
zastavana plocha a nédvorie 4171 592,00

instavané plocha a nadvorie 41713 168,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov S , o I : Vieobecha hodnota [€] J
Stavb
" Rozostavany rodinny dom bez s.&. na parc. KN 8.417/3 92 180,69
' plot odd. pozemky od susedov N 74824 T
-\_I;r;{ajéie ﬁpfavL_ o o )
" pripojka vody 84655 T i
vodomerna $achta 649,62 |
" kanalizaéna pripojka 203,29 §
zumpa B 2 318,29 .
elekiricka pripojka 154,29 :
i Hﬁwroyémﬂpojbgrw 169,77
Spolustavby 10a1074
Pozemky
" zastavana plocha a nadvorie - parc. & 417/1 (592 m?) 14 782,24
Ee;s?z;\?aur_lé plochama néd-vorie - parc. & 41713 (168 m?) 4 194,96
Spolu pozemky (760,00 m?) 18 977,20
Vieobecna hodnota celkom s S : . " 123 147,94
V&eohecna hodnota zaokrihlene ' o 123 000,00

V&eobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsat’tritiéic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadnym rizikom je stav dokonéenosti resp. nedokongenosti roz.stavby RD. Rizikom je taktiez tarcha .
banky uvedend vLV s jej naslednym vykon zdlozného pré an%? sinou drazbou cez DS, ako i exekugné
konania. X°

V Zlatych Moravciach, dita 08.03.2026




‘7nalec: Ing. Rajnoha Lubom{ir Sislo posugku: 11 /2026

IV. PRILOHY

1. Objednavka drazobnej spolodnosti U9.a.5. 6 vypracovanie zn.posudku na rozostavanu stavbu rod. domu
bez s.&. na parc.KN ¢.417/3 s prisludenstvom a pozemkami parcela KN &.417/1 a 417/3 nachadzajlice sa v
k.0.Zemng, obec Zemné k téelu organizovania dobrovolnej drazby.

2-3. Vlypis z katastra nehnutelnostl, vypis z listu viastnictva €.766 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
47.02.2026, k.u. Zemné, obec Zemne,

4, Kopia katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo dita 18.02.2026, k.ti.Zemné, obec Zemné.

5. Geometricky na zameranie novostavby na vydanie kolaudacného rozhodnutia.

6. Stavebné povolenie vydané ONV - Nové Zamky, odborom vystavby a UP zo dita 56/88 zo dha 22.1.1988
s nad.pravoplatnosti diia 12.02.1988.

: 7. Potvrdenie z obce Zemneé pod zn.&.1296/2008/Nh zo diia 07.cktébra 2008 o sidasnom stave RD.
8.Predizenie lehoty na dokon&enie stavby RD pod &.j.195/2018-0,2 zo dia 4.04.2018.

9. Situacia osadenia stavby RD.

10 Podorys suterent.

11. Pbédorys prizemia.

12-19. ZP £.65/2018 zo diia 18.04.2018 strana 5-13.

20. Fotodokumentacia
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ug, a.s. ' Tel; 02/5948 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratistava Web: wvnw,udsk

Ing. Lubomir Rajnoha
E. M. Soltésovej 3449/40
0852301 Zlaté Moravece

\ Bratislave, dita 22.01.2026
Vec: Objednavka znaleckého posudku. |

Tymio si u Vés objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za éelorn organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zéklade nawrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.
Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stbor nizSieuvedenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZEY — spoluvlasinicky podiel /4 .~ .~ .- o oo 0

Zakladna Specifikacta: - -0 L 0 T e e e P e
Cislo LV: 766 -~ |{Okres: Nové Zamky . ... ... ...+ .- lQkresny Grad - katastralny
Sl i obee: Zemng, Lo s i i s W lodbor: Nové ZAamky T

£ 77 |Katostralne Uzemie: Zemné Tl i
Pozemky parc. reg. ,C% oo Lo T L

Parcelné &islo: |Druh pozemku: Vymera v m% Poznamky - charakteristika -
prislusnost k ZUO - EL:
41711 Zastavand plocha a nadvorie |592
41713 Zastavana plocha a nadvorie | 168
Stavby: R R N R
Sapisné gislo:  |Stavba postavenana Popis stavby: Druh stavby:
parcele gislo:
bez s. €. 41713 Rozostavany rodinny 21
dom

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluviastnicky podiel vo vy§ke 1/1)

Meno a priezvisko / obchodné
meno alebo nazov ;

Bydlisko / sidlo podla LV:
Datum narodenia / rodné &islo:

Erika LakatoSova, r.

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 18.02.2026 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktoré ma predmetntt nehnutelfnost v
sUcasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnl nehnute/nost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie
nehnutelmosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona ¢. 627/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, 1j. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhovej hodnoty predmetne] nehnutelnosti,
ku diiu vypracovania Vésho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspegnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroved Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckeého posudku v
elektronicke] podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v § kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat’
chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti €. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetkL.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres 404 Nové Zamky Datum vyhotovenia  : 17.2.2026
Obec T 503649 Zenmé Cas vyhotovenia c 14:03:17
Katastrdlne Gzemie  : 873152 Zemné Udaje platné k < 16.2.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravae Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 766

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrinej mape Podet parcief: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umniestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vet'ahu
| 41711 592 | Zastavans plocha 18 1 1
a nddvorie
Iné idaje: Bez zipisu
41773 168 | Zastavani plocha 26 1 1
a nadvorie

Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

Spoloénd nehnuteinost
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umniestneny v zastavanom izemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénencj Umiestnenie
cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
41773 21 | Rozostavany rodinny dom 1
Iné tdaje: Bez zépisu

Legenda

Drubs stavby
21 Rozostavand budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vdastnik Poiet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné slo / ICO / Iny identifikadny Gidaj
1 Lakato¥ové Erika . - A , PS¢ , ,Déatum narodenia: 11

1z2




Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva zo dila 23.12.2015 - V 36/16, €. zmeny 22/16

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

&, zmeny 222/2022

Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava Slovenskou sporitel'fiou, as., 1C0: 00151653 -
formou predaja nehnutelnosti - parciel registra C-KN €. 417/1, 41773 a rozostavaného
rodinného domu bez stpisného &isla na parcele & 417/3 - na dobrovolnej drazbe, P-695/2022 -

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
N4ijomea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K. nehnutelnosti
K vlastikovi

Obsah

Vlastnik poradové éslo 1

Zriadenie zaloZného préva v prospech Slovenskej sporitelne, a. s., Tomésikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00151653, na zaklade ZiloZnej zmluvy k nehnutelnostiam zo diia 28.6.2018,
na nehnutelmost’: pare. reg. C-KN &. 417/1, 417/3 a rozostavand stavbu roedinného domu bez
sipisného &isla na parc. reg. C-KN &, 417/3 v celosti, V-4129/2018 - ¢. zmeny 94/2019

Vlastnik poradové éislo 1

Exekdtorsky trad Nové Zamky, sadny exckator JUDr. Ing. Jozef Storek, vydiva Exekuény
prikaz 288EX 350/21-25 zo diia 1.7.2021, na vykonanie exekilcie zriadenim exekucného
zalo¥ného prava na nehnutelnost: parc. reg. C-KN &, 41771, 417/3 v celosti, v prospech
opravneného: BENCONT COLLECTION, as., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, 1CO:
47967692, 7-5856/2021 - &. zmeny 1295/2021

Vlastnik poradové éfslo 1

Exekutorsky tirad Nové Zamky, sidny exekator JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekuény
prikaz 288EX 637/21-25 zo dila 25.08.2021, na zriadenie exekuéného zalozného priva na
nehnutelnost: parc. reg. C-KN & 417/1, 417/3 v celosti, v prospech opravneného: VZFP, a.s.,
Rratislava, ICO: 35 937 874, Z-7447/2021 - & zmeny 1375/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekiitorsky tirad Nové Zamky, sudny exekitor JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekuény
prikaz 288EX 820/21-27 zo dila 4.10.2021, na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zélo¥ného prava na nehnutelnost’: parc. reg. C-KN &, 417/1, 417/3 v celosti, v prospech
opravneného: BENCONT COLLECTION, a.s., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava - Nové
Mesto, ICO: 47967692, Z-8710/2021 - & zmeny 1422/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekdtorsky iirad JUDr. Ing. Jozefa Storeka vydava exekuény prikaz na zriadenie exckutného
zalozného prava 288EX 886/22-24 zo dita 16,11.2022 v prospech opravneného: Mesto Nové
Zamky, Hlavné namestie 10, Nové Zamky, 1C0: 003091350 na parcely registra C-KN &. 417/1,
417/3 a na rozostavany redinny dom bez stipisného &isla na parcele ¢. 417/3 v podiele 1/1
vlastnika: Lakatogova Erika, Z-8750/2022 - &. zmeny 340/2022

Vlastmik poradové islo 1

Exekutorsky iirad JUDr. Ing. Jozef Storek vyddva exekutny prikaz na zriadenie exekuéneho

zélozného prava 288EX 1177/22-26 zo dia 22.2.2023 na parcely registra C-KN ¢&. 417/1,417/3 §
a na rozostavany rodinny dom bez stpisného &isla na parcele &. 417/3 na vlastnika LakatoSovd |

Erika, v podiele 1/1 Z-1314/2023 - ¢. zmeny 50/2023

Viastnik poradové &islo 1

|

Exekftorsky Grad Nové Zamky, JUDr. Ing. Jozef Storek vydava Exekutny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava &. 288EX 499/23-29 zo dila 19. 7. 2023 na parcely registra C-KN
& 417/1, 417/3 a na rozostavani stavbu bez stipisného &isla na parcele &. 417/3 v podiele 1/1,
7-4886/2023 - & zmeny 189/2023

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
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Kopia je nepouZitel'nd na pradvne lkony.

eranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. ,
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Nové Zamky Zemné Zemné
. , islo zakazk Vektorové Mierk 1:1000
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky ’ ektorovd mapa ierka
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu
Képia je nepouzite'nd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsab autorizacie
Datum a £as vyhotovenia 18. 2. 2026 14:58:48 Bez autorizicie
Udaje platné k 17. 2. 2026 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1l z |
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OBEC ZEMNE
941 22 Zemnt €268

Cisler 164/2014-02 Zemnd, 442013
Evilea Lakaiofovi
Neg:

“Predizenta lehoty.na dokonitenie stavby:

Obee: Zomud, wko;stivebny Urad 'prislushy podla § 117 2ikona & 50/1976 Zh. ¢ fzemnom
plénbyeni o stavebnony poripdki (stavebny. zéi.*:}n) vzneil neskorsich prédpisov, na ziklade Zadosti
“stavatiniiln Eriln Takslodova, _soieniony lehoty dokonfenia stavhy ’*Rﬁamm-
“dom?; ruiesto stavby: Zemné,; pmdl%xge féhot na.dokondenie stavby, uvedent v. gaﬁmxeﬁ% &

e,‘mzhﬁflnuua Kitgré Olideny &émﬁﬁy vibik Novd Zdmky, odbot vystavhy ‘g dzeninéhio p!smmua

wydal diia 27:1,1988 p@d%ﬁﬁ!gg’nasladawe,
Starvba bude dolion¥ens najoeskdi do 30.6:2019,
Ostatié podemienky stavebného povoleni zostvaji v platnosii,

ing. Jdnoy Béb
siaw%i& ﬁﬁcﬂ

?agiafai& :;;;mavﬁg paplatok ‘podla whkoni & 1451995 Zzoo sgmvrtych p@pﬁai&nm vzl
ﬁ%ﬂkﬁﬁi@i‘i p&ﬁp}&ﬁ? pni@_ Ry 6ﬂa plany z} Vi wﬁke 10 i‘ﬁiﬁ zﬁpigm? dita w 3 2@1%




1.¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

- Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonana diia 30.03.2018, za G¢asti vlastnika a znalca

- Zameranie nehnutel'nosti vykonané dila 30.03.2013

- Fotodokumentécia sti¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovens znalcom defi miestneho Zetrenia, t.. dfia 30.03.2018

1.d/ Technickd dokumentscia :

Zaddvatel'om znaleckého posudku bola dodand projektovd dokumentdcia rodinnéhe domu. Skutkovy stav hodnotenej
nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou na tvare miesta a ndkresy st uvedené v prilohe
posudku. Viastnik poskytol adekvatny doklad preukdzajic vek stavby - stavebné povolenie.

1.¢/ Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie siladu popisnjch a geodetickych idajov so skutoénym stavom :
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonan diia 30.03.2018, ako aj néasledné porovnanie predloZene] pravnej a
technickej dokumentacie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani neboli zistené odlidnosti
prévneho stavu a skuto&nosti - pravna dokumentdcia je v sfilade so skutkovym stavom.

Predmet znaleckého posudku budem povaZovaf za nedokondend stavbu - v zmysle vyhlaSky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky £.492/2004 Z.z. o stanoveni veobecne] hodnoty majetku v zneni neskor§ich zmien.
Skutkovy stav (dispozitné riefenie, usporiadanie zariad'ovacich predmetov) budem uvaZovat’ podfa predpokiadaného
stavu stavby rodinného domu po jeho dokonéeni.

Predmet znaleckého posudku tvori rozostavand stavba rodinného domu na pozemku s parc. & 417/3, ktory nie je
zapisany v katastri nehnutefnosti a jeho prislusenstva, a ani nie je zakresleny na katastriinej mape.

Technickd dokumentdcia nehnutefnosti - novostavby rodinného domu - objedndvatel'om bola predloZena; pri stanoveni
v§eobecne] hodnoty rozostavaného rodinného domu budem vychddzat' zo skutoénosti zistenych pri miestnej obhliadke.
Nehnutel'nosti boli nadobudnuté prevedom a ¢iastoéne vlastnou investiciou.

1.f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia ;
- rozostavand stavba rodinného domu na pozemku s pare. €. 417/3 v kat. (. Zenmé
- vonkajdie tipravy na pozemku s parc. €. 417/1 v kat. 0. Zemné :
- vodovodnd pripojka
- vodomerné ¥achta
- kanalizaénd pripojka
- Zumpa
- elektrickd pripojka
- pozemkov s parc. & 417/1 a pare. & 417/3 v kat. 1. Zemné

1.g/ Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
- nie stt

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rozostavany rodinny dom na pozemku s pare. ¢. 417/3 v kat. i. Zemné

POPIS STAVBY

Rozostavani budova bez stpisného &isla na pozemku s parc. & 417/3 v kat. i, Zemné, vychadzajic z predloZenych
dokladov, ako aj jej predpokladané budiceho u&elu uZivania pre uGdely stanovenia jej vieobecnej hodnoty,
charakterizujem ako rodinny dom.

Budova sa nachddza na pozemku s parc. & 417/3 v kat. 0. Zemné (zamerand geometrickym plénom na zameranie
novostavby p&: 417/1 na vydanie kolaud. rozhodnutia; vypracovany Téth Lajos, 2.Novy Svet .42, Dvory nad Zitavou;
&islo planu 140082750-48/98 zo dita 05.08.1998; vradne overil Ing. Tatina HruZovskd, Okresny drad v Novych
Zamkoch, katastrilny odbor diia 28.08.1998 pod &islo: 786/98), v zastavanom fizemi, medzi rodinnymi domami so
$tandardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obytnej &astl. Jednd sa o samostatne stojacu budovu,
murovani, s jednym nadzemnym podiazim a boCnym prevySenim o pol podiaZia (posunuté podlaZie), Ciastofnym
podpivnigenim, sedlovou strechou a vstavanou garaZou pre jedno osobné motorové vozidlo.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vystavba bola zahdjena na zéklade stavebného povolenia "Rod. dom jednopodlany”, vydané Okresnym ndrodnym
vyborom - Nové Zamky, odbor vystavby a dzemného pldnovania, ¢: VUP-56/28 zo dita 22.01.1988. PrediZenie lehoty
na dokondenie stavby bolo vydané Obcou Zemné, &islo: 195/2018-02 zo dita 04.04.2018. Vzhl'adom na dizku vystavby,
budem uvaZovat s primeranym opotrebovanim stavby Na rodinnom dome nebola este vykonand Udrzba - jedné sa
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v podstate novostavbu. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zabezpefovand. Rodinny dom je vybudovany
z murovacich prvkov a technologii beine pouzivanych v Case vystavby (povolenie), s ekologickymi a energeticky -
efekt{vnymi parametrami, ktoré v plnej miere zodpovedaju predpisanym technickym poziadavkéam. Stavebné price sq
vyhotovené v dobrej kvalite a plne zodpovedajice pre Uely sudasného ako aj predpokladaného budaceho vyuZitia, ‘
Navrhované vybavenie je §tandardné - vinitoiné aj technické, s redine Standardnym komfortom uzivania - byvania.
Predpokladana Zivotnost stavby montovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a (Cel
uzivania uréujem na 100 rokov.

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlaZie
Prvé podzemné podlaZie dispoziéne pozostéva z garaZe, dvoch skladov, kotolne a chodby.

TECHNICKY POPIS PLANOVANEHO VYHOTOVENIA :

Osadenie podlaZia je v priemernej hibke 0,80 m. Zvislé kondtrukcie podlazia st planované murovat' z tehdl CDm
v skladobnej hrabke 0,37 m. Deliace priecky st navrhnuté z tehal hr. 0,10 m resp.0,25 m taktieZ z tehal. Vnutomé
omictky na podlaZi st navrhnuté vépenno-cementove hladké. Stropnd kondtrukcia podlazia projektovand ako
montovana keramicka (Miako). Fasadne omietky navrhnuté viacvrtsvové - tenkovrstva jadrové stierka s armovacou
mrierzko s pohFadovou plochou z tenkovrstvej farebnej vysoko kvalitnej silikonovej §trukturovanej omietky. Dvere na
podlazi si navthnuté drevené hladké plné alebo zasklené ramove, do ocelovych zérubni; okna plastové s izolatnym
dvojsklom. GardZové vrita si navrhnuté kovové otvaravé. Podlahy plinované keramické. Vykurovanie je navrhnuté
astredné konvekéné teplovodné, radidtormi ocelovymi panelovymi. Elekiroinstalacia podlaZia bude svetelna aj
motorickd, podomietkovymi celoplastovymi kablami s medenymi jadrami. Rozvod vody je planovany z Pe potrubia,
studenej a teplej z centréineho zdroja. Je navrhnty aj rozvod zemného plynu. PodlaZie bude odkanalizované do vlastnej
sumpy, cez reviznu $achtu. Zdrojom vykurovania bude kondenzacny kotol Viessmann Vitopend 220-W, priprava teplej
vody bude v zasobnikovom ohrievaci vody prepojenej s kotlom znadky Vitocell 100-W.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Osadenie podiaZia je v priemernej hibke 0,80 m. Zvislé konstrukcie podlaZia s murované z tehal CDm v skladobnej
hrbke 0,37 m. Deliace prietky sa realizované z tehdl hr. 0,10 m resp. 0,25 m taktieZ z tehal. Vnitorné omietky na
podlazi si vapenne-cementové hladkeé. Stropna kondtrukcia podlaZia vyhotovena ako montovand keramické (Miako).
Fasadne omietky si vapenno-cementové hrubi. Dvere na podlaZi si drevené hladké plng, osadené do ocelovych
zérubni; okna s plastové s izolatnym dvojsklom. GaraZové vrata st hlinikové zateplené, segmentové, na diabkové
ovladanie. Podlahy st s povrchom z cementového poteru. Vykurovanie - vyhotoveny len rozvod z Pe potrubia.
Elektroindtalacia podlaZia je svetelnd ako aj motorickd, podomietkovymi celoplastovymi kéblami s medenymi jadrami.
Rozvod vody je z Pe potrubia, studenej a teplej z centralneho zdroja. PodlaZie bude odkanalizované do vlastnej Zumpy,
cez reviznu dachtu.

Na podlaZi okrem toho sa nenachadzaji Ziadne iné vybavenia a kon3trukeie, ktoré by mali vplyv na vy3ku jej technickej
lodnoty.

1. Nadzemné podlaZie

Prvé nadzemné podlazie dispozidne bude pozostdvat zo zdvetria, zédveria, obyvacej haly, kuchyne s jeddlenskym
katom, zasobarne, hobby miestnosti, zdchodu, komory, izby, na posunutej asti z troch izieb, chodby, képelne
so zachodom (dispozi&ne nezmenené oproti dodanej projektovej dokumentacie).

TECHNICKY POPIS PLANOVANEHO VYHOTOVENIA :

Zaklady st planované ako betonové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti z tazkych natavovanych asfaltovych
pasov. Podmurovka je planovana z beténu (monolitického) s priemernou vyikou 0,40 m. Zvislé kondtrukcie podlaZia sit
planované murovat’ tehdl CDm v skladobnej hribke 0,37 m. Deliace prietky st navrhnuté z tehal hr. 0,10 m resp. 0,12
m taktie? z tehal. Viatorné omietky na podlazi st navrhnuté vapenno-cementové hladké. Stropné konstrukcia podlaZia
projektovana ako keramickd montovand z vloZiek Miako, s rovnym podhladom, so tepelno izolaciou. Krov je
pianovany ako dreveny sedlovy, stojatou stolicou. Sedlova strecha so roviakou vyskou hrebetia, s krytinou z pélenych
skridiet zn. Tondach, Klampiarske kongtrukcie strechy st navrhnuté z obojstranne pozinkovaného ocefového plechu,
stregné zlaby a zvody budi z poplastovaného ocelového plechu vo farbe streSnej krytiny, vonkaj§ie okenné parapety
oplechované hlinikovym plechom poplastovanym. Fasadne omietky navrhnuté viacvrtsvové - tenkovrstvd jadrovd
stierka s armovacou mrierzko s pohTadovou plochou z tenkovrstvej farebnej vysoko kvalitnej silikonovej Strukiurovane]
omietky. Podkrovny priestor bude vyuZivany len ako povalovy priestor s pristupom po drevenych sklapacich
povalovych schodoch. Dvere na podlaZi st navrhnuté drevené hladké plné alebo zasklené ramové, do drevenych
kazetovych zarubni; oknd plastové s izolatnym dvojsklom. Podlahy budd plavajiice v obytnych miestnostiach
navrhnuté velkoploiné lamindtové parkety, v ostatnych miestmostiach keramickd dlazba, v zavetri z mrazuvzdorne)
gresovej dlazby. Vykurovanie je navrhnuté Ustredné teplovodné, rozvodom z Pe potrubia, radiatormi ocelovymi
panelovymi. Elektroinstaldcia podlaZia bude len svetelnd, podomietkovymi celoplastovymi kablami s medenymi
jadrami. Aj na danom podlaZi je navrhnuty rozvod zemného plynu. Rodinny dom sa navrhuje chréanit’ pred G&inkami
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atmosferickej energie bleskozvodom. V rodinnom dome sa navrhuje aj vmtitorny podomietkovy slabopridovy rozvod -
strukturovand kdbeldz s rozvodom televiznej antény, umoZilujucich aj détové prenosy - internet. Rozvod vedy je
plénovany z Pe potrubia, studenej a teplej z centrélneho zdroja. PodlaZie bude odkanalizované do vlastnej Zumpy, cez
reviznu 3achtu. Vybavenie kuchyne sa navrhuje : plynovy spordk so zabudovanou elektrickou multifunk&nou rérou,
odsavag par, zabudovana umyvadka riadu, drezové umyvadlo z umelého kameiia, kuchynska linka z materidlu na baze
dreva rozvinutej $irky 3,00 m’. VnGtorné vybavenie podlaZia sa navrhuje : vaiia plastovd jednoduchd, samostatnd
sprcha, umyvadla 2 kusy, bidet. Vodovodné batérie sa navrhuji pdkové nerezové so sprchou 2 kusy a pakové nerezové
v potte 5 kusov. Zachody - 2 kusy - splachovacie - umiestnené v kiipelni a jeden samostatne s umyvadlom. Vnatorné
obklady sa navrhuji v prevéZnej Zasti kipelne nad vysky 1,35 m, obloZenie vane, obloZenie sprchy, obloZenie zéchodu,
kuchyne pri spordku a dreze. V obyvacej izbe sa navrhuje krb s uzatvorenym ohniskom. Navrhnuty je elektricky
rozvadzad s automatickym istenim.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Zaklady su prevedené ako beténové s vodorovnou izoldciou proti zemnej vihkosti z faZkych natavovanych asfaltovych
pésov. Podmurovka je 2z monolitického beténu s priemernou vyskou 0,40 m. Zvislé konstrukcie podlaZia s murované
z tehdl CDm v skladobnej hriibke 0,37 m. Deliace priecky sit taktieZ z tehal hr. 0,10 m resp. 0,12 m. Vnutorné omietky
na podlaZi si navrhnuté vdpenno-cementové hladké. Stropnéd kondtrukeia podlaZia keramicka montovand z vloZiek
Miake, s rovnym podhFadom. Krov je dreveny sedlového tvaru, drevenou konStrukciou. Sedlova strecha so rovnakou
vyskou hrebefia, s krytinou z pélenych skridiel zn. Tondach. Klampiarske konStrukcie strechy si z obojstranne
pozinkovaného ocelového plechu. Fasadne omietky si vapenno-cementové hrubé. Podkrovny priestor bude vyuZivany
len ako povalovy priestor s pristupom po drevenych sklépacich povalovych schodoch. Okna st plastové s izolatnym
dvojsklom. Podlahy sit s povrchom z cementového poteru. Z vykurovania je vyhotoveny len rozvod z Pe.
Elekiroindtaldcia podla¥ia je len svetelnd, podomietkovymi celoplastovymi kédblami s medenymi jadrami. Rodinny dom
sa navrhuje chranit’ pred Gginkami atmosferickej energie bleskozvodom. V rodinnom dome sa navrhuje aj vniitorny
podomietkovy slabopriidovy rozved - Strukturovana kabelaz s rozvodom televiznej antény, umozZiiujlicich aj datové
prenosy - internet. Rozvod vody je z Pe potrubia, studenej a teplej z centralneho zdroja. Podlazie je odkanalizované do
vlastnej Zumpy, cez reviznu fachtu. Elektricky rozvédzat je s automatickym istenim.

Na podlaZi okrem toho sa nenachédzajii Ziadne iné vybavenia a kongtrukcie, ktoré by mali vplyv na vyiku jej technickej
hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

803 6 Domy rodinné jednobytove
111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

1.PP 4,95*14,62 72,37 120/72,37=1,658

I. NP 11,45%14,3245,55*0,90 168,96 120/168,96=0,710

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podPa zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

1 Qsadenie do terénu
B 13av }Sﬁemernej hl'bkcao 1 m so zvislou izolaciou 450 100 450,0
4 Murivo ) _ - “ ) ) o
ﬁrﬁg kl::]l;%v;lgéd (z) zlgccﬁz materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 25 (00 735.0 .
5 Delince konStrukcie
5.1 tehtové {prie¢kovky, CDM, panelové kon3trukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vautorné omietky
6.1 vapermé Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
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7las rovnym podhladom beténove monolitické, prefabrikované a keramické 1040 100 1040,0
13 Klampiarske kon§trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 0 0,0
14 Fasidne omietky
| 14.1.a gkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 70 136.5
17 Dvere
7 71 173 hladké piné alebo zasklené 135 50 67,5
18 QOkna
) 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 330,0
23 Dlazby a podlahy ost. Miestnosti
| 23.2 keramické diazby 150 80 1200
24  |Ustredné vykurovanie o
i;‘rniell; teplovod. s rozvod. bez ohf'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie 180 50 240.0
25 |Elektroin$taldcia ( bez rozvidzatov)
"""""""" | 25.1 svetelnd, motorickd 230 100 280,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 100 35,0
31 Indtalacia plynu
31.1 rozved svietiplynu alebo zemného plyau 35 0 0,0
Spolu “° R Sl eS0Tl ] 419407
Znaky upravované koeficientomn zastavanej plochy:
32 Vrita gardZové
32.2 s automatickym ovladanim bez ohfadu na materidk (1 ks) 320 100 320.0
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zésobpikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65 o 0.0
vykurovanim (I ks) -
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znadkové kotly, vratane typov turbo
(Junkers, Vaillant, Leblane...) (1 ks) 335 0 0,0
Spohu o TR0 3300 |
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | "o o woileln . -Polozka: 'Hodnota | Dokon. | Vysied..
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
3 Podmurovka
| g;técnﬁ?ct:i\;’)éxfene do 1/2 ZP - priem. vyika do 50 cm - z lomového kameiia, 110 100 110,0
4 Murivo
- :l\iaccll ;Tl;l:;:(j\! ]arr.u; : c{tztgaligp‘liga;i:lnen;cka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1000 100 1000,0
5 Deliace konitrukeie i
W i S.ltehlové (prieckovky, CDM, panelové kon3trukcia, dreveng) 160 50 80,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 80 320,0 B
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betonové monolitickeé, prefabrikované a keramické 1040 100 1040,0 B
8§ Krovy
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8.3 viznicové sedlové, manzardoveé 375 100 5750
10 Krytiny strechy na krove

1biv(l)(.)Qr.aav ;Salic;fr ii lla:taé;ggi gkridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach, 200 100 $00.0
12 Klampiarske konStrukeie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Gplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, 65 100 65.0

snehové zachytivade) i
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0.0
14 Fasddne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 70 182
16  |Schoedy bez ohP’adu na nosné kon$trukeiu s povrchom ndstupnice

16.5 liate terazzo, beténovd, keramicka dlaZba 190 0 0.0
17 Dvere )

17.4 ramové s vyplitou 515 10 513
18 Oknd

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 5330,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych Kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovyeh}, korok, velkoplodné parkety (drevené, <

laminétové) 355 60 213,0
23 IDlaZby a podlahy osf. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150 60 90,0
24 |Ustredné vykurovanie

Eijﬁi‘a.lt;te;:vlovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie 480 50 240,0
25 Elektroinitalicia ( bez rozvidzatov) B

25.2 svetelnd 155 80 1240
27 Rozvod televizny a rddicantény (rozvod pod omietkou) -

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
29 Bleskozvod

- \'ysliyg}ljﬁca sa poloZka - 155 ¢ 0,0
30 |Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 35 100 339
3 In3taldcia piynu

31.1 rozved svietiplynu alebo zemného plynu 33 0 0.0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

36  |Vybavenie kuchyne alebo pricovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo vama jednotka
(stvorhordkova) (1 ks) 60 0 0,0
36.5 umyvatka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 0 0.0
36.7 odsavat par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beny meter rozvinutej o
Sirky) (3 bm) 165 0 0,0

37  |Vmatorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0.0 )
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 0,0
37.6 bidet (1 ks) 40 0 0,0
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 15 0 0.0

38  [Vodovodné batérie ]
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0 0,0
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38.3 pakové nerezové (5 Ks) 100 0 0,0
39 Ziachod
39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35 0 0,0
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks} 25 0 0,0
ZO Vattorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kiipePne min. nad 1,35 m vy3ky {1 ks) 80 0 0,0
|7 40.4 vane (1 ks) 15 0 00
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 0,0
717 40,6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0.0
40.7 kuchyne min. pri sporku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 13 0 0.0
42 Kozub
o 42.2 s uzatvorenym ohniskom (11 ks) 2230 0 0,0
IS Elektricky rozvidzal
45.1 s automatickym istenim (I ks} 240
; Spoiu —

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ka =0,95

2,404

" podiaZie

(4650 + 730 * - -
1.pp a8y30.1260 (4194 + 330 * 1,658)/30,1260 194,53
(7630 + 3465 * (60555 + 192 %
1. NP 0.710)/30,1260 0.710)/30,1260 334,93
TECHNICKY STAV

Vypoket opotrebenia linearnou metodou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

1. pP

1. NP

8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L NAZOY

_ Hodnota [€]

1. PP z roku 2010

Vychodiskovd hodnota 194,53 €/m?*72,37 m?*2,404*0,95

32 151,65

Vychodiskova hodnota

5 % 2%k
nedokondeného podlazia 157,38 €/m**72,37 m**2,404*0,95

26 011,55

Technicka hodnota 92,00% z 26 011,55

23 930,63

. NP z roku 2010

[y

Vychodiskové hodnota 334,93 €/m2%168,96 m**2,404*0,95

129 239,72

Vychodiskova hodnota

2% ptd *
nedokonteného podlaia 205,53 €/m?*168,96 m**2,404*0,95

79 308,04

Technicka hodnota 92.00% z 79 308,04

72 963,40

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

v

3215165

26 011,55

23 930,63

1. nadzemné podlaZie 129 236,72

79 308,04

72 963,49
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Dokondenost® stavby: ( 105 319,59€/ 161 391,37€) * 100 % = 65,26%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka na pozemku s pare. & 417/1 v kat. .. Zemné

Vodovodna pripojka bola realizovana a uZiva sa od roku 2008 z Pe rir DN 25. Zasobuje pitnou vodou rodinny dom
z verejného vodovodu. Meranie spotreby vody je zriadené vo vodomernej Sachte vo dvore rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubneé rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatelf za mernu jednotku:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujdci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

L Ndzovas b
Vodovodna pripojka na

pozemku s parc. . 417/1 v 2008 10 40 30 20,00 80,00
kat. ¥i. Zemné

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1 137.06
909.65

12 bm * 41,49 €/bm * 2,404 * 0,95
80,00%z 1 137,06 €

Vychodiskova hodnota

‘Technicka hednota

2.2.2 Vodomerna $achta na pozemku s parc. &. 417/1 v kat. 4. Zemné

Vodomerna sachta beténova s liatinovym poklopom je umiestnena na pozemku s parc. & 417/1, vo dvore
pred ulignym prieéelim rodinného domu. Bola postavena spolu s vodovodnou pripojkou a je uzivana od roku
2008. Sluzi na meranie vody z verejného vodovodu, spolu s vybavou na meranie a s armaturami.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna 8achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betonova, ocefovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Poéet mernych jednotiek:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

1,34*1,28%1,25 = 2,14 m® OP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomerna §aéﬁta na
pozemku s parc. & 417/1 v 2008 10 40 50 20,00 80,00

kat. 0. Zemné

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 2,14 m? OP * 254,27 €/m® QP * 2,404 * 0,95 124270
Technicka hodnota 80,00%z1242,70 € 994,16

2.2.3 Kanaliza¢na pripojka na pozemku s pare. & 417/1 v kat. 4. Zemné

Kanaliza¢na pripojka - gravitaéné - odvédza splatkové vody z rodinného domu do Yumpy. Bola postavend a uZlva sa @
od roku 2008.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujlaci Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L iz

Kanalizaéna pripojka na
pozemku s parc. & 417/1 v 2008 10 40 50 20,00 80,00
kat. 0. Zemné

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 2,404 * 0,95 o 388,89
Technick4 hodnota 80,00 % z388,89 € 311,11

2.2.4 Zumpa na pozemKku s pare. ¢. 417/1 v kat. 0. Zemné

Zumpa je vyhotovend ako beténové. SIizi na prechodné uskladnenie splagkovej vody, a uZivana je od roku 2008.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m? OP
Po&et mernych jednotiek: 18,00 m® OP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

Ndzov. -
Zumpa na pozemku § pare.
& 417/1 v kat. 4. Zemné

: SlTs %]
50 20,00 80,00

10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vvchodiskovd hodnota 18 m? QP ¥ 107,88 €/m?® OP * 2,404 * 0,95 4 434,77
Technicka hodnota 80,00% z4 434,77 € 33547,82

2.2.5 Elektrick4 pripojka na parec. €. 417/1 v kat. 0. Zemné

Elektricka pripojka je vyhotovend v zemi, z materidlu AlFe 4Bx16 mm?. UZivand je od roku 2008, spolu s rodinnym
domom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektricke rozvody
Kéd KS: ) 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.j) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpodétovy ukazovatef za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navysSe: 8,86 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TSl

Elektricka pripojka na parc. ) | ~ '
& 417/1 v kat, 0. Zemnd 2008 0 50 60 16,67 83,33
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NIBEYIUNLIOY NUDSYO BYU PEIYOY

89Jjn po pe|yod




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir gislo posudku: 11/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné staviy, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Eislom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku paod gislom 11/2026.
Zarovef vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku.

Podpis znalca
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