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écr Ing, Raincha Lubomir, &islo posudku: 18/2026

UVODNA CAST
.Ulbha znalca: Stanovit' vieobecn( hodnotu bytu £.16/4.p., (3.p-4.N.P), 0.¢.4, v bytovom dome s.6.1570
 parc.c. 2483/2, katastrélineho Uzemia Zlaté Moravce, obec Zlate Moravce, okres Zlaté Moravce.

Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolne] drazby.

3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
- (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):20.03.2026.

3 4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20.03.2026.

- 5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatefom :

Objednavka na vypracovanie ZP zaslana z DS, U9a.s, Zelinarska ¢.6, 821 08 Bratislava zo dia 25.02.2028.
Zmiluva o prevode viastnictva bytu uzatvorena medzi mestom Zlaté Moravee a kupujicimi Jozeforn Gubom
ako i Mgr.Olgou Gubovou uzatvorena dfia 17.aprila 2002 pod ¢&.vkladu V 465/02 zo dna 27.06.2002 s
vypodtom ceny bytu.

Projektova dokumentacia nebola predloZena.

b} Podklady ziskané znalcom:

Vypis z Katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.5093-¢iastoény, vyhotoveny cez katastralny portal, k.0.
Ziaté Moravee, obec Zlaté Moravee zo diia 18.03.2028.

Vypis z katasira nehnutelnostl, z listu vlastnictva &€.5093-tiastogny, vyhotoveny cez katastralny portal, k.G.
Zlaté Moravce, obec Ziaté Moravee zo dfia 20.03.2026.

Képia katastralnej mapy vyhotovena cez Zbgis mapky zo dita 19.03.2026, k.0.Zlaté Moravce, obec Zlate
Moravce.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhla8ky MS SR
&.626/2007 Z.z,v zneni vyhlagky MS SR ¢.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR ¢.47/2009,v zneni vyhlagky
MS SR &.254/2010 Z.z. a v zneni vyhlaSky MS SR €.213/2017 Z.z.

- Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch,timoénikoch a prekladateloch ao zmene adopineni niekiorych
zakonov,

- Zakon &.93/2006 Z.z. ktorym sa doplfia zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o zmene a dopineni niektorych zékonov.

- Zakon &.85/2018 Z.z.,ktorym sa doplfia zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

- Vyhlagka MS SR ¢.228/2018 Z.z. v zneni vyhlagky MS SR £.160/2023 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
o znalcoch,timodnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich
. predpisov.

- Metodika vypottu vBeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita — Ustav sudneho
inZinierstva v Ziline (2001).

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

~Definicie pojmov

Seobecna hodnota (VSH)

Seobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
: adom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorG by tieto mali dosiahnut' na trhu v
odmienkach volne] sttaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajlci budl konat s patricnou

formovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
ledkom stanovenia je véeobecnd hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

hodiskova hodnota stavieb (VH)
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Znalec: Ing. Rafnoha Lubomir &islo posudku: 18/202¢6

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorll by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v Gase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu
vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sl pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypottu
vseobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. tvrirok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena s linearnou metédou.

Stanovenie véeobecngj hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

-Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihfiadnutim na odlisnosti porovhavanych objekiov a
chodnocovaného objektu),

-Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenéjmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budUcich odgerpateinych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, kiory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na sianovenie vieohecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

-Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

-Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizéciou budicich odé¢erpatelnych zdrojov potas Sasovo necbmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princlp met6dy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplaini na vychodiskova hodnotu pozermkov).

8. Usobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vzneseneé.

Strana 3

|
i




/2026

stavbu

jajucu

bcétu
podl‘a

spofi
vana
wna
Zany
3’ita
ciou

ovej

pon
osti

éita

wej

ec: Ing. Rainoha Lubomir Eislo posudku: 18/2026

POSUDOK

VSEOBECNE UDAJE

yber pouzitej metédy: Pri ohodnotent boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky
5.8R &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. v zneni vyhlagky MS SR €.626/2007 Z.z,v
fvyhiadky MS SR €.6805/2008 Zz.v znenivyhladky MS SR £.47/2008,v znenivyhladky MS SR
254/2010 Z.z, a v zneni vyhlasky MS SR €.213/2017 Z.z.

{ovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

i zisteni v3eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZité porovnavacia metdda, nakolko
disponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych ddajov o zrealizovanych obchodoch porovnatefnych
hnutelnostf v dang| lokalite.

uzivam metédu polohovej diferencigcie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu v8eobecnej
dnoty v prilohe &.3 vyhlagky ¢.492/2004 2.z,

sudok je spracovany podfa ,Metodiky vypoctu v8eobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
pottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel bytu je
vytvoreny na zaklade podlahovej plochy v zmysle citovanej metodlky s tym, Ze pri tvorbe je zohlfadneny

keu - koeficient vyjadrujlici narast cien

kk - koeficient zvislej nosnej konstrukcie podia tabulky €.1

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti - pouzité cenové podiely podla prilohy &.5

km - koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv, podia tabulky ¢.2.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR plainych pre

4 Stvrirok 2025, ako najblizéie dostupny koeficient k 1.kvartalu roka 2026 t.).4,057.

Metoda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zaklagného vztahu:
V8Hs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
KeD — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouZite metodické postupy obsiahnute v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajt z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovyeh kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
- polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnoten( nehnutefnost. Pri objekiivizacii ma

kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdbévodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zistovani v8eobecne] hodnoty pozemkov je mozné pouzit vypodet urobeny polohovou diferenciaciou,
alebo porovnavacia ako i vynosovou metédou. V mojom pripade hodnota pozemku je vypoéitana polohovou
diferenciaciou vzhladom na nedostatok tdajov pre porovnavanie. Vynosova metoda v danom pripade nie je
moZna pre vypodet v z&pornych hodnotach.

Metoda polohove} diferenciacie pre pozemky vychéadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHw * kep) €],

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemkuy),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Ken - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a eviden&né tdaje :
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Znalec: Ing. Rafnoha Dubamir Eislo posudku: 18/2026

Predmetom posudenia je byt &.16/4.p.,-(3.p-4.N.P), vchod ¢.4 v bytovom dome s.6.1570 na parc.KN
&.2483/2, katastralneho Uzemia Zlaté Moravce, Ul. Dukelska, obec Zlaté Moravce, okres Zlaté Moravce.
Nehnutelnost' je v katastri nehnutelnost! evidovana na liste vlastnictva ¢.5083 - &iastoény, k. 0. Zlaté
Moravce. V popisnych Udajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne

podia listu viastnictva ¢.5093-Ciastotny, k.0. Ziaté Moravce
A. Majetkova podstata:
parc.£.2483/2 zastavana plocha a nédvorie o vymere 374 m2

Stavhy:

bytovy dom s.&.1570 na parc.£.2483/2

B. Vlastnici:

Byty. . . . . . . . i
Vghed @ 4 poschedie 4 Byt .16

Podiel priestoru na spolognych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spol. podiel kK
nozemku:

.............................................................................................................. 7849/239786
11.Gubova Olgar. , , , N=e L,
Datum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel: 1/4
né ddaje:

Vzdanie sa zalozneého prava, Z 128/2012-p.z.160/2012
Vzdanie sa zalozného prava, Z 129/2012-p.z.161/2012

Poznamky :

Zacatie vykonu zalozného prava veritela: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava , ICO 00151653 formou predaja .....

vch.4,4p, v bytovom dome sup.£.1570 na CKN ...

gastiach a spolotnych zariad.domu a k pozemku....

zaklade V 1973/2011_.P 21/2026.-¢.2.174/26;

Spravea - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov podia

zakona €.182/6,§15 a ¢L.10/2 zmiuvy o prevode;

Viastnik poradové &islo 11 Pod V 1973/2011 sa zriaduje zéloZné prav v prospech ......
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 nanehn.byt £.16, .....
dome s.6.1570 na parc.¢. 2483/2, podiel....

7649/239786 pola Zmluvy o splatkovom Gvere .....
udaje uvedené v listine .-p.z2.64/12;

podla listu viastnictva €.5093-giastoény, k.U. Zlaté Moravce
A. Majetkova podstata:
parc.&.2483/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374 m2

Stavby:

bytovy dom s..1570 na parc.¢.2483/2

B. Vlastnici:

Byty. . . . . . . .

Vched : 4 poschodie 4 Byt&.16

Podiel priestoru na spolognych gastiach a spolotnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spol. podiel k
pozemku:

e e e sr oo 7649/239786
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 18/2026

Kin&ik Martin r. , , : , PSC ,
pDatum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 3/4

" Iné Gdaje:

7 1730/2022.-8.2.2470/22;
Z 1731/2022.-8.2.2472/22;
7 1792/2022.-8.2.2511/22,
P 276/2022.-5.2.2546/22;

Poznamky :
Urad 3pecialnej prokuratiiry Generalnej prokuratiry SR vydal Uznesenie VII/3 Gv
- 122/19/1000-540 zo dha 20.11.2023....
v bytovom dome s.£.1570 na CKN parc.£.2483/2 v podiele 3/4,.....
spoloén. zariadeniach domu a pozemku......
veta tretia Trestného poriadku s poukazom .....
zakazuje so zaistenym majetkom nakladat, P 217/2023.-6.2.1171/23;
Zadatie vykonu zdloZného prava veritela ; Slovenska sporitelfia, a.s., Tomaikova 48, 832 37
Bratislava .....
vch.4, 4p, v bytovom dome.....
tastiach a spolodnych zariad. domu .....
zaklade V 1973/2011). P21/2026.-C.z2.174/26;

Spravca - Neevidovan(
Ina opravnena oscba - Neevidovani

C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech ostatnych viasinikov bytov podia

zékona £.182/9,§15 a &1.10/2 zmluvy o prevode;

Vlastnik poradové &islo 34 Pod V 1973/2011 sa zriaduje zalozné prav v prospech ......
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na nehn.byt .16, .....
dome s.£.1570 na parc.£.2483/2, podiel....

7649/239786 pola Zmluvy o splatkovom Gvere .....

Udaje uvedené v listine .-p.z.64/12;

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 20.03.2026 za UCasti zastupcu DS.
Zameranie bolo vykonané dna 20.03.2026.

Fotodokumentacia vyhotovena dia 20.03.2026.

dj Technicka dokumentacia:
Projektova dokumentacia nebola predlozena a tak nemohla byt porovnana so skutotnym stavom.

PODLAHOVA PLOCHA
Nézov miestnosti a vipoget - |Podlahova piocha [m?]
Skutotne namerané podlahové plochy st nasledovné: 0,00
predsief 1,21*3,45 4,17
chodba 1,17*3,46 4,05
WG 0,93 1,18 1,10
ktipelia 1,75%2,43 425
kuchyfia 2,02* 3,46 _ 10,10
komora(3atnik)1,68+2,27 ' 3,81
izba 3,45%3 61 12,45
izba 3,46%411 14,22
izba 3.45% 78 16,49
iné vedrajsie 1,75* 1,07 1,87
pivnica &.16 1,66*2,32 3,85
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

&islo posudku: 18/2026

Vypotitana podiahova ploch

balkon 0,89%3,55

3,16

Skutotné rozmery v porovnani s rozmermi uvedenymi v KZ s nasfedovne 76,48 m2- 76,36 m2=-0,13 m2.

Skutoény stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilche znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Obhiiadkou bolo zistené ze zékres BD s.8.1570 ako i zapis domu a bytu sthlasi so skutoCnostou. Byt je

umiestneny na 4.N.P- 3 poschodie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:

_Stavby

Byt &. 16/4.p., (3.p.-4.N.P}, pivnica &.16, vchod &.4, bytovy dom 5.£,1570.

Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 2483/2 (11,93 m?)

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Stavby:-

Pozemky:-

h/ informacia z Gzemného plénu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuZivania pozemkov : -
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=Znalec.' [ng. Rajnoha Lubomir éislo posudkw: 18/2026

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
21 BYTY

2.1.1 Byt & 16/4.p.,(3.p - 4.N.P), vchod &.4, pivnica &.16, bytovy dom
' 5.8.1570.

POPIS

Bytovy dom je postaveny ako samostatne stojaci. Ma 9 podlaZi vratane suteren. Suterenne priestory si s
vyuzitim, ako pivnice, ko&ikarefi, praCoviia atd.

Nosna konstrukcia domu je panelové s nameranou hrubkou 35 cm i so zateplenim. Dom ma centralne
schodisko a jeden oscbny vytah. Byt je umiestneny na prizemi v krajnej sekcii bytového domu smerom na
juho vychodnt stranu ako prevazujlicu.

V bytovorn dome vzhladom na chybajlce vnuforné keramické obklady uréujem koeficient 0 a koeficient
povichu podidh 0,80 s povrchovou upravou s cementovym poterom prevazujucim, Vo vstupnom priestore po
podlaziach st poloZené keramické dlazby. Vstupné dvere st plastove a tak u tejto polozky uvazujem s kvb=
1,1, okna v spoloénych priestoroch suterénu si plastové a tak u tychto poloZiek uvaZujem s kvb=1,15.
Posledna rekonstrukcia vratane zateplenia a urobenia vonkajiich omietok vratane rekonstrukcie balkénov
hola urobena v roku 2007, taktiez boli osadené plastové okna a dvere a bolo | urobené osadenie
elektronickych hidsnikov a tak u polozky zvislé kon3trukcie uvazujem s kvb= 1,15 ako i u poloZky Upravy
vonkajsich povrchov.

Bytovy dom hodnotim, ako bytovy dom s vybornou udrzbou.
Byt je trojizbovy 1.kategorie s prisluSenstvom, predsiene, chodhy, WC, kapelne, kuchyne, komory-
(8atnika) a inych vedlajsich priestorov a pivnice £.16. Umiestnenie bytu je na 3.poschedi t.j. na 4.N.P.

V byte nie je vidiet' Ziadnu investiciu do prvkov kratkodobej &i dlhodobej Zivotnosti. Povrchy podiah v
izbach su poloZené dubové parkety a u ostatnych miestnosti su lepené PVC a tak u polozky podliah
uvazujem s kvb= 1,0, bytové jadro je povodné panelové a tak uvaZujem s kvb= 1,5. Dvere su plné hiadke a
tak uvaZujem s kvb= 1,0, okna plastové s kavovymi Zaluziami i s dverami na balkdn kioré si zahrnute v
poloZke ostatné s uvaZovanym kvb= 1,65, Omietky stien su vapenné hladké, obklady stien v kuchyni pri
sporaku a dreze ako i vo vatsej tasti kipelne nad 1,65 m ako i s obkladom vane, v samostatnom WC vak
abklady stien chybaju a tak je uvaZované u tejto polozky s kvb= 0,70. V kuchyni je osadend kuchynska linka
na béze dreva s rozvinutou $irkou 1,80 m, umyvaci drez je smaltovany s pakovou batériou, ako i osadenym
digestorom, sporak je osadeny plynovy s el. rirou. U polozky vybavenia kuchyne uvaZzujem s kvb= 1,0. V
kipelni st povodné zariadovacie predmety i s obkladmi stien do vysky 1,65 m. Je osadena vana liatinova
smaltovana a umyvadlo s pakovymi vytokovymi batériami. U samostatného WC je osadeng WC kombi a tak
U polozky vnatorného hygienického zariadenia vratane WC uvazujem s kvb= 1,0. Vykurovanie bytu je
stredné s dialkovou dodavkou tepla cez plechové radiatory s osadenymi meradmi tepla a tak u danej
polozky uvaZujem s kvb= 1,15. V byte je vybudovany rozvod teplej a studenej vody, elektroinstalacie,
telefonu televizie a zemného plynu. .

Byt mé samostainé meranie studengj a teplej vody, zemného plynu a elekiriny.
Pri posudzovani bytu uvaZzujem, Ze byt je nerekonstruovany s pdvodnym typovym vybavenim- (bez
rekonstrukeie jadra a kuchyne).

Vek stavby bytového domu s.¢. 1570 na parc.¢. 2483/2 urujem na zaklade Udaje uvedeného v zmluve o
prevode v Zasti vypodtu pre vypotet ceny na prevod viasinictva mestskych bytov spéjajice] sa s rokom
1973. Vek stavby BD a bytu v fiom je teda 53 rokov. Zivotnost panelového bytovéhe domu uréujem na 80
rakov.

Vychodiskova hodnota (Vh)-bytu sa vypotita podla vztahu
Vh = M*Ru*kcu*kk*kvb*km {Eurg), kde
M- poget mernych jednotiek (skutodna podiahova plocha bytu vratane je prisluSenstva)

Ru je rozpogtovy ukazovatel

keu - koeficient vyjadrujlci narast cien

kk - koeficient zvislej nosnej konatrukcie podla tabutky &.1

kvb - koseficient vplyvu vybavenosti-pouZité cenové podiely podia prilohy ¢.5
km - koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv, podia tabulky &.2.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ko) od 4.Q/1998, Kktory je
uverejfiovany Slovenskym &tatistickym Uradom 4,057 a koeficientom vyjadrujicim zemny vplyv (km) - 1,02
pre ostatné okresné mesta, podfa tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.
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Znalec: Ing. Raincha Dubamir &islo posudku: 18/2026

V&eobecna hodnota sa vypotita, podla zakladného vztahu
VEHb=TH*kpd (Euro}
kde
TH - technicka hodnota byiu, nebytového priestoru (Euro)
kpd- koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvapicich na
vSeobecnl hodnotu v mieste a &ase(-)

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s kondtrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a ¥ypote ‘ Podlahiova plo
Skutefne namerané podiahové plochy sa nasledovné: 0,00
predsief 1,2173,45

chodba 1,17%3,46

WC 0,93 *1,18

kapeifa 175*2—43 .

kuchyfia 2,92* 3,46

kombra(éainil{') 168*2727 o

izba 3,45%3,61

izba  3.46%4,11

izba 3,45%4,78

iné vedlajsie  1,75% 1,07

pivnica &.16 1,66%2,32

Vypotitana podiahova plogt

baikdn 0,89*3,55

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpotiovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukeie: kx = 1,037 (montovana z dielcov betonovych plosnych)
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu;

Cislo |Nazov

1 5,00 1,00 5,00 4,67
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,15 20,70 18,35
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 7.47
4 | .Sfl,-}.Ody 3,00 1,00 3,60 2,80
5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 467
6 Krytina sirechy 2,00 1,00 2,00 1,87
7 iKlampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,18 3,45 3,22
9 Upravy vnit. povichay 2,00 1,00 2,00 1,87
10 Vnatorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 iDvere ’ 0,50 1,10 0,55 0,51
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nalec: Ing. Rujnoha Eubomir

Sfslo posuddku: 18/2026

Okna 5,00 1,15 5,75 5,37

Povrchy podiah 0,50 0,80 0,40 0,37
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,34
Elektroinstalzcia 2,00 1,00 2,00 187
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,83

Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,87 o
Vntitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,87

Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,93 o
Vytaby 2,00 1,00 2,00 1,87

QOstatné

ie by

Upravy vntt. povrchov 4,00 1,00

Ostatné 2,50 1,65

4,00
Vnutorné ker. obklady 1,00 0,70 0,70
Dvere 2,00 1,00 2,00
Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50
Vykurovanie 2,60 1,15 2,88
Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00
Vndtorny vodovad ' 1,00 1,00 1,00
Vndtorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00
Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,580
Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00
Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00
Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00
Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00

4,13

100,00

107,05

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 107,05 /100 = 1,0705

VH = 1 494,36 €/m?

TECHNICKY STAV

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *keu * ke * ky * kwm [€fm?]
VH = 325,30 €/m? * 4,057 * 1,037 * 1,0705 * 1,02

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Byt &, 16/.p..(3.p - 4N.P),
vchod &4, pivnica &.16,/1973 53 27 80
bytovy dom s.8.1570.

66,25

33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N Ypo (Hodnotafel
Vychadiskova hodnota 1 494,36 €/m? * 76,36m? 114 109,33
Technicka hodnota 33,75% z 114 109,33 € 38 511,90

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
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Znalec: ing. Rajnaha Lubomir gislo posudk: 1872026

Bytovy dom sa nachddza na ulici Duklianska &. 4 v Zlatych Moravciach. Dom je samostaine stojaci a ma
devat podlazi i so suterénnou Zastou. Bytovy dom sa nachadza vo vybornej polohe vzhladom k centru eéte
v jeho [ukrativnej Casti.

V okoli domu je posta, Z3, obchody, obchodné domy v &irfom kontexte obCianska vybavenost
zodpovedajica okresnému mestu, avsak bez plnohodnotného vybavenia Uradov, bez zriadenia prokurattry
a sidu s obmedzenim zlozky policajného zboru. Lokalita sa zaraduje do $irSieho centra mesia a bytové
domy tohoto typu v tejto lokalite patria v celku medzi lukrativne.

Orientacia obytnych miestnosti je prevazne v smere na juho zapad ako prevaZujlca.

b} Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat’

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie st znédme.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3111 BYTY
V&eobecna hodnota bytov vypogitana metédou polohovej diferenciacie:

Pre obce okresného vyznamu, podfa orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnute/nosti v obci Zlaté Moravee pre bytove budovy, urgujem koeficient predajnosti 1,40 podla tabutky &.7
Metadiky US| ZU v Ziline.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1.4

-

UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda: = = .- - {Vypobet L

i, trieda I, trieda + 200 % = (1,400 + 2,800}
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lil. triedy

Il trieda Priemerny koeficient

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy
V. trieda 11l frieda - 90 % = (1,400 - 1,260)

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

4 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Mt 1,400 10 14,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

3%?::;30% s?de;?stiz C:ia\me ulice a najlepSie polohy vo L 4200 30 126,00
3 [Sugasny technicky stav bytu a bytového domu

- velmi dohre udrziavana nehnutelnost . 4,200 7 29,40

4 __Elfgv[édajﬂca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

CHIRy B bfiari, larsiel whaverosl  eb Beel, a0 s
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovhia, susiarer, kodikarefi, miestnost pre bicykle, vytah |l 1,400 6 8,40
8 Vybavenost a prisludensivo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcit s typovym vybavenim . 0,770 10 7,70
7 Fracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggigar;oecsrliangggtéiéas %Exacovnych mozZnosti v mieste, L 4,200 8 33.60
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. |Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
I ;ysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 i ‘1 400 6 8,40
ytov [
Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ-JV Il. 2,800 5 14,00
Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP Il. 2,800 9 25,20
Potet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,770 7 5,39
Doprava v okoli bytového domu B
zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu
do 5 mindt l 4,200 7 29,40
Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
poita, banka, $kola, $kdlka, jasle, nemochica, divadio,
kompletna sief obchodov a siuZieb . 4,200 6 25,20
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu ]
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m HI. 1,400 4 560
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. demu 1
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 2,800 5 14,00
Nazor znalca ' !
dobry byt . I 2,800 20 56,00
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Na: Vypod
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 416,29/ 145 2,871
Vieobecna hodnoia V&Ha = TH * keo = 38 511,90 € * 2,871 110 567,66 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecnl hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VSHpoz=M*"VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2

V&Hm| = VHmj*kpd (Euro/m?2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podfa pottu obyvatelov
VHmj Euro/m?2

d./ Ostatné okresné mesta so sidiom okresnych alebo obvodnych dradov 8,96 Euro.-

kde patrf aj mesto Zlaté Moravce, avéak vzhladom na predajnost uréujem zakiadni sadzbu 80% z 26,56.-
Eura t.j. z VH krajského mesta Nitry .

Pozemok sa nachadza v intravilane obce Zlaté Moravce vo vyborne] polohe vzhladom k centru,
prihliadajic na mensie vzdialenosti obce. Jedna sa v celku o najlukrativnejSie polohy, ¢asti obce, vzhladom kK
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obchodnému centru obce. V predmetnej lokalite je vybudovana verejna vodovodna siet, kanalizacia i
plynovod. Na pozemku je postaveny bytovy dom s.c. 1570.

ipd je koeficient polohavej diferenciacie, vypotita sa podia vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde

-ks je koeficientom vieobecne] situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujlicich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)

Parcel
248312 zastavana plocha a nadvorie 374,00 11 7643/239786 11,93
Obec: Zlate Moravce
Vychodiskova hodnota: VHus = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznagenie
koeficientu Nt e
4, centra miest od 10 0G0 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50
000 obyvatelav, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
iZeﬁcient vSeobecnei obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v cenire i 100
situsoie Jnimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v doleZitych centrach|™
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
o 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
o Standardnym vybavenim,

. . e - rekreatné stavby na individualnu rekredciu,|1,05

koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolsivo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim

ko

koeficient dopravnych|4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadne] dopravy 1,00

vztahov

K s . w . . .

keeficient funkéneho i tzrr;;esane fizemie s prevahou obé&ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 130

vyuZitia Uzemia vy

ki , . . \ L . .

koeficient technicke] jér:?’];'h gicggir)a vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50

infradtruktiry pozemku 1y

kz . . . __—

. ... 4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povysujlcichi_; ! 3,00
faktoroy zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.}
kr
koeficient redukujicichi0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov not
Koeficient polohovej diferenciacie 5?8; 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 3,00 6,1425
Jednotkova veohecna hodnota pozemku VS = VHms * ko = 21,25 €/m? * 6,1425 130,53 €/m?
Vieobecna hodnota podielu pozemku ?3/1S§2=2 ZOdEEE i VSHPOZ_= 1177649/239786 * 48 557,27 €

VYHODNOTENIE
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374,00 m? * 130,53 €/m? * 1/1*7849/239786
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1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Byt & 16/4.p.,(3.p - 4N.P), vchod &4,

pivrica £.16, bytovy dom 5.8.1570. 0,00 76,36 !

Pozemky:

11,93

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov pozemku

zastavana plocha a nadvorie 248312

Nézov::
Stavby

" Byt ¢. 16/4.p.,(3.p - 4.N.P), vchod &.4, pivnica &.16, bytovy dom
. 8.6.1570.
Pozemky

M 110 667,66

zastavana plocha a nadvorie - parc.
V3eobect Ik

& 2483/2 (11,93 m?)

7648/239786

MIMORIADNE RIZIKA

Nie s zname az na zaloZné pravo banky s je] vykonom cg
zakazom nakladat so zaist. majetkom.

ako izaist. majetku uzn.GP v podiel % so

V Zlatych Moraveiach, dia 20.03.2026 ing. Rajnoha tubomir
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. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie ZP zaslana z DS, U9a.s, Zelinarska ¢.6, 821 08 Bratislava zo dia

4, Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viasinictva &.5093-Giastoény, vyhotoveny cez katastralny portai,
1. Zlaté Moravce, obec Zlaté Moravce zo diia 19.03.2028,

6. Vypis z katastra nehnutelnostl, z listu vlastnfctva £.5093-Ciastoény, vyhotoveny cez katastralny porial,
. Zlaté Moravee, obec Zlaté Moravee zo dfig 20,03.2026,

Kopia katastralnej mapy vyhotovena cez Zhgis mapky zo diia 19.03.2026, k.0.Zlaté Moravce, obec Zlaté
Moravce.

'8-14. Zmluva o prevode viastnictva bytu uzatvirend medzi mestom Zlaté Moravce a kupujticimi Jozefom
Gubom ako | Mgr.Olgou G}ubovou uzatvorena dfia 17.aprila 2002 pod &.vkladu V 465/02 zo dnha 27.06.2002
s vypoctom ceny bytu.

"{5. Padorys bytu s nameranou vymerou bytu pri obhliadke.

18-17.Fotodokumentéacia.
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ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail; zaujem@u8,.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Lubomir Rajnoha
E. M. Soltésovej 3449/40
95301 Ziaté Moravee

V Bratislave, dita 25.02.2026

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si U Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za ddelom organizovania dobrovolne] drazby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od =zdéloiného verlieta.
Predmetorn chodnotenia (predmetom drazby) ie stbor niZSieuvedenych nehnutefnosti:

PREDMET DRAZBY.:
Zakladna Specifikaci:
Cislo LY: 5083

Charakteristika (¢islo bytu,

s.C. stavby Postaveny na priestoru  na spolocnych
vchodu, p.): {popis stavby |parc. reg. ,,C*|&astiach a spoloénych zariadeniach
- bytovy & domuy, na prisiuSenstve a
dom): spoluvlastnicky podiel kpozemku

{parcelné &islo: 2483/2 —~ zastavana
plocha a nadvorie o vimere 374 m2)

Byt &. 16, vchod: 4, 4.p, 1570 248312 7649/239786

SPOLUVLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/4)

Meno a priezvisko: Mgr. Olga Gubovar.

Bydlisko podfia LV:

Détum narodenia:

SPOLUVLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluviastnicky podiel vo vyske 3/4)

Meno a priezvisko: Mgr. Martin Kin€lk, r.

Bydlisko podla LV:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutogni diia: 20.03.2026 o 08:00 hod.

V pripade, e Vam viastnik ochodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd nehnutefnost v
stidasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznéameny,
neumozni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Zziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Zz. vznp ,,z dostupnych
Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tJ. s pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade
Vs ziadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoly predmetnej nehnutelnosti, ku dilu vypracovania Vasho
znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o nedspeSnom pokuse vykonat
Znateckd obhliadlu.

Zarovei #iadam o vyplnenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronicke] podobe, vratane fotografif na adresu: zuzana.skublova@ud.sk a vyhotovenie a zaslanie

U3.sk vt v O orpnubeenye ol Brathiimi B VIRARS BOTOE OO ISNANTES FE A



znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovaf

v

vhodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministersiva Spra\{q_d]ivosti & 492/2004 o stanoveni

vienbecne| hadnotly majetku. [ U9, a5, Zelinarsla 6
W 821 08 Bratisleva
K J’z':_,% 77

S pozdravom

Eoppesrsn s s g s IR DU L S EVRN YL
i i 1€ CRUCEKADR1705280
v z. JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - protekol o vykonani znaleckej obhliadky

Ug.sk




(_jkres
Obec

gatastralne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 407 Zlaté Moravee Datum vyhotovenia 19.3.2026
500968 Zlaté Moravce Cas vyhotovenia 13:08:07
873438 Ziaté Moravee Udaje platné k 18.3.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne tikkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5093 CIASTOCNY

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Potet parciel: 1

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

parcelné &islo | V¥merav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spologna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ | pozemku | prévaneho
pozemku vztahu
2483/2 374 | Zastavani plocha 15 ' 1 1
a nédvorie
Iné tdaje: Bez zapisu

~ Legenda

Spoloéné nehnuteinost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnost'on

Umiestnenie pozernku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom 0izemi obce

Spdsob vyuZivania pozemkn
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznafena stipisnym &islom

Iné 4daje: Bez

zapisu

Stavby Potet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Drub chranenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehuuntelnosti stavby
1570 2483/2 9 | bytovy dom i

Legenda
Drih stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vehod (isla)
4

Byty Podet bytov: 1
Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
4 16 8astiach a spolodnych zariadeniach

Stpisné &fslo
1570

. . domu, na prisluSenstve a
Miestna Cas{

spoluvlastnicky podiel k pozemku
T7649/235786

[né tidaje: Bez zépisu

1z2




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodué meno / Nézov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo pediel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

11 Gubova Ofgar.
narodenia:

, . \ ,PsC , ,Détum 14

Titul nadobudnutia:

£.2.1883/22;

Zmluva o prevode viastn. bytu V 465/02.-8.2.806/02; Uznesenie 3602/215/2021, Dnot 633/2021, Z 231/2022.-

Iné udaje:

Vzdanie sa zdloZného prava, Z 128/2012-p.2.160/2012
Vzdanie sa zdloZného prava, Z 129/2012-p.z.161/2012

Poznamky

K nehmutelnosti

Zakatie vykonu zaloZného prava veritela :Slovenskd sporiteliia, a.s., Tomafikova 48, 832 37 -
Bratistava, ICO 00151653 formou predaja na dobrovolnej draZbe nehnutel
vch.4, 4p, v bytovom dome sip.8.1570 na CKN p.€.2483/2 v podiele 1/1, podiel na spolotnych
gastiach a spoloénych zariad .domu a k pozemku o velkosti 7649/239786 (zaloZné pravo na
zaklade V 1973/2011). P 21/2026.-.2.1'74/26;

s,

nosti byt.¢.16,

Oslatni vlastnici nevyZiadani.

Spravea - Neevidovani

Ina oprivnens osoba - Neevidovani

Ostainé priestory nevyZiadané.

Iné Odaje - nepriradené

Byty v bytovom dome 8.8.1570 st evidované na podlaZiach

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Zalo#né pravo v prospecﬁ ostam}'rcl:x viastnikov bytov podl'a
zakona £.182/93, § 15 a €1.10/2 zmluvy o prevods;

Vlastnik poradové &islo 11

Pad V 1973/2011 sa zriad'uje zédloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, .5, so sidlom
Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na nehn. byt £.16, vch4., 4.p., v bytovom
dome 5.&1570 na parc.8.2483/2, podiel na spoloén. astiach, zariad. domu a k pozemku
76497239786 podla Zmluvy o splatkovom dvere €.5023182866 zo dila 28.12.2011. Ostamé
udaje uvedené v listine, -p.z.64/12;

Vypis je nepouZitelny na pravne tkkony

2z2




Okres
Obec

Katastrilne lizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

407 Zlaté Moravee
500968 Zlaté Moravee
873438 Zlaté Moravce

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje plataé k

V¥pis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5093 CIASTOCNY

v 20.3.2026
12:39:20
19.3.2026 18:00:00

¢aST A: MATETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 1
Parcelné dislo | Vymerav | Drub pozemlu Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravaeho
pozemku vzfahu
2483/2 374 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie :

Iné idaje: Bez zédpisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadend sipisnym &islom

Spolotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umisstnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

Stavby Poget stavieb: |
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Drul chranengj Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1570 2483/2 9 | bytovy dom 1

Iné adaje: Bez

ZApisu

Legenda
Druh stavby

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

9 Bytovy dom

Utniestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Stipisné &islo
1570

Miestna Sast

7649/239786

Byty Podet bytov: |
Vehod (&slo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
4 4 16 Gastiach a spolognych zariadeniach

domu, na prisluenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

Iné (idaje: Bez zépisu

1z2




Poradové
¢islo

Titwl, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1O / Iny identifikadny Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

34

Kin&ik Martin 1. \ s s ,PSC ,  ,Déaum
narodenia:

3/4

Titul nadobudnutia:
Zmluva o kipe nehnutelnosti, V 22/2012-p.z.159/2012

Iné tdaje:

Z 1730/2022.-8.z.2470/22;
Z1731/2022.-8,2.2472/22;
Z1792/2022.-¢.2z.2511/22;
P 276/2022.-8.2.2546/22;

Pozndmky

K. nehnutefnosti

Urad ¥pecidlnej prokuratiry Generdlnej prokuratiry SR vydal Uznesenie VII/3 Gv
122/19/1000-540 zo difa 20.11.2023 o zaisteni celého majetku nehnut. byt & 16, 4.p., vchod 4,
v bytovom dome s.&, 1570 na CKN parc.d. 2483/2 v podiele 3/4; podiel na spoloén. Zastiacha a
spolo&n. zariadeniach domu a pozemku o velkosti 7649/239786 a siasne podTa § 425 ods.1,
veta tretia Trestného poriadku s poukazom na ustanovenie § 50 ods.2 Trestného poriadku sa
zakazuje so zaistenym majetkom nakladat, P 217/2023.-€.2.1171/23;

Zadatie vykonu zdloZného prava veritela :Slovenska sporitel'fia, a.s., TomadSikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00151653 formou predaja na dobrovolnej dra¥be nehnutelnosti byt.&.16,
vch.4, 4p, v bytovom dome siip.&. 1570 na CKN p.&.2483/2 v podiele 1/1, podiel na spologuych
Zastiach a spoloényeh zariad .domu a k pozemku o vel'kosti 7649/239786 {zdloZné pravo na

zéklade V 1973/2011). P 21/2026.-¢.2.174/26;

Ostatni viastnfci nevyZiadani.

Sprévea - Neevidovani

Iné opravnens osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné udaje - nepriradené

Byty v bytovom dome s.8.1570 s evidované na podlaZiach

CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah
K. vlastnikovi

Zalozné prave v prospech ostatnych vlastnikov bytov podia
zakona £.182/93, § 15 a €1.10/2 zmluvy o prevode;

Vlastnfk poradové ¢islo 34

fidaje uvedené v listine. -p.z.64/12;

Pod V 1973/2011 sa zriad’uje zaloZné prive v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom
Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, [CO: 00 15§ 653 nanehn. byt ¢.16, vch.4., 4.p., v bytovom
dome s.2.1570 na parc.£.2483/2, podiel na spolo&n. &astiach, zariad. domu a k pozemku

7649/239786 podfa Zmhuvy o splatkovom dvers ¢.5023182866 zo dfia 28.12.2011. Ostatné

|

Vypis je nepouZitelny na prévne dkony

2z2
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Képia je nepounZitelna na pravne fikony.
osadenie stavieb na pozemky.

2487
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£4g, P

248452

VytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat len

48373

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytytenie hranic pozemkov a

135272

s

‘odborne spbsobils osoba, ?

] l 1100121

ik
1604103

>

g
314

S

y 1k

I T

E N

g g
&/

4 95
. 4 5205
- /\'7
e H
P

TiEe/E

Zlaté Moravee

Obec
Zlaté Moravee

Katastralne Gizemie
Zlaté Moravee

Cislo zakazky

Vektorova mapa

Misika  1:1000

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

na parcelu 2488

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitelna na pravne tkony

Vyhotavend automatizovangm spsobom z ISKN
Détum a ¢as vyhotovenia 19. 3.2026 13:08:37

Udaje platné k 18. 3. 2026 18:00:00

Spbsob autorizicie

Bez autorizacie

Iﬂfmmaén_\'f systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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ZMLUVA
o prevode vlastnictva bytu.

Na zakiade vzajomne]j dohody niZSie uvedeni afastaici uzatviraji zmluvn o prevode
viastnictva bytov a nebytovych priestorov podPa zikona NR SR £.182/1993 Z.z. v zueni zékonoy
£.151/1895 Z.z,, &.158/1998 Zox,, E.173/199% Lz, a &252/1999 Za.

et 0 :-"-—3-"--.‘-: e b ,; “ '

n e s ————— Dhin AV i

Clinok L Vstid pavnion s i, ,{,715 ,@a{) T
Zmiuvné strany /&[ ﬁ{/ IV
4 :

1923 = .
Soed LN L

1. Predévajiici : Mesto Zlaté Moravee,mestské zastupitePstvo, zastupeqe pri tomm dkone T e e
Ing. Milanom Skyvom - prim:itorom mesta hddntiite nedobads srdvonizmeny titn i

ICO: 00 308 676 Friwne ldnby vhiehe saemli dia: ‘

bankové spojenie: PKB Vrable s e o i

£.11,2 226 0018 003/5600 PR surnky vtleda k bawu aebo el sicwminng !

{d’alej ten preddvajici) Srissons raviati das ? \[‘ M‘{U i
|

|

2. Kupujici Jozef GUBOY

Tondat
stave
bydlisko:
obéans

. a man¥elks

Mgr.Olpga GUBOVA rod,
r.t.:
stav:
bydlisko:
ob&an:
{&alej len knpujici)

3. Zmluvné strany prehlasuji, fe s& spisobilé k pravoym dkonom a uzatviraji tito zmfova,

Clinok IL
Predmet zmlavy

1. Predivajiei preddva a kapujdei kupujd do bezpodielového speluvlasinictva manielov:

8) byt & 16 na 4, podla¥ obytaého domu sipisné slo 1570, na wulici Duklianska,
orienta¥né ¥islo 4 v Ziatych Moravelach v celosti.

b} spoluviasinicky podiel na spolofuyeh fastiachk a spolofuyeh zariadeniacﬁ dommu
je 7649/239786.

) spoluvlastnicky podiel na pozemku parcelné Eisle 2483/2 druh pozemiut: zastavani
plocha, ¢ vymere 374 m2 k.t Ziaté Moravee, na ktorom je dom postaveny v pediele
76497239786 k eelku.

2. NehnuiePnosti uvedené v odseku 1 zapisané v liste viastnictva & 3453 pre Mesto Zlaté
Moravee, katastralne fizemie Zlaté Moravee na Katastrilnom drade v Nitre - sprave katastra
v Zlatyeh Moravciach si vo vylutnom vlastpictve - preddvajiceho.




e

-9 .
]1 Clinok OI
2 Popis bytu
: 1. Byt & 16 na 4, podlaii je byt L kategéria 143 a2 pozostiva!
‘ - kuchyfia 10,21 m2Z
: -1.izba 16,35 m2
! -2.izba 14,14 m2
' ~ 3.izba 12,55 m2
i - kitpelfza - umiestnend v byte 4,19 m2
| , - WC - umiestnené v byte 1,22 m2
l - int vedPajsie 3,84 ml2
5 - predsieti 8,28 m2
! - komara : 1,80 m2
i - pivoicz ¢. 16 3,91 m2
- balkdn /de plochy sa nezapoditaval i
2, Vaiitorné vybavenie bytu tvori:
- eleluricke vedenie OV
I - osvetlovacie telesd 6 ks
;! - zésuvka 9ks
- vypinag G ks
- kiirenie dstredné
: - vedovod z mestského vodevoda
i - spordk plymevy tks
P - drez 1ks
- umyvadlo 1ks,
- malé umyvadlo vo WC 1ks
; - vytokevy ventil Tks
- vaika . 1ks
- mieSacia baterin - drezové 3ks
- sprefine | 1Hs
; - abrev vody centriine
~¥WC misa - 5o splachovalom ks
- kuchynsks Hinka 1ks
- vstavand skrifia -
- infraZiarid ) ks
=« ponerovy meral TUV ....v.& 55616370
- pomerevy merst SV ..Vl 55592538
- pomerovy mersd tepia VIPA 4 ks
EJ 3. Celiov4 podlzhovd plocha je 76,49 m2.
Clinok IV,
Uréenie a popis spoloduyeh tastd, spolofaych zariadeni a prislaSenstva damu
1. Dom je samostatny, panelovy,s dstrednym kirenim, s 8 nadz.podisfiami, s w7ithovym
suterénom.
2. S viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnicivo spoloinych asti, spolofnych zariadeni

a prislufenstva domu !
2) spolofné Easti :
: - zéklady
i ) - ohvedové miry - panelové
| - strecha - plochd
priedelie
chodby
iy vebod 71/
schodiite
- vodorovaé gosné a izelafué kondfrukeie
-~ zvislé nosné g izolalné kon3trukeie
- fagida ’
~ kiampizvske prviy - Zlahy, zvody,lemovanic




/

b/ spolodné zariadenia @

- koBikared 2 ks

- sufiared 1ks

- préfoviia 1ks

- dielna 1ks

- rozvodiia UK 1ks

- baterkaredi 1ks

- strajovia vyi'ahu 1ks

- osobny vyt'ah 1ks

- zapusteny vsiup ’

- schodi¥te a chodby

- 8T4 /spolotni televizna anténal

- bleskozvod

- vodovodns pripojka

- rozvoed Ustredného kirenia

- plynovd pripojka

- kanalizafnd pripofka

- elekiricka pripojka

~ telefénna pripojka

- schranky na listy

- objektovy vodomer v.& 5306592 a v.&. 2377880 je umiestneny v pivni€aych
priesteroch .

¢f prislufenstvo domu -~ nie je

3. Preddvajiici s bytom [')'reﬁﬁdza na-kopujicich spoluvlastnicky podiel na spolofnych &asfiach,
spolefaych zariadeniach dowu, ktory je 7645/239786.

Clinok V.
Technicky stav bytu

1. Kupujiiei nepo¥iadali ¢ vyhotovenie znaleckého posudiw na my¥enie techmickéhio stava
bytu so ¥pecifikovanim oprdv, kforé treba nevyhnutne vykonat' v najbliZSich dvandstich
mesiacoch.

7. Stav opotrebovania domu, bytn, spolodnych lasti, spolonyeh zariadeni a pristalenstva
zodpovedd dobe uFivania. Preddvajici prehlasuje, Ze nie sii mp zudme skryté chyby
predmetn zmluvy uvedeného v &ldnku IL,odsla, b, ¢ tejto zmluvy. Kupujici v tomte

stave predmet zmiuvy kupujd.

. Clanok VL
Uprava prav k pozemkn

1. Pozemok v k.. Zlaté Moravce parcela &islo 2483/2, zastavand plocha ¢ vymere 374 m2,
na ktorom je dem postaveny je ve viastnictve - preddvajiceho.

2. Z dévodu dpravy priv K pozemku zastavapého obyteym domom preddvajdci odpredava
kupujécim do bezpodielového spoluvlastnictva manZelov spolu s bytom zastavany pozemok
a to v podiele 76491239786,




59

-d -
Clénok VIL
Cena bytu

1, Preddvajici preddva kupufleim byt uvedeny v &lénke 60, ods.l, pismenea) vritane
spoluviasinickeho podiclt na spolofuych ¥astiach a spolufaych zariadeniach domu
a spoluvkastnicky podiel na zastavanom pozewmio uvedenom v €ldnku If, ods.1, pismeno b, ¢,
tejto zmluvy za dohodnutd cenu -
slovomy=" Tt A -7 )

= tohot

a/ kiipna cepa bytu vritane spoluvlasinickeho podielu na spolofufeh Zastiach & spolofinych
zarfadeniach domn je
slovams: = T

b/ klipna cena snoluvlastoickeho nodielu na zastavanom pozemku je
slovom: =

2. Kupujici byt, vritaoe spoluvlzstnickeho podiclu na spoloSnych &astiach, spolofnych
zariadenfach, spoluvlasinfely podiel na pozembu za dohodnuttt cenu kupujd.

Clamok VIO
Platobné podmienity

1. Kupujiei zaplatili predivajicemu 50% kapaej ceny uvedenej v &ldnku VI fejto zmluvy
v hotovosti pri podpive teito zomluwy. to nredstavuie sumu vo vyshe
slovom: = .
Predévajitel tato skutofnost potvrdzaje.

Eupujiici sa zavizuji zaplatit’ predévaiicemu zvySug fasi® kipaej ceny, &o predsiavuje sumu
vo vyike

slayom: -

v hotovosii do Jednéko roksa odo dia pOOMSENIA TE)U0 ZmELVY.

2. V pripade nedodrZania bemirofného splicania kipnef ceny uvedenej v &inkn VIIL
ods.1 fejia zmluvy pods predévajiiel ndvrh na zrulenie zmluvy sidoon ceston, ak a¥sstnic
tejto zmluvy nedohodur iny spdsoh zdniku zmluvy pri porufeni zmiuvoych pedmicrok

Clinok IX.
Spréva domu

, - 177 APR.200L
1. Preddvajiiei upezornil kupujdeich, Fe na zdkiade zmluvy o vikone Spravy 20 GHa crmmrernn
spréva domu na Pullianshej ulici &4 zabezpefuje sprives, kiorfm je SluZbyt Zlaté
Moravee m.p. zo sidlom v Zlatyeh Moraveiack, Kupujici vyblasnjd, Zek zmluve o vikone
spravy pristupuji a boli so zmiuvou ohozadmeni,

Clinok X.
Osobifné ustanevenia

L Preddvajiei vyblasuje, ¥e na previdzanom byte, na spoluvlastnictve spolofnych fastia
spolotuyeh zariadeni domu 2 pozemku sa ku diiu nzatvorenia tefto zmluvy neviazeu Hadne
dihy, vecné bremend a iné farchy.

2. Kupujici berfe na vedormie, %e stifasne s viastnietvom bytu vzaiki k byta zdloZné préve
v prospech viastoikov bytoy v dome,




-5 .

Clénok XN
Nadobudnutic viastnictva

1. Kupujiici nadoebudnii spoluvlastaictvo bytu a sii€asne spoluviastnictvo k spoloénym Zastiam
demu, k spoloénym zariadeniam domu @ pa zastavanom pozemku diiom prdvoplatnosti
rozhodnutia Katastrilneho tiradu v Nitre - spravy katastra v Zlatych Moraveiach,
ktorym bude povoleny vkiad vlastafckeho priva do katastra nehnutePnost] pre kg, Zlaté
Moaravee da novoezaloZenéhe LV a to ma ziklade pisomného nédvrhu.

Clianok XL
Zaverefnd ustanovenia

1, Zmluvné strany vyhlasuji, e zmlove uzatvorili na ziklade ich slobodnej vile, zmluva nebola
uzavreti v tiesni za nipadne pevjhodnych podmienok, zmiuvu si prefitali, stiblasias jej
obsahom a nba zpak siklasu zmluvu podpisujd,

Ziluvné strany vyhlasujl, e ich zmiuvni volnost’ pritomto ifikene nie je nitim ebmedzena.

17, KPR W0

V Zlatych Moraveiach diia .

preddvajdei : /i 7 [/ / : kupujiei :

. -

vy

/1

{/d g 4 al

£l

/



v Y P O C B T C BE N Y
k prevodu viastnictva mestskych bytov

List 1 z 2
$
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Udaije k vypoctu-0BJIEEKT

- Adresa objektu:
- Rok ukoncenia vystavby objektu:

- Vek objektu k roku 2002
- Byty v objekte s rovnakou plochou a ich pocet
CISLG BYTU: POCET :
1,20,21,32 4
2,7,18,23,27,30 &
3 1
4 L
6,11,14,15 4
5,8,9,17,25 5
10,22,26,31 4
12,13,16,24,28 5
18 1
29 1
- D
- Q
- 0
- 0
- i
- 8]
- 0
- c
- Pocetl vsetkych bytov spolu :
- Plocha bytov vyatane pivnic {m2]:
- Plocha bytov k vypoctu
statneho prispevku [m2] :
- Obstaravacia cena domu [8k] :
jo! vvypococtu-~BYT:
- byt c.:
- kupujuci:
Vypocet ceny domu [8k]
- Opotrebenie 2% za yok .
2% x 29 rokov = 58 %) ...odpocita sa:
+ Statny prispevok - v xoku 1370
na byt: 8100.00 8k, .odpocita sa:

na 1 m2: 1055.00 sk, .. .odpocita sa:
» Cena domu po odpocitani {8k}:

prava ceny domu podla

aragrafu 18, ods.2, na 20% obstaravacej ceny
0,20 X 4202564.00 =  840512.80 )

sna domu k prevodu bytov [Skl:

1570 Duklianska 4

1973

76

75
76

2387

2271,

4202564,

29

PLOCHA [m2]:
.45
75.
57,
60,

56
18
22

.38
12
.43
.49
.17
.20
.G0
.00
.00
.00
.08
.00
.C0
GO

32

.86

26

00

15

Jozef GUBOV

~2437487.12

-259200.
-2396179.
L42

-890302

0o
30

840512.80




Vypocet ¢eny bytu
- cena jedneho m2 podlahovej plochy bytu [Sk/m2]:

Plocha pozemku pripadajuceho na jeden m2

List 2 2 2

. §40512.80 2397.86 = 350,
- cena bytu ([8k] v done
byt ¢.l6 , s podlahovou plochou [m2]: 76
350.53 X 76.49 = 26811 .
| Cena bytu po povinnej 30% zrazke [S8k]:
( 30% = 26812.75 = 8043.53 )
26811.75 - 8043.53 = 18768.
} Cena bytu =z bodu d} znizena na zaklade uznesenia
Mestskeho zastupitelstva v Z1l.Moraveiach [Sk]:
0.00 %
NTIE G,
0.00 %
NIE 0
- zackruhlenie: 0
Dohodnuta zmluvna cena bytu {8kl: 18768,
30 s tup vy poctu-POZIZEMEKIY:
) Vymera [m2]:
- pozemok zastavany domom
parcelne cislo 2483/2 : 374.
- prilahly pozemok
parcelne cislo - . 0.
} Podlah.plocha bytov domu vratane pivnic [m2]: 2397.

¥

53

.49

75

23

0o

.00
.23

00

0o
0o

86

plochy bytov v dome:
~ zastavany pozemok pripadajuci X bytu
koefl " = 374.00 H 2387 .86 = (.15587240873
© [m2] . 76.45 4 koefl = 11.93032954384
- prilahly pozemok pripadajuci k bytu
koef2 = 0.00 : 2397.86 = 0.00000000000
fmZz] : TE .49 X koef2 = 0.00000000000
@ Cenz pozemku v meste Zl.Moravce [Sk/m2): 150.00
) Zaokruhlene ceny pozemkov pripadajucich k bytu [8k] .
~ zastavany pozewmck: 1780.00
- prilahly pozemok: .00
Dohodnuta zmluvna cena pozewkov [Sk]: 1790.00
‘kapitulacila udaijow
Objekt: 1570 Duklianska 4
Byt c. 16
Kupujucdi: Jozef GUBOV
tmluvna eena bytu {Ski: 18768.00
dmiluvna cena pozemkov [8kl: 1790.0Q0
tlkova zmluvna cena [skl}: 20558 .00



Podorys bytu
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Znalec; Ing. Rajnoha Lubomir ' . &fsla posudku: 18/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, v odbore 370000 Stavebnicivo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 adhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym gislom 212898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &lslom 18/2026.
Zéarovefi vyhlasujem, Ze som si vedemy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca \

A/LI/\

&

Strana 34






	4c92d24afb941420a0d7e39ebe038a4f8990a9efe683ea87c6ffbf1669e7c0cc.pdf
	8a1c1e4b5aa22bc5695d9ef4e146081db576f1f9eaf7f5db17620d9ab25c37ad.pdf
	4c92d24afb941420a0d7e39ebe038a4f8990a9efe683ea87c6ffbf1669e7c0cc.pdf

