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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. &islo znalcg 913 731 Fislo posudiu: 5/ 2025

1. UVOD

1. Uloha znalca podl'a uznesenia $tatneho orgénu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti v k.i. Zemplinske Kop&any, obec Zemplinske Kop&any, okres Michalovce, evidovanej na liste
viastnictva €. 8, a to:

stavhy:

- rodinny dom €.s. 19 na parc. 27
pozemok, parcela registra "C" &.:

- 27 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 902 m’

ku ditu vypracovania znaleckého posudku pre ti¢el spefiaZenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu
zaloZného prava.

2. Utel znaleckého posudku: uréenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti ku ditu vypracovania znaleckého posudku
pre el spefiaZenia majetku formou dobrovolnej draZby v rdmei vykonu z&loZného prava.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici pre zistenie stavebno - technického stavu):
15.01.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.01.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
- objedndvia z 10.12.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 15.01.2026

- fotodokumentdacia z (05.12.2025

- fotodokumentdcia z 15.01.2026

- fist viastnictva & 8 z 14.01.2026 vydarny katastrdlnym poridlom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy z 14.01.2026 vydand katastralnym portdiom
- ktipna zmiuva z 01.07.2022 ako dokiad o nadobudnuti nehnutelnosti

- ktipna zmluva z 18.02.2025, ktorej ndvrh na viklad do katastra nebol povoleny, na LV zapisand vo forme plomby V
502/2025

- doklad o veku rodinného domu vydarny: Obecrym tiradom diia 01.07.2022

- pddorys prizemia a suterénu rodinného domu vvhotoveny znalcom pri obhiiadke

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor8ich predpisov.
Z e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa

ﬁ meni vyhld¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

‘ hodnoty majetku v zneni neskor§ich predpisov

e  Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
G&innd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor¥ich predpisov.

Zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zikonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 Z.z..

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zékona &. 103/1990 Zb., zikona
€. 262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..

o  Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorfich predpisov.

s Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

s  Mari4dn Vyparina a kol, - Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnuteInosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné tidaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Keti v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Ked z 4/1996 na 3/2025

podra zvereinenych udajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR

s  Miloslav Havsky, Milan Ni&, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

s  Zasopisy Znalectvo

S
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Znalec: Ino. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 éislo posudiu: 5/ 2025

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objekfivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sifaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj preddvajici budi konat’ s patriénou
informovanostou 1 opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnittkou,
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tfirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenid stavbu
nadobudniit’ formou vystavby v ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych poestupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutenosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je
podla poslednych znamych 3tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrfrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedmnou, resp. analytickou
metddon.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

+ Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch nehnuteInosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
objektov a chodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich odZerpatelnych zdrojov podas fasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

+  Metdda polohovej diferenciicie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polchove;j
diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

¢+  Metdda porovndvania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspofi troch pozemkov, Porovnanie treba vykonat’ na mernii jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovndvanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e  Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vymos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizdciou budticich odéerpatel'nych zdrojov podas éasove neobmedzeného obdobia),

e  Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vichodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych iidajov.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metddy:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Sislo posudku: 3/ 2025

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch porovnateInych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je moZné pouZit’. Zaroveit nebolo moZné pouZit kombinovani metédu,
nakolko som v blizkom okolf nezistil prendjom minimélne troch porovnateI'nych nehnutelnosti. PouZit4 je met6da
polchovej diferenciacie.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych zndmych Statistickych
tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2025 - 4,014.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List viastnictva & 8 vydany Katastrdlnym portdiom diia 26.04.2025
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinny dom &.s. 19 na pare. 27

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 27 - zastavani plocha a nadvorie o vymere 502 m?

- 28 - zéhrada o vimere 263 m*

B. Vlastnici:

- I Viradi Tibor r. s ( ), , , PSC , s vcelosti
Plomba vyznatend na zdklade V-502/2025 (Kiipna zmiuva)
e Pozndmka: P-393/2024 Poznamendva sa upovedomenie o zadati exekiicie zriadenim exekuéného
zaloZného prava 279EX396/24 z.d. 10.7.2024, Exekutorsky urad Kosice JUDr. Juraj Sabol, Hutnicka 1,
040 01, v prospech opravneného Vieobecnd zdravotnd poistoviia, a.s., &.z. 60/24
e  Poznimka: P-105/2025 - Poznamendva sa oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava podla § 1511 ods.4
zakona &. 40/1964 Zb., & 0292/061030/2025 z.d.20.03.2025 a z.d.27.03.2025 v prospech Slovenska
sporitelia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 ako zalo¥ny veritel, k nehnutelnostiam
parcele C KN 27 a stavbe rodinny dom so stp.¢islom 19 na parcele C KN 27, €2-15/25

C. Tarchy:
e 1 Zalo#né pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653
na pozemok registra C KN parcelné &isle 27, zastavana plocha a nadvorie o vymere 902 m2, stavba rodinny

dom so stipisnym &islom 19 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom 27, zastavand plocha a nadvorie.
V-3706/2022 z d. 24.10.2022, €.z. 71/22

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :

Prva miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim sa uskutocnila 05.12.2025 o 13.00 hod. iba za tifasti
znalca. Nasledne objednavatel uril d'al$i termin obhliadky na defi 15.01.2026 o 14.00 hod., ktord sa uskuto&nila za
iidasti zastupcu objednavatel'a Miroslava Prochnavého, uZivatel'ky redinného domu Magdalény Sakajtove] a znalca.
Pritormnd uZivatelka rodinného domu mi nehnutelnost riadne spristupnila, umoZnila mi jej obhliadku, zameranie a
vyhotovenie fotodokumentacie. Poskytla mi doklad k predmetnej nehnutelnosti - kiipnu zmluvu z 18.02.2025 na
kipu predmetnej nehnutel'nosti, na zédklade ktorej bol podany ndvrh na povolenie vkladu do katastra nehnutel'nosti,
ktory je zapisany na liste vlastnictva vo forme plomby. Ko6pia tejto kdpnej zmiuvy sa nachadza v prilohach k
znaleckému posudku.

d) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentdcie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebnd projektovi dokumenticia od rodinného domu mi nebola predloZena Ziadna, jednoduchy pédorys
rodinného domu vyhotoveny znalcom pri obhliadke s vyznadenfm nameranych rozmerov sa nachddza v prilohach
tohto posudku a zodpoveda skutkovému stavu. Vek rodinného domu bol zdokladovany potvrdenim obce z
01.07.2022.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najm porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom;
Popisné a geodetické Gdaje katastra zodpovedaji skutkovému stavu.

f} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 19 na pare. 27

- studfia vo dvore na parc. 27

- ploty na parc. 27

- vonkajiie dpravy k rodinnému domu na pare. 27

Pozemok, parcely registra "C" &.:
- 27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 902 m’
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 &islo posudku: 5/ 2025

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- pozemmok, parcela CKN &. 28 - zdhrada o vimere 263 m*
- poskodend, technicky doZita vedYajdia stavba - hospodarska budova za domom

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(intemetova stranka): obec nema spracovany izemny plan obce.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom é&.s. 19 na pare. 27

POPIS STAVBY

Rodinny dom stip. & 19 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. & 27 v ki, Zemplinske
Kopéany, okres Michalovee. Situovany je v §irSom centre obce v ulidnej zdstavbe samostatne stojacich rodinnych
domov, pristupny z verejnej miestnej komunikécie pred domom. V danej &asti obce je moZnost’ napojenia na plyn
a elektro, kanalizicia do Zumpy, vodovod z verejného vodovodu, rodinny dom ma vodu aj z vlastnej studne. Rodinny
dom v &ase obhliadky bol riadne obyvany Magdalénou Sakajtovou s rodinou. Dom ma zanedbanu adrzbu, je po
&iasto¢nych rekondtrukciach a modernizéciach, ktoré boli realizované postupne v nezistenom &ase, jeho opotrebenie
som stanovil analytickou metddou z dostupnych idajov s ohladom na jeho technicky stav, mieru udrZby a pouZité
stavebné konstrukeie.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom ma jedno nadzemné podlaZie, je podpivni&eny jednou pivnicou v prednej &asti. Dispoziéné
rieSenie podla je v stilade s pédorysom podlaZia, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zé&klady pévodnej tasti domu kamenné bez i¢innej izoldcie, v prednej Casti beténové s vodorovnou
izoldciou, murivo je v pdvodnej &asti z nepalenych tehal, novsie ¢asti domu st murované z tvamnic hr. 30 cm, s
&iastoénym zateplenim v prednej dasti domu, deliace konitrukcie v celom rodinnom dome tehlovémurované,
vnitorné omietky vapenné $tukové, vonkajsia na zatepleni silikitova, ostatné &asti vapenocementové hladké, od
suseda na pévodnej &asti domu hrubé, obklad sokl'a nie je, strop nad suterénom Zelezobeténovy monoliticky, nad
prizemim dreveny tramovy s podhl'adom, krov v prednej &asti sedlovy valbovy, v zadnej &asti hambalkovy, krytina
na krove v prednej &asti povodny falcovany plech, v zadnej pdvodnej &asti bola pévodna krytina nahradena
profilovaym poplastovanym plechom, klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu iba zo strany
dvora, od suseda nie sd, klampiarske konstrukcie ostatné iba pri plastovych oknéch z poplastovaného plechu, dvere
vnitorné ramové drevené, vstupné plastové, okna z asti pévodné drevené dvojité, v prednej Zasti plastové, z &asti
pevné, z asti otvaravé s izoladnym dvojsklom, so zanedbanou tdrzbou, podlahy obytnych miestnosti laminatové,
ostatné miestnosti keramicka dla¥ba a cementovy poter, schody z dvora do suterénu beténové, vykurovanie dstredné,
ktoré sa v dome nachddzalo bolo demontované, v &ase obhliadky iba 1x lokalne na tuhé paliva, elektroin$talacia iba
svetelna, rozvadzag s istiom, rozvod vody z PPR potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, zdroj teplej
vody elektricky bojler v pradovni, in$talacia plynu zemného, v prednej kipelni je smaltovana vafia, WC typu kombi,
keramicky obklad, batéria 1x pakova, v zadnej kipePni je samostatna sprcha s obytajnou batériou, umyvadlo so
skrinkou s pakovou batériou, WC typu kombi, keramicky obklad, v kuchyni je nerezovy drez, plynovy $porék na
PB, $porak na tuhé paliv4, kuchynska linka 3,20 m, batéria 1x pakova, bez d'alSieho vybavenia.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlaiie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovinym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - cementovy poter

- Vyplne otvorov - dvere - zvlakové; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlaZba

- Vnttorné rozvody elektroinitalicie - elektroinStalécia ( bez rozvadzadov) - svetelna

1, Nadzemné podlaiie
- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim bez izolacie
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- Zvislé nosné konstrukeie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30 do
40cm; deliace kondtrukceie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - véiznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
kon3trukeie strechy - z pozinkovaného plechu len 2faby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajiich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na bize umelych latok; - vapenné
Stukové, zdrsnené, striekany brizolit; - vipenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vmitornych povrchov - vinitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaZnej Sasti kipel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - samostatnej sprchy

- Vyplne otvorov - dvere - rdmoveé s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy (ckrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové), dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyii - plynovy sporak, spordk na propan-butin; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; -
kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipel'ni - vaiia ocelova smaltovang; - uniyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pdkové
nerezoveé so sprchou; - pakove nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez nmyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokélne - na tuhé paliva obyZajné

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s fistrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Viitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzatov) - svetelnd; elektricky rozvadzad - s
poistkami

- Vmitomné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie
Dispozi€ne md suterén pod domom jednu pivnicu.

1. Nadzemné podlaZie

Dispozicia podlaZia je zrejma z priloZeného pddorysu podlaZia, v prednej Casti domu st dve izby, ktoré
vzuikli pristavbou v presne nezistenom &ase, zvyfok pddorysu tvori pévodny rodinny dom, kde st chodby, izby,
kuchyiia, dve kipelne a pracoviia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
PodlaFie Zatiatok | Vypﬂcet zastavanej Plochy zp [ﬁizl R .kz';’. o
- .- ... uZivania AR :

LPP 1950 2*(4 00%4,60) L P208 Ezo”?:%?ﬁféfﬁ .

1. NP 1950 1,2%(8,70%9,30+6,10%21,60) 2552 120/255,2=0,470

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m* ZP podFa zisad uvedenych v pouzitom
katalégu.

Bod| . .. oo Poloyka . oo 00U LPP| NP
1 7Osaden1e d° tere1_1_1_1_ e SR RO SR
|12 v priemernej El@l{g _ng{:l 11 m d02 m bez ZVISIB_] 1zolé01e_ 560 1 -
2 ‘Zaklady

'_'podzemnym podlaznn bez 120Ea01e' S . 425

3 Podmurovka

3.4.c podpivnigené do 1/2 ZP - priem. vyika do 50 cm - z lomového kameita, beténu, |
tvdrnic

4 Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v - skladobnej hribke nad
30 do 40cm -

o 43zr!10nohtlckeho beto_nu - . | 7 71.’72§0 | : .
5 Deliace konstrukcie SR S
i 5 1 tehlové (prleékovky CDM panelové konétrukma drcvene) T e 160

2.2.b betdnové - obje
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6 _ Vnitorné omietky I
| 61vipenné Sukové, stierkové pistouhladené | - | 400
7 [Stropy N R
4 Tlas rovnym podhl’adom betonove monohtlcké prefabnkované a kerammké - 1040 | -
| 7.1bsrowmym podhladom drevené trémove | - | 760
8 Krovy S ol _
_— E—?;;a——zm—cave sediove manzardove - o R - | 575
10 =Krytmy strechy na krove - i o -
i E 10.1.c plechové P‘?E‘Pk"vane,, e e - 570
12 Klampiarske konstrukcie s Strec"y _ . N R
N 12 2bz pozmkovanéhq plt_}chu len il’aby a zvody, %éveteme 11§ty S - 55
13 Kiamplarske kondtrukeie ostatné (parapety, markizy, balkon_;_yw__) - o
132zpozinkovanéhoplechw . 20
14  Fasiadme omietky =~ U SR S
14.1a skrabany bnzdht omletky na baze umelych latok nad 2/3 B - 130
- 14.1b vipenné §tukove zdrsnené, stnekany brizolit nad2/3 __ e - 55 i
- M_l_jl—j ¢ vapenné a \ vapenno—cel;lgﬁgbve hladké nggw%@ - - o B -] s
16  [Schody bez ohPadu na nosni konsStrukciu s povrchom nastupmce - I 7
_ - 16 _6 cementovypoter i _}80_ _ R -
17 Dvere S L
174 rémové s vyplriou S i i
17 aviakove — — A N e o~ -
18 Oked e Ao
18.6 plastove s dVO_l s tro_lmjﬁa_\_rym__z__gs_k!gr}m_l_ - I D
._2_.2 PQdJ‘i"Ly obytnych miestnosti (01‘,.’:9;“,3. Ekyt“yc,ll k“fi}ll’?) R e
i 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo¥né parkety (drevené, i 355
... lamindtové) . U S N
23 iDlazbj,rapodlahy ost. mlestnosn - o
. 232keramickédlazpy - - 150
i 23.6 cementovy poter, tehlova dlazba - 50 -
25 iElektrop_nstalama (% bez rozvadzacov) - o N
| 252sveteln 185 1SS
30 Rozvod vody e _ e
- 3022z piastoveho potrub1a smdenej a teplej vody z centralneho zer;a - - 35
31  Initaldcia plynu B
31 1 rozvod svnetlplynu alebo zemneho plynu . - 35
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 EKanalizécia do verejuej siete alebo Jumpy alebo septika |
. 33 2 plastove a azbestoccmentove potruble (2 ks) ) P E 20
34 |Zdrojteplejvody
34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym ) ! 65
. vykurovanim (1 ks) ] B R
35 |Zdroj vykurovania o S
- 35.2.¢ lokdlne - na tuhé pahva obyéajné (1 ks) - B - i 20
36 |Vybavenie kuchyne alebo praovne 1
36.3 plynovy spordk, sporak na propan—butan (1 ks) { - 5 50
36.9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastové (1 ks) - 30
: 3611 kuchynska linka z materi4lov na baze dreva (za bezny meter rozvmutej girky) (3.2 17
... bm) ﬁ s
37 _|Vmitorné vybavenie I
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 372vamwocelovismaltovand (1ks) -] 30

_ 37.5 umyvadlo (1 ks) e - 10

| 379samostaméspreha(lks) R R
38 Vodovodné batérie _ e R S B
- __333__1 pakove nerezoveé so sprchou (1 ks) - - 135
38JpakovénerezovéQks) 2 A0
| 38Aostamé(lks) R A
39 |Zachod e R R
| 393 splachovaci bezumyvadla @k - |50
40 |Vnitorné obklady T SO N
40.2 prevainej Casti kupel’ne min. nad 1,35 m vy§ky (2 ks) - 106
405.,S_§Lﬂgstatﬂ81 srohy(ky - .20

45 Elektricky rozvidzad S S S
45.2 s poistkami (1 ks) - 154

Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k=095

Vypotet RU.
Guos+orsao 0 | S
;(5815 + 956 *0,470)/30,1260 207 94

TECHNICKY STAV

P&vodna stavba rodinného domu na zaklade predloZeného potvrdenia Obecného dradu bola dana do
uZivania v r. 1963, s ¢im sa ako znalec nestotoZiiujem. Z dostupnych starych map som zistil, Ze na mieste
ohodnocovaného rodinného domu sa nachadzal roviy rodinny dom 3tandardny pre dané obdobie uZ v r. 1955,
rovnaky dom aj vr. 1964, pristavbe v prednej €asti domu sa na mapéch objavila aZ v r. 1980. Zo strany od suseda
domu som identifikoval ako murivo nepdleni hlinent tehlu, &o bol stavebny materidl pouZivany v tejto Iokalite
hlavne v medzivojnovom obdobi a &iastotne aj po r. 1945, kedy z dévodu povejnového stavu bol nedostatok
§tandardnych stavebnych materidlov. Z tychto uvedenych dévodov uvaZujem so zagiatkom uZivania rodinného domu
od r. 1950, presny vek pristavby v prednej Gasti domu sa mi nepodarilo zistit, z tohto ddvodu som tito skutoénost’
zohFadnil pri vypoéte opotrebenia analytickou metédou s ohTad na technicky stav domu v ¢ase obhliadky, mieru
udriby a pouZité stavebné materialy.

Zemplinske Koptany 1955
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IZemplinske Koptany 1964 !

Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou met()(_loq:

__[Zaklady vritane zemnjch priec
_ _Zvislé konﬁtrukc_ie__ 3

1

2

3 Sfropy

4 ZastreSenie bez krytiny
6

7

Klampiarske konstrukcie
Upravy vattomnjchpovichov

_}Upravy vonkaj$ich povrchov

‘Vniitorné keramické obklady

0 :Sc'i'i'c')dym T T
T T

D oo
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T e e |
R S 4 S I YT

B o T e T o
I oyl T T e T e o
15 |Vykurovane 1 g8 | 3000 | 008

T e B
T Bleomod T e
1§ Vbogodonnd T T e s
19 Vniitornd kanalizacia 7 ’ o "_ ":'”"__“ ] 0:58 ‘ L _- ) 15,0_(_) ) “0_?94;_—._
20  |Vnoitornj plynovod - 1 o049 77,50 038
T T - v r
22 |Vybavemiekuchyi | 3& | 3000 | 109
23 [Hygienické zariadeniaaWC | 23 | 2000 | 047

St ity R R Ry 000 m § 000
o BT it S v
. |Opotrebenie. D TSR S P R T 62,22%
[Techmickg stav o T T 31.98%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: CNAzove T C Vypotet - o 7 Hodnota [€]
1 PP z rOku 1950 o —— e — N U
Vychodlskova hodnota 116,01 €/m**22,08 m**4,014%0,95 9 767,77
Technicka hodnota e §7:78%z ?ﬂ1§7’77 _ 73 690,26

1. NP z roku 1950 - -
Vyjchodiskova hodnota | 207,94 €/m™*255,20 m**4,014%0,95 -  202357,68

Technicka hodnota | 37,78% z 202 357,68 ' 76 450,73

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHANICKEJ HODNOTY

‘_’3“‘10“_1?“[‘;‘1-’? hodnota|. . hnicks hodnota €l

_1 podzemne podlame 9767,77 3 690,26

P'odlaiie '

1. nadzemné pddlam ©202357,68] 76 450,73
Spolu .. s U e 21212848 0 e 80.140,99

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot: Plot od ulice na pare. 27

Plot od ulice pred domom na severnej hranici parc. 27, pletivo v ramoch s beténovym zakladom a
beténovou podmurovkou, stipiky beténové monolitické, vy¥ka vyplne 1,20 m, celkova dizka 17,00 bm, v plote st
plotové vrita a vritka z ocelovych profilov s pletivem, zriadeny okolo r. 1970, bez riadnej idrzby, jeho
predpokladani Zivotnost’ stanovujem s chl'adom na technicky stav odbornym ocdhadom v zmysle metodiky na 65
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

FobILi CPopis | PotetMJ |Body/MJ [Rozpotovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac I T
| zkamefaabetow 1700m] 70|  2324€m
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2. Podmurovka: R T D A
| beténova monohtlcka alebo prefabnkovana ] 17,00m %26 30~7ﬂ €_/_rr_1
Spolu: B 53,98 €/m
3. Vipliplotu: I RO R
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyéovmy v 20,40m? 435 14,44 €m
S rame a— - ST PP e o e TR L1113 1+ £1t s e 1 Yy e ey - - - . ———— SO
4. [Plotové vrita: SR NN
b) kovové s drétenou vypiﬁou alebo z kovovych 1 ks 7505 249 12 €/ks
oot profilov e SR S R U T
5. [Plotové vratka: ST PR B
| b) kovové s drtenou vyplﬁou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
: profilov
Dizka plotu: 17,00 m
PohPadovi plocha vyplne: 17,00%1,20 = 20,40 m*
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key=4,014
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot od ulice na parc.

27 1970 56 9 65 86,15 13,85

: _ Vypotet

(17,00m * 53,98 €/m + 20,40m" * 14,44 €/m’ + Tks *
Vichodiskovi hodnots o491 ks + ks * 129,12 €ke) * 40142095 [ 0000
Technicka hodnota 13,85%z6 064 96 € 840,00

2.2.2 Plot; Plot od suseda na parc. 27

Plot od suseda za domom na &asti zapadnej hranici parc. 27, trapézovy pozinkovany plech s beténovym
zékladom okolo oceFovych stipikoch bez podmurovky, vyéka vypine 2,00 m, celkové dizka 6,00 bm, zriadeny okolo
t. 2020, technicky stav primerany veku, jeho predpokladani Zivotnost' stanovujem s ohl'adom na technicky stav
odbormym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

.1. | Zaklady vratane zemnych prac

okolo stlpikov ocelovych, beténovych alebo | 6,00m 170 5,64 €/m

drevenyeh
. Spolu: b sE4Em
3. Vypli plotu: SRR SN S
, Z vlnitého plechu na ocef ovych alebo drevenych 12,00m2 611 20,28 €/m
| zvlakoch
Dizka plotu: 6,00 m
Pohladova plocha vyplne: 6,00%2,00 = 12,00 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N iy o e B
azov T T e

uzZivania: - B
gf]"t o suseda a par. 2020 6 | 34 40 1500 | 8500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vychodaskova hodnota ~ (6 O(}m * 5 64 €/m+ 12 OOm;Z * 20 28 €/m ) * 4 014 *0, 95 - 1 057,05
Technicka hodnota 85,00 % z 1 057,05 € 808,49

2.2.3 Studiia vo dvore na pare. 27

Kopan studiia vo dvore priemeru 100 cm a predpokladanej hibky 10,00 m, slaZi svojmu tidelu pre potreby
rodinného domu, domdca vodareii sa nachadza v dome, v uzivani od r. 1962, jej predpokladant Zivotnost’
stanovujem: odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 10m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: ky = 0,95

Rozpodtovy ukazovatel’:

do 5 mhibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zagiatok | o sl e e e

Nazov . V[rok] - | T [rok] |- “Z[rok] | - O [%]" | TS [%]"
_uZivania .. T COTT e R e e e O ) e i

studfa vo dvore ia 1962 64 36 100 64,00 36,00
parc. 27
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: - Nézov sl - Vypotet - C et | Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota o (81 49 €/m *5m+ 149,21 €/m * Sm) *4 014 * 0 95 o 439864
Technicka hodnota 36,00 % Z 4 398,64 E 1 583 51

2.2.4 Vonkajsia aprava: pripojka vody zo studne na parc. 27

Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovand v teréne, ocel'ova DN 25, predpokladand dizka
12,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1963, v &ase obhliadky sliZila svojmu téeln, po technickej Zivotnosti, jej
predpokladant Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: [.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=4,014

Koeficient vyjadruajici dzemny vplyv: ky=10,95

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. ugivapia | Y [roKl | Tlrokl |. Zirokl -} O[%] | TS[%]

e |
studne na parc. 27 1963 63 7 70 90,00 | 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNAzov T e Vgpedet: 0 1 Hodnota [€]
VY"h‘ESEEYEh?E‘“"‘a » 1_2 bm * 59 09 efbm * 4 014*095 270393
Technicka hodnota 10, 00 % z 2 703 93 € 270,39

2.2.5 Vonkajsia aprava: pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 27

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu cez vodomernu Sachtu, trasa neidentifikovand v teréne, PE
DN 23, predpokladand diZka 5,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1995, v &ase obhliadky nesliZila svojmu ugeluy, jej
predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metediky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1, Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripoika vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpocttovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T "'Zaclatok

: : ‘uZivania
pripojka vody z ;
vergjného vodovodu na 1995 ! 31 19 50 62,00 38,00
parc, 27 § |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N T Vypoéet [ Hodnota (6] —
VYChOdlSkO"a h°d“°fa P bm * 43 49 €/bm * 4 014%095 _ e 19107
Technicka hodnota i38 00 %z 791 07 € 300,61
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 5 / 2025
2.2.6 Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta na pare. 27
Vodomernéa $achta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, Zelezobetdnova monolitickd, celkom

2,52 m® obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1995, v ase obhliadky sluZila svojmu Ggelu, jej
predpokladani Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdad JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betanovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poet mernych jednotiek: 1,20%1,50%1,40 = 2,52 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=4,014

Koeficient vyjadrujuci izemay vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok |y ol | T [rok] o] | TS [%] -

- o SWEvamia - L T T s R
vodomerna §achta na 1995 31 é 19 38,00
pare. 27 j
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L 'NAzov . Vypotet ol Hodnota [€] ¢
Vychodisko!é_llodnotg 12 52 m OP * 254 27 €/m3 OP® * "4 01_4 * 0 95 o 2443 41
Technicka hodnota 38, 00 % z 2 443 41 € 928,50

2.2.7 Vonkajsia dprava: pripojka kanalizacie na parc. 27

Pripojka kanalizacie z domu Zumpy za domom, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladani dizka 6,60
m, predpoklad zriadenia v r. 1963, v €ase obhliadky sluZila svojmu Gidely, jej predpokladant Zivotnost' stanovujem
odbormnym odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizicie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,60 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku= 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

_"':.Z?f“‘-?.“f.l;"i"f"_j'_:v"[rdk]*-'_f CTvok] | Z[rokl | O [%] |5 TS (%]
: e eadivania | o e T T
g:ri‘”é‘,? kanalizaci na 1963 63 | 7 L0 90,00
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 &islo posudku: 572025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Hodnota [€].

Vypode

6,6bm*30,54 €bm*4,014*095 | 76862
10,00 % 768,62 € 76,86

Vychodlskova hodnota
Technicka hodnota

2.2.8 Vonkajsia iiprava: Zumpa za domom na pare. 27

Zumpa vo dvore za domom na parc. 27, zriadena v r. 1963, Zelezobeténova monolitickd predpokladaného
objemu 5,00 m® obstavaného priestoru, rozmery neidentifikovateIné v teréne, jej predpokladant: Zivotnost
stanovijem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick4 aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku:

Potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
5,00 m* OP

key = 4,014

ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

uzivani

|Zumpa za domom na

parc. 27 1963

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Sm OP*10788€/m30P*4014*095 S 7056,89
10 00%z2 056 89 € 205,69

Vychodlskova hodnota
Technicka hodnota

2.2.9 Vonkajsia uprava: pripojka plynu na parc. 27

Pripojka zemného plynu z plynomernej skrinky pred domom do ohednocovaného domu, trasa
neidentifikovana v teréne, predpokiadana di#ka 5,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1995, v &ase obhliadky nefunk&n,
plynomer demontovany, nesliZila svojmu tdeluy, jej predpokladand Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v
zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovedy

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plymu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

425/30,1260 = 14,11 €/bm
5,00 bm

ke = 4,014

kM = 0,95
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalcg 913 731 Sislo posudku: 5 /2025
Vypoclet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nigoy | Zatiatok
azov S etancs R

: CouZivania®ooo|t el e il
Sf,“"’j“a plynu na pare 1995 3] 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNdzov: |  Vypote | . Hodnota [€] : .
Vychodlskoya_pgirlqta 5 bm * 14 ll €/bm * 4 014 * Q, 95 269,03
Technicka hodnota 38, 00 % z 269,03 € | 102,23

2.2.10 Vonkajsia aiprava: pripojka elektro na parc. 27

Jednofazové zemna pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom na stipe verejného rozvodu na
druhej strane ulice do ohodnocovaného domu, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladand dlzka 32,00 m,
predpoklad zriadenia v r. 2023, doklady nepredloZeng, v ¢ase obhliadky funkénd, sliZila svojmu tcelu, jej
predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov. Ohodnocujem
porovnatel'nou poloZkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.a) vodiZe - 1-fizova pripojka vzduini AlFe
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 355/30,1260 = 11,78 €/bm
Podet kdblov: 1

Rozpodétovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 7,07 €bm

Pocet mernych jednotiek: 32,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=4,014

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov i

| Virok | Tirok | Zirekl | O[%] | TS[%]

pnpo_]ka elektm na 1

parc. 27 2023 3 37 40 7.50 92,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNézov o[- e o Vypotet coo oo Hodnota [€]
\_f_)_!gllgfi_;skova hodnota 32 bm * (Il 78 G/brix + 0*7,07 €fbm) * 4 014 *0,95 143746
Technicka hodnota 92 50 % zl 437 46 € 1 329,65

2.2.11 VonkajSia dprava: domaca vodaren v dome na pare. 27

Domica vodareii v dome na ¢erpanie vody zo studne do domu, predpoklad zriadenia v r. 2024, v &ase
obhliadky sliZila svojmu udeluy, jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na
25 rokov.,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 5/ 2025
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategdria: 1. Vodovod (JKSC 827 1)
Bod: 1.7. Doméce vodame (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Nizov Zatiatok |y | Trol] | Zlrokl | O[%] | TS [%]
R e . uZivania I R T RIS P
doméca voddrefi v 2024 2 . 0m 25 8,00 92,00
dome na parc, 27 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S i o Vypoéet " 7 " Hodnota[€] = .
Vychodlskwa hodnofa L Ks * 220,74 €Ks “fiQL"f s L BALDS
Technicka hodnota 92 00 % z 841 75 € 774,41

2.2.12 Vonkajsia tiprava: spevnena plocha beténova na parc. 27

Spevnena plocha pri dome z monolitického betdénu, pasy pre auto a betdnové chodniky okolo domu, celkom
cea. 74,00 m?, predpoklad zriadenia v r. 1990, v technickom stave primeranom veku, jej predpokladani Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnens plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchoem z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2.a) Do hritbky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 36,00%0,60%2-+(5,00+9,30+2,60+21,60)*0,80 = 74 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=4,014

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaclatok T TP = P T
T CuZivania: V [rok] Gl Z[rok] OIM TS[A’}
spevnena plocha ; s

betnové na parc. 27 1990 36 14 é 50 | 72,00 § 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hoc_ln_ota 74 m? ZP * 8 63 €/m2 ZP * 4 014 * 0 95 2 435 25
Technicki hodnota 28 00%z2 435 25 € 681 87
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. dislo znalca 913 731 cislo posudku. 5 /2025
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

rodinny dom &.s. 19 na parc.27 21212545,

 Plot od ulice na parc. 27 606496 840,00
ﬁétgd _s.l_.l__seda 22 pare. 27n B n — 77 o . . o5, 05 . . _ i!)_8,49
CelkomzaPloty . 71200 173849
studiia vodvoremapare.27 . 43864 158351
l

pnp‘;ﬁ(;ray 205 studne - p"_m :27 SRR S 2703,93£ . _ _ } ?’{0@9
pnpOJka vody z verejneho vodovodu na ﬁafc 27 791,07 . ' 300;61

) vodomerns Sachta na parc. 27 ﬁ 95%,30
pnISOJké kaﬁéﬁgélc na parc. 27 56,33;’)
“Zumpa za domom na parc 27 ) - 205,%9
;)rlpak; ply'nu 1a parc. 27 I L i 17)553
_ pripojka elekironaparc.27 o 1320,65
) domaca vodéreii v dome ns; parc. 27 ' o ) 774,41

spevnend plocha betonova na parc. 27

Celkom - Vonkaj§;e ipravy S SR | 1.3 747,41 ok
: 23739351

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobeena hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sutfaXe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj preddvajici budi konat' s patri€nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pehmitkou. Je na drovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutel’'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v obei Zemplinske Kopéany v okrese Michalovee, v lokalite IBY
v uli¥nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v $irfom centre obce. Pristup k nehnutel'nosti je zo
severnej strany z vergjnej miestnou komunikéciou, Lokalita je vybavena kompletnou infradtruktirou okrem
kanalizicie, poloha je vhodné na byvanie. Dom v &ase obhliadky bol napojeny na verejny rozvod elektro, na verejny
vodovod, na zemny plyn (plynomer je demontovany), kanalizicia do vlastnej Zumpy za domom, voda z vlastnej
studne vo dvore. Jeho polohu s ohl'adom na centrum obee hodneotim ako dobri, vhodni na byvanie. Domy v tejto
lokalite patria taZko obchodovatelné na miestnom trhu, v obci je vela neobyvanych rodinnych domov. Dom v fase
obhliadky bol obyvany, ma znatne zanedbani idrZbu.

Zemplinske Kop&any je obec v okrese Michalovee v KoSickom kraji, ktora mé priblizne 500 obyvatel'ov,
le#i v nadmorskej vyske 104 m n. m. a prvykrat sa spomina v roku 1332, Obec je zndma svojimi historickymi
pamiatkami, ako st Reformovany kosto! (koniec 18. stor.) a Rimskokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Mérie
{(koniec 18. - za&. 19. stor.). Obec m4 zdkladné ob&ianske vybavenie na firovni malej obce.

b.) Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Ohodnocovany rodinny dom v gase obhliadky sluZil svojmu Ggelu na byvanie,
obsahuje jednu bytovi jednotku so $tandardnym vybavenim. Dom md zanedbant udrzbu, jeho d'aldie uzivanie si
bude vyZzadovat znadné investicie do zanedbanej udrZby, rekondtrukcie, modernizacie a do vymeny prvkov
kratkodobej Zivotnosti.

¢.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti: S uZivanim nehnutel'nosti nie s spojené Ziadne
rizika.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 5/ 2025
L 7 : g o : 2 i

Mapa (asti obce s vyzna&enim polohy chodnocovaného rodinného domu a pozemku
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo nosudku: 3 /2023
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v siilade s "Metodikou vypo&tu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odpordgané hodnoty). Ak ide o samostatnii obec ktord tvori oblast’ so zvySenym zdujmom o
kipu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvy3it max. o hodnotu 0,135,
Uvedené zvysenie koeficientu polohovej diferencidcie zohl'adiiuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
nehnutelnosti. Vzhladom na uvedené skutodnosti, ako aj velkost sidelného titvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej Iokalite, vek nehnutelnosti a kiipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,25. Pri vol'be priemerného
koeficientu triedy polohy zohl'adiiujem aktualny stav na trhu s nehnutelnost'ami v &ase a mieste ohodnotenia,

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je niZ3i ako ponuka, nehnutefnost’ je situovand v irSom centre obce v
uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov, nehnutelnost’ mé zanedband idrzbu, po malych
rekondtrukcisch a modernizdciach v presne nezistenom ¢ase, v &ase obhliadky bol dom riadne obyvany vlastnikmi,
so stavom v &ase obhliadky spliia iba zékladné poZiadavky na byvanie, v okoli prevlada zastavba podobnych
rodinnych domov s prisluenstvom, pnsiuﬁenstvo k nehnutel'nosti s negativnym dopadom na jej hodnotu - technicky
dozita hospodarska budova, typ domu je primerany dobe v{stavby, so stavom v &ase obhliadky spifia zékladné
naroky na si€asné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost’ v obci je okolo 15-20 %, v mieste stavby je priemerna
hustota obyvatel'stva, v okoli sa vyskytuji konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientdcia hlavnych miestnosti domu je
na vychod a sever, konfiguracia terénu je rovina, nehnutelnost’ ma moZnost” napojenia na vistky inZinierske siete
okrem kanalizécie, v obci je mozZnost’ dopravy iba autobusom a viastnou dopravou, obec je malou obcou s pottom
obyvatel'ov okolo 500, ma kompletni obg&iansku vybavenost’ ckrem kanalizicie na drovni malej obce, v okoli nie st
prirodné lokality, v okoli nehnutelnosti je bezna hludnost od dopravy, nie je moZnost’ zmeny izemného rozvoja, nie
je monost’ roziirenia stavby, nehnutel'nost’ ako rodinny dom je bez vimosu, celkovo ju hodnotim ako priemerni
nehnutelnost’ s ohTadom na vietky faktory, ktoré maja vplyv na jej hodnotu v &ase obhliadky.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25
Urcenle koeﬁclentov polohovej diferenciacie pre ]ednotllve tnedy
cTrieda: .| oo Vypodet oy Hodnota o
I. tneda _ HI. trxeda + 200 % = (0, 250 +0 500) ) 0,750
I_I. tl'ieda - Aﬂtm;t”lg]_(y prlemer I.a III tnedy o W”ﬂ”rig o R - 0,500 o
111 trieda Priemerny koeficient I 0,250
IV.tieda  |Aritmeticky priemer V. aIIL triedy B 0,138 7
V.trieda 111, trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) ) 0025

Vypocet koeficlentu polohovej dlferencla(:le'

Clslo S e POpls/Zdovodneme R _Tri'éda_  Kepi | Vaha I_Vys.le’:i OIF
i o ) DRI B AR 2% o R : .I{pn]_-vl-
b )
1 Trh S nehn“tel nOSt.aml S EV' 03138 13 1’79
dopytvporovnam s ponukou j ]e 1117-_?{“_ I S R | N
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzfah k
centru obce
— II. 0,500 30 15,00
2 asti obce, mimo obchodného centra, hiavnych ulic a
_vybranych sidlisk I e e
.
3 Sucasnx!gghmcky stav nehnutel nostl L 0,250 g 2.00

nehnutel'nost vyiaduje opravu

; -
4 Prevlada]uca zistavba v glcgl_l_n_ey_nutel nostl___ N 0.750 7 525
_ Objekty pre byvanie, Sport, rekredeiu, parkyapod. | | ] o

” Prlslusenstvgpehnutel’nostl

5 znizujuce cenu nehnutelnosti - nevhodné prislufenstvo : IV. 0,138 6 0,83
_(chlievy, ma$taleapod)

. Typ nehnutePnosti

6 priaznivy typ - dvojdorn dom v radovej zastavbe - s IL 0,500 10 5,00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢énym :
riefenim. ] i |
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'Pracovné moZnosti obyvatel’stva miera 5
nezamestnanosti '

e Iv. 0,138 9 1,24
7 obmedzené pracovné moZnosti v dosahu dopravy nad 30 |
... minit, nezamestnanost do20 % SR S

Sk]adba obyvatelstva v ml_e_st_e stavby - |
konfliktné skupiny v okoli

| Or:entacla nehnutel’ngsggsvgggyym §t5'§l§3am o

9 orlentéaa hiavnych miestnosti iastodne vhodné a IIL. 0,250 5 1,25

iKonf' guracxa terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 0,750 6 4,50
% 5%
Prlpravenost’ mzmlerskych snetl v bllzkostl stavby
1 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, 11k 0,250 7 1,75
.. kanalizécia do Zumpy . '
Doprava v okoli nehnutel’nostl 3

12 Jeleznica, alebo autobus . v 0,138 7 0,97

V. 0,138 6 0,83

Zelezmca v okresnom meste vzdzalenom 3 km

Obclanska vybavenost’ (urady, skoly, zdrav.,

.obchody, sluZby, kulttira) o
13 obecny trad, podta, zakladna kola I stupe, lekér, Iv. 0,138 10 1,38

| zubar, reStauracia, obchody s potravinami a priem.

1 4” XPrlrodna lokallta v bezprostrednom okoli stavby

V. 0,025 8 0,20

Fadne pruodne utvary v bezprostrednom okoli

|

“Kvalita Zivofnéhio prostredia v besprostroduom N e

15 okolistavby . bom i o0500 9 4,50
|

| ey hl“kal’r“g“"s" od dopravy U SN FORR S
'MozZnosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvm, i }

nehnutelnosti bez vynosu

16 vplyvmanehnut. WL 0250 @ 8 | 2,00
17 ‘Moznostldals:eho rozsn'ema - | V. 0025 | 7 0.18

_ #iadna mozmost rozSirenia - R o
18 :Dosahovame vynosuznehnutel nostl V. | 0025 ; 4 0.10

N
19 N azor znalca

oL 0250 20 5,00

priememé nehnutel nost’

_ Vipotet
Koeﬁment poiohove_] dlferenmacle ka 53,76/ 180 o 0 299
Vieobecn4 hodnota VSHS =TH* kpp = 88 133 20 € * 0, 299 26 351 33 ¢€

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: Pozemok v ZUO obce Zemplinske Kopéany

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" &.:
- 27 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 902 m®
tvori pozemok zastavany rodinngm domom a tvori dver okolo domu a fast’ zahrady za domom podla priloZenej
képie z katastralnej mapy, v intraviline obce Zemplinske Koptany v okrese Michalovee, v lokalite starej zastavby
samostatne stojacich rodinnych domov v irfom centre obce, pristupny z vergjngj miestne] komunikacie pred domom
na parc. CKN 179 vo vlastnictve obce, s moZnost'ou napojenia na vietky inZinierske siete okrem kanalizacie,
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negativnym Gginkom je zanedband tdrZba pozemku a vyskyt konfliktnych skupin obyvatel'stva v okoli.
Porovnatel'né pozemky v tejto obci s taZko obchodovatel'né na miestnom realitnom trhu.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlalky MS SR &, 213/2017, ktorou sa meni vyhld¥ka MS SR &,
492/2004 Z.z. Metéda polohovej diferencidcie podFa vyhlagky 213/2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom dzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
tizemia obci,) pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach,) pozemky mimo zastavaného izemia obcf uréené na
stavbu,) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych iprav na usporiadanie vlastnickych a
uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzajt pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stvaa v
hospodérskych dvoroch)

Véeobecné hodnota sa vypotita podl'a zikladného vztahu: VSHpoz M * V§8Hmj [EUR], kde: M - vymera
pozemku v m® VSHm j - jednotkové vieobecna hodnota pozemku v EUR/m’ Jednotkovi vieobecnd hodnota
pozemkov sa stanovi podla vzt’ahu VSHmj= VHmj * kpd [EUR/m?], kde: VHmj - jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku podla v EUR/m? kpd - je koeficient polohovej diferenciacie, vypogita sa podla vzfahu kpd= ks*
kv* kd* kp* ki* kz * kr kde:
ks - koeficient vicobecnej situacie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0)
kd - koeficient dopravnych vzfahov (0,80-1,20)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infradtruktiry pozemku {0,80-1,50)
kz- koeficient povySupicich 1,01-3,00)
kr - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99)

Vychodiskova hodnota pozemku na m2 podl’a vyhlagky MS SR ¢. 492/2004 Z. z Klasifikédcia obce — nazov
alebo idaj podra podtu obyvatefov VHMIJ / eura/m’

a) Bratislava 66,39

b) Krajské mestd: Nitra, PreSov, Trendin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mestd: Pieitany, Vysoké Tatry,
Trengianske Teplice 26,56

c¢) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulag, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f} Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32.
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o o S Spolu : Spoluvlastnlcky Vymera
“ Parcela | vymera SRR,

U .. podiel - - [ml
27 zastavand plocha a nadvorie 902,00 1/1 902,00
Obec: Zemplinske Kop&any
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 €/m?

- Oznacenie a ndzov. Ho dno teme  Hodnota
" koeficientu .. koeficientu
3 obytne Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel’ov a rekreaéné
oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obei do 5 000 obyvatelov, |
kg obytné zény na predmestiach a priemyslové a pol'nchospodérske oblasti E
koeficient vieobecnej  miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obei v dosahu 0,95
situacie :miest do 50 000 obyvatelov !
. obytné z6na Sirfieho centra obce Zemplinske Kopcany s poctom
 obyvatelov okolo 500, podiel rémskej komunity sa pohybuje okolo 80 %
‘4, - rodinmé domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz&im
k $tandardom vybavenia,
.o ) i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
kocﬁcmntv }r}tenzuy s niZ§im Standardom vybavenia, 0.95
vyuzitia - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
rodinné domy s beznymi resp. niz§im Standardom Vybavema
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom |
D . . v P - ;
koeficient dopravaych do centra mesta do 15 mlin 1});1 bez;.e_] péemavke , pozemky v mestach bezz 0.90
vzfahov moznost: vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
. samostatnd obec s moinostou vyusitia iba aurobusovej a vlastnej
o - dopravy, bez MHD, vzdialenost do okresného mesta Michalovee 21 km
ke 3 plochy ‘obytnych a rekrea¢nych fizemi (obytna alebo rekreatnd poloha)
koeficient funk&ného ' obytné fizemie Sirsieho centra obce Zemplinske Kopéany v okrese 1,00
vyuiitia tzemia o M;chalovcg . S
Kk 3 dobra vybavenost’ (moinost’ napojenia na_wnac na tr1 druhy verejnych 1,30




Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku 5/ 2025

* koeficient 7&?67}1;{(;1&3} - 'f51et1 napriklad miestne rozvody vody, elektnny, zemneho plynu)
infradtruktiry pozemku

kompletnd infi astmk!ura okrem kanahzac:e

T nevyskytujesa
T 1,00
faktoroy | mebolizisten o e
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
) kg . zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, chranené
koeficient redukujicich tizemia, obmedzujiice regulativy zéstavby a pod.) 0,95
faktorov =~ [ e —
zanedband udriba pozemku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
= ¥ ¥ * ¥ ¥
Koeficient polohovej diferencidcic ifl’g ; 50 957095 %0907 1,00 130% 1,0 1,0031
Jednotkova vieobecni hodnota pozemku |V8Hyy = VHyy * kep = 3,32 €/m” * 1,0031 . 333€m’
VYHODNOTENIE
. Ndzov | Vypefet - = ~|Vicobecns hodnota [€]
parcela es 27 902 oo m2 * 3 33 €/m2 * U1 3 003,66
Spoiu — T e

III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie v8eobecne] hodnoty nehnutel'nosti v k.0. Zemplinske Kop¢any, obec
Zemplinske Kopéany, okres Michalovce, evidovanej na liste vlastnictva €. §, a to:
stavby:
- rodinny dom &.s. 19 na pare. 27
pozemok, parcela registra "C" &
- 27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 902 m®
ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre tG¢el spefiazenia majetku formou dobrovolnej
drazby v ramci vykonu zaloZného prava.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel'nosti v k.i. Zemplinske Kopéany, obec Zemplinske
Kopé&any, okres Michalovee, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 8, a to:
stavby:
- rodinny dom &.s. 19 na parc. 27
pozemok, parcela registra "C" ¢
- 27 - zastavana plocha a nadvone o vymere 902 m’
ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre uéel spefiazenia majetku formou dobrovolne;j
draZby v ramci vykonu z&lozného prava.

je 29.400.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 islo posudku: 5 /2025
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

e

T NAzovi L e Vieobecnd hodnota [€]
Stavby e . e —
rodinng dom &s.19 napare.27 . 2396216
Ploty _ SR o T
_Plotoduhce naparc 27 e " _ - 2‘51'16
Plot o& ;gé&;é,pai‘c 27 . A .. T , | . %6§§5
SpoluzaPloty . S1o8
studiiavodvoremapare.27 41347
VonkaJSleupravy e et e sen s S
pripojka vody zo stud;ie na parc 277 _ S §93§
pripojka vody z verejneho vodovodu na parc 27 ' 8988
~ vodomerna 3achta na parc. 27 - - } __227 62
f_;h;é]ggiana112301e na parc. 7 7 7 . o 7722,?73
umpazadomommaparc.27 I 1 &
ook plymt ae pér;:ﬁ, _— ___ e e s EETY
‘p___rlpo.]kaelektro r;al-)_a;(-:“i';;’ e e ; ) 3575
dogméca vodareii v dome na pa-rg_:?:l' - o e _ 231&
_spevnenaplocha betonovanaparc.27 1 20388
Spolu za Vonkajsiedapravy . 1396,39
Spolu stavby e e ... 2635183
Pozemky - o E , O
‘Pozemok v ZUO obce Eémplmske Kopéany parc é 27 (902 m) R 3 003,66
Vicobecna hodnota celkom - T 2935549
Vseobecna hodnota zaokruhlene _ i S 29 400,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvadsat’devat’tls:cstyristo Eur LR A e
V Trebidove, dita 20.01.2026 Ing. Miroslav Vasko

IV. PRILOHY

- obfednivia z 10.12,2025

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 15.01.2026

- fotodokumentdcia z 05.12.2025

- fotodokumentdacia z 15.01.2026

- list viastnictva & 8 z 14.01.2026 vydany katastralnym poridlom

- informativaa kopia z katastrélnef mapy z 14.01.2026 vydand katastralnym portdlom
- kdipna zmluva z 01.07.2022 ake doklad o nadobudnuti nehnutelnosti

- kitpna zmiuva z 18.02.2025, ktorej ndvrh na vklad do katastra nebol povoleny, na LV zapisand vo forme plomby V
502/2025

- doklad o veku rodinného domu vydany Obecrym dradom dfia 01.07.2022

- pbdovys prizemia a suterénu rodinného domu vyhotoveny znalcom pri obhliadke
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ug, as. Tel.: 02/5648 0111
09 Zelindrska 8 E-mail: zaujem@ul.sk
821 0B Bralistava Web: www.ud.sk

Ing. Miroslav Vasko
Csl. Armady 2355/28
075 01 TrebiSov

V Bratislave, diia 10.12.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolnej
draiby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) je subor nizSieuvedenych nehnutelnosti: _
PREDMET DRAZBYu'spoIUVlﬁst'hfcky _po_die! A1 : e e

Zakladna $peciflkacia: i
GisloLV: 8 - |Okres: Michalovee .~~~ = -
S0 jObee: Zemplinske Kopgany -

T [OKrBsny frad ~ katastrainy
odbor: Michalovee

ol Katastrédlne izemie: Zemplinske Koplany - S
Pozemky parc. req, , O i i e e s T e e T
Parcelné Eislo: |Drub pozemku: Vymera v m*: Poznamky - charakteristika -
prisluSnost k ZUO - EL:
27 Zasiavand plocha a nadvorie |902
Sapisné cislo:  |Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavhy:
parcele &islo:
18 27 rodinny dom 10
VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vySke 1/1)

Meno a priezvisko / obchodné
meno alebe nazov ;

Bydlisko / sfdlo : )

Mar. Tibor Varadi, rod.

Datum narodenia / rodné &islo:

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 15.01.2026 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ochodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt nehnutefnost v
suGasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,,2 dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii”, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade
Vas Ziadame o urienie veobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutefnosti, ku ditu vypracovania Vagho

znaleckeho posudku a vypracovanie a zaslanie pisomnéha protokolu o netispe$nom pokuse vykonat
znaleck( obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elekironickej podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohadnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat'

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
vEeobecnej hodnoly majetiu.

7 )
S pozdravom
B3O8 Bratichiya -o oo
.. Juide Pl S B TR
Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky E%%%%i%%mm

9.5k Tarriente SR Efacr Ddoee 0 Beaasiee B, che b s BTRTOD 0L SEeanTeor
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 5/ 2026

V niz8ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vasko dostavil za udelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby (stiboru nehnutelnosti)v zmysle ust, § 12 zak, & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch:

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

Poznamky - charakteristika -
prisluénost’ k ZUO - EL:

Zastavané plocha a nadvorie

Sﬁpisné gislo: |Stavba postavend nalPopis stavby: Druh stavby:
parcele &islo:

19 27 rodinny dom 10

Udaje o osobe, itora spristupnila nehnutefnost: — —

Meno a priezvisko: MAG PALE Nt SAKADTUVAE

Adresa, na ktorej sa zdréuje a prehlasuje,
2e sa bude zdrZovaf::

Kontakiné Odaje: ] . —
Vztah k zaloZzcom: MADOMMNIC KA
Ohodnotenie predmetu draZby
@ bolo umoinené a viastnik resp.

potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorenad Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek dast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb ato ajt. &.
nezapisaneé v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na uéely zmluvy o zdruZenl,

zmluvy o tichom spololenstve alebo ako vklad do obchodnej spolofnosti alebo druZstva. Zarovei
rehlasuje, Ze vietky uvedené Udaje a vyhidsenia si tplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajlicej vyzve nebolo umoZnens.

* Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych osdb:

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

Predmet drazby:

IOb:,‘rvany {meno a priezvisko) alebo MKGD k L”E;:FH & fjm&ﬂ ATOV 24“
S RODINOU

Ug.sk
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko 7 cislo posudku: 5 /2026

" jheobyvany(opusteny) (*1):

DOH OBUUANY NS OMNICLOU
KOPRE 2 HLovh 48,02 2028

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2): LARES / NIE
Informéacie poskytnuté vlastnikom/diZnikom
L ——
2 kPhe

o predmete draZby:

(*1) Nehodiace sa preéiarknut
(*2} Nehodiace sa pre&iarknut

Vieobecné Gdaje o znaleckej obhliadke:
Déatum a &as cbhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 15.01.2026 o 14:00 hod. .
Datum a &as trvania obhliadky: 4504 2026 ¢ 44.00 ~ 43 270 Al
Datum a cas, podas ktorého stdny znalec ¢akal na mieste
chodnotenia na poskytnutie stginnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutoénosti gbhliadka nebola umoZnena:

Poznamhky stdneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyholoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre US, a. s, 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu viasinlka predmetu draZby. Tento protokol zéroved sluZi pre
Gcely podania Zaloby o ndhradu $kody spdsobent neposkytnutim zékonnej sudinnosti, rovnake aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu podkodzovania veritefa, V pripade
akychkolvek otdzok nas ckamzite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi,

Zarovei podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe
zavézujem oznamit na adresu U8, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokiafl tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovefi prehlasujem, Ze v3etky mnou uvedené (daje a vyhlasenia s Uplne a pravdivé a Ze som nezaml&al
draZobnikovi ako ani studnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete draZby a som si vedamy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou draZby.

PODPISY 2UCASTNENYCH 0S0B:

Ud.sk @
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko 7 Cislo posudku: 5 /2026

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

MbCo PALELK ShuThV A, NAROMNICles -
MIRoS Ly Po POCHNAVY AT OBOE DA UgTeds
Hiweihy HSlo | =anLec o

ey

Svojim podpisom ako osoba, kiord spristupnila nehnutefnost a teda zaroveri ako dotknutd osoba v zmysle zakona ***
Osobné (daje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budu v zmysle &l 6 ods. 1 pism, ¢ a pism. f)
Nariadenia Europskeho parfamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych ddajov
a o vofnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/6/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osebnych Gdajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov
{dale] len ,zékon &. 18/2018 Z. z} spracivané previdzkovatelom U9, a.s., 1CO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava Ill, odd. Sa, vioZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
gislo, mailovad adresa ato pre Gely realizicie dobrovolnej draiby. Osobné Udaje budd spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obéiansko-pravineho alebo trestno-pravneho konania a2 do jeho prévoplatného skendenia.
Viae informacii tykajicich sa spraciivania oschnych tdajov néjdete na stranke www u3.skiinformacis v &asti Pre diZnikov.

U9.sk ’ @
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 5 /2026

FOTODOKUME 1

”Rodimi)'r dom &s.19 s prisliléenst'vomﬂv KA. Zefn;ﬂinske i.('oi)'éahy

Pohl'ad do vodomernej §acty Zaustenie pripojky plynu do domu
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Znalec: Ing. Miroslav Vaske cislo posudku. 5 /2026

Plot od ulice

Nova krytina na zadnej &asti domu Studiia vo dvore
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Cislo posudku: 5 /2026

Zadna ¢ast’ dvora za domom

I'ad do z4hrady za domom, bez udrZby, znedistend komunalnym odpad

Lo ' e oh
om
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 5 /2026

FOTODOKUMENTA 15.01.2026

Rodiimg’r doih (':519 s pfféluéer'lsﬂfv.bm vku ZeniplihSi{e KopEany |

Phl’ad n dom z dvora

Pohlad d'o.zé'h}ady za domom Hospodérska budova za domom
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Znalec; Ing. Miroslay Vaiko gislo posudku: 5 /2026

Sklad v hospodérskej budove

o & i
Rozhranie medzi prednou a zadnou &astou Detall muriva - nepélené tehla zadnej dasti domu

e
5

T

Odstrihnuti pdvodna elektro pripojka Zadna strana domu od suseda
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 5/ 2026

.01.2026
Kopcany

Plot za domom od suseda

Predsieii — veranda na LNP o Predna izba
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Cislo posudku. 5 /2026
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko , Sislo posudku: 572026

FOTODOKUMENTACIA Z 15.01.2026

| Rodfnn;’r dom &s. 19 s p'r.isl'l.'igéﬁs“tvdm vk, .Zén.lplihs'k'é Kopf“:aiiy'

5 , A s ’
Elektromer pre rodinny dom na stlpe na ulici pred domom
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 5 /2026

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTT

Okres 1 807 Michalovee Datum vyhotovenia  : 14.1.2026
Obec 1 522635 Zemplinske Koptany Cas vyhotovenia T 20:02:33
Katastrilne Gzemie @ 826201 Zemplinske Kop&any Udaje platné k + 13.1.2026 13:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 2
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spasob Druh chrinenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nchautel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
27 902 | Zastavand plocha 15 1 1
a pédvorie

Iné idaje: Bez zipisu
28 263 Zéhrada 4 1 1

iné iidaje: Bez zipisu

Legenda

Spésob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obee alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeledl a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadena siipisnym &islom

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
[ Pozemok je umiesineny v zastavanom fizemi obce

Stavby Podet stavieb:
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestaenie
&islo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby
19 27 10 | rodinny dom 1
Iné 0daje: Bez zapisu

Legerds

Druh stavby
1t Rodinny dom

Umiestnenie stavby
| Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Ditum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifika&ny idaj
1 | Viradi Tiborr. . , , PSC ., Détum narodenia: 171
Plomba vyzaaiend na zéklade V-502/2025 (Eiipna zmluva)
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 572026

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva V-2639/2022 z.d. 08.08.2022, &.z. 50422

Iné ddaje: Bez zdpisu

Poznimky K nehnutelnosti

P-393/2024 Poxnamendva sa upovedomenie o zacati exekiicic zriadenim exekudného -
zilozného prava 279EX396/24 z.d. 10.7.2024, Exckitorsky tirad Kodice JUDr. Juraj Sabol,
Hutnicka [, 040 01, v prospech oprivneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., &.2. 60/24

P-105/2025 - Poznamendva sa oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava podla § 1511 ods4 | -
zdkona €. 40/1964 Zb., &. 0292/061030/2025 2.d,20.03.2025 a 2.d.27.03.2025 v prospech '
Slovenskd sporitelfia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 ako zilozny
veritel, k nehnutel'nostiam parcele C KN 27 a stavbe rodinny dom so sip.zislom 19 na parcele
CKN 27, ¢2-15/25

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zilozné pravo v prospech Slovenskd sporitcl'fia, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653 na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 27, zastavana plocha a nadvorie o vymere
902 m2, stavba rodinny dom so stpisnym slom 19 na pozemku registra C KN s parcelnym
cistom 27, zastavand plocha a nadvorie. V-3706/2022 z d. 24.10.2022, &.z. 71/22

V¥pis je nepouZitel'ny na privne likony

222
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Cislo posudku: 5/ 2026

Voo A R R
Kopia je nepouzitel'nd na pravne Gkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty¢enie hranic pozemkov a d
osadenie stavieb na pozemky. 174
Vyty€enic hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbze vykonat' len odborne spdsobili osoba,
. . . Q i . . -
e =
=l 3
-
(3'3 iz o
44 o
24
g | :
I g4 54
37 B g g 2567
]
» ——1
o
43 a 2t
1
a
] a
22 210
a
c
a3 iy Q Q 251 a
¥ e 3 & a 2113
L L
— |
T Ty
S
——— 1
22
Pod zahradami
Okres Obec Katastralne dzemie
Michalovee Zemplinske Kopéany Zemplinske Kopany
) . 1z ; - I -
Urad geodézie, kartografic a Cislo zikazky ' Vektorovd mapa Micrka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 27
Kopia je nepouzZitel'nd na pravine dkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizdcie
Déatum a ¢as vyhotovenia 14. 1. 2026 20:03:21 Bez autorizacie
Udaje platné k 13. 1. 2026 18:00:00
Informaény¥ systém katasira nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Gislo posudku: 5/ 2026

KUPNA ZMLUVA

Uzavretd v zmysie § 588 2 nasl, z4kona &, 40/1964 Zb, Obtisns

ky zékonnik v zuenf neskordich
predpisoy '
(Palej len nZmluva®) medzi:
Predévajiicim:
Meno a priezvisko: Silvia Fraterova, red,
Détum narodenia:
Rodné &isto:
Trvaly pobyt:
Statna pristusnost:
B?.nkovy udet vedeny v Pojtova banka
Clsi? 1ty v tvare IRAN: SK60 6560 0000 0000 9552 2740
Rodinny stav: Vydatd
(dalej 2ko wPredivajici)
Kupujficim:
Meno a priezvisko: Megr. Tibor Viradi, rod.
Ditum narodenia:
Rodns gislo:
Trvaly pobyt:
Stitna piisluinost’:
Rodinny stav: Slobodny
(dalej ako ,Kupujici*)
Clinok L
Predmet zmluvy

Predavajici sa na ziklade a za podmicnok wvedenych v tgjto Zmluve zavizuje odovedar’ predmet bipy

Specifikovany v bode 2. tohto &linku Zmluvy a odplame previest visstnicke prive k nemu na

Kupujiiceho a Kupujici sa zavizuje na ziklade a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prevaiar

predmet kiipy & zaplatit’ zah Predévajicemu dohodnuti kipnu cen,

2. Predmetom kipy podFa tejto zmluvy (dalej len , Predmet kipy™) st nehnutePnosti zagimné v katastri
nehnutel'nost, ktory vedie Okresny Grad Michalovee, katastrdlny odbor pre okres Michalovee, obee

Zemplinske Koplany, ketastrdine Gzemie Zemplinske Kopdany, a te:

ne liste visstniciva £. 8:

a) rodinny dom sfip. &, 19, postaveny ns pozemky parcole registrs C KN & 27 (dilg ka ..Dom™),
v podiele o velkosti 1/1 k celkn,

b)  pozemok registra C KN & parcelnym &islom 27 o vymere 902 ni2, drub: zastavand plocha 2
nidvorie, v podiele o velkosti 1/1 k celkn.

E - i Kupujtcemu do
jGel (9mto preddva Predmed kapy zo svejbe vilufndbo viasteictva '

> me;ic;gm;mi 2 Kupujfici kupufe Predmet képy do svojiie vilulniého viastnictva za

:zyiéjomue dohodnuth kiipay cenu ipecifihovand v & I1. bode L icjte Zmluvy.

Predévajiici nadobude! Predmet kipy na zikizds: . Kiipna zmluva V 824/13 z.d. i&d.ZOiJ.‘CZ [St[] 3
: Predbvajici vyhlesuje a podpisom tejto Zmluvy potvidmije, 22 ns Predmete %‘@wuﬁza@c
5. iy ::iainé priva, vecnd bremeni a iné Uarchy, pibvoe vady s/elebo préva tretich , BAfE privo

byvania tretich 0s3b.

Kupujici bede vysie vvedené na vedomie.,
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko 7 cislo posudku: 5/ 2026

Clénok 1,
Kdipna cenr a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej conc za Predmet kap ;
trids Y vo vylke 350600 € .
at’pittisic eur). ¥ {slovom;

Prvit Zast’ kipnej ceny vo vydke 500,- € (slovom pit's
v stlade so Zmluvou o budbce] zmluve na Gt Predfivaji
ne plonenie prvej Sasti kipnej ceny a momentom uzavretia tejlo Zmluvy sa povaZuje z2 riadne
ubradent, s ¢im Predévajiici aj Kupujiici bez vihrad sGhlasia.

Druhii ast’ kiipnej ceny vo viske 34.500,- € (slovom: tridsatHyritisicpiit’s
Predivapicemu z viastnych finannych zdrojov na Udet Predavajtecho IBA
9552 274, najneskdr do 3 pracovnyeh dal od uzavretia tejto Zmluvy,
Predivajiici vyhlasuje, 22 $islo adta, na kioré ma byt' uhradena kiipna cena resp. jej jednotlivé dasti
podia tohto &linku Zmluvy riadne skontroloval a Ziada, aby bola kipna cena zaplatens v zmysle
vySSie uvedeného. Platba kipnej ceny sa povaluje za uhradenft a% v dedi skutofného pripisania
finanénych prostriedkov na ciefovy ndet. Zaplatenic akejkoFvek &asti kipnej ceny na et uvedeny
v tejio Zmiuve bude ma? medzi zmluvaymi stranami Gdinky riadneho splnenia zivazku Kapujiiceho
uhradit’ kitpnu esau resp. jej &ast a to bez ohfadu na skutofnost, kio je majitefom G&tu sa této platha
zapotitava na ploenie v prospech Predivajiiceho.

to eur} whradil Kupujlici dia 13.06.2022
ceho; tito dhrada sa v pinej vidke zapotitava

to eur) ubradi Kupujtic
N: SK60 6500 0000 0000

Clénok m.
Technicky stav Predmetu kipy

Predavajici prehlssuje, e Predmet kipy je udrziavany, nie si mu zndme také vady a poskodenia
Predmetn kipy, na kiorg by mal Kupujiceho osobitne upozornit' a ktoré by znemofBovali riadne
ugivanie Predmetn kiipy. _
2. ujﬁciwhlaslje,iepmdumvreﬁmteijmluvysaequémﬂsomv?meumtu?y%msg

?ﬁaﬁg}bnymi obhliadkami a v tomto stave ho preberd. Kupujtci d'alej vyblasuje, e Predmet kipy jo ma
mioy, pozod jeho stav a v tomto ho nadobiida.

3.  Dom sa prevédza v nasledovoom vyhotoveni: Dom jo po SiastoSne] rekonditrukeii, napojiny v obetny
vodovod, stodin 8 bumga,

Clanck IV,
Prava a povinnest! emiuvofeh strig

Predévajiici je povinny odovedal Predmet kiipy Kupujficeron najneskor do 3{} dnf po uhradend ce%cj

L ijcg; Zmluwi strany sa dohodli, Ze vprip_ac_la ak sa.%dévq;a.‘m dostans do onw%‘ikjm:
s odovzdanim Predmety kipy podis predchidesjicsj vety, vaniké Kupujécemu privo na zmbuvn
poiaty vo vilke 30,-€ 28 kaZd{ deft omelkania.

z Zmluvné stany sa zavizujl o odovaden] Predmetu kipy splsaf’ odoveddvect 2 pmb;emcf nga

' isomoe vykonat odpolet vietkjch merenyeh médil. Zmluvad stm?y sz dohodli, X p:t ice i
f:;méitania pakiadov spojeafch 3 ukivanim Predmelu k!’ip}? buds sl}‘,&it odgoéei mﬁ@ﬂv vykonany
defy odovzdenia Predmetu kipy Kupujleemu, Kepujici sa %Vézuja- ikl Predéva;mw;:u p{:_lp&&hému

latky vyiftované v prospech sziévaj&gcho do diis cdovedania Predmeiu kipy Kuopuj

%aﬁm po doruteni takéhoto vyditovania, "
Predévajbcl 58 zavizyje vhradit viatky poplatky a dane glvisiave 3 viasiniclvom a uiivanim Predm

> vajdﬁa odovzdania Predmety kipy Kupujicemy, af ked' tieto budd vyictované neskér. .
Ky do sa d'alej dohodli, o pofindic cdovezdanim a preveatim Predmetu kﬁgy méé& K‘lxpuwm

4. Zuluvee BT jent s wtivanim Predmet kipy, rajmi vodnt a stofné, elekirickl energin 2 iné
m%sﬁh@y do Domu, poplatky za odvoz cdpadov a pod.
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Cislo posudku: 572026

Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Zmluvné strany st povinné do 5 ; ; . .
i sup pmmvnychdmodwond_amal‘redfmtukﬁpymposkymﬁfvzé;mm' i
sut‘.mnos‘t‘ a.prehlésn’ vietky merané média v jednotlivich dodsvatelov na Kupujiceho,

Predavajiici sa zavizuje do 10 dni od zipisu viastnickeho préva k Predinetu v prospec

Kupujiceho mbBZPec‘.lt’ odh!éseme trvalého pobytu a iného pobytu akjchkofvek 0:‘?{’1 ktorych mg

"k?;;““’s" vratane sidia prévnickej osoby a miesta podnikania fyzickej osoby podnikatela z Predmetu

7. Predivajiici sa zavizuje, e Predmet kipy prevedie ako osoba, ktord:

a) nie jevipadkua vo vztahu k Jej osobe alebo k predmetu kiipy neexistujii ani nehrozia Ziadne
sidne spory, exckulné konania @ ani iné obdobné komania, kioré by brinili v prevode
vlastnickeho préva k Predmetu kiipy a u¥ivaniv Predmetu kupy,

b) nama\rxela ancuzavric Zadne pisomné alebo dstoe zmluvy a dobody, ktoré by mohii
obmedzit alebo ovplyvait’ vykon budiicich viastaickych prév Kupujiceho k predmetu kipy.
budiicu drﬁm a uZivanie predmetu kiipy alebo prevod viastnickeho priva k predmeta kiipy
Z Predivajiiccho na Kupujiieeho. Predévajiici sa zavazuje, Ze predmet kipy prevedie ako

_ osoba,lgtorénepodpisala(aniinfmspﬁsobomnmmla)anwodpﬁc(ani inym spdsobom

% neozavrie) int kipne zmluvu resp, zmluvu o prevode viastnickeho priva, nijomnt zmlows,

. zmluvu o ziloinom préve, alebo zmiuvu ¢ vecnom bremene so Hadnou tref'ou osobou {okrem

tiarch, ktoré u sii na LV evidované, prip. ku ktorych zriadeniu d6jde za Giéelom financovania

kispy Predmetu kipy), a 2e neudelila anendell plnomocenstvo, prikaz ami mandst Fadoej

tretej osobe, aby takéto zmluvy, alebo iné pisomné dohody, resp. névrhy na vkiad viastnickeho

priva, ziloimého prive, resp. priva zodpovedajiceho vecnéom brememn do ketastra
nehmutefnosti s trefou osobou podpisala v mene Predévajiiceho.

Ak Predivajiici porudf svoj zivizok uvedeny v tomto bode tohto &lénku Zmhuvy mé Kupujéci mirok

‘na zmhivid pokuty vo viske 500,- EUR. Kupujici mé v takomto pripade taktieX pravo od tejto

8.V pripade odstiipenia od Zmluvy zo strany Kupujiceho podla predchadzajiioche bodn je Predivajici

povinny vritif' Kupujicenm uZ zaplatend kipnu cenu a nshradit’ Kupujiicens vietky vydaviy, kuoré

mu vznikli v sivistosti 3 prevodom vlesmickeho priva k Predmeta kipy a to v iehote do 30 dni odo

dia odstizpenia od tejto Zmluvy.

9. Ak Kupujiici napriek spineniu podmienok rozhodujich pre splatnost’ knipnej ceay alebo jej casti podla

Cligkn I tejto Zmluvy, nezaplati Predévajicemm dobodnuti kipmu ccon risdne avies, mi
Predavajiici nirok na zmluvni pokutu vo viEke 500,- EUR, na ktorej plnenic m& Predivajiei privo
jednostranne &i zapolitat’ akitkoTvek u¥ prijati East’ kipnej ceny. Prodivajici mi v takomto peipade
taktieZ privo od tejto Zmiuvy odstiipit,

10. V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Predévajiiccho podfa predchidzsjiiccho bodu je Kupujici
p&n&y nahradi Predévajicemu vietky vydavky, kroré mu venikli v sbvisksti s peevedom
viastnlckeho priva K Predmetu kipy a to v Ichote do 30 daf odo & odstipenia od tejto Zmhavy.

11.  Odstipenie od tejto Zmluvy je 62inné dhom jeho dorulenia drubiej zmbovnej stranc, V peipeds
odstipenia od tejto Zmluvy sb si zmiuvné sireny povinod bozodkladne vrdti® plocnis, kioeé si
navzijom poskythi. Njrok na zaplatcnie Gieine vymalo¥enych nikladov sivisiacich s prevodom
vlastnickeho préva k Predmetu kispy druhou zmiuvnou siranou nis je tymto dotinury. Odstipenie od
Zmluvy nemi vplyv na povinnost® uhradenis ndroku na xmbwwnd pokuty, ktorej namk vasikol potas
trvania Zmluvy. V pripade vaniku niroku na zaplatonio zmbhuvnej poluty podls tcjse Zmiovy, je

povinné zmluved stens vaplalit zmhivad pokutu do 15 dnl odo (i dorudenia pisomng YYZVY

aprivnene] sirany na waplatenic zmluvaej pokuty drubiej zmluvngj sirane,

Clignk v,
Nadobedrutie visstnickehs privs

Kupujiici nadobudns lastnicke privo k Prodmeta kipy diom nadobudnutia prévoplatposti 4 Gimoet
" mﬁéw@MM°MMdﬁmmummwm
oo dohodli, ¢ mvih 1 vkiad vistaickeho priva bude podany a2 po lipinej throde kipnej cony podle

3
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2. Zmluv.né strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ek prisluiny orgén rozhodie o zamictnutl fzastaveni
konania o ndvrhu na vklad viasinickeho prava ne zéklade (gjto Zmluvy k Predmetu kiipy v prospech
Kupujiceho (§ 31 zdkona &lsto 162/1995 Z.z. vplatnom zneni atoto rozhodnutic nadobudne
pravoplatnost, t4to Zmluva sa v nasledujiici kalendérny deft po dni pravoplatnosti tohto rezhodnutia

ruEt od podiatku (ex tunc). Ku diu zrudenia tejto Zmluvy 50 si sirany povinné vrdlit to bo si riadne
v zmysle Zmluvy pinili, uskutotnit’ vietky dkony polrebné k navréteniv do pbvodného stavue pred
podpisom tejto Zmluvy; Predévajici Je povinng vritit Kupujicemu zaplatent Klpnu conu Zodl'a
podmienok tejto Zmluvy, Této dohoda o zrudenf kipnej zmluvy se nedotfka dohodnutého v Clanku
TV. Priva a povinnosti zmluvnych strédn bodov 7. o2 11. tejto Zmluvy & néroku na néhrady pripadnej

tkody.

3,V pripade, e bude konanie o povolenie vkiady vigstnickeho priva v prospech Ropujliceho prerusent.
zavEzujl sa G¥astnici vyvind! maximélne dsilie k tomu, aby boli prekéfky, pre ktoré bolo katastriine
konanie prerulend odstrinend v fo najkratiom moinom Cuss 2 zavazujl sa za tfm Géelom poskytnidt’ si
vietka potrebult sitinnost’ 2 vykonat' vietky opatrenia polrebné nd bezodkladné odurdnenie talkcychio

prekidok, {

{lénok V1.
Splnomecnenie

1. Zmbuvné sweny ake splnomocnitelia (dalej viluine pre utely tohto &ldnku ako .Spinomocniselia”)
svojim podpisom tejto Zmluvy splnomochujit advokita JUDr. Elenu Zgravéak Bohaovit, ake advokat
rapisany v zozname SAK pod & 7130, 2o sidiom Levodsks 12, 080 01 Predov, 100 52164053 (dabej
len , Splnamocnenec®), na vietky pravne ikony potrebné na zabezpelenie Zipisu prevoda viesinickeho
priva k predmein kispy v prospech Kupujteeho, sivisiace s podanim ndvrhu pa vklad vissmickehs
priva do kalsska pehoutePnosti za Sploomocnitefov, Vitejio sivislost zmluvné swamy  ako

spinomocnitelia splnomoctiujt Splnomocnenca na elektronické podanie s elekyonické podpisamic
pavihu na vilad viastnickeho prive do katestra pehautelnost! spolu s prisluluimi prilohami ko
navikovatel's, Calej na prevzatic rozhodnutia o povoleni vkladu viastnickeho préve, sko 3 rochodmarz
o prerulienl konznis resp. rozhodoutia ozastaveni konania. Vieito shvistost je Spinomecnenee
optavreny na vykonenie potrebnyeh privaych ikenov sivisiscich s odsirinenim dovedav prevaionia
konanis prostrednictvom clekironicke] komunikicie aZ do vykonmnia zipisu viastnickeho prdva
v prospech Kupujbeche. Splnomocneniz zehffia pajmd zestupovanie v konand 0 povolesin vidada
viastnickeho priva do kelasira pehmuteTnost! na Okeesnom tGrade, katastrdlnom odbovs, na R
doruEovangch pisomposti, rozhodnutl. Spleomocnenec je oprivneny a] na vykonanie oprdv, chib v
pisani a pofitani, ako of oprby zrejmych chfb a nespriviostl v tefio ambave & v niviie 52 vkisd 2 ro
spisoborn podla § 42 ods. 4 zikona 2, 162/1995 2. w. v znend meskoriich prodpisow, §j. podplsanion
dodatios k tejlo zouve ako § névrhe nz vklad v mene Spluemocaitefov, kuooym by sa opravovale
Zrejméb nesprivios? alebo chyba v plsand gledujca Hilel tejto wraluvy. Spluomansate jo oprivacay
poZadovel aj vritenie zaplatentho sprévnsho poplatkn podla § 10 zdkena €, 1451993 Z. & @
sprhvayeh poplatkoch v peipade, ak pristubng sprivay orgén nerozhodne v phkoend) Rhate. Toto
plnomocenstvo 2 pevefabuje ne (hrady sprbwnebo poplathn spojendhn s podania néwhu'm vilad
vissinickeho priva do kelestra nehnutelnost!. Zmluvné sirany w2 dokodli, e spinomocacny advokat
podiva nivrh ba vilad na pokyn Sproateedkovatela spoit & dondentm Yenverrovans] Zmbavy, kieri je

viladuschopni. -
2. Splnomocnenes piz jo oprivoeny bez predehideajiecho plsomadho sihtas smtuvnich strdn z?x‘ml
HPNG

fatnost kiipnoj ceny nlebo jej Saxti, smenit’ ialo ite, ra ktory md byt whredend

ko alebo 5 .
O e 1o a5t alehio Zmenit tormin odovzdania Predmetu kipy.
Clinek VIR
Cchrann cvobayeh ddajoy
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(realitny maklér/realitng poradca, prévnik) s znalec
hypo_tekﬁmy Specialista, banka, katastrdlny odbor, notdr, deérske spolo&nosti afalc)boa}dodsvatelia
SprostredkovatePa  ako previidzkovatela, ktorjch ~ zoznam  sa  nachides na
Www.winnersgroup.ewoow/deery.html a/alebo v sekci Ochrana osobnch Gidajov, kde je zverejnens 3j
povinné informovanie v silade s Nariadenim GDPR 2 Zékonom o ochrane osobnfch Gdajov, kioré je
moiné prevzial v papicrovej podobe v sidle Sprostredkovatefa/ na jednotlivich pobodkich
Sprostredkovatela.

Predévajiici a Kupujiici tymto preblasujs, %e im Sprostredkovatel vysvetlil ich préva ako dothmate]
osoby, mformoval ich ¢ zavedeni bezpednostnych opatren] Sprostredkovatela ako previdikovatela a ¢
inforrodoiach uvedenych v 8. 12 a% &. 23 Narjiadenia GDPR, vritane priva podat stainost
dozomémm organu. :

Zwoluvné strany potvrdzujis, 2e si vo vieobecne zrozumitePoej forme spolofne prebaali rozsah
spraciivania jednotlivich osobnych Gdsjov, nitely spracovania oscbaych Gdajov a jednoznaZne sa
zhbdlinawm,ibeosobnéﬁﬂajewedenévtejtcmluvesﬁmst:anySpmstredkm'mraspmc&vmpm
1ize] realitného sprostredkovania prevodu viastnictva spodivajiceho v zabezpelieni vietkjrh silesitost
petrebfch pre povolenie niviby na vklad viastnickeko préva, & je prévnym zikladom spracovania
osobnych ddajov Preddvajiceho a Knpuficeho ako oprivaeny ziujem Sprostredkovatela ¥ pozicii
mvﬁdﬂomravmwleéi.Gm.lwmﬂMMaGDPRZamw:ﬁﬁmhﬁmjﬁd
a Kupujici okrem iného povaZuji aj (sprivan volbu zalrlctkujte):
- Mmmm,umm%dapmmd&opmkomeﬁpmhﬂmmm
vﬁu&nepremluméskanyatoaj#elekumickdpodobepodobnl-mk
Kupujtici 1; Ano Nie Predivajiici 1: Anc  Nie

- uschovévanic osoboych Udsiov viejto Zmlpve a n protokole a Gicdom budiccho
dokazovania stave nehnutefoosti v pripade spomosti ohradne'védl’mdmemh:qaypodnbn_l
Kupujiici 1: Ano  Nic Predévajici 1; Avo  Nie

- informovanie najmi o dalifch slutbéch a produkioch spolodnosti, o informaciach x realitndho b, o
informéicihch za idetom podpory marketingu a za Gslom priamebo marketingu

Kupujici I; Ao Nie Predvajisei 1I; Ao Nie
5. Doba uchovivania osobnfch ddajov trvé pokial Zwmy & prdva dotknutej csoby neprevidia nad

zéujmami Sprostredkovatela, Predivajici a Kupujoei maji modnost, kodykolvek namictal” oprivieay
zhujem u Sprostredkovatel’s,

Clnab VI,
Ziverelnd nstanovenls

; ko poplamici sprivacho poplatku za vkiad viastnickeho préva du katastra sa dohodli
- ?ntj‘mmt’:é\f;sﬁm spmmﬁuiﬁ spolplaost’ SilviaCakova.House s.r.0., Kodicks Polianka 85, 044 31,
ICO: 54441021, aby za nich ako poplatnikov uhradil poplatok 2a vklad viasinickeho priva v
prospech Kupujiocho do katastra ncheutelnostt na svojc ndlady a ziroveh v pripade ak by prishiay
katastrilny odbor nerozhodo! o nAvrhu na vkiad v 7ikonnc] kobots sby bol uhradenj sprivny poplatok

¥
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vidteny na et mesovanei i

: ] spolodnosti ake poplataika
zaluvy, & Predvajici af Kupujaci podpisom tejto zml
Zmluvné strany sa vyslovae dohodli, 3& ak ie,
neplatnym alebo n

to ne tatngch ustanovent tejto
Zmluvy, Zmluvns strany sa zavazuj, Zc také neplatné alebo ned&innd ustanovenie bude nahmdcnéjna
ziklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym v{znamom,
Zmluvné strany vyhlasujs, 2e k prevodu predm
vyjadruje ich praviy, stobodnt, dobromyselni
Priva a povinnosti vyslovne v zmluve neupravené, vyplfvajlice z tohto prévneho tkonu, sa riadiz
Oblianskym zékonnikom,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Je akikolvek koreSpondencia (ozndmenia, vizvy, upovedomenia atd’.)
podla tejto Zmluvy sa bude uskutodtiovat' len v pisomnej alebo e-mailovej forme na adresy uvedend
v zihlavi, resp. adresy oznimené drubej zenluvnej strane (vrilane e-mailove] adresy. Zmhwvné strany
sa dohodli, Je zisielka dorulovani poltow/kuriérom sa povaZuje za dorutent diiom jej prevzatia alebo
ditom kedy sa zisielka vritila jej odosielatefovi ako nedorudens z akéhokoPvek dbvodu, alebo diom
vktorom adresit odmietol zisielku prevziaf, Pri elektronickom doruovani plsomnost! e-mailovon
poStou sz zisielka povaiuje za dorutend na 2 pracovny defi po dni jej odoslania, 8 vinimkuy pripady, |
kedy bola odosielatelovi e-mailovej polty dorulend akékolvek spriva o nemoZnosti dorudenia e-
matlw/Zyhania dorvbenia e-maitu alebo nedostupnosti pre e-mailové doruovanie,

vzmysle splnomocnenia podia tohto body
uvy potvrdzuji,

alebo sa stanc nicktors ustanovenie tejto Zmluyy
neiinnost’ sa nedotyka os

et kitpy nedo¥lo v tiesni alebo pod nétlakom a Zmiuva
volu,

6. Kipna zmluva bola Predivajicim a Kupujficim prefitani a na zngk sthlasu s jej obsabom a
vyhléseniami podpisand v troch (3) tovnopisoch s povalion origindls, Kazdd zmiuvod strana cbd:ﬁ‘!
rovnopis zmluvy &1 je pre Gfely archiviein SprostredkovateFom. Tito Zmlmru i moﬁzé menil
a/alebo dopliial viiuine pisomnymi dodatkami pedpisacymi obidvoma zmluvnimi stramemi.

7.

Zmlave nadobda platnost’ 2 Ginnost (3 viminkou ¥inkov, ktoré nastant ai pavolemm vkiads
Viastnickeho préva do katastra nehmutel'nosti) ditom jej podpisu oboms zmluvaymi stranard.

VY Zemplinske Kopamy, diie 01.07.2022

S )/ '_/
Predévajici: ... Foasassressenssasnsrespnermrrmssensorass Silviz Friterovd
re
Kupujiiel  eeeines A AT Mgr. Tlhor Viradi
Pod seritny & 7 zwu
vk VSN DM
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Rodné priezvisko!
Rodné Cislo:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko
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Znalec: Ing. Mirgslay Vasko

Obec Zemplinske Kopéany

. pobecny Urad Zemplinske Kop&any, 072 17 Zemplinske Kopcany
t. &. 056/ 6 493 241

? Potvrdenie

Obecny Urad v Zemplinskych Kopganoch tymto potvrdzuje, 3e rodinny dom nachddzajic
sa v obei Zemplinske Kop&any, siipisné &islo 19 katastrilne tizemie obee Zemplinske
Koptany, na parcele islo 27, bol postaveny roku 1962. Jeho vystavbu zabezpetoval Ermnest
Corgd narodeny a jeho manZelka Juliana C6rgbové rod. , narodens

Prislusny rodinny je evidovany v obci Zemplinske Kop&any pod sipisnym &isiom 19 a je

uZivany od roku 1963.
Toto potvrdenie sa vydiva ako doklad na preukdzanie v fom uvedenych skutodnosti.

V Zemplin. KopZanoch 01.07.2022

SR
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmognikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden&nym &islom 913 731,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 5/2026.

Zdroveil vyhlasujem Ze som si vedomy ndasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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