Ing. Peter Makéni, Seléianska cesta & SE, 976 11 Selce,
tel +421905656043, mail: makoni@znalecka.sk

| Zadavatel: 1 U9, as., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava |
| Cislo spisu (objednavky) ;. Objedndvka zo dia 26.11.2025 |]

2 Odhadu  vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti vedenych na liste
viastnictva & 5198 ako rodinny dom s.é. 666 na parc. & 2331 s
prisluSenstvom a pozemky na parc. CKN & 2331, 2332 kii. Cierny
' Balog, obec Cierny Balog, okres Brezno.

- posudbku 31 (z toho 7 strén priloh), |

| Podet stran znaleckého posudku (z toho prilo

| Podet odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku’si pre zaddvatela posudku 5%, H
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Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Odhadnit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
5198 ako rodinny dom s.&. 666 na parc. &. 2331 s prisludenstvom a pozemky
na parc. CKN &. 2331, 2332 k.u. Cierny Balog, obec Cierny Balog, okres
Brezno.

Ugel znaleckého posudku :
Odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby wvvkonu zidloZného

prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podia zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovelnych draZbich v zneni neskor3ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) ;
18.12.2025 deii obhliadky.

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
22.01.2026.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Origindl - Objedndvka znaleckéhc posudku zo diz 26.11.2025.

Képia - Potvrdenie o veku stavby s.&. 666 vydané obcou Cierny Balog zo
driia 10.03.2010.

Obstarané znalcom ;

Originadl - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypls z listu vlastnictva &.
5198 vydany Uradom gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informalny systém, k.u. Cierny Balog, zo dhia 17.12.2025.

Original - Koépia katastralnej mapy vyhotovend cez Informadény systém
katastra nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.ad. Cierny Balog, zo dia 17.12.2025.

Zakreslenie a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dia 18.12.2025.
Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie ¢ po&te obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutodnostiach v obci.

Verejne dostupné udaje 2z webovéhe rozhrania infeormaénych portalov
o ponuke nehnutelnosti. Speplatnenid databaza Trhovéreporty.sk.
Informécie z tUzemného pléanu obce Cierny Balog.

Informacie z webového rozhrania obce Cierny Balog.

Pouzité pravne predpisy a literattira :

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/200¢
Z2.z. o znalcoch, tlmo&nikech a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zikonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20. jala
2018 ¢&. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskor3ich predpisov.

Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej US1I
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 23.00.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnuteInosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastrdlny zakon) v zneni neskorfich predpisov.

Vyhlagka Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 162/1995 Z.z. a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdalny zakon)} v zneni
neskor$ich predpisov.
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. Zakon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov {(Stavebny zakon). ‘

. Vyhlaska ¢&. 59/2025 Z.z. AGradu pre uzemné planovanie a vystavbu
Slovenske]j republiky o &leneni stavieb.

. Zbornik prednafok zo semindra k vyhlé&ke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni

vyhlasek MS SR &. 626/2007 Z.z., &, 605/2008 Z.z., &. 47/2009% Z.z. & &,
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - VypoCet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych préc, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tradom SR.

. Zbornik prezentécii z odborného semindra o stanoveni vieobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline ~ marec 2019 ISBN 978-
80-554-1547-5.

. Vyhlédka Statistického dradu Slovenskej republiky z 22. jina 2010 ktorou
sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb &. 323/2010 Z.z.

7 Definicie délezitych pojmov :

Vieobecnd hodnota stavieb (V8H,) - VSeobecna hodnota je vysledn&
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujiuci aj predavajici budd konat s patridnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohniatkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na urovni s dafiou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa méZu
vyuZivat nasledovné metddy:

* Porovnavacia metdda (pri vypodte sa pouZiva <fransakény
pristup). Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba wvykonat na merng
jednotku (obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahovéa
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu

* Kombinovand metdda (pri vypodte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technicke]j hodnoty). Vyncosovad hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov pofas &Easovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
od€erpatelnych zdrojov podas &asove obmedzeného obdobia
$ naslednym predajom. Spdsob vypedtu urdi znalec. Technicka

@gﬁ hednota je vychodiskovd hodnota stavby zniZend o hodnotu
T zodpovedajicu vyike opotrebovania.

* Metodda polohovej diferencidcie {princip metddy je zalofeny na

urZeni hodnoty koeficientu polchove’ diferenciacie, ktory sa

vplatni na technickd hodnotu stavby). Technickéd hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby zniZena o hodnotu zodpovedaiticu
vysSke opotrebovania. Koeficient polchove] diferenciacie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov wvplyvajicich na
vieobecni hodnetu v mieste a ¢ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kipna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnostl v danej obecl - wvztah k centru obce, st&asny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajtGca zdstavba v okoli
nehnutelnosti, prisludenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientéacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, obé&ianska
vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moinosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvej, moZnosti daliieho
rozsirenia, dcsahovanie vynosu z nehnutelnosti, ndzor znalca,
iné faktory




Znalecky posudok Cislo ttkonu 4/2026 strana & 4

Technicka. hodncta (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zedpovedajicu vyike opotreébovania (HO) .

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stawvu
stavby.

Opotrebenie stavby (0} - je veli&ina vyjadrujtca postupnid degradaciu
stavby spdsobend starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentéch.
NajpouZivanejsie metédy vypodtu opotrebenia si linearna a analytické.
Zakladna Zivotnost (Z2Z): Je doba od zadiatku ufivania budovy (stavby)
do jej predpockladaného =zéniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie} za primeranych podmienck jej existencie (udrZba, prevadzka, bez
mimoriadnych okelnesti). Uzéuje sa najmia podla druhu budovy (stavby),
jej GcCelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukeii.
Spravidla sa uréuje podla odbornej literatdry.

Zivotnost (Z): Je objektivizovana predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizevand =zakladnad Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje &asovy
tsek od zaCiatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
{straty schopnostl plnit poZadované funkcie) so zohXadnenim skutoé&nych
podmienok uZivania budovy (stavby). Urduje sa najmi podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych konstrukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktery Jje ovplyvneny najmi: vykondvanou wGdrZbou, kvalitou vyhotovenia
kon&trukcii, vplyvom vykonanych rekon3trukecii, spdsocbom a intenzitou
uzivania stavby a pod. Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.
NajcCastejSie sa stanovi ako stlet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
{stavby) .

Zakladna zostatkova Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od ¢&asu posidenia do jej predpokladaného zéniku (straty
schepnosti plnit pofadované funkcie) =za primeranych podmienok jej
existencie (udrZba, prevaddzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urduje sa
najmé podla druhu budovy (stavby), jej Gselu vo vztahu k pouzitému druhu
hlavnych nosnych kon3trukecii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od ¢asu posudenia do ukonéenia
Zivotnosti budovy {stavby), ktord zohladfiuje skuto&né podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidla sa urfuje odbornym odhadom znalca, pripadne
5 vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnoctenie
vykonava a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudadné
rozhodnutie. V pripadech, ked doflo k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypo€ita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa chodnotenie vykonéva, sa
ocdpoCita rok, v ktorom sa presukdzatelne budova {(stavba) zadala uZivat.
Ak nie Jje moZné vek budovy {stavby) takto zistit, poditz sa pod¥a iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zdévodnenym odbornym
odhadom.

Vieobecna hodnota pozemkov (VSHp)
V&eobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota pozemkov, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort
by tiete mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom
predaji, ked  kupujici aj predidvajtci budd konat s patriénou
infermevanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimerancou pohnitkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na
drovnl s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty
pozemkov sa mdZu vyuiivat nasledovné metddy:
¢ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak&ny pristup.
Na porovnanie Jje ©potrebny stbor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutinm na odlisnosti porevnavanych pozemkov a
chodnocovaného pozemku),
* Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizacicu budicich
odCerpatelnych zdrojov pofas Casove necobmedzeného obdobia),
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* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na
ur&eni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poziadavky zadavatel'a :
Nebola vznesena osobitnd poZiadavka na chodnotenie.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckéhc posudku neuskutodnil #iadne fetrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spravnosti a tplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpokladi, Ze
informacie z inych zdrojov si vierohodné a neboli vo vietkych pripadech
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie wvlastnika v stlade so
vietkyml v Slcvenskej republike platnymi prédvnyml predpismi a prevzatymi
zédvdzkami. Predpoklada sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdife ddjst po datume, ku ktorému e
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitefa:

Prehlasujem, Ze ku dilu ochodnotenia ani v blizkej budicnosti nemame ani
nebudeme mat Ziadnu U&ast alebo prospech z transakcie suvisiacej so
znaleckou lohou tohto znaleckého posudku. Odmena uctovand
objednavatelovi =znaleckého posudku nie je zavisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

VSeobecné obmedzenia:

Upczorfiujem Ze znalecky posudok méZe byt poufity iba na u&el uvedeny
v kapitole 1.2. u&el znaleckého posudku. Posudok nemdéZe byt ani ako
celok ani Jjeho Jjednotlivé Casti kopirovany alebe rozmnoZovany bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu =znalca. Interpretidciaz a pouZitie
vysledkov ohodnotenia Gzko sGvisi s G&elom jehe spracovania.

~ POSUDOK: = =

Vieobecné Gdaje :
Vyber pouzZitej metodiky :
Pre odhad vSeobecne] hodnoty stavieb je pouZitd metdéda polohovej
diferenciacie, ohodnotenie je vykonang podla prilohy &. 3 vyhlaZky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stancveni v3eobecnej hodnoty majetku. Vypodet
vieobecne]j hodnoty porovndvanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany
Typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovania metéda nie Jje pocitand, nakolko podklady poskytnuté k fjej
vypoltu nedévaijl objektivne vysledky k jej pouZitiu.
Metéda polohovej diferencidcie vychadza zo zakladnédho vztahu:
V8Hs = TH * kep (€1,
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,

kep ~ koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomex
medzi technickou hodnotou a viecbecnou hodnotou (na drovni s DPH)
Vo vypolte sU pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodltu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb"™, vydanej USI %0 v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvercvé vybavenie  hypo v aktuidlnej verzii. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je wvykonany v zmysle citovanej
vyhladky a jej prilohy. Rozpoltové ukazovatele jednotlivych pedlaZi domu
su vytvorené na m® zastavanej plochy podla prilchy uvedene] metodiky.
Pri vypolte vychodiskovej hodnoty je poufity koeficient vyjadrujuci
vyvo] cilen stavebnych prac vydany pre III.Q/2025 (dostupnost podla
zverejnenia Statistickym Gradem). Koeficienty =zastavanej plochy,
vybavenia, konStrukéno-materidlove] charakteristiky jednotiivych
konstrukénych prvkov a poskodenosti st zohladnsné pri tvorbe
jednotlivych rozpoCtovych ukazovatelov.
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Pre stanovenie v3eobecne) hodnoty pozemkov je pouZita metdda polohover
diferenciacie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢&. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vsecbecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferencidcie — VSHpy: sa
vypelita pomocou metddy polohove] diferencidcie, ako sa&in vymery
pozemku a jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polohovej diferencidcie, Kktory sa sklada =z koeficientu vieobecned
situacie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funk&ného wvyuZitia
Gzemia, technickej infra3truktiry pozemku a povySujtcich alebo
redukujucich faktorov na zdklade vztahu

Vngoz=M*VéHMJ {€)

kde M - vymera pozemku v m?

VSHys -~ jednotkovad v3eobecnid hodnota pozenku v €/m?
jednotkova viecbecnd hodnota pozemku sa stancovi podla vztahu
V3Hyy = VHu*Kps (€/m?)

VHy; - Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku sa uréi podla velkosti
chce

Kpi - Je koeficient polchovej diferenciacie

Kpa = ks » kv « kp « ke « ky « kz + kg

ks—koeficient vSeobecnej situicie

kv-kceficient intenzity vyuZitia

kp-koeficient dopravnych vztahov

ke—koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia

ki-koeficient technickej infrastruktiry pozemku

kz—koeficient povyiujucich fakterowv

ka~koeficient redukujicich faktorov

Vynosova metoda nie je pouzitd z dévodu neschopnosti pozemkov prinadat
disponibilny vynos z jeho vyuZitia formou prenaimu a znalec nemal
k dispozicii relevantné udaje k jej vypodtu. Porovnavacia metdda nie je
pouZita z dévodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny pocet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny drad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnit informécie o prevedoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej &pecifikacie =zaujmovej
parcely. Boli oslovené realitné kanceladrie, ktoré odmietli poskytnat
tdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelaju zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidencné hdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5198 vydany
Uradom geocdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.u. Cierny Balog, zo dia 17.12.2025.
CAST A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastrilnej mape

Parcelné dislo | Vymerav | Diuh pozemku Sposol Druh chranenej Spolofnd Umiestngnic |  Druh
m? vyuZivania nehnuielnosii achnutelnost’ pozemku | pravocho
pozernku vztahu
2331 500 | Zastavans plocha 15 1 1
anfdvorio

Iné aduje: Bez zdpisu
2332 593 Zihrada 4 I 1
Iné Gdaje: Bez zipisn

Legends

Spdsab vyuZivania pozemku
4 Poremok prevazne v zastavanom zemi obee alebo v zdhradkirskef osade, na klorom sa pestuje zclening, ovoeie,
okrusnd nizka a vysokd zclett a iné pofnohospodirske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadens sipisnym &islom
Spolotnd nehnutelnost
b Pozemok nic je spolognou nehnutelnostou

Uniestnenic pozemku
1 Pozemok je umicstneny v zastavanom Gzemi obee
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Stavby
Sdpisné Na pozemku Drouh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie
dislo parcelné Gislo slavby nehnuicinosti stavhy
666 2331 10 | Rodinng dom 1
Iné itdaje: Bez zdpisu
Legenda
Trruh stavby

10 Rodinng dom

Umiesinenie stuvby
I Stavba postavend na zemskom povrehu

Cas® B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSORY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vliastnik

Pordové | Titul, pricavisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluviustaicky
dislo | Miesto wvaléhe pobyta/ Sidlo podiet
Dawum narodenia, redné ¢sto £ ICO £ ny identifikadng ddaj

12 | Zvantnerové Anna, . , -, Détom narodenia: 136

Tiwl nadebudnutia:
1D/443/03 Dot [30/03 20 dita 3.2.2004.

Ind ddaje: Bez 2dpisu

Pozndmky K nebnutelnosti

Upovedomenie o vvkonad exckicie zrizdenin exckudného zaloiného priva & 127EX -
14772025 zo dita 23.5.2023 oo nehnutel'nosti: pare. C-KN 82331, 2332 a rodinny dom 5.8, 666
na pare, C-KN & 2331, (JUDr, Ing. Miroslav Paller, Jesenského 61, Zinr nad Hronomy), P-
132/20235, &z 1935/2025.

Zagatic vikonu zdlozného prava veritefom Vicobeens tiverova banka, a.s., Miynské Nivy 1, -
Bratislava formou dobrovolnej deazly, P-28272023, &7,

24 Mateikovd Annar. .
, o Ditum narodenia:

Titul nadobudnutia:
Osvedéenie o dedicstve 41739222013, Dot 1852013 2o din 12,2.2014, Z 697714

Iné tdnje: Bex zipisu

' ,psC 140/144

Poznimk K nehnutelnost
Y

Upovedomenic ¢ vykonani exckicie zriagdenim exekudného zilofncho priva &, F27EX -
14772025 20 dita 23.5.2025 na nehnutefnostiz pare, C-KN 2331, 2332 a rodinng dom 5.5, 666
na pare. C-KN & 2331, (JUDr. Ing. Mirostav Paller, Jesenského 61, Ziar nad Itronom), P-
1322028, &2 195/2025.

g Zagatie vykona zdloFache prava veriielom Vieobeend fiverovd banka, a.s., Mlynské Nivy |, -
i Brutislava formou dobrovelne drazby, P-282/2025, & 2. S00/2025

Cast C: TarRcHY

K nchnueTnost Obsals
K vlastnikovi

Viastnik poradové ¥islo 12 ZiloZné pravo zo zmluvy o vriadeni zdloZného priva k nelmutelnostiam & 001716383971 1-

’ 0917000, V 80S/11 v prospech Vicobeenej iiverove] banky, .5, Miynské Nivy 1, Bratislava,
1CO: 31320155 na zabezpedenie dveru na nehnutelnosi: par, C-KN €, 2331, 2332 4 rodinny
dom 5.8, 666 na par, C-KN & 2331,

Vlastnfk poradové ¢slo 12 Exckudng prikaz na zrindenic exekuéného ziloimeého priva na nehnutenosti & EX 4367/2016
70 diia 28.1 1.2016: pare, C-KN &. 2331, 2332, a rodinng dowm 5.8, 666 na pare. C-KN & 2331
(Sitdny exckitor JUDr, Bolummil Kubde, Obcebodnd 7, Bratishva), zapisané 6.12,2016,

Vhastnlk poradové slo 24 Z&lozné prive zo zmluvy o zriadeni zalofného priva k nehnutelnostiam & 001/16383%/11-
001/G00, V 805711 v prospech Vieobeencj iverovej banky, a.s., Mlyuské Nivy 1, Bratislava,
1€0: 31320155 na zebezpedente dveru na nehnuteMmosti: par. C-KN € 2331, 2332 a radinny
dorn .8, 666 na par. C-KN & 2331, &2 280711

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia :
. Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bola wvykonang dia
18.12.2025 za U¢asti spoluvlastnidky nehnutelnosti.
. Zameranie nehnutelnosti vykonané laserovym meracim zariadenim Eilty PD
25 dna 18.12.2025.
. Fotodokumentdcia bola vyhotovend diia 18.12.2025 pristrojom Panasonic-

TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.
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d) Technicka dokumentacia, porovnanie stladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :
K porovnaniu stladu technickej dokumenticie stavieb a pozemkov so
skutoénym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastralnej mapy, doklad o veku domu. Projektovd dekumentacia
skutoéného vyhotovenia ani ind dalfie nebola predlofend, nebolo moiné
vykonat porovnanie, objekt bol zamerany, dispoziéné riefenie a rozmery
stavieb s4 v prilcohe posudku. Podla poskytnutych dokladov stavba bola
dand do uZivania roku 1920, pristavba v roku 1984. Hospodirska budova
je =z roku 1984. PristreSok je =z roku 2010. Drevent garaZ, sklenik
a chlieviky pre hospodadrske zvieratd neboli umoZnené obhliadnut a bola
poskytnutd informacia Ze sd to stavby inéhc majitela. Obiekt podla
poskytnutych informidcii je odpojeny od inZinierskych sieti, je napojeny
na septik. Po technickej z prévnej stranke neboli zistené iné rozdiely.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom :
K porowvnaniu suladu pepisnych a geodetickych ddajov katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastralnej
mapy. Z peorovnania skutoéného stava a konfrontacie listu vlastnictva a
képie z katastridlnej mapy Jje vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 666 je
zakreslena v katastrdlnej mape na p.&. 2331 a je vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami. Pristre3ok, drevena garai, sklenik
a chlieviky pre hospodarske zvierata nie s( zakreslené v katastralnej
mape, leiia na p.€. 2331 a 2332. Z porovnania je vidno, Ze pozemky na
p.¢. 2331 a 2332 si zakreslené v katastrilnej mape a su vedené na liste
vlastnictva medzi parcelaml registra C.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 666 na parc. ¢. 2331
-prisluSenstvo

~pozemky na parc. CEN &. 2331, 2332

a) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia :
—drevend garai
-chlieviky pre hospodarske zvierata

h) Informacie z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uUzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka)
Uzemny plén obce Cierny Balog je verejne pristupny na adrese
https:// www.ciernybalog.sk/uzemny-plan.html
Nehnutelnosti leZia v zdne funkéné plochy byvania - IBV.

ch) Zistenie charakteru nehnutelnosti :
V rodinnom dome s.&. 66 sa nenachadzaji prevadzkové priestory. Dom mé
jedno nadzemné podlaZie a jeden byt. Podla § 3 odst. 2 zadkona &. 25/2025
Z.z. stavebného =zakona, v zneni neskorgich predpisov, stavba spifa
charakter jednobytovej budovy identifikad&ny kéd 1111.

2 Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 rodinny dom s.€. 661 na p.¢. 2331

Rodinny dom s.&. 661 leZi na pozemku p.&. 2331. Objekt rodinného domu ma nadzemné
podlaZie, mad v 1.NP pristavbu. Na 1.NP sa nachadza veranda, izba, kuchyifa, izba,
Spajza, sklad, wec, kotolila, izba, kupeliia, dielfa, sklad. Zakladové kon3trukcie
s kamenné a beténové pasy s izoldciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
konstrukcie su murované =z tehlového materidlu, deliace konstrukcie st tieZ
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murované, veranda je drevend. Strop je dreveny trdmovy s rovnym podhladom. Strecha
je sedlovd s malickou valbou v 3tite, prekrytie strechy je pozinkovanym plechom.
Klampiarske konStrukcie si z pozinkovaného plechu. Vonkaj3ie povrchy st opatrené
brizolitom a v Zasti hrubou omietkou. Vnutorné omietky st vapenné hladké, v &asti
kipelne, wec a kuchyne je keramicky obklad. Na podlahe je keramicka dlafba, drevend
palubovka, PVC, cementovy poter. Okn& si drevené dvejité aj zdvojené. Dvere sii
plné hladké v kovovych zarubniach. Nachddza sa tu rozvod studenej a teplej vody.
Kanalizdcia Jje vyhotovend =z kipelne, wc a z kuchyne. Vykurovanie je Gstredné
teplovodné zabezpelené radidtormi, zdroj vykurovania je kotol na pevné palivo (v
sucasnosti sa navyuZiva), v kuchyni je 3pordk na pevné palivo. TUV je dodavana
z elektrického bojleru. Nachadza sa tu rozvod elektroinstalécie svetelnej
23G/1/50Hz aj motorickei. Na 1.NP v kuchyni je kuchynska linka, nerezovy drez,
kohiitikova vodovodnd batéria, elektricky %poradk s keramickou platiionw a elektrickou
rarou, Spordk na pevné palivo, pri linke je keramicky obklad. Na 1.NP v samostatne;
miestnosti je splachovacie wc, na stene je keramicky obklad a na podlahe je
keramicka dlaZba. Na 1.NP v kupelni je sprcha s keramickym obkladom, umyvadlo,
vaflia s keramickym obkiadom, vodoveodné batérie sii kohdtikové, na stene je keramicky
obklad a na podlahe je keramicka dlaZba.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie - Zaciatok Vypodet zastavanejplochy  © | ZP[m3 | il Kget b
- uzivania - . : . CoinaniilE '
1. NP © 1925 6%4 24
1. NP 1984  22%6+3,85%1,6 138,16
Spolu 1. NP L 162,16 1120/162,16=0,740

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel Je vytvoreny pe podlaZiach na mernit jednotku m? ZP podla zisad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | e, Polozka - ..o o000 | Hodnota
2 'Zaklady !
T élabétonove—objekt bez podzemneho podiaZia s vedorovnou izolaciou 8960
3 :PomnmnWm . I
3.1:c nepo@piyniéené - priem. vy3ka do 50 cm - z lomového kamefa, 255
* betdnu, tvarnic
4 Muﬁvo U
4.2.d murgvané z inych materidlov {calsilox, siporex, calofrig} v 735
., Skladobnej hrubke nad 30 do 40cm | o
5 -Deliace konétrukcie [
| 5.1 tehlové (pfgégkovky, Cbﬁrmpanelové kon3trukcia, drevené) 160
6 Vnutorne o.mietky “ R
6.1 vépgfmé étukové;m stierko;;é 'i:;isﬁou hladené 400
7 Stropy ' 4
7.1.b s rovnYm-bodhladom drevené tréamové 760
6 Krovy . : o . . R T
wwwwmf"8.3 vaznicové“sedlové: ﬂanzardové“ww.r 575
10 :Krytiny srtrechywna krove o I
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‘ 10.l.c‘§iechd;é pozinkovaném“." 570
12 Klamplarske konstrukcie strechy S
12.2.a z p021nkovaneho plechu uplne strechy {2laby, zveody, kominy, 65
i prieniky, snehové zachytavace)
13 3K[am'piarske konétrukcie ostatné (parapety, mal;k.izy, balkény..) I
j 13-5”; pozinkovaného plechu . ) h 20
14 ;Fasadne om|etky T
) 14.1.b vapenné stukove, z régené, striekény brizolit mnad 2/3 165
17 Dvere ST T o
) 17.3 hladké plné alebo zasklené 135
B Ok T
18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvej. alebo s trojvrstv. 250
zasklenim
22 ;Pod!ahy obytnf(ch miestnbéti“(dln(;é}n 'obytnych k&éhg’fr‘t)
R R podlahov1ny gumove' 2 Pvc,'lino . e e e e - 5
23 Dlazby a podlahy ost. mlestnostl '
. 23.2 keramické dlazby 150
24 El.'}stredné vykurovaﬁié -
24.1.b teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a 480
vykurovacie panely
25 Elektromstalama ( bez rozﬁ.adzacov)
j 25.1 svetelna, motoricka . 7 Mggdki
QEMRumdmw et et s s s -
' 'E 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho % w35
zdroija :
Spolu 6115
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
Ummwﬁ 33.2 plastové a azbestocementove potruble (3 ks) ! 30
34 Zdl‘OJ teplej vody ) ) . S
% 34.1 zasobnlkovy ohrievad elektrlcky, plynovy alebo kombinovany s 65
; ustrednym vykurovanim (1 ks)
55 ZdrOj vykurovama . S T
g 35.1.b kotol ustredného vykurovanla na tuhé paliva {1 ks) 90
36 Vybaven:e kuchyne alebo pracovne
- § 36.1 sporadk elektricky s elektrickou rirou a keramlckou piatnou (1 ks) 260
36.4 sporak na tuhé palivo (L ks) 20
36.9% drezové umyvadlc nerezové alebo plastove {1 ks) : léOL 7
TEe.11 kuchynska linka z materiilov na béze dreva (za beiny meter é
o ?_rozv1nutej Sirky) (2 bm) ) 77?_77%}9m
37 Vndtorné vybavenie
o PM37 2 vana ocelova smaltovana (i“kg{m : 30
. 37.5 umyvadlo (1 ks) ' 10
: 37 % samostatnd sprcha (Iwks) 75”m
38 vodné batérie o
 38.4 ostatné (3 ks) 45
39 wZéchdd _ B
‘ 39.3 splachovaci bez umyvadla (i ks) ) 25
40 Vnutorne obklady ' -
‘‘‘‘‘ : 40 2 prevazne] castl kupelne mln nad 1,35 m vyiky (1 ks) 80
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TR (1 ks) . . "
40.5 samostai:nej sprchy (1 ks) . T - 57720
40.6 WC min. do vy&ky 1 m (L ks) ‘ 30
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak.jé 3réé.ﬁaué£éﬁe§ ki”%éimwmmm—_a_igwwm.
45 EEEektrickmy""m;azvédzaé
| 45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 0,95

" . Podlazie - v o0 - VypoEetRUnam?ZP - . . 7 |" Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6115 + 1130 * 0,740)/30,1260 : 230,74
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Podlazie Zaciatok uzivania | V [rok] | -T frok] l ~Z {rok]: l CoO %)l TS %L
1. NP 1925 T 19 ;120 | 84,17 15,83
1. NP - pristavba | 1984 P42 19 . 61 , 68,85 31,15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ll Nazov - Vypoget. .. .0 |0 Hodnota[€]
1. NP z roku 1925
vychodiskova 230,74 €/m?*24,00 m2*4,057*0, 95 21 343,36
- hOanta e T P R 1
Technickd& hodnota 15,83% z 21 343,36 3 378,65
1. NP - pristavha 2 roku _ L VN .
1984 o o . o
) . . L

vychodiskova 230,74 €/m?*138,16 m2*4,057%0, 95 ] 122 866,60
Technickd hodncta 31,15% z 122 866,60 38 272,085

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| i Podlazie Yychodiskeyahodnot@ | Technicka hodnota[€]
1. nadzemné podlazie 144 209,96 41 651,60
Spolu | oo L 144209,96) T w44 651,60

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 HOSPODARSKA BUDOVA P.C. 2331
POPIS STAVBY

Hospodarska budova leZi na pozemku p.&. 2331. Objekt hospodérskej budovy Jje
jednopodlaZnd stavba s jednym nadzemnym podlaZim. Na 1.NP si sklad, priestor pre
hospodarske zvieratd. Zakladovée kon3trukcie st plodné, tvorené betdnovymi pasmi.
Zvislé nosné konStrukcie s4 murované z plynosilikidtovych tvarnic, z tehdl aj
drevené zrubové. Strecha je sedlova aj pultova, prekrytie strechy e pozinkovanym
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plechom, klampiarske kon3trukcie st z pozinkovaného plechu. VonkajSie povrchy su
opatrené hrubou omietkou a impregndciou. Dvere su drevenéd. Na pedlahe je betén.
Nachadza sa tu rozved svetelne] elektroinstalédcie 230/1/50Hz.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlidstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

e we Zadiatok L . s I T Sk
: Podlaz:_e. : usivania | . Vypocet zastavanej plochy _ ZP [m ] R kz‘P S
1. NP 1984 13,3*6,0 19,8 €18/79,8=0,226

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mermi jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZENMNE PODLAZIE

Bod | g Polozka : o : R Hodnota.
2 Zaklady a podmurovka '
2.3 bez podmurovky, iba zakladove pasy 615
3 Zv:s!e konstrukcie {okrem spo!ocnych) ' e
3.2.b murované z porobetonu (Slporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky
nad 15 do 30 cm 1255
s . Krdv ! e e
5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové €80
6 ‘Krytina strochy na krove . i _ e e e e e
: 6 l.c plechova pozlnkovana 760
8 Klamplarske konstrukcie - u k S
- 8.4z poz.lnkovaneho plechu (mlnilaby, zvod?y, prieniky) : 100
9 o IVonkajs:a tprava povrchov - ' o o
P9, 5 napustenie :meregnac,lou 5 180

10 Vnutorna dprava povrchov

i 10.5 napustenie impregnicioun ' - ; 50 R
12 Duere LET

: 12.6 ocelové alebo drevené zvlakové - - - ! 10.5”
14_'}3 odiahy . i |

P14, 6 hrube betonove, tehlové dlaZba S M% r]i:l5
18 E]ektro;nsta]ama e e e

. 18.4 len svetelnd - poistky R ml-90 B
|Spo!u B K o o S 4080

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |Spo|u_

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,85
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" PodlaZie .-

Vypodet RUnam2Zp

. Hodnota RU[€/m?

1. NP

(4080 + 0 * 0,226) /30,1260

135,43

TECHNICKY STAV

Vypoedet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

. Podlazie - - | Zagiatok uzivania | V [rok]

“Trok]

- Z[rok}.:

Of%l | TSI%

1. NP 1584 42

28

70

60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

: Vypocet

Vychodlskova
_hodnota =~

135,43 €/n@*79 80 m?*4,057*0, 95

41 653,01

Technlcka hodnota h 40,00% z 41 653,01

16 681,20

2.2.2 OPLOTENIE ULICNE
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Pol. |7

POpIS

1 _ Paéeﬁ MJ

Body /).

 Rozpottovy ukazovatel

1. Zakiady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, beténoﬁych'
alebo drevenych

Spolu

o

Vypln plotu

z drev.

zvislou v ocel. ramoch

vyplnou emoe iy “wmmthmmmégmgbng
' i

16,00m

170

5,64 €/m

5,64 €/m

425;

14,11 €/m

4, ' 'Plotove vrata:

5.  Plotové vratka:
¢) drevené stolarcske

c) drevené stolérske o

1 ks 5185 172,11 €/ks

1 ks 1665] | 55,27 €/Xks

Dizka plotu:

Pohrladova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

16 m

16*1,8 = 28,80 m?
key = 4,057

kM = 0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. -

Zagiatok uzivania |

Virok] |- Tirokl [ Z[rok] | Ol [ TS

oplotenie wligné

16 14 30 53,33 46,67

| 2010

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Hodnota [€]

-Vypoget
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(16,00m * 5,64 €/m + 28,80m2 * 14,11 &/m® + 1ks. i
vychodiskovd hodnota * 172,11 €/ks + 1lks * 53,27 €/ks) * 4,057 * 2 780,36
Technickad hodnota 46,67 % z 2 790,36 € : 1 302,26

2.2.3 OPLOTENIE ZAHRADNE
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

ol - Popis Podet MJ | Body/MJ | Rozpogtovy ukéz_bvatelf

1. Zaklady vratane zemnych prac:
" ckolo stipikov ocelovych, betdnovych
alebo drevenych

ol , ; | Seiem
3. Vyplii plotu: _ : ;
""zo strojového pletiva na ocelové alebo : ;

56, 00m, 170, 5,64 €/m

; 2 i
peténové stipiky 89, 60m 3803 12,61l €/m
Dizka plotu: 56 m
Pohl'adova plocha vypine: 56%1,6 = 89,60 m*
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

~ Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] O[%] | TSI%l
oplotenie zdhradné 1598 ¢ 28 : 12 ¢ 40 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Vypotet R . . Hodnota €] . - .
. . . (86,00m * 5,64 €/m + B92,60m® * 12,61 €/m?) *
vychodiskova hodnota 4,057 * 0,95 . i o iﬁfﬁ?l,%
Technickéd hodnota 30,00 $ 2 5 571,93 € % i 671,58
2.2.4 PRISTRESOK
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Altdnok
Kéd KS: Z2ex InZinierske stavby
ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 21. Altdnok
Bod: 21.1. brev. konstr., strecha, &iast. vypli stien, alebo bez vyplne,

podlaha a strecha

Rozpodtovy ukazovate! za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 2P
Pocet mernych jednotiek: 7%¥3,9 = 27,3 m® 2P
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Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyiadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaélatok uzivania V [rok] I T [rok] I Z [rok] | O [%] . | TS [%]
pristre3ck 2010 16 14 { 30 - 53,33 46,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nazov Vypodet : : : - Hodnota [€] -
Vychodiskovd hodnota 27,3 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,007 * 0,95 ; 10 897,46
Technicka hodnota 46,67 % z 10 897,46 € 5 085,84
2.2.5 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovedné pripojky a rddy ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pdsu
Rozpodtovy ukazovatel za merntl jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Potet mernych jednotiek: 14 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V[rokl | Tiokl | Z[okl | O[%l | TS[%]
vodovodna pripojka | 1984 L 42 8 50 84,00 16,00
VYGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet - : g Hodnota [€] = -
Vychodiskovd hodnota 14 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 0,85 3 188,38
Technick& hodnota 16,00 % z 3 188,38 € 510,14

2.2.6 KANALIZACNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL




R
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Kategaria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizacdné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 11 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

920/30,1260 = 30,54 €/bm

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i NAzov - Zadiatok uzivania V [rok] . | T [rok] - | Z [rok] | O [%] TS [%]
kanalizacna 1984 42 8 50 | 84,00 16,00
pripcjka
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov Vypodet " Hodnota[€]..- .
vychodiskovad hodnota 11 bm * 30,54 €/bm * 4,057 * 0,85 1 2%4,76
Technick4d hodnota 16,006 % z 1 294,76 € 207,16
2.2.7 SEPTIK
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategédria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.6. Septik - betdnovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Rozpodétovy ukazovatel za mern( jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 6 m? OF
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Zrokl | O[%] | TS[%l
septik 1984 42 ' 8 50 . 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . . Vypoget Hodnota [€]

vychodiskovad hodnota 6 m® QP * 116,84 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 2 701,91
Technicka& hodnota 16,00 % z 2 701,91 € 432,31

2.2.8 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kdblovd pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merny jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bn
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 4,057
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov . Zadiatok uzivania | V[rokl | Tlrokl | 2Zfrok] | O[%l | TS[%] -
elektricka NN 1984 12 8 50 84,00 . 16,00
pripojka , ) ;
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov . _ Vypoiet RENI " Hodnota [€] .
Ed
Vychodiskova hodnota g ;’g‘ (5,63 &/bm + 0 * 5,78 &/bm) * 4,057 *, 296,92
Technicka hodnota 16,00 % z 296,92 € 47,51
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
| _N'ézov_ | | V-y?hqumké\fa hodnota ; Techm ckahodnota[€]
redinny dom s. c 661 na p.&. 2331 } 144 209, 96; 41 651,60
hospodarska budova p-c. 2331 % 41 653,01: 16 661 20
j@; oplotenie ulidné ; 2 790, 36‘ 1 302,26
: oplotenie zdhradné 5 571, 93. 1 671,58
pristresok 10 897 46 5 085 84
vodovodnd pripojka 3 188 38 510 14
kanalizaénd pripojka 1 294 76 20'7 16
septik 2 701 91 432 31
elektrickd NN pripoijka 296, 92! 47,51
Celkom: ' 212 604,89 . ... 67.569,60
3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :
a) Analyza polohy nehnutel'nosti :
Posudzované nshnutelnosti sa nachadzajd v obci &ierny Balog, k.ud. Cierny
Balog v zastavanom Uzemi obce. LeZia v Casti nazyvanej Dobro&- Sihla
mimo centra obce v obojstrannej uliénej z&stavbe rodinnych domov, na
i ulici P. Jilemnického. Pozemok je rovinaty s orientédciou na juhozapadnid
stranu. Pristup k nehnutelnosti je =zabezpe&eny =z obecnej verejne]
komunikacie. Dopravné spojenie je moZné autobusovou dopravou. OGCbec

Cierny Balog m& v sufasnosti 5 010 obyvatelov, nezamestnanost je

AP o
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vztiahnutd ku ckresnému mestu Brezno a podla Statistickych ddajov je na
hranici 4%.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti :
Posudzované nehnutelnosti sd vyuZivané na Uéel na ktory boli postavené,
ako rodinny dom s prislufSenstvom. S inym spésobom vyuZitia sd spojené
nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti :
Nehnutelnosti nie st zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne zétaZe nie s zndme. Vyznaené je z&loZného préva pre
pohladavku Vieobecnej tuverovej banky a.s. Bratislava. VyznaCeny Je
exekuény prikaz. Znalcovi v predmetnej lokalite nie si zname dalZie
rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v sdcasnosti méZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti wvo wvztahu k centru obce mdZeme
povaZovat za vhodnd Cast na okraji obce. Sufasny technicky stav nehnutelnosti si
vyZaduje vykonavat opravu, je potrebnd vymena a doplnenie predmetov kratkodobej
Fivotnostl. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie. Prisludenstvo
nehnutelnosti (chlievy) md& vplyv na hodnotu a znifuie ju. Typ nehnutelnosti je
priemerny dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite st obmedzené a v suCasnosti
je nezamestnanost na Grovni 4%. Skladba obyvatelstva v posudzovane] oblasti je na
priemernej uUrovni hustoty. Orientdcia k svetovym strandm je vyrovnana. Terén je
rovinaty. InfZinlerske siete v ckolf su v skladbe elektrika, voda. Doprava jJe
autobusova. Ob&ianska vybavenost je v rozsahu dobre vybavenej ocbce s obecnym
tiradom, &portoviskom, obchodom, pohostinstvom, 8kolou. Prirodnad lckalita je vo
vzdialenosti do 1000m. Kvalita Zivetného prostredia v bezprostrednom okoli je
zatafena beinym hlukom & prachom z dopravy. V uvedenej lokalite sa nepredpokladajn
zmeny v zAstavbe a (zemnom rozveji. Rozdirenie priestorov na stédvajlcich parcelach
KN, ktoré v sudasnosti vlastni majitel nehnutelnosti v predmetnej lokalite nie je
mo#né. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je cbmedzené. Celkove méZeme hodnotit
nehnutelnost ako problematickit.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urdenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet _ : Hodnota : -+
I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
Eii trieda 'Arltmetlcky priemer I. a III. triedy ‘ 0 700
iII. trieda Prlemerny koeflClent % 0,350
Iv. trigda Arltmetlcky priemer V a III égzgg;mwmmwm. ‘ 0,193
V. trieda ITI. trieda - 90 % = {0,350 - 0,315) ‘ © 0,035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

A . o : - | Vaha - Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie _ ‘Trieda kepi©. | - vico b kearvis
Trh s nehnutenostami ;
— IITI. 0,350 ¢ 13 4,55

dopyt v porovnanl s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce ’
2 Gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych IT. 0,700 ; 30 21,00
ulic a vybranych sidlisk i

iSuacasny technicky stav nehnutel'nosti ;
—— . .,‘..... = T T R e ITT. 0 . 350 i 8 2 . g0
i nehnutelncst vyZaduje opravu f
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Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti : i .
4 objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky I. 1,050 i 7 ! 7.35
a _pod, O ' :
Pr[slusenstvo nehnutel'nostl ;
§ ' zniZujice cenu nehnutelnosti - nevhodné =~ | IV. 0,193 i 6 1,16
prisjiudenstvo (chlievy, maStale a pod.} : i
Typ nehnutelnosti :
8 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy ITT. 0,350 i 10 i 3,50
dom ~ s predzédhradkou, dvorom a zahradou, s ! i
. dobrym dispoziénym rie3enim. : : o
Pracovne moznosti obyvatei’stva miera nezamestnanostl

7 Tdostato&na ponuka pracovnych moinosti v LI 1,050 | 9 8,45
! mieste, nezamestnanost do 5 % ; ! B .
Skladba ~obyvatel'stva v mieste stavby ;

g —- II. 0,700 i 6 4,20

prlemerna hustota obyvatelstva : .
'nosti k svetovym stranam ! '

9 ; nych miestnosti Giastodne i III. 0,350 4 3 : 1,75
- vhodnd a &iastoéne nevhodna i ' i”
Konflguracm terénu ' ;

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o . L. 1,050 ° 6 g 6,30
i skione do 5% : ~ L _
Prlpravenost' nztruerskych sieti v blizkosti stavby |

H E
1 ‘elektricka. pripojka, vodovod, pripojka . III. 0,350 7 | 2,45
plynu, kanalizacia,K do Zumpy : i '
Doprava v okoli nehnutel’ nosti ;

12 Iv, 0,193 7 1,35
. Zeleznica, alebo autobus : !

Obéianska vybavenost (rady, $koly, zdrav., obchody, [
sluzby, kultdra) e |

13 obecny uUrad, po3ta, zakladnid 3kola, ¢ IIT. 0,350 1 10 § 3,50
. zdravotné stredisko, kultdrne zariadenie, : :

. zékladnd obchodnad siet & zdkladné sluiby : N
iPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 les, vodna nadri, park, vo vedialenesti do IIIL. 0,350 | g ; 2,80
.. 1000 m _ ’ A
iKvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli |

15 Istavby b II. 0,700 ! 9 ’ 6,30
' bezny hluk a prasnost od dopravy :

'Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na L

16 nehnut. o . II1. | 0,350 | 8 2,80
! pez zmeny |
Moznosti d’a!SIeho rozswema !

17 . V. 0,035 , 7 0,25

zmadna moznosﬁ roz8irenia g
Dosahovame vynosu z nehnutelnosti ?

18 V. 0,035 : 4 0,14
i nehnutelncstl bez vynosu !

\Nazor znalca : :

19 : : . IV, 0,193 : 20 3,86

problematlcka nehnutelnosﬁ . ;
Spolu PR ' |

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

- Nazov Vypodet .

" Hodnota:

Koef1c1ent polohovej
diferencidcie

V5eobecna hodnota

kep = 85,5/ 180

0,475

10,475

'W:G§h5 ;uﬁﬁhimiagm: =5 56§Tédu€ -

32 095,56 €

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
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Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty boli &erpané tidaje z cobdobnych pontk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databaz a platenych databaz a vlastnych
Statistik znalca. Zo v3eobecnej situacie sa jednd o obec nad 5 000 obyvatelov. 2
hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z
hladiska dopravaych vztahov ide o dostupnd lokalitu s autobusovou dopravou. Podla
funk&ného vyuZitia ide o plochy obytného dzemia. Podla technickej infradtruktiry
ide o pozemky s dobre vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi inZinierskych
sietf.

parcela s R Druhpozemku Spolu; Spowvbsﬂucky
i - 0 |vymera [m3] 1 ‘podiel” sk
2331 zastavana plocha a néadvorie : 500, 00 171 500 00
2332 ‘ zédhrada : 593 00 1/1 593 OO
Spoluvymeéra | 0 .o o R | L] 1093,00
Obec: Cierny Balog
Vychodiskova hodnota: VHuw = 3,32 €/n?
T — - _ - Hodnota';
_Qgp_acgmganazov koeficientu _ R Hodnoteme koeficientu
ks 3. obytné éastl obci od 5 000 do 10 000 1.00
koeficient v3eobecnej situacie |obyvatelov : - ]
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby 1.00
_koeficient intenzity vyuzitia ina byvanie sc 3tandardnym vybavenim, o
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
kp ‘moZno dostail prostriedkom hromadne] dopravy| 0. 90
koeficient dopravaych vztahov ‘alebo osobnym motorovym veozidlom <o centra !
_imesta do 15 min. pri beZnej premivke,
kg
koeficient funkéného vyufitia (3. plochy obytnych Gzemi (obytnid polcoha} ! i,30
':lzemia . PR - B R e A(u‘ .
" 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac
! na tri druhy verejnych sieti, napriklad
koeficient technickej . L’ P 1,30
niestne rozvody veody, elektriny, zemného
1nfrastruktury pozemku
o plynu) )
K 3. pozemky s vyrazne zvydenym ziujmom o kipu,; 3,00
koeficient povydujicich faktorov|™’ ?w”mmmy Y EVysenym zau] pu/ !
Kr . :
koeficient redukujdcich faktorov 0. nevyskytuje sa | 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov : Vypocet _ ST T Hodnota“
Koef1c1ent polohovej ékm =1,006* 1,00 * 0,90 * 1, 30 * 4. 5630
diferencijcie 1,30 * 3,00 * 1,00 !
Jednot kova vieobecnad hodnota  (VSHws = VHw * kep = 3,32 €/m? * : 2
; 15,15 €/m
pozemku 14,5630 ;
VYHODNOTENIE
Lo Nazov oo - 7. . Vypoet i« o .| Véeobecnd hodnota [€]
parcela &. 2331 500,00 m? * 15,15 €/m® * 1/1 g 7 575 00
parcela &. 2332 593,00 m? * 15,15 €/m2 * 1/1 § 8 983,95
Spolu i I N T e FRE "-;f:1 'ﬂT{fﬁﬁ35ff1q55&95
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4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postdenia :
Vyznacené Jje zdloZného préva pre pohladavku Vieobecnei utverovej banky
a.s5. Bratislava. VyznaCeny je exekuény prikaz.
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Znaleckou udlchou bol odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnesti vedenych na liste
vlastnictva &. 5198 ako rodinny dom s.&. 666 na parc. &. 2331 s prisluSenstvom
a pozemky na parc. CKN &. 2331, 2332 k.u. Cierny Balog, cbec Cierny Balog, okres
Brezno.

Vieobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutd podla vyhladky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecne]j hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodcbnejfej ceny ku diu 19.01.2026, ktord by tieto mali deosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sitazZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajlci
budd konat s patriénou informovanosfou 1 opatrnosfou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohniatkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

PN Nazov : S Vieobecna hodnota [€] 7 -
Stavby ;
rodinny dom s.&. 661 na p.&. 2331 19 784,51
hospodérska budova p.&. 2331 : 7 914,07
" oplotenie uliéné 618,57
oplotenie zéhradné . { o 7W&¥V%3§4ﬁ60
h-prlstresok i e mmwrw PRt
vodovodna prlpogka . . . ? o S 242 32
kanalizaéna prlpcjka ' 98,40
septlk HHE Lo B YT
elektr éka NN pripojka N' S i 22,57
Spoh:stavby . T T Y
Pozemky o
pozemky - parc &. 2331 (500 mzf. . . 7 Ty 5igubb
pozemky - parc. &. 2332 (593 m?) 8 983,585
S pamemiy (1 093,00 %) . . B e R
Vseohecnahodnoﬁacekon! o I __f_ R R O ”“7”54855451
Vieobecna hodnota zaokrhlene - . . o e e b s R 48'700,00
Véeobecna hodnota slovom: Styrldsatosemtls:csedemsto Eur U R T e T e e

Miesto a datum E Odtlacok Gradnej pediatky | Podpis znalca

—

V Banskej Bystrici

diia 12.01.2026 %1&'
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V.~ PRILOHY: ~~

1 Vypis z katastra nehnutelfnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5198 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.4. Cierny Balog, zo dfia 17.12.2025.

2 Képia katastrélne] mapy vyhotovena cez Informadny systém katastra
nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, k.u. Cierny Balog, zo dia 17.12.2025.

3 Potvrdenie o veku stavby s.&. 666 vydané obcou Cierny Balog zo diia
10.03.2010.

4 Nédkresy stavieb.

5 Fotodokumentéacia.

6 CD nosi& s elektronickou verziou znaleckého posudku.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 1 603 Brezno Datum vyhotovenia
Obce 1 508527 Cicmy Balog (as vyhotovenia
Katastrilne fizemie 809713 Cierny Balog

Udaje platné k
Vypis je nepouZitelny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5198
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

17.12.2025
8:19:32
16.12.2025 18:00:00

Podet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drub chranenej Spologna Urmiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2331 500 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Iné Gdaje: Bez zapisu
2332 593 Zihrada 4 1 1

Iné tdaje: Bez zipisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku

okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodérske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova ozna¥end sipisnym &islom
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom {izemi obce

4 Pozemok prevazne v zastavanom dzemi obcee alebo v zdhradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Stavby Podet stavieb: 1
: Shpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
§ cislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
_ 666 2331 10 | Rodinny dom 1
: Iné tdajc: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Urmiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEENOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné gislo / 1CO / Iny identifikagny daj
12 | Svantnerové Anna, , , ,Détum narodenia: 1/36

1z2




Titul nadobudnutia:
1D/443/03 Dnot 150/03 zo diia 3.2.2004.

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutelnosti
Upovedomenie o vykonani exekicie zriadenim exekuéného ziloZného priva &. 127EX -
147/2025 zo dila 23.5.2025 na nehnutePnosti: pare, C-KN 6.2331, 2332 a rodinny dom s.&. 666
na par¢, C-KN &, 2331. (JUDr. Ing. Miroslav Paller, Jesenského 61, Ziar nad Hronom), P-
132/2025, €z 195/2025.
Zatatie vykonu zéloZného prava veritel'om Veobecnd fiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, -
Bratislava formou dobrovolnej draZby, P-282/2025, ¢.z.
24 Matejkova Annar. o s ,PsC 140/144
, ,Déatum narodenia:
Titul nadobudnutia;
Osvedcenie o dedigstve 41/492/2013, Dnot 142/2013 zo diia 12.2.2014, Z 697/14
Iné nidaje: Bez zapisu
Pozndmky K nehnutelnosti

Upovedomenie o vykonani exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava €. 127EX -
147/2025 zo dita 23.5.2025 na nehnutelnosti: parc. C-KN &.2331, 2332 a rodinny dom s.¢. 666
na parc. C-KN &. 2331. (JUDr. Ing. Miroslav Paller, Jesenského 61, Ziar nad Hronom), P-
132/2025, €z 195/2025.

Zadatie vykonu zaloZného priva veritel'om VEeobecna (verova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, -
Bratislava formou dobrovolne] drazby, P-282/2023, &.z, 500/2025

Spraveca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Iné opravnens osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové Eislo 12 ZaloZné pravo zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam &. 001/163839/11-
001/000, V 805/11 v prospech Vieobecnej (iverovej banky, a.s., Mlynské Nivy 1, Bratislava,
ICO: 31320155 na zabezpedenie Gveru na nehnutelnosti: par. C-KN &. 2331, 2332 a rodinny
dom s.¢. 666 na par. C-KN ¢&. 2331,

Vlastnik poradové &islo 12 Exekuény prikaz na zriadenie exekugného zéloZného priva na nehnutel’nosti & EX 4367/2016

zo dila 28.11.2016: parc. C-KN ¢&. 2331, 2332, a rodinny dom s.&. 666 na parc. C-KN ¢&. 2331,
(Sitdny exekitor JUDr, Bohumil Kubat, Obchodna 7, Bratislava), zapisané 6.12.2016,

Vlaginik poradové &islo 24

ZaloZné pravo zo zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutel’nostiam &. 001/163839/11-
001/000, V 805/11 v prospech Vieobecnej fiverovej banky, a.s., Mlynské Nivy 1, Bratislava,
ICO: 31320155 na zabezpeCenie Gveru na nehnutelnosti: par. C-KN &. 2331, 2332 a rodinny
dom s.8. 666 na par. C-KN &. 2331., £z 280/11

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony

2z2




Kapia je nepouZitel'na na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.

238371

23891

2390/8
2388/3

243575

d
2435/1

4375

Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyceme hranic pozemkov a

[ Vytylenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobilé osoba.

d
238114

23781

Okres
Brezno

Cbec
Cierny Balog

Katastralne Uzemie

Cierny Balog

Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky

Vektorova mapa

Mierka  1:1000

na parcelu 2331

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouZitel'nd na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
Datum a Zas vyhotovenia 17.12. 2025 8:21:40
Udaje platné k 16. 12, 2025 18:00:00

Spdsob autorizdcie

Bez autorizicie

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl
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Obecny tirad v Ciernom Balogu na zéKlade vyjadrenia vlastnikov tymto potvrdzuje, Ze
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ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&énikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnuteinosti, pod evidendnym
Eislom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 4/2026.

zarovell vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivéno
znaleckého posudku.

podpis znalca







