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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 26.11.2025 je znaleckou dlohou stanovit viecbeent:
hodnotu rodinného demu s.&.240 na parc.C. 221/186, prisludenstva a pozemkov,

.

parc. &. 221/17, 221/102,-£21/186, 221/187, k.. Be&a, okres Levice.
2. U&el znaleckého posudku:

Dobrovelnd drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany; 19.12.2025
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje; 25.01.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Objednavka znaleckého posudku zo diia 26.11.2025
® Protckol o vykonani ohodnotenia nehnuteTnosti
® Cestné prehlasenie z 25.11.2019

¢ Projektovd dokumenticia v rozsahu situicie a pddorysu domu

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis 2 katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictyva &. 970 k. 4. Besa
z0 diia 18.12.2025, vytvoreny cez katastrdlny portal

® Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 221/18s8
k. G. BeSa zo dia 18.12.2025, vytvorena cez katastrainy portéal

® TFotodokumentécia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

® VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

-

® Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

® Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nshnutelfostiam (katastrélny zikon)

¢ Vyhlé&ska &. 453/2000. Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zdkona

® Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujt podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkiach na vystavbu a o vSeobecnyeh technickych
poZiadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

® Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykcnava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
© zapise vlastnickych a inych pPrav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® Vyhlaska Federdlneho &tatistického turadu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZitd vyluéne na zatriedenie do kiasifikécie podla pouZitého katalégu
rozpoltovych ukazovatelov).



® Vyhléska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3Ztatisticka klasifikacia
stavieb '

® Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypodet obostavandho priestoru pozemnych stavebnych
objektov,

®¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& vniverzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
B27-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V3ecbecni hodnota (V3H)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku dfiu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajtci budd konat s
@% patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia Jje v3ecbecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej
hednoty.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorna by bclo
moZnc hodnotend stavbu nadobudnd® formou vystavby v &ase ohodnotenia na
Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickéd nodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtcu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 1. 3tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena
linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajl metddy:

® Metdda porovndvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebag- subor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb,
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, difka, kus a ped.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovan& metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metddy je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypolita kapitalizédciou
budicich od&erpatelInych zdrojov podas &asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odCerpatelInych zdrojov podas &asovo obmedzenédho
obdobia s naslednym predajom),




® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technické hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajn metddy:

¢ Metdda porovnadvania (Pri vypodte sa poufiva transakdny pristup. Na
porovnanie je potrebny sibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd Jjednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat wynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypo€ita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas
dasovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polchove] diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty, koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov!.

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Neboli vznesené,

Il. POSUDOK .
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche &. 3 vyhl&sky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb:
PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, ktorad najviac vystihuje vieobecnu
hodrotu stavieb. PouZitd je metéda polohovei diferenciédcie. PouZitie
kombinovanei metédy na stanovenié v3ecbecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe
stavba nie je schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby boio
mocZné vykonat kombinéciu.

Porcvnavacia metdda stanovenia v8ecbecnej hodnoty je vyludend z dévodu
nedostatku podkladov pre danii lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
subor realizovanych predajov porovnateinych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZiteIné pri aplikovani porovnavacej metdédy.

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychAdza zo zdkladného vztahu:

Véﬁs = TH * kpp (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na uUrovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vwyjadrujie pomer medzi

technickou hodnotou
a vieobecnou hednotou (na Grovni s DPH!}

Na urdenie koeficientu polchovej diferencidcie boli poufité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Jje =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa ur¢ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné kceficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisencsti.
Nasledne Jje hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]j



diferencidcie na vyslednd, platna pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaidé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda

Na stanovenie v3ecobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa poufiva zakladny vztah:
HV+bTH )

VB =200 (g

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-1.

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnad suctu alebo je vysdia
ako technické hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania :

Pre pouZitie porovndvacej metédy je potrebny subor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych képnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnadvania je podla vztahu:

VBHg = M . VEHy [€]

kde
M ~ poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHw; - priemerna vEeobecnd hodnota stavby urdend porovndvanim na mernd jednotku

v €/m?.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotkn {cbstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, difka, kus a ped.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych
ocbjektov a chodnocovaného cbjektu.

Hlavné faktory porovnivania:

a) ekxonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.},

b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita =a pod. ),

c) konstrukéné a fyzické (5tandard, nadZtandard, podstandard, prisluSenstvo a
pod. ).

Podklady na porovnanie {doklad o brevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylddit vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {nrapr. pribuzensky vztah
medzi preddvajicim a kupujtcim, stav tiesne predévaiiceho alebo kupujiceho a pod) .

Zddvodnenie vyberu pousitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkowv:

PouZita je metéda polohovej diferenciidcie, ktorid najviac vystihuje wv&eobecnu
hodnotu pozemkov.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VéHpoz =M * (VHMJ * kPD) [€]r

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku},
Viwy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Xep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre poufitie porovnavacej metédy je potrebny sGbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vEecbecnei hodnoty metédou poreovnavania je podla wztahu:

V8Hpoz = M . VESHys (€}



kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?2,
V8Hyw - priemerna vSeobecn& hodnota pozemku uréend porovndvanim na mernd jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1)} ekoncmické (napriklad détum prevodu, forma prevedu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miestoy lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtrukttira a moZnost zédstavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne
poruky realitnych kancelarii) musia byt identifikovateln&. Pri porovnavani sa
musia vyldcit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajlcim a Kupujdcim, stav tiesne predavajliceho alebo kupuiiceho a pod).

Vynosové hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizAciou budiicich od&erpatelnych
zdrojov pofas Casovo necbmedzenéhe obdobia podla wvztahu

V3H poy = "“C;(—Z €]

kde

0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospodireni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny VYNnos z
polnohospodarskej alebo lesne vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - drokovd miera, ktorad sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [$/100].
Grokovd miera zochladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné L’lqaje : )
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 970

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 4

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

. Spdsob . . . . Druh
Parceiné &islo Vyme;ra V| Druh pozemku | vyuZivania Druh chr?nenc.zj Sp oloé’na Umiestenie pravneho
m nehnutelnosti | nehnutefnost | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
221/17 699 plocha a 99 1 1
nidvorie
Iné udaje: Bez zdpisu -
Zastavani
221/102 374 plocha a 18 1 1
nidvorie
In€ adaje: Bez zapisu
Zastavani
221/186 101} . plocha a 15 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez z4pisu




S e

Zastavani
221/187 22 plocha a 16 1 1
nadvorie :
Iné udaje: Bez zapisu
"Legenda

Spésob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena stipisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavens nebytové budova oznaens stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Spolotna nehnutelnost -
! Pozemok nie je spoloénou nehnutelnosfou

Umniestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Polet stavieb; 2
Sg?isné Na pozem’ku . Druh Popis stavby Druh chr?ncm‘aj Umiestnenie
islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby

240 221/186 10| Rodinny dom 1
Iné nidaje: Bez zdpisu

375 221/187 7 |Samostatne stojaca gariz 1
Iné nidaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby T

7 Samostatne stojaca gardZ
16 Rodinny dom

Umiestnen

ie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE: OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .
P°§?§g"e Miesto trvalého pobytu / Sidlo 353112; lastmicky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj P
Slani¢an Igor a Lucia Slani¢anova 11
Datum narodenia: D#tum narodenia:

Titul nadobudnutia:
V-5668/2016 - kiipna zmluva zo dita 31.10.2016. - v2.1071/2016

R -366/2021 zo diia 20.05.2021, Stanovisko & OU-LV-PLO1-2021/007998-003 zo difa 20.05.2021 -vz.

103/21

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky

K
nehnutel'nosti




R

SR v

P-154/2025 zo diia 20.03.2025 - Ozndmenie o zadati vykonu zéloZného préva, zéloZny
veritel' Vieobecna Gverova banka, a.s., ICO: 31320155, Bratislava, v zmysle ust. § 1511
ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb., k nehnuteFnostiam pozemok reg. C KN p.&. 221/17,
2217102, 221/186, 221/187 a stavby: rodinny dom so sip.&. 240 na C KN p.&. 221/186,
garaZ so sip.¢. 375 na C KN p.&.'221/187, vo vlastnictve pod Bl v podiele 1/1. -

vz.13/2025
Spravca - Neevidovani
Néijomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
K nehnutelnosti
K vlastnikovi Obsah

V-8/2021 - Zmluva o zriaden{ z4lozného prava &.001/252542/20-002/000 zo diia
4.1.2021 v prospech: VSeobecnd tiverova banka, a.s., Bratislava, ICO 31320155 na
pozemky registra C KN parc.8.221/17, 221/102, 221/186, 221/187 a stavbu rodinny
dom sup.&. 240 na p.¢. 221/186, gardZ sup.&.375 na p.&. 221/187, vz.7/2021,

Vlastnik poradové &fslo 1

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonand diia 19.12.2025
Zameranie wvykonané dha 19.12.2025

Fotodokumenticia vyhotovend dila 19.12.2025

d) Technicka dokumentacia:
Zad&vatelom bola poskytnutd &iastodna projektovad dokumentéacia stavby Skutkovy stav
bol zisteny meranim a ndkres tvori prilohu znaleckého pesudku,

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti beli porovnané
so skutofnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajioch
katastra. Stavba samostatne stojacej gardZe s.&.375 na parc.&.221/187 v
skutolnesti uZ neexistuje - bola odstranend v ramci pristavby k rodinnému domu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom ohodnotenia:

Stavby: T

Rodirmy dom s.&.240 na parc. &. 221/186

Prisludenstvo na parc. &. 2217102 /ploty, studiia, vonkaiZie tpravy/ na parc. &.
221/102

Pozemky:

- parc. ¢. 221/17, :/102,:/186,:/187

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informicia z tizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funké&ného vyudivania pozemkov, nazov Nzemného planu k rozhodnému
datumu z identifikicia, kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

Nehnutelnosti st postavené v sdlade s Gzemnym plénom obce.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s, €. 240 na parc.¢.221/186

POPIS STAVBY S

Umiestnenie stavby:

Stavba rodinného domu sa nachédza v blizkosti centralnej c¢asti obce BeSa, v
blizkosti Obecného Gradu a Zdravotného strediska. Stavba domu sa nachéadza v
gtadiu prestavby pévedne] Sasti domu s rozostavanou pristavbou, ktora vznikla na
nieste stavby garédfe/odstrénena/. '

Stupefl rozostavanosti a dokon&enosti je uvedeny v rozpoftovom ukazovateli
jednotlivych podlaZi.

Rodinny dom je prizemny, d&iastodne pedpivnideny.

Dispoziéné rieSenie:
Povodna stavba - 2 izby, kuchyfia a jedalen
Pristavba - kryty vstup, chodba, kipelfia, WC, sklad a zimna zdhrada

Technické rieenie:

1. Podzemné podlaZie

—- Zvislé nosné kondtrukcie - z monolitického betdnu

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym pedhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keFamické

- Upravy vnltornych powrchov - vnitorné omietky - vdpenné Etukové, stierkové
plstou hladené '

— Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlovad dlaZba
- Vniitorné rozvody elektroinstalicie - elektroinitzlacia { bez rozvadzalov) -
svetelné

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betoénové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plnéd, metricks, tvarnice typu

CD, porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(prieékovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

~ Vodorovné ncsné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - vidznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove -
azbestocementové Sablény na latach, vlnité dosky; klampiarske konitrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zdveternéd listy

- Gpravy vonkaj3ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Vyplne otvorov - okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim T

= Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem ocbytnych kuchyfi} - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové): dlaZby a
podlahy ost. miestnosti - keramické diazZby

= Vnutorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

= Vnidtorné rozvody elektroingtalacie — elektricky rozvadza& - s poistkami

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy



MERNE JEDNOTKY

1,2

1. NP 1970 10,0%10,0 100

1. NP 2025 ;597*2,80+7,0*8,38+5,57*7, 105, 34

Spolu 1. NP 205, 34 120/205, 34=0, 584
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL o

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny pe podlaZiach na mernil jednotku m? Zp podla
zédsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

1.2.b v Prie@e?nej hibke nad 1 m do 2 m bez 560 100 560, 0

zvislel izolacie
4 Murivo

4.3 z monolitického betdnu 1250 100 1250,0
6 Vnutorné omietky L

6.1 vapenné 3tukove, stierkové plstou hladené 400 100 400, 0
7 Stropy

e e T PO R P
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlasba 50 100 50,0
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
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Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s
vodorovnou izoléiciou

520

100

5290,0

Podmurovka

3.4.b podpivnidené do 1/2 ZP - priem. vyska do
50 cm - omietand, Sk&rované tehlové murivo

165

50

82,5

Murivo

4.1.e murované z tehadl (plnd,metricka,tvarnice
typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm

710

85

603,5

Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovéi
kondtrukcia, drevené)

160

50

80,0

Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové

760

65

494,0

Krovy

8.2 viznicové valbové, stanové

625

50

312,5

10

Krytiny strechy na krove

10.4.b azhestocementové Zablény na latach,
vinité dosky

465

50

232,5

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody,
zédveterné listy

55

50

27,5

13

Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy,
balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

50

10,0

14

Fasadne omietky

14.1.a Bkrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok nad 2/3

260

40

104

18

Okna

22

23

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoi.
5 trojvrstv. zasklenim

340

50

17¢,0

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminitové)

355

40

142,0

DlaZzby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

S s




3.%

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 40 4,0

45 | Elektricky rozvadzaé

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

(3455 + 0 * (3455 + 0 *
i. PP 5,794) /30,1260 5,794) /30,1260 114,68 114,68
(4585 + 155 * - 1(2838,5 + 149 =
1. wp 0,584)/30,1260  |0,584}/30, 1260 155,20 97,11
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. PP 1970 56 44 160 56,00 44,00
1. Np 1970 56 44 106 56,00 44,00
1. NP - pristavba 2025 1 44 45 2,22 97,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i

1. PP z roku 1970

. V¥chodiskova
“hodnota

114,68 Eur/m?*20,71 m2%4,014*1, 00 9 533,34

Technicka

hodnota 44,00% z 9 533,34 4 194,67

1. NP 2 roku 1970

Vychodiskova
hodnota

155,20 Eur/m2?*100,00 m?*4,014%1,00 62 297,28

Vychodiskova
hodnota
nedckondeného
podiaZig

97,11 Fur/m2*100,00 m2%4,014*1, 00 38 979,95
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Technicka

hodnota 44,00% z 38 979,95 - 17 151,18
odn

1. NP - pristavba z
roku 2025

vychodiskova
hodnota

155,20 Eur/m?*105, 34 m2*%4,014*1,00 65 623,95

Vychodiskova
hodnota

nedokon&eného
podlaZia i

97,11 Eur/m?*105,34 m?*4,014%1,00 41 061,48

Technicka

hodnota 97,78% =z 41 061,48 40 149,92

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

podzljggizzmne 9 533,34 9 533,34 4 194,67
;éd;l:gi:mne 127 921,23 80 041,43 57 301,10

Dokonéenost stavby: ( 89 574,77Eux./ 137 454,57Eur) * 100 % = 65,17%

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Rodinny dom sa nachddza v obci Befa, na ulici so zastavbou rodinnych domov v
blizkosti centralnej Sasti obce. Dom je samostatne stojaci, prizemny, &iasto&ne
podpivniceny. Dom sa nachadza v Stadiu rekonitrukénych prac. Od okresného mesta
je obec vzdialena pribliZne 16 km (centrum cbce a mesta) a dopravné spojenie je
primestskou autobusovou dopravou, pridom &as jazdy je pribliZne 20 min.

V okoli domu je zastavba rodinnymi domami, lokalita navidzuje na centrum obce s
cbchedmi, v blizkosti je Obecny drad, kulttrny dom.

Orientdcia obytnych miestnosti je prevaZne v smere na Jjuhozapad.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Dom je rozostavany a projektovany je na adel - byvanie. Iné vyuZitie sa neda
Predpokladat.

€) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti viazne zaloiné pravo v prospech VUB a.s.Bratislava.
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.1 STAVBY

35.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

31.1.1 STAVBY NA BYVANIE

zdavodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stulade s "Metodikou
vypoliu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI %U v Ziline

‘nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciicie vo vyske 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0

0,35

Urgenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé tried

{ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ

1,050

I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700)

II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0, 315) 0,035

-

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie

Trh s nehnutefnostami -

dopyt v porovnani s ponukou je v
rovnovahe

ITI.

0,350

13

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

Casti obce, mimo cbchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

II.

0,700

30

21,00

Siucasny technicky stav nehnutelnosti

velmi dobre udrZiavangd nehnutelnost

1,050

8,40

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, &port, rekreaciu,
parky a pod.

1,05¢C

7,35

Prislu$enstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

IIT.

0,350

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom w radove]j
zastavbe - s kompletnym zazemim, s

vybornym dispeoziénym rieSenim.

IT.

0,700

10
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Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostatolnd ponuka pracovnych moZnosti v
nmieste, nezamestnanost do-5 %

1,050

8,45

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva

II.

0,700

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti k Jg -
JvV )

II.

0,700

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok ¢o sklone do 5%

1,050

a_ww

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

III.

0,350

Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica & autobus

ITT.

0,350

2,45

Obé¢ianska vybavenost’ (urady, §koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

obecny trad, pofta, zakladna Skola,
zdravotné stredisko, kultérne
zariadenie, zakladn& obchodnd siet a
zakladné sluiby

I1I.

0,350

i0

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

ITI.

G, 350

2,80

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy

II.

0,700

6,30

16

MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut,

bez zmeny

ITT.

G, 350

17

Moznosti d'alSieho rozSirenia

Ziadna moZnost rozdirenia

0,035

18

19

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelncsti bez vynosu

6,035

Nazor znalca

dobra nehnutelnost

II.

0,700

20




VEEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohove]
‘diferenciacie

kep = 108,54/ 180 G, 603

VéHs = TH * kpp = 61 495,77 Eur

vZeobecna hodnota 0,603

37 081,95 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Predmetom ohednotenia je pozemok v zastavanom tGzemi obce, zastavany rodinnym
domom a prisluSenstvom, v centre obce BeSa. Pozemck je s mo¥nostou napojenia na
inZinierske siete /vodovod, elektrina a plyn/.

vychodiskovli hodnotu pozemku stanovujem vo vydke 80 % = vychodiskovei hodnoty
okresného mesta Levice.

22i/17 zastavana plocha a nadvorie 699, 00 1/1 699,00
221/102 zastavané plocha a nadvorie 374,00 1/1 374,00
221/186 zastavand plocha a nadvorie 101,00 1/1 101,00
221/187 zastavand plocha a nadverie 22,00 i/1 22,00

Obec: Besa
Vychodiskova hodnota: VHyr = 80,00% z 9,96 Eur/m? = 7,97 Eur/m?

keceficient
vEeobecne]
situdcie
ky
koeficient
intenzity
vyuZitia

3. centra obci do 5 000 obyvatelov 1,00

5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so Standardnym vybavenim, 1,00
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T x
o2 2. obce so Zelezni&nou zastdvkou dlebo autobusovou
koeficient . -
. primestskou dopravou,  doprava do mesta este 0,85
dopravaych vyhovuijtica
vztahov .y .
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych tizemi (obytna
. - 1,30
funkéného alebo rekreania poloha)
vyuZitia tzemia
kr
koeficient 3. dobrad vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infradtruktdry rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
FZ. 4. iné faktdf} (napriklad: tvar pezemku, vymera
koeficient . . .
v n ok pozemku, druh moZnej zéstavby, sadové apravy 2,70
povysujdacich
faktoroy pozemku a pod.)
kr
koeficient .
redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov .

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej kep = 1,00 * 1,00 * 0,85 * 1,30
diferenciidcie * 1,30 * 2,70 1,00

Jednotkové vieobecna VSHus = VHyg * kep = 7,97 Eur/m?
hodnota pozemkua * 3,8786

30,91 Eur/m?

VYHODNOTENIE '

parcela &. 221/17 699,00 m® * 30,91 Eur/m?® * 1/1 21 606,09
parcela &. 221/102 374,00 m? * 30,91 Eur/m? * 1/1 11 560,34
parcela &. 221/186 101,00 m2 * 30,91 Bur/m? * 1/1 3 121,91
parcela &. 221/187 22,00 m2 * 30,91 Bur/m? * 1/1 680,02




ill. ZAVER

Rodinny dom s. &. 240 na parc.&.221/186 37 081,95

PozemKy
LV 970 - parc. &. 221/17 (699 m2) 21 606,09
LV 270 - parc. &. 221/10Z (374 m?) 11 560,34
LV 970 - parc. &. 221/186 (101 m?) 3 121,91
LV 970 - parc. &. 221/187 {22 m?) 680,02
36 968,36

Nitre, dfia 25.01.202¢6
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IV. PRILOHY

¢ Objednavka znaleckého posudku zo diia 26.11.2025

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 970 k. a. Be3a
zo dha 18.12.2025, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 221/186
k. 4. Be3a zo diia 18712.2025, vytvoreni cez katastrdlny portal

® Cestné prehlésenie z 25.11.2019
®* ProjektovA dokumentdcia v rozsahu situicie a pddorysu domu
® Protokol o vykonani ohodnotenia nehnuteInosti

® Fotodokumenticia
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ug, as. Tel.: 02/5948 0111

09 B Zellndrska 6 E-mall: zaulem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.ug.sk

Ing. Amdrej Galik
Priechodna 486725A
949 01 Nitra

V Bratislave, dita 26.11.2025
Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovoinej drazby
na predmetné nehnutefnosti na zakiade navrhu na vykonanie drazby od zélozneého veritela. Predmetom
ocenenia {predmetom draZby) su niZ$ie uvedené nehnutePnosti:

Nehnutefnost”

LV E. Okresny lrad — katastr. odbor Katastrilne Gzemie Obec
970 Levice Besa Besa
PozemKy parc. reg. ,,C*:

Parc. &islo |Vymera v m? Druh pozemku

221117 692 T Zastavana plocha a nédvorie
2211102 374 Zastavand plocha a nédvorie
221186 {101 ) Zastavana plocha a nédvorie
221187 22 Zastavana plocha a nddvotie
Stavby:

Sip. Cislo |Na parcele &, Druh stavbylpopis stavhy

240 221/186 10 - Rodinny dom/rodinny dom

375 221187 7 - Samosiatne stojaca garaz/gara?

Spoluviastnicky podiel 1/1.

Viastnikom predmetu draZby na LV &. 870 v podiele 1/1 (BSM) si:

Titul, meno a priezvisko: | [gor Slanidan a Lucia Slani¢anova .
Bydlisko: L
Datum narodenia: @

Chodnotenie predmetu draZby sa uskuto&ni dfia:

19.12.2025 o 11:00 hod.

V pripade, ze Vam vlastnlk ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetny nehnutefnost' v
stidasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozn!
vstup na predmetnti nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie nehnutefnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych ddajov, kioré ma
drazobnik k dispozicil®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie plsomného protokolu o nelspagnom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroven Ziadam o vypinenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografif do 7 kalendarnych dni odo difia obhliadky na
adresy maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v § kopiach + CD (so
znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a prislu§nou fotodokumentdéciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutelnosti vzmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti . 492/2004 o stanoveni vieo majetku.

. nj,narska P
/I 1 I b .ﬂ-u“‘ﬂl:

et eyt i L0 3
IICDH‘_': o S:;Jﬁ 2% 06280

vz Mgr./éimona Morvayo

S pozdravem

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti

Tapagmng o 0N @estskine wide Biaasieg ToVindka 32703 O ZEHGTLS




18:51 Lv-g70

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

1 402 Levice Dritum vyhotovenia : 18.12,2025
1 502065 Besa Cas vyhotovenia © 18:50:58
ne fizemic : 802760 Besa Udaje platné k © 17.12.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne fikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 970
T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 4

Sposob . . - . . Druly
, 2 T Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie P
Vymera vm Druh pozemku vyuzivania o . pravicho
nehnutelnosti nehnutelnost pozemku )
pozemku vziahu
221/17 699 Zastavang p!nchzl.a 99 1 1
nadvorie
Apisu
221/102 374 Zastavand p!ocha-a 18 1 1
nidvorie
aje: Bez zipisu
221/186 1o | Zastavand plocha a 15 1 1
nadvorie
aje; Bez zapisu
221/187 27 | Zastavand plocha a 16 1 1
nidvorie

' idaje: Bez zapisu

ob vyuZivania pozemku

5 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stiipisnym Cislom
16 Pozemak, na ktorom je postavend nebytova budova oznadeni stpisnym &islom
I8 Pozemok, na kiorom je dvor

99 Pozemol vyuzivany podla druhu pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obee

Stavby Pocet stavieh: 2
Nap 02?131.“ Druh stavby Popis stavby Druh chn,mcn{_:_] Umiestnenie stavby
parcelné Eislo nehnutelnosti
221186 19 | Rodinny dom 1
221/187 7 { Samostatne stojaca garai 1
7 Samostatne stojaca gard
0 Rodinny dom
fienie stavby
er.skgeodesy.sk/Portal45/apilBoIGeneraiePrfPublic?pr‘fNumber=970&cadastrafunitCodé=802?60&outputType=html 112



LV -970

I Stavba postavend na zemskom povrehu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Viastnik

Pocet viastnikov: |

Poradove
¢islo

Titul, priczvisko, meno, rodné mene / Nizov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny Udaj

Spoluvlastnicky
podicl

a Lucia Slaniéanova Ditum

Datum narodenia:

Slani¢an Igor
naredenia:

11

Titul nadobudnutia:
V-5068/2016 - kiipna zmluva zo dita 31.10.2016. - vz.1071/2016
R - 366/2021 zo dita 20.05.2021, Stanovisko & OU-LV-PLO[-2021/007998-003 zo diia 20.05.2021 ~vz. 103721

Iné idaje: Bez zipisu

Poznamky

K
nchnutel'nest

P-154/2025 zo dia 20.03.2025 - Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava, zalo¥ny veritel Vicobecna tiverovi
banka, a.s.. ICO: 313201 55, Bratislava, v zmysle ust. § 151 1 ads. | zakona &. 40/1964 Zh., k nehnutel'nostiam
pozemok reg. C KN p.&. 221/17, 221/102, 221/186, 221/187 a stavby: rodinny dom so sip.&. 240 na C KN p.é.
221/186, gardz so siip.&. 375 na C KN p.&. 221/187, vo viastictve pod B v podiele 1/1. - vz.13/2025

Sprivca - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani

T oprévnend osoba - Neevidovani

sT C: TARCHY

K vlastnikovi

nehnutelnosti

Obsah

astnik poradové éislo 1

vz. 7/2021.

V-8/2021 - Zmluva o zriadeni zilozného prava &.001/252542/20-002/000 zo dfia 4.1 .2021 v prospech:
Vieobecnd diverova banka, a.s., Bratislava, 1C0 31320155 na pozemky registra C KN parc.£.221/17, 221/102,
2217186, 221/187 a stavbu rodinny dom siip.¢. 240 na p.€. 221/186, paraZ siip.8.375 na p.¢. 221/187,

Vypis je nepouZiteFny na pravne iikony

Ster. -Skgeodesy.sk/PortaI45/apilBolGeneratePrfPuinc?prfNumber=9?0&cadastraiUnitCode=802?60&outputType=html

212




\Z 231%

Kopia je nepouziteI'na na prévne tkony.

/

osadenie stavieb na pozemky.

2251205

Meranic a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

&
“’37/6;
d +
& e 21841
201204
10, @

_'___'_____

23'3/:

d
2217182

Q
22055
2 I
22123 Q 221748
A
o oy 28,
221189 9 [~ /
Okres Obec Katastrdlne Uzemie
Levice Beda Besa
rd geodézie, kartografic a C:s'lo zhkazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
tastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
: na parcelu  221/186
Kopia je nepouilelna na privne Gkony
fovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizécie
N a Cas vyhotovenia 8. 12,2025 18:49:17 Bez autorizdicie
platné k 17. 12. 2025 18:00:00
tny sysiém katasira nehnutelnosti © Urad geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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us, a.s. Tel.: 02/5949 0111

u ® ) Zelinarska 5 E-maik: zaujem@u9.sk
821 08 Bratistava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENGSTI

V nizSie uvedeny datum a hodinu sa znaleg Ing. Andrej Galik dostavil za (&elom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbéch:

Nehnutelnost;

LV E. Okresny trad - katastr. odbor Katastrilne uzemie Qbec
970 Levice Beiz Besa
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parc. islo [Vymera v m? Druh pozemku

22117 599 Zastavana plocha a nadvorie
221/102 374 Zastavand plocha a nadvorie
221/1886 101 Zastavana plocha a nadvorie
2211187 22 Zastavana plocha a nadvarie
Stavby:

SUp. ¢islo |Na parcele &, Druh stavby/popis stavby

240 221/186 10 - Rodinny dom/rodinny dom

375 2211187 7 - Samostatne stojaca gard?/garas

Spoluviastnicky podiel 1/1.

Udaje o oscbe, ktoré spristupnila nehnutefnost:
Meno a priezvisko;
Adresa, na ktore] sa zdrZuje a prehlasuje, ze sa

bude zdrZovat'; .
Kontaktné udaje: i
Vztah k zalozcam 2 1o abhadl,

predmetu draZb

Obadnotenie

“ holo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
Jotyrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna néjomna zmluva resp. zmluva o
Batnajme, zmiuva o vypozicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek Zast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb ato gjt. &.
nezapisaneé v kafastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva
o zabezpeCovacom prevade prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Uely zmiuvy o zdruZent,
zmluvy o tichom spolofensive alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo druzstva. Zarovefi
prehlasuje, Ze vetky uvedené Udaje a vyhldsenia st Uplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajiicej vyzve nebolo umoznené.

Podpisy pritomnych oséh:

Ug.sk S R et B B s 000




Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusieny ,
Nehodiace sa preéiarknut’ - O

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

2P %/f'mm'

Energocertifikat Nehodiace sa prefiarknut’ ANO / NIE

7

- Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom o predmete <
drazby: o

Vseobecné tidaje o znaleckej obhliadke:

Datum acas obhliadky stanoveny vo wyzve | 19.12.2025 o0 11:00 hod.
draZobnika:

Datum a ¢as trvania abhliadky: AD 42 9,9 M ey Aa2
Datum a Cas, potas ktorého stdny znalec éakal na o F ‘ e
mieste ohodnotenia na poskytnutie stcinnosti zo
| strany povinnej osoby a napriek tejto skutognosti
obhliadka nebola

umoznena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

............................................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viasthtka nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroveri sii2i pre
€ely podania Zaloby o nahradu gkody spésobenu neposkytnutim zakonnej suéinnosti, rovnako aj pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefonnych cislach uvedenych v zahiavi.

Zéarovef podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diznik ing osaba, ktora ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu frvaleho bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakofvek a vSetky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroved prehlasujem, Ze vetky mnou uvedené lidaje a vyhldsenia su Upine a pravdivé a Ze som nezamidal
drazobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne tdaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zéloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSORB:

9.5k




INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis .
. « L f {1 ' 2 A~ 4
Livia. Gienic GHLe g 3;@%—»/@?‘.@? PRl W |

*** Osobné tdaje dotknute] osoby, ktord spristupnila nehnutefost buda v zmysle &l. 6 ods. 1 plsm. ¢} & pism. f) Nariadenia Eurdpskeho
parlameniu a Rady (ELf) 2016/679 o ochrane fyzickych osab pri spractvanl oscbnych Gdajov & o volnom pohybe takychte tdajov,
ktorym sa zruSuje smemica 95M48/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) {dalej GDPR a v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a dopinen niektorych zékonov (dalej len ,zékon &. 18/2018 Z. z."} spraclvané prevadzkovatefom
U, a.s,, IG0Q: 35 846 703, Zelindrska B, 821 08 Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava Ill, odd. Sa, vioka & 3970/8 v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefdnne gislo, mallova adresa a to pre Ueely realizicie dobrovolnej draZby. Osobné (idaje bud( spractivané
po dobu uchovaria spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a do jeho pravoplatrého skoncenia.

Viac informacit tykajlcich sa spraciivania osobnych Udajov néjdete na stranke www.u,skiinformacle v Zasti Pre diznikov.

Ug.sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracoval ako znalec =zapisany v =zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictwvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidendnym &isiom 910840.

Znalecky posudck/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 8/2026.

Zaroverl vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tikonu.

N
Podpis znalsa’lﬁl,
N

Strana 30
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