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Znalee : Ing. Lenka Durechova, J.Halasu 1, 911 08 Trenéin, tel.: 0907111187
%ada’watel’ : U9 a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK

Sislo :149/2026

Vo veci : stanovenie vieobecnej hodnoty stavby rodinného domu s.&. 181 s prislusenstvom
apozemkami KN parc.. 478/1, 478/2, 47873, 478/4, 478/5, 47816, 478/7, 478/9, 478/10
v katastrilnom tGzemi Véhovce, pre ugel — vykon zdloZného prava formou dobrovolnej drazby .

Podet stran ( z toho priloh ) : 40/14
Pocet vyhotoveni : 7



1. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit' vieobecni hodnotu stavby rodinného domu s.€. 181 s prislufenstvom a pozemkami KN
parc.&. 478/1, 478/2, 478/3, 478/4, 478/5, 478/6, 478/7, 478/9, 478/10 v katastralnom azemi
Vahovcee, obec Vahovee, okres Galanta,

2. Uiel znaleckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebmo-technického
stavu): 3.9.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.9.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatel'om :
- objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku
dodané vlastni¢kou na obhliadke nehnutelnosti - Znalecky posudok €.160/2018 znalkyne
Ing,arch.Dasi Heckovej

b) Ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.93, k.0. — Vahovce, zo diia : 21.9.2026,
vytvoreny cez katasterportal
- Képia z katastralnej mapy na parc.g. 479/1 k.. Vahovcee, vytvorena cez geoportal
zo dita : 21.9.2026
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti a porovnanie predloZenej pravnej dokumentacie
so skutkovym stavom.
Fotodokumentacia.

6. PouZité predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Vyhlaska &. 160/2023 Z. z. - Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a doplita
vyhlagka &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmotnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov

Zakon &. 65/2018 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zédkon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkich
na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané oscbami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orienticie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zékon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(Katastralny zakon)

Stavebny zdkon &.25/2025 Z.z. a o zmene niektorych zakonov

Vyhlagka &.60/2025 Gradu pre Gzemn= planovanie avystavby, oobsahu podani aobsahu arozsahu
dokumentacie stavby

Vyhlaska Uradu pre tizemné pldnovanie a vystavbu SR &.59/2025 o &lenené stavieb.

Maridan Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3



7. Definicie diileZitych pojmov :
Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dilu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupu3uc1 aj preddvajici budd konat’ s patriénou
informovanostou i opatrnost’ou as predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na rovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnoteni stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v &ase ohodnotenia na firovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick4 hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sGcasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov
z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenla stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od za&iatku uZivania k terminu posiidenia / ohodnotenia.
Zostatkova Fivotnost stavby (T) - je predpokladand doba d'aldej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladang Zivotnost' stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby
v rokoch.

b) Definicie poutitich postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike

vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutePnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je

podla poslednych znamych statlstlckych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2026. Pri
stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

* Metdda porovndvania (Pri vypodte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny sabor
aspoti troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

s Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypodita kapitalizaciou budteich oderpatelnych zdrojov polas ¢asovo neobmedzeného obdobia aiebo
kapitalizaciou budtcich oderpatelnych zdrojov pofas asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

o Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciicie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

+ Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZziva transakcny pristup. Na porovname je potrebny stibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim na
odlinosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e  Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypogita kapitalizdcion budicich odéerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia),




o Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovti hodnotu pozemkov).

8. Osobité poziadavky zadiavatela:
Neboli vznesené,

I1I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Pousitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda nie je pouZitd . Na porovnanie su v
predlozenom ZP len stavby , ktoré boli ponikané na predaj v danej lokalite v Case vypracovania
znaleckého posudku. Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3)..
Koeficient cenovej \irovne je podla poslednych znamych Statistickych idajov vydanych SU SR platmych
pre 2. Stvrtrok 2026 - 4,199,

Metdda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na rovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznost na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skiisenostl. Nisledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledny, platnil pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizicii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda

Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zdkladny vztah:
= aHV+bTH

VS ¢ = ath (€]

kde

HY - vynosova hoednota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vymosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna stétu alebo je vy3sia ako technickd hodnota stavieb, spravidlaplati:a=h =1,
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metodda porovnavania
Pre pouZitie porovnavace] metédy je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych

kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovndvania je podla vztahu:



V3Hs =M. VSHy [€]

kde
M - pofet mernych jednotiek hodnotenej stavhy,
v&Hy - priemernd vieobecnd hodnota stavby uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m>,

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {ohstavany priestor, zastavand plocha, podlahova ploecha,
di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (détum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické ($tandard, nad$tandard, pod3tandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavan{ sa musia vyli¢it vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnost{ trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiiceho alebo
kupujiiceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw * Kep) €],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vichodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnivacej metddy je potrebny stbor minimalne trech ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. V3Hy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHyy - priemernd vieobecna hodnota pozemku urdend porovndvanim na mernt jednotku v €’

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad ddtum prevedu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) - polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
3) fyzické (napriklad infragtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyludit vietky vplyvy mimoeriadnych
okolnosti trhu [napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo
kupujiceho a pod}.

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov pofas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

kde

0Z - odferpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vimos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesngch pozemkoch je moZné v oddvoednenych
pripadoch pouZit’ disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rezdiel
hrubého vinosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovd miera
zohl'adfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.



b) Vlastnicke a evidenén¢ udaje:

List viastnictva €. : 93, zo dfia : 21.9.2026, k.0. Vihovee
Vydany : vytvoreny cez katasterportal

Viastnici nehnutel’nosti a ich podiely :

A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastriine] mape Podtet pargiel: &
Spducb run o ene; ] Drub
- . . - rak chrin. j Spolodnd Umseamenie "
Parcelné &islo Vimera ¥ m? Prruh p vl-;e o L Froati = foost pozemio p:;_\::;io
ATER g Lastavank p}och- Y 1= 3 b
nidvorie
Iné Gdaje: Bex rdpisu
Znastavank plocha a
782 | e R vorte l 15 | I 1 l 1 |
Tné vndaje: Ber zipisu
Zastavanh plochs a
478/3 ‘ 2z nidvorlel 15[ l 1 I x i
Ine Gdaje: BeoX wapisu
Zustarvani plochs m
asra | F1) B varie l is | I 1 l 1 I
Iné vdaje: Bex xipisn
Znitavank plocha »
ATRS l BaB nadvorie | 18| | 1 | b ) I
Iné Gdaje! Bez zdapisy
Zastavani plochn n
avs6 I z18 vty 18 i | 1 1 1 |
Tnd Gdaje: Bex zdpisu
e | Zmaravank plochs a
787 o= nidvorle‘ 1—"| ] 1 I M I
Iné Gdaje: Bex xapisu
Zastavaui plocha a
aTare | kil nAdvoris 18 i | 1 ‘ 1 l
Iné Gdaje: Bex xdpisu
Zastavani plechn a
+78/20 | a8 nEdvorie ‘ is I 1 1 | T |
Iné Gdaje: Bex xipisu
Stavby Potet stavieb: 1
Na pozemku : Druh chrinenej R
Sapisné tisfo . Druk stay Popis stavby . Umiestnenie stavby
P parcelné Sislo by il Y nehnutelnosti -
47817
47814
131 478/ 10 | rodinny¥ dom 1
478/2
£78/3
Iné Gdaje: Bez zpisu

B. Vlastnici:

4 Kupcova Luciar. .

spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia :
Kapna zmluva & V 2677/18, vklad povoleny diia 2.7.18 - £.z. 391/18

Poznamka:

P 238/2026- EU Skalica, sud.exek. JUDr. Eva Sajankova - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim
exek. zaloZného prava & 386EX 333/26 zo dila 8.6.2026 v prospech oprévnencho: : Union zdravotnd poistovila a.s.,
Karadzi€ova 10, Bratislava, ICO: 36 284 831 - £.z.214/26

P 256/2026- Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140 - Oznamenie o zafati
vykonu z&loZného préva zo dita 25.6.26 formou dobrovol'nej drazby - &. z. 226/26

C. Tarchy:

Porc.: 4

Pod V2567/18 vklad povoleny diia 27.6.18- Zalo¥né pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.,
Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, reg.¢. 559379/Zal/1 - £.z.388/18

Z 3014/2026- EU Skalica, sud.exek. JUDr. Eva Sajankova- Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim
exek, zilozného prava & 386EX 333/26 zo dita 15.6.26 v prospech oprévneného: Union zdravotnd poistoviia a.s.,
Karad¥itova 10, Bratislava, ICO: 36 284 831 - £.2.216/26



Iné tddaje:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand diia: 3.9.2026 za Gdasti vlastnitky
ocefiovanych nehnutelnosti a p. Brezinu zistupcu drazobnej spolo€nosti.

Fotodokumentacia vyhotovena dita : 3.9.2026.

Zameranie vykonané dfia : 3.9.2026

d) Porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumenticie so zistenym
skutoénym stavom :

Projektova dokumentdcia nebola znalcovi predloZeni. Na obhliadke bol vlastnitkou predloZeny
k nahliadnutiu znalecky posudok ¢. 160/2019 znalkyne Ing.,arch. Dagi Hegkovej. Z tohto posudku bola
prevzata Cast' pddorysu domu. Skutkovy stav bol zisteny znalcom a je zakresleny v prilohe znaleckého
posudku,

¢} Porovnanie siiladu popisnych a geodetickych idajov katastra nehnutel’nosti so zistenym
skutoénym stavom :

Na predloZenej kopii z katastralnej mapy je zakreslena ocefiované stavba RD s.&. 181, Na pozemku KN
p-¢. 478/9 je postavend hosp. stavba , neevidovand v KN ( pozemok je evidovany na LV pod kodom 18
ako dvor).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
-RD s.&. 181 '
- prislusenstvo
- pozemok KN parc.8.478/1,478/2,478/3,478/5,478/6,478/7,478/9,478/10 v k.4. Vahovce

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia :
nie si Ziadne

h) Informicia z tzemného plinu o zAviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov vzemného plinu k rozhodnému ditumu a
identifikdcia, kde je iizemny plin verejne pristupny.

Predmetom ohodnotenia si pozemky KN p.&. 478/1, 478/2, 478/3, 478/4, 478/5, 478/6, 478/7, 478/9,
478/10 . Na pozemkoch 478/7,478/4,478/1, 478/2,478/3 je postavena stavba ocetiovansho RD s.8.181.
Pozemky st umiestnené v zastavanom {izemi obce Vahovee, k.0. Vahovee. Pristup k stavbe je z miestnej
pristupovej komunikécie, ktord prechddza touto &astou obce.




2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 ZLOCENE STAVBY

2.1.1 RD s.¢. 181 s pristavbou

Ocefiovany rodinny dom s.&. 181 je samostatne stojaci, nepodpivni¢eny s jednym nadzemnym '
podlazim v zadnej &asti s Clastotne obytnym podkrovim.

Predna &ast domu bola zblrani ana jej mieste bola vybudovana nova predna cast’ domu
Z pdvodnej Gasti domu zostali zachované len zaklady a Cast’ obvodovych mury. Zadnd Cast’
domu bola vybudovana vroku 2011, VzhPadom na dobu vzniku je tito ast ocefiovana
samostatne a na zaver je zlti¢ena s pévodnou astou do jedného celku- V roku 2003 bola predna
a stredna dast’ domu ¢&iastoéne zrekonStruovana.

Dom je postaveny na beténovych zékladoch. Obvodové murivo je vyhotovené v zmysle
predlozeneho znal. posudku z tehal do hr. 40 cm, strop je dreveny trdmovy s rovnym podhladom.
ZastreSenie je riefené krovom s krytinou $kridlovou, klampiarske konstrukcie st vyhotovené .
z pozinkovaného plechu. Vonkaj$ie omietky si brizolitové, v Casti je vyhotoveny kamenny
obklad so §tiepaného kameifia.

Pdvodna stredné &ast’ domu z roku 1949 ( vek stavby bol prevzaty z predlozeneho znal.posudku)
dispozine pozostava z kuchyne, kupelia s WC a dvoch izieb ( v sti€asnosti skladové priestory).
Podlahy st vyhotovené nasledovne : v kipelni s WC av Casti kuchyne - kera1n1cka dlazba
v ostatnych miestnostiach — beténova podlaha.

V kuipel'ni s WC sa nachadza samostatny sprchovaci kit a WC so spodnou nadrzkou Kera:rmcky
obklad je vyhotoveny len okolo sprchového kita.

Vtejto Sasti kuchyne sa nachadza kuchynskd linka dizky 2,15m s nerezovym drezom
s vodovodnou batériou nerezovou pakovou..

Predn4 &ast domu, ktord je postavend na pdvodnych zdkladoch ( v zmysle predloZeného ZP)
dispozitne pozostava z nasledovnych miestnosti : vstupnd chodba, komora, dve izby, kuchyia,
kupefiia a zadné dve izby. Podlahy s vyhotovené nasiedovne :chodba, izby, kuchynia — PVC,
kipeliia s WC — keramickd dlaZba. Zadni izba . pldvajuca podlaha ( v Zasti tejto izby je
vyhotoveny obklad stien na béze Stiepaného kameiia, strop obloZeny drevom).

Okna v prevaznej ¢asti plastové so Zaluziami, v zadnej izbe drevené zdvojené, vnatorné omietky
— vapenné hladké, dvere ramové s vypliiou, radiétory panelové.

V kuchyni sa nachddza rohové kuch.linka dizky 3,8m snerezovym drezom s vodovodnou
batériou nerezovou pakovou, plynovy spordk s elektrickou rirou a d1gestor0m Keramicky
obklad je vyhotoveny dookola celej kuch.linky a spordka, V kuchyni je umiestnend aj volne
StOJaca umyvadka riadu. V kuchyni je stena oproti kuch.linky obloZené drevenym obkladom, tak
isto aj strop.

V kipePni s WC sa nachédza samostatny sprchovaci kut, rohova vaiia, keramické umyvadlo ,
WC so spodnou nadrzkou, elektricky zésobnik na ohrev TOV aplynovy kotol. Keramicky
obklad je vyhotoveny dookola celej kipelne aj okolo vane , WC a sprchového kuta.

V roku 2003 v zmysle predloZeného znal.posudku boli realizované tpravy stien ( malba),
vymena podlah, nova dlaZba, vykurovanie, okna, rozvody inZ.sieti , kuchyria a kipeliia.

V deti obhliadky mal dom zanedbant tidrzbu a je dlhodobo nevyuZzivany na byvanie. Z tohto
dévodu nebola pouZitd pre vypodet opotrebenia analytickd metoda. Metdda nebola pouZita aj

z ddvodu, Ze sa nemenili prvky dlhodobej Zivotnosti.



ZATRIEDENIE STAVBY

kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

JKSO: 803 6 Domy redinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY

Zatiatok . .

Podlazxe wiivania Vypotetzastavanej plochy ZP [m?] kazp

1. Np 1949 8872 63,36
LNP 1969 1189768 129 S
Spolu 1. NP 192,36 120/192,36=0,624
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom

12 Klamplarske konﬁtrukc:e strechy
12.2bz pozmkovaného piechu len zl‘aby a zvod;r, zéveterne llsty o
15 _Klamplarske konitrukcie ostatne (parapety, marklzy, balkony ] .
o - 1322 pozmkovaneho plechu
14 Fasadne omietky o
Y 1471 b vapenné § stukove, zdrénéne, strlekany brlzoht nad 2/3 i
B 14.3.b uvapenne stukove, zdrsnene, strlekany bnzo!lt nad 1 /3 clo 1 / 2 ) i
15 'Obklady fasad
— 15.3.¢c obklady rem1enkové az kamennych dos1ek nad 1/ 3 do 1 / 2 - 7
1 Dvere )
RV 3 hladke‘plné alebo zask]ene Y
18  'Oknd ]
[ -__18 6 plast(;vé s dv01 s trE)jQrstvovym zasklenim - S
1‘797UW algs_:;lne zaluzm ) N o
. 19.2 plastové - i B
Z_i _ }Podlahy obytny;:h mlesm_ostlh(okremioibymych kuchyn] o o :
- - 225 podlahowny gumove, zPVC, lino - 7
23 Dlazby a podlahy ost. mlestnostl A

Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady
' - 21b betonové ob]ekt bez podzemného podEazna Pez 1zoléc1e 865
P Moriv I - :
T 41.d murované z tehdl (plna,metricks tvérnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.nad 30 do 40 ;o0
i cm
5 ) Dehace kon§l:rukc1e e e - o
o 1 tehiove (prleckovky CDM panelové konstrukc;a, drevene) ) ‘160
6 ifnutorne omietky - A
- 6. 1 vapéﬁne stukove, ;s,twrkove p]st’ou hladene ) A ) 400 A
7. Stropy W
. 71bs Ebvr{ym podhl;;iom drevene tramové 7—60 -
8 i(ruvy o o ) o
o E? §§aznlc6}ré sedlovéj—rr—zeinzardov; - - B 575 N
Ktytmy strechy na krove L B 7
7 102b paiene a beténove skrldlove o:statne t'azké (vln.c_).\;l_{y TRF TRH TRP] obycajne dvc)]drazkové ) 670 A

58




23 4!1ate terazzo, lepene povlakové podlahy o 7‘ - ‘, - 4 A o - 95
24 Ustredné \;ykurovame - 7 - ‘ _‘
24 1 b  teplovod. s rozvdci bez ohl'adu namat. a rad:atorml ocel' a vykurovame panely 7 - 480
'25' ' Elektrmn§talac1a (bez rozvadzaéov) - ‘ - 7
R Zéisvetelné motorick4 - __ - o 7 _. _' "28‘{)
30 Rozvod vody ﬁ 7 o
B 30. 2az plastc;veho potrubla studene; a teplej vodyz centralneho zdea - o o _ 35
31 ' In§mléc;a plynu o S 7 - 3
S 311 rozvod svxeﬁiﬁfynu alebo zemneho pIynu 35
[Spolu 6450
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanallzacm do vere;nel siete alebo Zumpy alebo septlka
. 33.2 plastove a azbestocementove potrubie (4ks) . . a0
34 “_de] teplej vody ” R
1:2;[-]1 zasobm’kovy ohrievaé elekmcky plynovy alebo kombmovany s tstrednym vykurovamm {1 65
35 _ de] ;rykurova;lla )
‘ 35.1.a kotol iistredného vykurovama na plyn, naftu, vykurovaca olel, elektrinu alebo vymennﬂmvé 155
. stanicatepla{lks) o ]
36 Vybaveme kuchyne alebo préénvne
. 13;; .2 sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka {stvorhcrékové] S 60
o W367 odsavz;c par (1 ks} - - - " _ I - ?;GN
‘ 36 9 drezove umyvadlo ne}ezove alebo plastové (2 ks) B _ o - 60
- 36 11 kuchynska linka z matenaiov na baze dreva {za beZny meter rozvmutej s:rky} [5 95 bm} . 327
37 Vnutorne vybaveme o
o ; 37 4vana plastova roiwva aleboswmvkou (1 ks] - S 115
| 375umgvadlo(1ks) - a - o 10
7 379 samostatna sprcha (i ks] - S - 150
38 ‘Vodovodné batérie [
' 38 1pékove nerezov;—;o_s"prchou {3 ks] 7 ) _k I 105
383pakove nerezove (5ks) - - - 100
29 Zachod : I TR
- 39 3 splachovam bez umyvad]a (2 ks] _ - B - . o . _5.0 o
40 Vnutorne obklady S .
- 40 2 prevazne1 casﬁ kupel ne min. nad 1 35 m vysky (1 ks) R o 7780
40.4 vane (1 ks) _ - 15
_ 40.5 samostatne] . s-pr-chy (2ks) S ). - . 40
© 40. 6WC min. dovyskyl m (1 ks) " - - - - 30
o 4_0 7 kuchyne min. pri spordku a dreze [ak;e drez na stene] [1 ks]r S R 15
45 Elekmcky rozvédzaé 7 ‘ o -
O 45.1 sautomatickym lstemm 1 ks) S S - . 240
|spolu 1687
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: key=4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
Podlatie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1.NP {6450 + 1687 * 0,624)/30,1260 249,04
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TECHNICKY STAV '
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatokutivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok]l | O[%] | TS[%]
LNP . S 19 772 100 7700 2300 |
1. NP - pristavba 1969 57 23 80 71,25 2875

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [£]

1 NP z rokn 1949

Vychodiskova hodnota 249,04 €/m2°63,36 m24,199095 6294392
Technickihodnota  2300%z6294392 1447710
1. NP - pristavba z roku
1969 .. N e ) o

V¢chodiskova hodnota 249,04 €/m?*129,00 m?*4,199%0,95 o | 12815286

Technickd hodnota ~ 28,75%z 128 152,86 36 843,95
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vjchodiskovi hodnota[€]]  Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 191 096,78 51321,05
Spolu 191 096,78| 51321,05

2.1.1.2 RD s.¢, 181 zadna pristavba

Zadna pristavba pozostiva z jednej izby a z obytného podkrovia, ktoré je pristupné drevenym
schodiskom z vonkajSej strany domu. Na prizemi sa nachédza jedna izba ( na stene je
klimatizaénd jednotka) a v podkrovi je jedna izba so skladovym priestorom. Vykurovanie je
panelovymi radidtormi. Vnitorné omietky st vapenné hladké, dvere hladké plné, okna plastové.
Elektroinstalscia - svetelnd. Podkrovie je pogitané na podlahovi plochu. podlahova plocha
miestnosti je po&itana len tam kde svetld vy3ka dosahuje 1,30m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednohytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaéjatok

PodlaZie S
uZivania

Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kze

1LNP R 110,15%6,15 - - N 120/62,42=1,922
‘ 11,2%(2,625%4,615-
1. Podkrovie 2011 2%2,625+4,615%3,885+2,265%2,435- 24,32 120/24,32=4,934

16,15*1,0-3,885*1,0)

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodniota
2 ‘Ziklady
2:1..:.3 i)été.no.vé - objekt bez-pédzemného podlaZia s -xroéér.cavhbu izolaciou 7 o 950
4 Murit;o o h ) . ' 7 o o S
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1 T4lc mui’bvéngi_t-é_hjé_]_(plﬁé,ﬁiétrické,&éf}iiée tfpu C]j,porotile}m) v é'klado'bn-e]' hr. nad 40 do 50

6 ‘Vnutorne omietky

12

em 1290
Dellace kon§trukc1e -
. 5. 1 tehlove {pneckovicy, CDM panelova konstrukma. drevene) ) 160
) Vnutorne omzetky )
' : 6 1 vapenné stukove, stlerkove p!st’ou hladené ) .40.(} .
Stropy '
71bs rd&nym podhl adom drevene trémove ) .7§_0
. iKrovy |
“ 8.3 \.;aznltfove sedlove, manzardove ) 575
Krytu_iy .s-tl-'.echy na krove ) _' N
10.2:a pélené a betonové skrldiove t’azké korytkové [Bramac. Tondach Moravska skrldla a pod.) 7 800 -
I{lampzarske kon§|rukc1e strechy o
122bz pozmkovaneho p]echu ien zl'aby a zvody, zéveterne hsty ) 55
K]amp:arske kon§trukcxe ostatné (parapety, marluzy, balkony )
13.2z pozmkovaneho plechu 20
f-‘asédne omietky - o
14.2.a Skrabany brlzoht omletky na baze umelych latok nad 1/2 do 2 /3 7 80
1..6 . Scho dy bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice .
. 168 makke drevo bez podstupnlc 1.85
o ..,bvere —— _ .
173 hladké plné alebo zasklens 135
18 Oknd o
o 186 plastové s dvoj.s tm]vrstvovym zasklenfm h 530 o
19 Okenné ialuz:e . o
© 193kovové 300
22 . Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) -
| 228palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazbyapodiahy ost. miestnosti o
i ; u2ﬂ3 2 keramické diazby o 7 _ B 150 o
24 - Us;redne vykurovanie . B ) .
24.1b teplovod s rozvod bez ohl adu na mat, a radlétorm: ocel a vykurovame panely 480
25— ;E!ektromﬂalaua ( bez rozvadzaéov) ‘
o i 252 svetelnad 155
|Spolu 7220
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
- ‘Kon§trukc1e naviac
] kilmatlzéma (1ks) S 31
spolu. !
1, PODKROVIE
Bod I e . RS © . Polozka ] Hodnota
4 Murlvo
- 4.1.d murované z tehal (plné metricka,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30do 40 10 0 0 '
1cm
5 _ Dellacek0n§ﬂ'ukc1e - B o
. m:m 5, 1 tehlove (prxeckdvky CDM panelova konstrukaa, drevene) N 7 160




[ Gdvipemméstikové sterkové pitoutladens - a0

[ 7. 1 b s rov;;/m podhl'adom drevene tramove R - 760
13 - .K]amplarske kon§t:rukc1e ostatné [parapety, marklzy. baikény ) - - ]

T 1322pozmkovaného plechu N ‘ S o _ B o -_ 20
15 Obklady fasad i -

""" 15.3.¢ obklady keramické, obklady drevom nad1/3do1/2 - - 55
o _D o | o T, . .
o 17éh]adkeplnealebozasklene - - S - . - 135 "
5 Okna e . l e

. 18, Szdvo;ené drevenesdvm stro]vrstvovym zasklemm _ _‘ . - ' - ) 380 7
22 i’odlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) . . , “

. 221 parkety, vlysy [okrem bukovych], korok, velkoplosné parkety (drevene, lammatove]. - 355
23" .Dlazbyapod!ahy osL. mlestnosn i -
o 232keram1cked]azby ) - 7 7 - 150
24 Ejsﬁ'édn‘efy.kurovame S - - .

i 241b tepiovod s rozvoa bez ohf adu na mat a radiatorml ocel. avykurovac1e panely 480
25- Elektrom§talac1a (bez rnzvadzaéov) S .
o 2525vetelna 7 . . ..“-155.
. |Spo_lti' ;.. A | l 4050
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| 'lSpolu ' ' l 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: fecy = 4,199
Koeficient vyjadrujici nzemny vplyv: ky = 0,95
. Podlatie | - - Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP {72?0 +31%1,922)/30,1260 . 241,64
1.Podkrovie  (4050+0*4934)/30,1260 T 13sm ]
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodiaZie ‘ Zatiatok uZivania ] V [rok] ] T [rok] 1 Z [roK] I 0 [%] I TS [%]
LNP 2011 5 85 o 100 15,00 ) 85,00
1 Podkrovie 2011 15 85 100 1500 8500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - o Vypoiet : o Hodnota [€]
1 NPzrokuZOll
 Vychodiskovihodnota 241,64 €/m*62,42 m24199%095 6016751
Technickdhodnota _ 8500%z6016751 = 5114238
L rettomisseoazott o S
Vjchodiskovahodnota 134,44 €/m*24,32 m?*4,199%0,95 T s
© Technickihodnota 85,000 z 13 042,52 T T T T 1108614
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

: PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]}
1. nadzemné podlaZie _ . 6016751 5114238
1.podkrovnépodlazie 13 042,52 11086,14
Spolu - | 73 210,03] 62228,52

2,113 Vyhodnotenie - RD s.¢. 181 s pristavbou

Cislo - | Nazov | Vychediskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€}
eRodmny dom s.¢. 181 - (pévodna &ast’ a pristavba

Y zrokul%®) o 10 | LI

2. RDs.£ 181 zadnd pri’stavba 73 210,03 6222852
lspoln [ 264 306,81 113 549,57

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska stavba - sklad

V zadnej Casti na pozemku KN p.¢. 478/9 je postavena hospodarska stavba s pristreskom. Stavba
je postavend na bet.zékladoch s obvodovym murivom z tvarnic hr.0,21m. PrestreSenie je riefené
pultovym krovom s krytinou beténovou. Klampiarske konstrukcie nie sii vyhotovené. Vonkaj$ie
omietky vapenné hladké. V miestnosti je strop obity drevenym obkladom. Vnuitorné omietky
vapenné hladké. Podlaha je betonova

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospoddrske budovy
KS82: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY _
. Zadjatok . .

_ Podlazie - wivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP ' 1995 7,07%10,49 74,16 18/74,16=0,243
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocdtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenvch v pouiZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
" Bod T R Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
_ 23bezpodmurovky, lhazék!adovépasy ) “_ ﬂ_ S : - 615 .
3 ._Zwsle ko;§a';1kc1e {okrem spolo¢nych) S . )
o 32bmurovanezp6robetonu {Slporex, Ytong, Ypor, Hebel )hrubky nad 15 do 30 cm - ””17255
L ; 45p0d51tlekr0vu o - 150
5 H{mv e I T
o s3puvé g
(__5 _ uKrytmastrechynakrove - S -
B ' 6.2 apalene tazké korytkove, vinovky francuzske, Holland Portugal, obycajné dvmdrazkovéw:_ o 465 3

14




;9 o Vonkaﬁ:a uprava povrchov_ o - )
o 9.2 strlekany brizolit, vapenﬁa stukova om:etka ' i 7 . 43740.
1b ) Vnutorné tiprava povrchov ) S
_ 10 2 vépenna hladké om;etka - o . B i B 185 .
L Okna ) . ; . . 7 i
- 13.3 plastove s lzolacnym dVOJsklom a o 170
14 ' Podlahy 7 B N
| 14.3lepenépoviakové - 375
Spolu: | 4130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
ISpolu | 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: key=4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=0,95
PodlazZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (4130 + 0*0,243)/30,1260 137,09
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odhornym odhadom
- Podlagie | Zatiatok uzivania | V[rok]l | TIrok] | ZfrokI | O[%] | TS[%]
1. NP 1995 3 19 50 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vipolet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 137,09 €/m2*74,16 m2*4,199*0,95 40 555,05
Technickd hodnota 38,009 240 555,05 - 15 410,92

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2.2.2 plotova brana a branka
Ocefiovana je vstupna ocelovd brana. Podfa predloZeného ZP je z roku 1990.

KS: 2ex InZinierske stavby

Pol.ét DN Popis

Polet M] i Body / M] I Rozpoltovy ukazovatel

4- Plotove vrata:

1”k5 .

| a)plechovépiné | 7435 246,80 €/ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=4199
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kn=095
TECHNICKY STAV
vy ocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom _ _

‘Ndzov. . - | Zatiatoku¥ivania | V [rok] Tlrok] | Zrokl | ©[%] | TS[%]
plotova bréna a brinka 1990 36 14 50 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nazov . | Vipolet Hodnota [€]
V;’;chodiskové hodnota (1ks * 246,80 € /}(SJ f4,1?9 * 0,9_5__ o o 984,50
Technickd hodnota 28,00 %z 984,50 € 275,66

2.2.3 studiia kopana
Vo dvore domu sa nachéddza kopand studfia . Studiia je v zmysle predloZeného ZP hibky 6m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopand
Hlbka: 6m
Priemer: 1000 mm
Pocet ruénych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=095
Rozpodtovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
] 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypodlet opotrebgnia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Nézov | Zatiatok ufivania | V [rok] l T [rok} Z {rok] | 0 [%] [ TS [%]
studiia kopana 1949 77 23 100 77,00 23,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov l Vypolet | Hodnota [€]
V§chodiskova hodnota £801,94-59 €/m*5m + 149,21 €/m * 1m + 68,05 €/ks * 1ks) * 4,199 2 492,00
Technickdhodnota 23,00 %z2492,00€ 573,16

2.2.4 studna narazana

Vo dvore je okrem kopanej studne aj studiia naraZand. T4 ma tiez podla predloZeného
znaleckého posudku hibku 6m a priemer 40mm

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zdchyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: nardZand
Hibka 6m
Priemer: 40 mm
Pocet rudnych Cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn =095
Rozpoétovy ukazovatel: 59,58 €/m

TECHNICKY STAV
Vt

olet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

© Nazov.

| zatiatok uzivania | V[rok]

T [rok]

Z[rok]. | O[%]

| TS

Studfia naraZana 1960

66 14 80 82,50

17,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov. | _ : _ Vipolet . O Hodnota[€] -
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m *6m+71,03 ’E/kS * 1‘}(8) f4,1?9 * 695 1_709.35
Technick4 hodnota 1750% 2170935 € 299,14

2.2.5 vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka bola vybudovana podl'a predloZeného znaleckého posudku v roku 2003.
Nou je dom napojeny na verejny rozvod vody,

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Ké6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vedovodné pripojky a rddy PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Key = 4,199
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=095
TECHNICKY STAV ,
Vypadet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov = | Zatiatokutfvania | Vfrok] | Tlrokl | z[rol]l | O[%] | TS[%]
vodovodna pripojka 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nézov o | Vypolet | Hodnota [€].
Vjchodiskovd hodnota ~ 15bm*41,49 €/bm*4,199*0,95 248259
Technické hodnota 54,00 %72 482,59 € ' o 134060

2.2.6 vodomerna sachta

Vodomerna Sachta je umiestnena vo dvore domu na pozemku KN p.&. 478/5. Sachta je beténova
s ocelovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovaed
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,7%2,10%2 =714 m3 0P
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=4,199

Koeficient vyjadrajici izemny vplyv: kn=0,95

TECHNICKY STAV

V _oc"et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
" Nazov. ' | Zatiatokufvania | V[rokl | T [rok] Z[rok] | O[%] | TS[%]
vodomernd Sachta 1990 36 14 50 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov. - - | : Vypoltet S  Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 7,14 m?OP*254,27 €/m3 0P *4,199%095 ] o 724207
Technicka hodnota 2800%z7 242 07 € 2027,78

2.2.7 domaca vodaren

Domaca vodarenl je umiestnend v $achte pri studni. V zmysle predloZeného ZP bola vybudovana
v roku 1990.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.7. Domdce voddrne (JKSO 814 2}
PoloZka: 1.7.a) Darling - podla vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key=4,199
Keeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=095

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaélatokuiwamal V [rok] l T {rok] | Z [rok] l 0 [%] I TS [%]
domdca vodéreii 1990 36 4 40 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ ~ Nézov _ I : Vypoiet . l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*220,74€/Ks* 419209 ) B8OS4
Technicka hodnota 10,00 % z 880,54 € 88,05

2.2.8 plynova pripojka

Plynova pripojka bola vybudovana v roku 1990. Nou je dom napojeny na verejny rozvod plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvady vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Katepéria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC

PoloZka: 1.1.a} Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navftavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovatel za mermi jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,199

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: by =0,95

TECHNICKY STAV

VWnodet opotrebema linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Nézov B Zac‘,latokuiwamal V [rok] I T [rok] l Z [rok] l 0 [%] I TS [%]

plynova pripojka 1990 36 14 50 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypetet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 8,5 bm * 41,49 €/bm=4,199*095 1406,80
Technicka hodnota 28,00%z140680€ 393,90

2.2.9 spevnena plocha z kameiia

V smere od vstupnej branz do domu po koniec domu bola vybudovand spevnena plocha zo
Stiepancho kamefia. Plocha je vyhotovend od zadiatku domu po koniec. Podla predloZeného ZP
bola plocha vybudovana v roku 2003

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:
Kod KS2:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikdcie
2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.4. Plochy s povrchom didZdenym - kamennym

Kategdria:
Bod:

Polozka: 8.4.f) £ lomového kamenia - kladené do beténu a vyskdrované
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 3,2*(18,97+8,8+10,15} = 121,34 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ey =4,199
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Viipodet opotrebenia linedrnoy metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok usivania | V[rok] | T[rokl | z[rok] | O[%l | TS[%]
spevnend plocha z kameiia 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nidzov I V¥pocet ] Hodnota [€]
Vychodlskové hodnota 121,34 m? _Z_Pi2u4,5_6 €/m2ZP*4,199*0,95 1188781
Technickihodnota ~ 5400%2z1188781€ - ) 641942
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
- Nazov Technicka hodnota [€]

RD S, (‘. 181 S prlstavbou ) 264 306,81 113 549 57
Hospodirskastavba-sklad i 4055505 15 410,92
plotova bl:a;;a a branka ) ) ] 984,50 - 7 275 66
Studne o . N o

studfia kopand ‘ o 249200 57316

studiia narazana - ) ) B 1 709,35 - 299 14
Celkom za Studne 420135 872,30
Vonka]§1e upra;r;( o h . ) B
_ }{odovodna pripojka - m ) 2 4827,597 - . 1 34{]60

vodomerndgachta 724207 202778
_ domaca vodaren 7 ] - 7 880 54 - 89 05
_ plynova pr{pb]i{a . o . 1 406 30 I 393,90
_ Spevnené plocha z_l-t_amena o i - 11 887 81 ) o 6 419 42
Celkom za Vonka]§le lipravy  23899,81 110269,75
Celkom; - | 333 947,52 140 378,20
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiovany rodinny dom siip.¢.181 je samostatne stojaci postaveny v centrilnej Sasti obce Vahovece. Dom
je dlhodobo nevyuzivany na byvanie. Nevyhodou je , Ze stavba domu je fizka a dlh4, pozostivajuca
z jednotlivych &asti, ktoré boli vybudované v réznych rokoch. Pozemok je tzky, dlhy, v zadnej &asti je
umiestneny bazén po Zivotnosti a nevyuZivand hospodarska stavba, neevidovand na LV, zakreslend na
snimke y KM postaven4 na pozemku KN p.¢. 478/10.

Pristup k domu je zmiestnej pristupovej komunikicie. Obec je dostupnd s krajskym mestom Tmava
a s okresnym mestom Galanta primestskou autobusovou dopravou,

V obci sa nachadza obecny trad, zdkladné $kola, matersk4 $kola, obchod s potravinami.

V danej lokalite je moZnost’ napojenia sa na vietky verejné inZinierske siete a to konkrétne —voda, plyn,
elekiro, kanalizicia.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
Oceiiovany RD s.. 181 sa dlhodobo nevyuZival na byvanie. Po vypratani a vykonanej rekon3trukeii bude
mozné dom opitovne vyuZivat’ na byvanie. In€ vyuZitie stavby ako na byvanie je malo pravdepodobné.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

Rizika vyplyvajiice z predlozeného LV .¢ 93 v &asti C — Tarchy:

Por.c.: 4

Pod V2567/18 vklad povoleny dila 27.6.18- Zaloiné prdvo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.,
Zi¥kova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, reg.&. 559379/Zal/1 - £.2.388/18

Z 3014/2026- EU Skalica, siid.exek. JUDr. Eva Sajankové- Exekutny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim

exek. zdloZného prava & 386EX 333/26 zo diia 15.6.26 v prospech oprdvneného: Union zdravotnd poistoviia a.s.,
KaradZiZova 10, Bratislava, ICO: 36 284 831 - £.2.216/26

Znalcgvi neboli v deri obhliadky zndme Ziadne riziké , ktoré by boli spojené s vynzitim nehnutelnosti.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Urienie koeﬁc:entov polohove] diferenciicie pre jednotlivé triedy:

. Trieda = - l ' : Vypocet. ' Hodnota
I trleda jIIL tr1eda + 200 % = (0 400 + 0 800) 1,200
H trleda S .fAntmetlcky prnemerI a Hl. tnedy R - - ”0,800
Iii trleda Mu:j Pnemerny koeficient ” » o . 0,406‘
_IV. trieda Arttmetlcky pr;emerV .a s tr:edy 7 I 0,220 .
V.trieda ~[lIL trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) T om0

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti stavieb UsI
ZU v Ziline odporticany pre bytové budovy v obciach vrozmedzi medzi 0,2-0,30 s moZnostou jeho zvyienia
o hodnotu 0,15. Znalcom bol koeficient stanoveny na hodnotu 0,40 vzhladom na cenovil tirovei nehnutelnosti
v ponukdch realitnjch kanceldrii na realitnych serveroch za ticelom dosiahnutia odpovedajiicej cenovej tirovne na
realitnom trhu.
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Porovnatelné nehnuiel’nosti vybraté z internetovej ponuky RK

" Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami Vahovce
B47, vihavce, akres Galanta

Rodinny dem - 178 m?

Vo whradnem zastlpeni vam ponlkame na predaj sodinny dom rozdeleny na dve samostatné...

WINGS reality - Ing. Jonas irsdk 120 000 €

Doy Sovenzhe 2redy

Na predaj 5-izbovy rodinny dom v obci Vahovee
~ Vihowvece, okres Galanta

ST3I5 €/m

Rodinny dom « 118 m?

Mederny maklér ponuka na predaj moderny, komptetne vybaveny S-izbovy rodinny dam w...

Medarny makiér ..o, 318 800 €

Doy vahavie Fieday IS4 £/m7

HALO reality - Predaj, rodinny dom Vahovce - ZNIZENA CENA ...
vahovce, akres Galanta
Rodinny dom « 116 m?

Realitni kanceldria HALO reality a Michat Jozsa, kontakt: 0908 534 353, nehnutelnost 5 ID; GA...

HALD raality, s.r.0. 114 900 €
Do vahiowss Prod; AN FT e
Vypocet koeﬁt:lentu polohove] diferenciicie:
Cisl . R . . Viha Vysledok
o Popis/Zdovodnenie Trieda kept Vi Kepr v
Trh s nehnutelnostami
1 R i " Iv. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 fasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0.800 30 24,00
vybranych sfdlisk
Stitasny technicky stav nehnutel'nosti
3 : K Iv. 0,220 8 1,76

nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravuy, rekondtrukeiu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 . . L 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

Prislu§enstvo nehnutel nosti

5 1L 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel‘nostt

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom - s predzaihradkou, dvorom a zihradou, s 138 0,400 10 4,00
dobrym dispoziénym riefenim.
Pracovné moZnosti obyvatelstva miera nezamestnanosti

7 dostatotna ponuka pracovnych mo#nosti v mieste, L 1,200 9 10,80
nezamestnanost' do 5 %

Skladba ©obyvatel'stva v mleste smvby

g - S IL 0,800 6 4,80
priemernd hustota obyvatel stva

Orlentacm nehmutelnosti k svetovym stranam

9 orientécia hlavnych miestnosti &astotne vhodnd a diastoéne 1L 0,400 5 2,00
nevhodna
Konfiguracia terenu
10 e : : L 1,200 6 7,20

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, IL 0,800 7 5,60
telefén, spolofnd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 ) - : I\'A 0,220 7 1,54
_zeleznica, alebo autobus_

13 Obéianska vybavenost (irady, Skoly, zdrav.,, obchody, Iv. 0,220 10 2,20

11
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shuzby, kultira)
B bBecn& Grad, ﬁoéta, zakladna Ekola 1. stupett, lekar, zubdr,
redtauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

) Przrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 o IV. 0,220 8 1,76
les, vodna nadrz, park vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostred:a v bezprostrednom okoli

15 stavby e iL 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnostf od dopravy

MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut, ) o IL 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznostl d'al§leho roz§1rema _ ) )
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu a? trojndsobok stasnej Iv. 0,220 7 1,54
zéstavby B
Dosahovame vynosu Z nehnutel nosh '
18 oo V. 0,040 4 0,16
nehnutel nosti bez vimosu
Nazor znalca
19 e I1L, 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu l | | 180 99,42

VSEOBRECNA HODNOQTA STAVIEB

Nizov | Vypolet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie  kep=99,42/180 o o 0,552
Vieobecni hodnota VSHs =TH * kep = 140 378 20 €* 0 552 77 488 77 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavané plochy a nadvoria

Predmetom ohodnotenia st pozemky KN p.&. 478/1, 478/2, 478/3, 478/4, 478/5, 478/6, 478/7, 478/9,
478/10 evidované na LV €. 93 pre k.. Vahovce. Pozemky st rovinaté umiestnené v zastavanom
uzemi obce Véhovee, k.l Vahovece. Na pozemkoch 478/7,478/4,478/1, 478/2,478/3 je postavend
stavba ocetfiovaného RD s.8.181. Pozemky su umiestnené v zastavanom uzemi obce Vihovee, k..
Véhovce. Pristup k stavbe je z miestnej pristupovej komunikécie, ktora prechidza touto &ast'ou obce.
Vzhl'adom na r)'/chlu dostupnost’ a dobré dopravné spojenie s krajskym mestom Trnava, ide o Iokalitu so
zvySenym zaujmom o kupu pozemkov na vystavbu rodinnych domov. Z tohto dévodu a vzhPadom na
ceny pozemkov v danej obce bola ako vychodiskové hodnota pozemku brana znalcom do Gvahy hodnota
rovnajlca sa 50 % z vychodiskovej hodnoty kraiského mesta Trnava.

V lokalite je moZnost’ napojenia sa na vietky verejné inZsiete ato konkrétne : voda, plyn, elektro,
kanalizacia

Parcela Druh pozemku W“fggl[lmq SPOII;‘::;S‘{C!(Y Vymera fm?]
478/1 zastavana plocha a nddvorie - 78,00 1/1 78,00
2o zastavand plocha a nadvorie 74,00 . 11 79,00
zastavand blochaanédvorie 7 S 2-2,00 I 1}1 _ | 722.00

) _zastavand p!bchaanédvorie . o 29,00 - 1/1 29,00

zastavanid piochaa nadvorie 838,00 - .1./1 . 838,00

zastavand plocha a nidvorie 218000 0 1/ 218,00

7 zagtrai\.fénéplocharé nadvorie ) W_‘ 62,00 o 1/1 GZ,QO
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89

zastavand plocha a niddvorie 7

7600 M1 7600
478/10 zastavand plocha a nidvorie 46,00 1/1 46,00
Spolu - 1448,00
vymera
Obec: Vdhavee
Vychodiskova hodnota: VHuy = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznaéenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Kkoeficient vieobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 125
! lz?tu;iie } " mimo centra mesta, oblasti rekreanych stavieb v déleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a poinohospodarske oblasti miest nad 50 000
. o obyvatel ov
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
ky vybavenfm,
Koeficient intenzi Wit " rekreafné stavby na individudinu rekreédciu, 1,05
A - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvoe, zdravotnictvo, §port so
.. .._. .. Standardnymvybavenim _ . o L
ko - i . ;
Koeficient dopravnych 2.abce so zelezmcn?u zastavkp}l alebo autobusoevou primestskou dopravouy, 085
doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov S o
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi (obytnd alebo rekreaénd poloha) 130
vyuditiabzemia . e
ki . . s _— . . -
Koeficient technicke] 4: vel'mi dobra vybavenost' (moZnost’ napejenia na viac ako tri druhy verejnych 150
N - sieti)
infraStruktiry pozemku 77
ez
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_ . Nézov l Vypoiet Hodnota
Koeficient polo}_lgxgj diferencidcie N kep=1,25*1,05*%0,85* 1,30*1,50* 1,00*1, 00 2,1755
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemkn V§HMJ VHM] *kep = 13, 28 {%/m2 *2,1755 28 89 £€/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet Vieobecnd hodnota [€]
parcelal. 478/1 _7800m?*2889€/m2*1/1 225342
parcela &. 478/2 79,00 m2*28,89 €/m2*1/1 228231
parcela £ 478/3 ) 22,00 m? * 28,89 €/m2 * 1/1 635,58
parcelac 478/4 ) , 29 00 m2*28 89€/m2*1/1 - o 837 81
parcela = 478/5 838,00 m2 * 28, 89 {i/m2 * 1/1 ) i 24 209 82
parcela&.478/6 218,00 m2* 28, 89 €/m2*1/1 6 298,02
parcela T . 478/7 62 00 m2 * 28 89 €/m2*1/1 179118
parcela &.478/9 B 76,00 m?*28,89 €/m? * 1/1 . 219564
 |parcela ¢ 478/10 46,00 m?* 28,89 €/m2*1/1 1328,94
Spolu . 41832,72
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IIL. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Rodinny dom s.&. 181 s prisluSenstvom apozemkami KN parc.g. 478/1, 478/2, 478/3, 478/4,
478/5, 478/6, 478/7, 478/9, 478/10 v katastrainom tizemi Vahovee.

Ako vhodnd metéda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolend znalcom metdda polohovej

diferencidcie.
Nazov | Vieobecna hodnota [€]
vaby
RD 5. 181 5 pristavbou 62679,37
Hospodarska stavba - sklad 7 - 8 5_0-6,83
plotova branaa branka 7 152;16
Studne n ' '
studna kopané ______ : “ 3_16,3787
- studiia narazana 165,13
Spolu za Studne . 48.1,5.1.
Vonka]§le upravg} B 7 . _ 7 o )
vodo_\;c;;i;é pripojka ) 740,01
7vodc‘Jmem;§ fachta 7 ) 1 119.3;3
” domécé vodareit . 48-,60
plynova prlpO]ka - _ o v Zi-7_,43.
spevnend plocha z ka.mena 3 543, 52.
Spolu za Vonkajsie upravy 5668,90
Spolu stavby o " 77488,77
Pozemky T 7 B
i zastavana-plocha a nadvorle LV & 93 parc c 478/ 1 (78 mZJ ) i “ 2 553,42
~ zastavana plochaa nédvorie LVc 93 - parc. ¢.478/2 (79 m?) ' ) ‘ 2‘727972‘,31
zastavand plocha a nadvorae LV (o 93 parc. c 478/3 (22 m?} 635,58
zastavané plochaa nadvone LV ¢ 93 - parc. & 478/4 Romy B é37,Bi
zastavana plééha a nédvorle Lv ¢ €.93 - parc, . 478/5 (838 m?) ﬁ 24 2097,82“
zastavand plocha a nadvor;e LV .93 - parc. &.478/6 (218 m?) ) _ _ 6298;02
zastavané plocha a nddvorie LV £ 93 - parc. & 478/7 (62 m?) l 1 7_91,18
 zastavand plocha a nadvorie LV & 93 - parc. &.478/9 (76 m3) ‘ 219564
zastavana plocha a nadvone LV €.93 - parc. & 4-78/10 (46 mz) ) 1 328,94
Spolu pozemky (1 448,00 m2) 41 332 72
Vieobecni hodnota celkom 119321,49
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 119 000,00

Vicobecna hodnota slovomn: Jedenstodevitndst'tisic Eur

V Trendine, diia : 223.9.2026
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IV. PRILOHY

- objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva 8.93, k.0, — Vahovce, zo diia : 21.9.2026,
vytvoreny cez katasterportal

- Kopia z katastralnej mapy na parc.¢. 479/1 k.i. Véhovee, vytvorena cez geoportal
zo diia: 21.9.2026

- Situacia ( prevzata z predloZeného ZP)

- Pddorys RD s pristavbami, nakres podkrovia, nakres hosp. stavby

- Fotodokumentécia.

- Dodatoéné povolenie stavby, vydané obcon Vahovee zo difa: 8.3.2011 na pristavbu k rodinnému
domu ( prevzaté z predloZeného ZP ¢.160/2018 znalkyne Ing,arch.Dasi He&kovej)

)
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Ud, a.s.
u9 Zelnarska § E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Braiislava

Web:! www.ud.sk

ing. Lenka Durechova
J. Halagu 270111
81108 Trendin

V Bralislave, dila 28.07.2026
Vybavuje: Mgr. Méria Chlipalova, +421948322525

- Vec: Objedndvka znaleckého posudku ~ zmena terminu
NaZa znatka: 42314

~ Tymio si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovolne] drazby na

predmetné nehnuteinosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela, Predmetom ocenenia
~ (predmetom drazby) st niz$ie uvedené nehnutelnosti:

LV E. Katastr. odbor okr. tradu | Katastrélne Gizemie Obec

93 Galanta VAHOVCE Vahovece

)

ozemky parcely registra ,,C™
Parc. &islo Vymera v m? Druh pozemku
478/ 78

478/2 79
478/3 22
478/4 29
478/5 338
478/6 218
478/7 62

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nédvorie

zastavand plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

478/9 76 zastavana plocha a nadvorie

478110 48 zastavana plocha a nadvorie
Stavby:

Stpisné &islo Parcelné &islo Popis stavby

181 47811, 478/2, 478/3, 4784, A78/7 Rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Viastnikom predmetu drazby na liste viastnictva &. 93 v podiele 1/1 je;
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Lucia Kuprm =
Sidlo, resp. bydlisko:

o owe

IGO 1 rodné &islo / datum narodenia:

Zapisana v OR MS Bralislava lll, Vioika 3070/8 | IGO 35848703 sir. 1



Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoéni dia: 03.09.2026 o 14:30 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnacovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetna nehnutelnost v
stiéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bot vopred pisomne aznameny, neumozni
vstup na predmetnii nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykonali
v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona &. 527/2002 2.z, vznp ,z dostupnych ddajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii".

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokoiu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vritane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dfia obhliadky na adresy
maria.chlipalova@u9.sk, milos.brezina@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach
+ CD (so znaleckym posudkom v saboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou). Znalecky
posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat' chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky
Ministerstva spravodfivosti &. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom SRS aty 4

[ TCA _ ¢
| “Q,,_“Y' ¢ Lo “';":"".'.',““'""""""‘ ...........
D SKANET RS, ﬁ
‘ v z, Mgr. Maria Chlipdtéva

Priloha: Protokol o vykonanf ohodnotenia nehnutelnosti

ClYdsk Zapisana v OR MS Bratislava i, Yioika JTOR GO 35828703




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

kres T 202 Galanta Déitum vyhotovenia : 21.9.2026
bec : 504114 Véhovee Cas vyhotovenia : T:28:55
atastrilne dzemie  : 866709 Vihovee Udaje platné k 18.5.2026 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 93
AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 9
arcelné islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrédnenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutefnost | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
478/1 78 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
¢ tidaje: Bez zdpisu
478/2 79 | Zastavani plocha 15 1 1
a n&dvorie
¢ iidaje: Bez zdpisu
478/3 22 | Zastavapd plocha 15 1 1
a nadvorie
¢ uidaje: Bez zapisu
478/4 29 | Zastavand plocha 15 1 1
a nAdvorie
Iné tdaje: Bez zépisu
478/5 838 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
f:iné ndaje: Bez zdpisu
47816 218 | Zastavans plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
47877 62 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
47819 76 | Zastavauna plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné \idaje; Bez zapisu
478/10 46 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie

Iné iidaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuivania pozemku
' 15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiesineny v zastavanom dzemi obce
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Stavby Potet stavieb: 1

Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné Eislo stavby nehnutelnosti stavby

478/7 10 | rodinny dom 1
478/4
478/1
47872
478/3

Iné idaje: Bez zapisu

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

“AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
. gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

4 Kupcové Luciar. } 11

Titul nadobudnutia:
Kipna zmhuva & V 2677/18, vklad povoleny diia 2.7.18 - &.z. 391/18

In¢ Gdaje: Bez zdpisu
Poznamky _ K nehnutelnosti
P 238/2026- EUJ Skalica, sitd.exek. JUDr. Eva Sajankova - Upovedomenie o spasobe -
vykonania exekicie zriadenim exek. ziloZného prava &. 386EX 333/26 zo diia 8.6.2026 v

prospech opravneného: : Union zdravotnd poistoviia a.s., KaradZicova
10, Bratislava, ICO: 36 284 831 -&.z.214/26

P 256/2026- Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140- | -
Ozndmenie o zadati vykonu zaloZného prava zo difa 25.6.26 formou dobrovol'nej drazby - €. z.
226726

Spravea - Neevidovani
Néjomea ~ Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
OU-GA-KO - Protokol o oprave chyby v KO- X2 45/2020 - &.z. 137/20

CASY ¢ TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
X viastnikovi

Vlastnik poradové &fslo 4 Pod V2567/18 vklad povoleny diia 27.6.18- ZalgZné pravo v prospech Ceskoslovenskej
obchod?ej banky, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, reg.&é. 559379/Zal/1 -
¢.z.388/18

Vlastnik poradové Sislo 4 Z 3014/2026- EU Skalica, sid.exek. JUDr. Eva Sajankova- Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exek. zdloZného prava ¢. 386EX 333/26 zo dfia 15.6.26 v prospech
opravneného: Union zdravotnd poistoviia a.s., Karad#i¢ova 10, Br

atistava, ICO: 36 284 831 - £.2.216/26

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
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;_ \ \ \ 441;4\ \/\)J/
Kdpia je nepouZitel'nd na pravne ukony. — |
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a TR
osadenie stavieb na pozemky. s
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba. -
45147 3‘.
- d - e 5178 a
449 ’._“/," 4501445 12 o 4533
48 ¥ A500 7 a0 ¢ 4512
- o ’xs . s
a5 ! Q
=) g e 4 4601
b 4598 45111
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G\ o Seorr\ a
: a6arz
46013 46012
d
463/ amn o
46313
T AT Q.
; a 47314
: d 47214
- 47215 47213
Q
47712
d :
K - 477 d 47@5 4 %59
47713 o 47815
1 47817 -
?'B Q
‘ 48112
Q
48111 ) e
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4501
. d
- 43 49072
39074
8015 a
493 b=
T s e
51041
- d
st212 121
; sfaral : 513
51213 I : 515 §
514 515 57
S18M 4t
WWWWWW J d 5
519/4 —emm
520 5?;,2 51972 5 e
m y SLUS s08/1
591 o2 ’ o~
Okres Obec Katastralne izemie
Galanta Vahovee Véhovce
. . Cislo zak Vektorova i :
Urad geodézie, kartografie a C s o zakazky ’ torova mapa Mierka  1:1000
katastra Skovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJS MAPY
na parcelu  478/7
Kopia je nepouZitel'na na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Diétum a #as vyhotovenia 21.9.2026 7:27:53 Bez autorizacie
Udaje platné k 18. 9. 2026 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Nikres hosp. stavby na p.c. 478/9

72 /{'O L?'go

<

sklad

2840

2691

L 7400 )
1 -t
.
8 pristresok
o
L " L
-~

- strecha pultovi, krytina beténova bez kiampiarskych
konstrukcii, podiaha beténovad, Ar. steny 0,21 (YTONG)

4

Qo1




zadna izba za kuchytiou

izba

ti domu

ej das
tnosti) p.8.478/6

PO Z1VO

bazén v zadn




(pristavba z roku 1969

kapel'na (pristavba z roku 1969) kuchyha v pristavby

zadnd izba (pristavba z roku 1969) WC so chou(vﬁvodne' Casti z roku 949

s;:hody do podkrovia | izba v podkrovi sklad v podkrovi



Pristavba k rodinnémiu domu"

Ia, bytom 925 62 Vihovee & 181, podali dfia
-stavby ?rthvh k rodintiému domu“‘,

vy orgin podfa §117 ods. 1 zikona SNR
azshordich pradpisov a podfr z8kone NR SR
st z orginov. Sthinej sprévy na obee sn
pisov prevokoval Ziadost stavebritka 3 podla

Eiadosti rozhodol takto: -

rdmei svby s reafizovals pristavh
i je  prizemna, bez podpivnifenia,

S
S

P




u

ozmdmenim 20 dia 23023011 85, OcU 3502011+ ST-opg
dodatofom povoleni stavby s miestnym zisfovanim na e 07,3y, .
¢ stavba Pristavba k rodinnému dom* je ukondend a schopns g,
rad rozhodoval o tejto siavbe podfa § 88 ods. | pism. b}, § 882« § 82 ods |
stavby nebude ohrozeny fivot a zdravie 0sbb, ani Zivoiné prostredie.

‘mokné podat' advolanie podPa § 53 a § 54 koo ¢
onani. (spravay poriadok) viehate 15 dni odo dis jebe
: je preskdmatelné sidom po vierpa

starosts obce

z#kona  NR SR 51451995 Zaz. o™

4 08,02:2011 v sume 23 - € &, dokl. 011490%




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkylia zapisand v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor : stavebnictvo a odvetvie : odhad hodnoty nehnutePnosti, pod evidenénym &islom:
910647.

Znalecky posudok je zapisany v znaleckom denniku pod islom 149/2026.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku.
y k

Y

40




i

Pl




