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fﬁf‘Zﬁéiéc: Ing. Dagmar Jancovicova Cislo posudku: 205/2026

| UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s prisiudenstvom stp.€. 97, postavenom na pozemku
parc.G. 16/4, sklad bez sip.C., postaveny na pozemku parc.€. 16/5 v k.. Tomasikovo a pozemkov parc.C.
16/2, 16/4, 16/5, evidovanych na LV &. 318 v k.i. Tomasikovo, obec Tomasikovo, okres Galanta.

- pozemky: parcela ¢&. 16/2, 16/4, 16/5, k.0. Tomasikovo, okres Galanta
- stavby: rodinny dom siip.¢.97, parc. &. 16/4 k.0. Toma&ikovo, okres Galanta
- stavby: sklad bez sip.&., parc. &. 16/5 k.0. Tomasikovo, okres Galanta

2. Uiel znaleckého posudku:
- pre Ggel vykonu zélozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 17.09.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.09.2026

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatel'om:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dita 24.08.2026 - kopia

- Znalecky posudok &. 153/2018, vypracovany ing. arch. Marek Balugik, zo drta 03.12.2018 - kopia
- Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Tomasikovo, zo dfia 05.11.2018 - kopia

- Podorys podlazi, situdcia rodinného domu sup.€. 97, k.u. Tomasikovo, okr., Galanta

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 318, k.. Tomasikovo, obec Tomasikovo, okres Galanta zo dna
16.09.2026 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastraina mapa vytvoreny cez katastralny portal pre k.U. Tomasikovo, obec Tomasikovo, okres
Galanta zo dita 16.08.2026

- Regulacia funkéného vyuzitia pléch - kdpia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stav nehnutelnosti

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnost! k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

» Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o v8eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhiadka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnostf a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastrainy zakon)

o Vyhlaska Federdlneho $tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitad vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rezpodtovych ukazovatelov).

Vyhlagka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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D_éfinicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

"Vseobecna hodnota (VSH)
Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktorda je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu chodnotenia, ktorl by tieto mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajlci
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudndt farmou vystavby v ¢ase ochodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vieobecnej hadnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych znamych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrirok 2028,

Pri stanoveni technickej hodnofy je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

+ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovhante je potrebny
subor aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu),

 Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou budicich odéerpatefnych zdrojov podas éasovo
necbmedzeného ohdobiz alebo kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

o Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
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Stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metady:

» Metoda porovnavania {Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mema jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodéita kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov potas €asove neobmedzeného
obdobia),

+ Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni beli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoven! v8eobecne] hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohove) diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZitad. Poufitie
kombinovanej metody na stanovenie vSeobecne] hodnoty nie je moZne, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu vieabecne] hodnoty nehnuteinosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovane| metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Gzemného wvplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrirok 2026, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stiidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu;

VSHS =TH* ka [€],
kde: TH -~ technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove]j diferenciacie boli pouZité metodickeé postupy obsiahnuté v metodike
US!L. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priememého koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urtia Ciastkové koeficienty pre jednotlive kvalitativne triedy. PouzZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbomych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie veobecnegj hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zakladny vztah:

V3H = a.HV+bTH [€]

a+b
kde
HY - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vySsia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véecbecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hg =M. VSHy, [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odii$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné fakfory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstrukéné a fyzické (&tandard, nad$tandard, pod$tandard, prisiu$enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie {(doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyla¢it v3etky vplyvy mimoriadnych
ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajlcim a kupujtcim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujiceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHus * kep) (€]

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakiadny metodicky postup stanovenia vSecbecnej hodnoty
metédou porovnavania je podia vztahu:

VSHPQZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m°,

VSHy; - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/im>,

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovangho pozemku.
Hlavné fakiory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucif vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho
alebo kupujlceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov poCas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

V8H poz ==~ [€]

kde

0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prengmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nékladov [€/rok],

k - Grokova miera, kiora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie datiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencéné tdaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva & 318 vytvoreny cez katastrainy portal dita 16.09.2026
Qkres - Galanta , Obec- Tomasikovo, katastralne Uzemie - Tomasikovo

CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastrainej mape



-
|
|
§
%
: %
:
§
-
E
i
=
f
|
:
ey
i
§
.
=
i

3
|
&
2
]
.
i

f

Znalec: Inqg. Dagmar Janéovidova &islo posudku: 205/2026

Parcela.é. Vymerav m2 Druh pozemku Spdsob vyuz.p. Umiest.p. Prav. vztah
16/2 429 Zastavané plochy a nadvoria 18 - 1

16/4 139 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

16/5 32 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

Legenda:

Sposob vyuZitia pozemku

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena supisnym Cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor 36 Pozemok, ktory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdscobov |
17 - Pazemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia stpisnym &islom

Umiestnenie pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
slipisné na parcele druh popis umiestnenie
Sislg ¢islo _stavby stavby stavby
97 16/4 10 rodinny dom 1
16/5 20 sklad 1
l.egends:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom

20 - Ind budova

Kdéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.¢. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnil
7 Antal Patrik r.
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel 1171

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmiuva &. V 2414/2020, vklad povoleny dia 1.7.2020 - &.z. 148/20

CAsT ¢ Tarchy

- Pod V 2086/2020, vklad povoleny dha 27.5.2020, zélozné pravo v prospech Ceskoslovenskej
obchodnej banky, a. s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 reg.&. 641449/Zal/1 - &.z. 96/20

- Z 51/26 - EU Prievidza, stdny exekator JUDr. Martin Bujna - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zaloZného prava na nehnutefnost & 330 EX 353/25 z 2.1.2026 v prospech opravneného - Uni Credit
Leasing Slovakia, a.s., Bratislava - Staré Mesto, 1CO: 35 730 978 - &.z. 4/26

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- P 286/2026 - Oznamenie o za&ati vykonu zalozného prava formou draZby v prospech CSOB, a.s., ICO:
36 854 140 na pozemky C KN parc. ¢. 16/2,16/4,16/5 a na stavby: rod. dom stp. &islo 87 na parc. ¢.
16/4; skiad na parc. €. 16/5 (Eislo vkladoveého konania: V 2086/2020 - &. z. 191/2026

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola stanovend diia 17.09.2026. Nakofko v Case
Setrenia nebola spristupnend nehnutelnost, boli zadavatelfom poskytnuté prilohy a znalecky posudok €.
153/2018, vypracovany Ing. arch. Marek Balusik. Z toho dévodu chodnocujem nehnutelnost na zaklade
poslednych skutotnosti, predioZenych zadavatelom. Fotodokumentacia rodinného domu od ulice bola
vyhotovena znalcom dfia 17.09.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Nakoflko viastnik nespristupnil nehnutefnost, bol zadavatefom predlozeny ZP &. 153/20182, odkial som
prevzala priiohy - podorysy podlazi a situacia rodinného domu a potvrdenie o veku stavby.
Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plastom.
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e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Nehnutefnosti evidované na LV &. 318 su vo vylu¢nom viastnictve Antal Patrik r. _ ,
bytorm . so spoluvlastnickym podielom 1/1.
Nehnutelnost' nadobudnuta: - Kipna zmiuva €. V 241472020, vkiad povoleny diia 1.7.2020 - €.z. 148/20
Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sip.6.97, postaveny na pozemku parc.§. 16/4, skiad bez sup.&.,
postavena na pozemku parc.g. 16/5 a pozemky parc.C. 16/2, 16/4, 16/5, vedene ako zastavané plochy a
nadvoria v k.0. Tomasikovo, ckres Galanta.

Na ohodnecovanych pozemkoch su evidované tarchy:

- Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a. s.,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava v prospech oprévneného - Uni Credit
Leasing Slovakia, a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom - stip.£.97, postaveny na parc.¢. 16/4 v k.G. Tomasikovo

Sklad - bez slp.&., postaveny na parc.&. 16/5 v k.0.Tomasikovo

Vonkajéie Upravy- kanalizac¢na, elekirické, vodovodna a plynova pripojka, vodomerna &achta, spevnené
plochy, schodisko vonkajsie

Pozemky - parc.&. 16/2, 16/4, 16/5 v k.0.Tomasikovo

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h} Informacia z ifdzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.0. Tomasikovo, okr. Galanta

Existujice zastavané lzemie obce

Hlavna funkcia: byvanie + obéianska vybavenost'

Pripustné vyuzitie:

- drobna vyroba bez negativhych a rudivych vplyvov (remeselné prevadzky} strana 62/77

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- zariadenia pre Sport

- verejna/vyhradena zelef

- ostatné suvisiace funkcie

- Uzemny plan z roku - 2007

hitps://www.tomasikovo.sk/modules/file_storage/downioad.php ?file=a671a3bb%7C592&inline=1

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - stip.&. 97, parc.&. 16/4, Sportova ul,
k.0.Tomasikovo, okr. Galanta

POPIS STAVBY

V éase Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost spristupnena, z toho dévodu som prevzala
popis, zastavani plochu, rozpodtovy ukazovatel' zo ZP €. 153/2018 vypracovany Ing. arch. Marek
Balusik, poskytnuty zadavatelom.

Ohodnocovany rodinny dom sip.&. 97, je samostatne stojac! objekt, nachadzajlci sa v obci Tomasikovo,
okres Galanta, postaveny na pozemku parc.t. 16/4 v rovinatom teréne. Pozostadva z2 NP s
podpivnitenim, zastreSeny rovnou strechou. Z prijazdovej ulice je napojeny na verejny rozvod
kanaliza¢nej, plynovej, vodovodnej a elektrickej pripojky. Rodinny dom bol dany do uZivania v roku 1984
a v roku 2014 bola prevedena komplet rekonstrukcia.
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Viac ako polovica podlahovej plochy domu je uréend na rodinné byvanie- dom obsahuje jednu
samostatnt bytovli jednotku, preto stavbu ohodnocujem ako rodinny dom, ktory spliia podmienky
Stavebného zakona.

Dispozitné rieSenie:

1.PP: - sa nachadza technicke zazemie a sklady a garaz.

1.NP: - sa nachadza vstupna predsiefi, chodba, kuchyfia socidlne zazemie, izby a schodisko.
2.NP: - sa nachadza, chodba, kuchyfia socidlne zazemie, izby a l6ggia.

Konstrukéne a technické rieSenie:

1.PP: - Zvisié nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,ivarnice typu CD,porctherm) v
skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia,
drevené). Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhfadom betonové monoliticke,
prefabrikované a keramické. Schodisko - cementovy poter. Upravy vonkajsich povrchov - fasadne
omietky - 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok, dvnatornych povrchov - vhitorné omietky -
vapenné &tukové, stierkové plstou hladeng, vyplne otvorov - okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim. Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba. Vykurovanie -
zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...)

Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s astrednym vykurovanim.
Vnutorné rozvody elektroindtalacie - elekiroinétalacia { bez rozvadzadov) - svetelna, motorickd, vnutorné
rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. NP: - Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (plhametricka tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia,
drevené), vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom betdnové monoliticke,
prefabrikované a keramické. Schodisko - liate terrazzo, betonova, keramicka dlazba

Strecha - ploché strechy - jednoplastove s tepelnou izolaciou; krytiny na plochych strechéch - z fdlii PVC,
Upravy vonkajgich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok, upravy
vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné stukové, stierkové pistou hladené; vnutorné obklady -
prevaznej ¢asti kipefne min.nad 1,35 m vy3ky,; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m. Vyplne
otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaltzie - plastoveé; okenice a vonkajsie rolety — plastové. Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem
obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoplosné parkety (drevené, laminatové);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teploved. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiadtormi - hlinikové,
liatinové, vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja,
vnitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie, vnutorné rozvody elektroin3talacie
- elektroinstalacia ( bez rozvadzatov) - svetelna, motericka; elektricky rozvadzaé - s autormnatickym
istenim, v nttorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemneého plynu

Vybavenie kuchyfl - sporak elekiricky alebo plynovy s elekifrickou rirou alebo varna jednotka
{tvorhorékova); - drezové umyvadlo oceloveé smaliované; - kuchynska linka z materialov na baze dreva
{za bezny meter rozvinutej Sirky)

Vybavenie kdpelni - bidet; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

2. NP: - Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pindmetrickatvarnice typu CD,porotherm) v
skiadobnej hr. nad 30 do 40 cm; defiace konstrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia,
drevené). Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové monoliticke,
prefabrikované a keramické. Upravy vonkajgich povrchov - fasadne omietky - 8krabany brizolit, omietky
na baze umelych latok, Uprava vnutornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné $tukové, stierkove
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti klpelne min.nad 1,35 m vysky: - samostatnej sprchy;
- WC min. do vysky 1 m. Vypine otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okndé - plastoveé s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zalizie — plastové. Podlahy - dlazby a podiahy ost. miestnosti -
keramickée dlazby

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - hlinikové,
liatinové, vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja,
vnitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie, vnitorné rozvody elekiroinitalacie
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- elektroin&talacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motorickd, vnltorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu
alebo zemného plynu :

Vybavenie kuchyfi - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka
(8tvorhorakova), - drezove umyvadio nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

Vybavenie_kupefni - bidet, - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezoveé so sprchou; -
pakové nerezove; zachod - splachovaci bez umyvadla

Vek, opotrebenie a Zivotnost’ stavby:

Vek rodinného domu som bol predloZeny potvrdenim. Vek stavby k roku ohodnotenia je preto 2026-
1984=42 rokov. Predpokladana Zivotnost' stavby je 100 rokov. Opotrebenie bude vypocitané analytickou
metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

" Zadiatok A . 2
_ Podlazie usivania Vypoé&et zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. PP 1984 5,40%2,20+4,40%4,20+3,40*3,40 41,92 120/41,92=2,863
1. NP 1984 12,85*11,60-2,10*6,00-1,05"4,65 131,58 120/131,58=0,912
2. NP 1984 12,85*11,60-2,10*6,00-1,05%4,65 131,58 120/131,58=0,812
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

Bod Polozka 1.PP 1.NP | Z.NP

4 Murivo

41.d murqvané z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v 1000 100 1000

skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevenég) 160 160 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Sfukové, stierkové plstou hladene 400 400 400
7 Stropy

:;r:msi cr;()gnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikovane a 1040 134 1040
9 Ploché strechy

8.2 jednoplastové s tepelnou izolciou - 335 -
" Krytiny na plochych strechach

11.8 z folii PVC - 365 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy - 55 -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a gkrabany brizolif, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 260

14.4.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 100 - -
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Schody bez ohfadu na nosn{ konstrukciu s povrchom nastupnice

18.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlaZba

190

166 cementovy poter

180

Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklené

135

135

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

530

Okenné zaldzie

19.2 plastové

75

75

Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové

105

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoplogné parkety (drevene,
laminatové)

355

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

160

23.8 cementovy poter, tehlova dlazba

50

24

Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - hlinikove,
liatinove

560

560

25

Elektroin$talcia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

280

280

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

55

55

B5

31

InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

35

35

Spolu

3850

6105

A700

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

IKanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks)

20

10

34

Zdroj teplej vody

341 zasobnikovy ohrieva® elektricky, plynovy alebo kombinovany s
Gstrednym vykurovanim (1 ks}

65

35

Zdroj vykurovania

35.1.¢ kotol (stredného vykurovania znagkové kotly, vratane typov turbo
{Junkers, Vaillant, Leblane...} (1 ks)

335

36

Vybavenie kuchyne alebo pragovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo vama jednotka
{Stvorhorakova) (2 ks)

60

60

36.8 drezové umyvadlo ocefové smaltovane (1 ks)

15

36,9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks)

30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky) (6 bm)

165

165

37

Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadio (3 ks)

20

10

37.6 bidet (2 ks}

40

40

37.9 samostatna sprcha (3 ks)

150

75

38

Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks)

70

35

10
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38.3 pakové nerezove (3 ks) - 40 20
Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (3 ks) - 50 25
Vnatorné obklady

40.2 prevaznej Gasti kitpelne min. nad 1,35 m vy3ky (2 ks) - 80 80

40.5 samostatnej sprehy (3 ks) - 40 20

40.8 WC min. do vysky 1 m (3 ks) - 60 30
Balkén

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - - 105
Elektricky rozvadzad

45.1 s automatickym istenim (1 ks} - 240 -
Spolu 400 1050 705

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

- Koeficient vyjadruijtci vyvoj cien: kcy = 4,221
. Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: ku = 0,95

I3

1. NP

2. NP

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€Im2]
(3850 + 400 * 2,863)/30,1260 165,81
(6105 + 1050 * 0,812)/30,1260 234,44
(4700 + 705 * 0,912)/30,1260 177,35

- TECHNICKY STAV

- Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

i@l ~NiOig KW=

C slo Néazov pgg;l?f‘i ] ui'i?;:\ir(ti a Zivotnost' | Vek Opot[zzli)enie
Zaklady vrat. zemnych prac 0,00 1984 0 0 0,00
Zvislé konstrukcie 19,32 1984 100 42 8,11
Stropy 18,08 1984 100 42 7,59
ZastreSenie bez krytiny 2,41 2014 80 12 0,36
Krytina strechy 2.62 2014 80 12 0,38
Klampiarske konstrukcie 0,73 2014 80 12 0,11
Upravy vnut. povrchov 6,67 2014 60 12 1,33
Upravy vonk. povrchov 3,97 2014 60 12 0,79
Vnitorné ker, obklady 2,23 2014 50 12 0,54
0 Schody 1,78 2014 100 12 0,21
Dvere 1,94 2014 60 12 0,39
12 Vrata 0,00 2014 0 0 0,00
13 Okna 8,83 2014 60 12 1,77
14 Povrchy podlah 4,82 2014 80 12 0,96
15 Vykurovanie 8,82 2014 50 12 2,12
1? Elektroinitalacia 6,39 2014 50 12 1,83
17 |Bleskozvod 0,00 2014 0 0 0,00
18 IVnatorny vodovod 2,10 2014 50 12 0,50
39 Vnutorna kanalizacia 0,22 2014 60 12 0,04
20 ivnatorny plynovod 0,58 2014 50 12 0,14
21 |Ohrev teplej vody 0,15 2014 40 12 0,05

11
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5 IVybavenie kuchyf 3,56 2014 30 12 1,42
53 iHygienicke zariadenia a WC 2,95 2014 80 12 0,59
T Wytahy 0,00 0 0 0 0,00
25 |Ostatné 1,83 2014 40 12 0,55
Opotrebenie 29,49%
Technicky stav 70,51%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1984
“Vychodiskova hodnota | 165,81 €/m™41,92 m*4,221*0,95 27 872,18
" Technicka hodnota 70,51% z 27 872,18 19 652,67
1. NP z roku 1984
Vychodiskova hodnota 234,44 €/m**131,58 m2*4,221 *0,95 123 697,39
" Technicka hodnota 70,51% z 123 697,39 87 219,03
2. NP z roku 1984
" Vychodiskova hodnota | 177,35 €/m>*131,58 m**4,221*0,05 93 575,04
Technicka hodnota 70,51% z 93 575,04 65 979,76

 VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychod:sk{cg;a hodnota Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 2787218 19 652,67
1. nadzemné podiaZie 123 697,39 87 219,03
2. nadzemné podiaZie 93 575,04 65 979,76
Spolu 245 144,61 172 851,46

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny

Ploty uliény zhotoveny na beténovych zakladoch, murovanou vyplfiou, kde st osadene 2x posuvné vrata.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex inZinierske stavby
ROZPOGTOVY UKAZOVATEE
Pg L Popis PotetMJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 13,80m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vyplii plotu:
murovany do hrdbky 20 cm z tehal alebo 2
plotovych tvamic 28,98m 755 25,06 €/m
4, Plotové vrata:

12
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i a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
E:“—MgPlotové vratka:
''''' | &) plechové piné 1 ks 4050 134,44 €ks
Dizka plotu: 13,80 m
Pohl'adova plocha vypine: 13,80*2,10 = 28,98 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu =4,221
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=0,95
TEGHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot uliény 2014 12 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov Vypocet Hodnota [€}
o (13,80m * 23,24 €/m + 28,98m" * 25,06 €m” + ks *
Vychodiskové hodnota 1546 50 €/ks + 1ks * 134,44 E/ks) * 4,221 * 0,95 572697
Technicka hodnota 76,00% z 572697 € 4 352,50

2.2.2 Plot zahradny

ZATRIEDENIE STAVBY

Ploty zéhradn&'l zhotoveny na ocefovych stipikoch s vyplfiou z vinitého plechu.

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
.Pgl. Popis PodetMJ | Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo sgipikov ocelovych, beténovych alebo 18.60m 170 5,64 €/m
drevenych
I Spolu: 5,64 €im
3. Vypin plotu:
z vinitého plechu na ocelovych alebo drevenych 37 20m? 611 20,28 €/m
zvlakoch
Dizka plotu: 18,60 m
Pohladova plocha vypine: 18,60%2,00 = 37,20 m®
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,221
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O {%] TS [%]
Plot zahradny 2014 12 33 50 24,00 76,00

13
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
- |wychodiskova hodnota (18,60m * 5,64 €/m + 37.20m> * 20,28 €Im2) *4,221*0,95 3 445,83
Technicka hodnota 76,00% z 344583 € 2 618,83

2.2.3 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka vedena z verejného vodovodu cez vodomern( Sachtu do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.8) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,20 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 4,221

Koeficient vyjadrujici 0zemny vpiyv: kw=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
_ Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1984 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,2 bm * 41,49 €/bm * 4,221 * 0,85 1 530,63
Technicka hodnota 16,00 % z 1 530,63 € 244,90

2.2.4 Vodomerna sachta

Vodomerna Sachta - betonova s ocefovym poklopom,
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatef za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,50*1,20*2,00 = 3,6 m® OP
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oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,221
oeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrou metodou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
VVodomerna Sachta 1984 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,6 m° OP * 254,27 €/m3 OP * 4,221 * 0,95 3670,60
Technicka hodnota 16,00 % z 3 670,60 € 587,30

12.2.5 Elektricka pripojka
: Ide o vzdusnu elektrickd pripojku.

‘ZATRIEDENIE STAVBY

 Kdd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
“Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

"ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
‘Bod: 7.1. NN pripojky
" Polozka: 7.1.r) kablova pripojka vzdusna Cu 4*25 mm*mm

:Rozpodétovy ukazovatef za merni jednotku: 415/30,1260 = 13,78 €/bm
Pocet kablov: 1

 Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy$e: 8,27 €/bm

. PoGet mernych jednotiek: 11,50 bm

" Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 4,221

- Koeficient vyjadrujici Gzemny vpiyv: km=1095

_TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
lElektrické pripojka 1984 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov Vypodet Hodnota [€]
}/)'!chodiskové hodnota 11,5 bm * (13,78 €/bm + 0 * 8,27 €/bm) * 4,221 * 0,95 635,48
Technicka hodnota 16,00 % z 635,46 € 101,67

- 2.2.6 Plynova pripojka

Plynova pripojka z ocefového potrubia, dana do uZivania v roku 1995.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

© Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatef za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 7,40 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 4,221
Koeficient vyjadrujiici fizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Plynova pripojka 1995 31 19 50 62,00 : 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 7.4 bm*14,11€bm* 4,221 *0,95 418,69
Technicka hodnota 38,00% z 418,60 € 159,10

2.2.7 KanalizaCna pripojka

Kanaliza&na pripojka vedena do verejnej kanalizacie z rodinnych domov, plastovym potrubim, dana do
uZivania v roku 1992.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOGCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZzka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,221

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

VypoZet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizagna pripojka 1992 34 26 60 56,67 43,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 7,5 bm * 28,38 €/bm * 4,221 * 0,95 853,52
Technicka hodnota 43,33 % z 853,62 € : 369,83

2.2.8 Spevnené plochy

Spevnené plochy z monolitického betonu tvoria okolie rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hrabky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 1,87%7,4045,47*2 10+4,85*2 40 = 36,97 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,221

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadgiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2015 11 39 50 22,00 78,00

 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1 Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychaodiskova hodnota 36,97 mZ ZP * 10,95 €/m2 ZP * 4,221 * 0,85 1623,31
- |Technickz hodnota 78,00% z 162331 € 1 266,18

1229 Vonkajsie schodisko

Vonkajsie schodisko, nachadzajlce sa pri vstupe do rodinného domu, do suterénu a na ferasu.
- ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupfa

‘Potet mernych jednotiek: :
1,40*2,50*0,30+1,50*0,30*3,00+1,40*1,50*0,30+1,20*
.8070,30 = 4,04 bm stupiia

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Keu = 4,221

_Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V Irok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
‘[VonkajSie schodisko 1084 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 4,04 bm stuptia * 18,09 €/bm stupfia * 4,221 * 0,85 293,06
| Technicka hodnota 16,00 % z 293,06 € 46,89

2.2.10 Sklad bez sup.c¢., parc.€. 16/5

klad ocelovej konnstrukcie je postaveny na pozemku parc.€. 16/5, dany do uzivania v roku 2014.

- ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok
- Kod KS: 2ex InZinierske stavby

Kategéria: 21. Altanok
- Bod: 21.1. Drev. konétr,, strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a

Rozpoétovy ukazovatel za merau jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,20%7,62 =32 m? ZP
Koeficient vyjadrujict vyvoj cien: kou = 4,221

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: ku = 0,95

" TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nazov Za&iatok uZivania V frok] T [rokj Z [rok] 0O [%] TS [%]
Sklad bez stp.&.,
l arc.&. 16/5 2014 12 38 50 24,00 76,00

- VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32 m2 2P * 103,57 €/m2 ZP * 4,221 * 0,95 13 289,94
Technicka hodnota 76,00 % z 13 289,94 € 10 100,35
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‘2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

"HODNOTY
Nazov V}.’rchodiskggiré hodnota Technicka hodnota [€]
e e o SPomvA 245 14451
: Eloty
1 Plot uliény 572697 4 352,50
“Plot zahradny 344583 2 618,83
|celkom za Ploty 9 172,80 6 971,33
\ionkajéie dupravy
Vodovodna pripojka 1 530,63 244 90
‘Vodomema Sachta 3 670,60 587,30
Elektricka pripojka 635,46 101,67
Plynova pripojka 418,69 159,10
" Kanalizagna pripojka 853,52 369,83
Spevnené plochy 1623,31 1266,18
Vonkajsie schodisko 293,06 46,89
Sklad bez sip.¢., parc.§. 16/56 13 289,54 10 100,35
elkom za VonkajSie Upravy 22 315,21 12 876,22
zelkom: 276 632,62 192 699,01

} Analyza polohy nehnutefnosti:

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Obec Tomasikovo s po&tom obyvatefov cca do 1700 sa nachadza v Trnavskom kraji, okres Galanta. Cez
edinu vedie cesta spajajica Galantu a Dunajsku Stredu. Od mesta Bratislava je vzdialena 55 km Senec
zdialeny 32km, Galanta 15km a Dunajska streda 15km.

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, okolie nehnutefnosti je zastavané rodinnymi domami.
Moznost parkovania na pozemku a pred pozemkom, nezamestinanost je do 10%, v blizkosti
nehnutelnosti sa nenachadzaju konflikiné skupiny obyvatefov. Terén v okoll nehnutefnosti je rovinaty s
moznostou napojenia na vietky inZinierske siete. Nehnutefnost je dostupna pre autobusovu a vlastnd
dopravu, v blizkosti nehnutelnosti nie je zvy$ena hluénost od dopravy. Nepredpoklada sa v blizkej
budticnosti zmena funkéného vyuzitia na iné (gely ako na byvanie. Na pozemku nie je rezerva plochy pre
pripadné rozsirenie, nie je mozné dosahovat vynos zohodnocovane] nehnutefnosti. Obdianska
vybavenost na Orovni malej obce.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Stavba je stavebno technickym usporiadanim vhodna na projektovany Géel- na rodinné byvanie. iné
VyuZitie sa v blizkej budiicnosti nepredpokiada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych pozemkoch sd evidované tarchy.

- Zélozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a. s.,
- Exekugny prikaz na zriadenie exekugného zaloZzného prava v prospech opréavneného - Uni Credit

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

iememny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypoétu vieobecnej
dnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného Gtvaru,
-oiohu, typ nehnutelnosti adopyt po nehnutefnostiach vdanej lokalite je vo vypolte uvaZovaneé
s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 0,40.

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Okolitd zastavbu tvoria podobné rodinné domy s
isludenstvom. Z hladiska dispoziéného je stavba riesena velmi dobre. Je dobre dostupna autom a
Jutobusovou dopravou do okolitych miest a obci. Parkovanie motorovych vozidiel pred objektom a vo
dvore rodinného domu. Obec s po¢tom obyvatelov do 1700. Vyborna dostupnost do Bratislavy vdaka
rychlostnej ceste R7. Pracovne moznosti st vzhfadom na blizkost - Bratisiavy vzdialena 55km, 32 km od
Senca, 15km od Galanty, 15km od Dunajskej Stredy, nezamestnanost je do 10%. V blizkosti
hnutelnosti sa nenachadzaju konflikine skupiny obyvatefstva. Terén v okoli objektu je rovinaty s
napojenim na elektrickd, plynovi, vodovodnl a kanalizagna pripojku. Obgianska vybavenost na trovni
malej obce - Skola, $kélka, poliklinika, lekaren, posta, obchody, restauracia, cukrarefi, Cerpacia stanica.
Rozne moznosti na relax a volny &as - cykloturistika, rybolov, jazda na koni, vodny mlyn, ranc.V
pezprostrednej bilzkosti nehnutelnosti nie je porusend kvalita Zivotného prostredia.

priemerny koeficient polohovej diferenciécie: 04

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
trieda 111, trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
II1. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lII. triedy 0,220
V trieda Il. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

lo Popis/Zdovodnenie Trieda keoi Vvaha VVSIES ok
. vy Kpor v

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe M. 0,400 13 5,20
Poloha nehnutelnosti v danej obgci - vztah k centru
obce

asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk . 0,800 30 24,00
Suséasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutefnost vyzaduje opravu R 0,400 8 3,20
Prevladajica zdstavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 1,200 7 8,40
Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti . 0,400 6 2,40
Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s

kompletnym zézemim, s vybornym dispozitnym Il 0,800 10 8,00

rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 % i 0,800 2 7,20
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemema hustota obyvatelstva ik 0,800 6 480
Orienticia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti diastoSne vhodna a

ciastoéne nevhodnd Hil. 0,400 5 2,00
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Konfiguracia terénu

T ge;rinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 1,200 6 7.20
0
1 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
- ?eklaekftg:iksapgrlgpé?figaé :t%?’c;vod, pripojka plynu, kanalizécia, " 0,800 7 560
Doprava v okoli nehnutefnosti
Zeleznica, alebo autobus iV, 0,220 7 1,54
Ohé.
_— vybav.(drady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra)
obecny Grad, posta, zakladna kola [. stupen, lekar,
zubdr, restauracia, obchody s potravinami a priem. V. 0,220 10 2,20
[ tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 10600 m V. 0,220 8 1,76
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy . 0,800 9 7,20
1 6 Moznosti zmeny v zistavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
_ bez zmeny . 0,400 8 3,20
17 MozZnosti d'alSieho rozSirenia
Ziadna moZnost rozsirenia V. 0,040 7 0,28
18 Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynosu V, 0,040 4 0,16
19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost 1H. 0,400 20 8,00
Spolu 180 102,34

SEOBECNA HODNOTA STAVIEB

- Néazov Vypotet Hodnota

iKoeficient polohovej diferenciacie kro = 102,34/ 180 0,569

V3eobecna hodnota V8Hs = TH * ken = 192 699,01 € * 0,569 109 645,74 €
.2 POZEMKY

.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

21.1.1 Pozemky - k.i. Tomasikovo, okr. Galanta

'OPIS

hodnocované pozemky parc.&.16/2, 16/4, 16/5, sti umiestnené v zastavanom tzemi obce Tomasikovo
kr. Galanta na Sportovej ulici, v zastavbe rodinnych domov, evidované na LV &. 318, ako zastavane
lochy a nadvoria o vymere spolu 600m2. Na pozemku parc.¢. 16/4 je postaveny rodinny dom stp.¢. 97,
a pozemku parc.t. 16/5 je postaveny plechovy sklad a pozemok parc.g. 16/2 tvori dvor a zahradu.
ozemky si rovinaté, oplotené, sinetné. Z verejnych inZinierskych sieti s na pozemku dostupne -
erejny rozvod: kanalizacie, elektriny, vody a plynu. Doprava do obce je zabezpetena autobusovou a
lastnou dopravou. V obci je vybudovana siet obchodov a sluzieb primeranéd malej obci. Pristup k
hodnocovanym pozemkom je po spevnenej komunikacii s verejnym osvetlenim, pozemku par.C.459/2,
V - nezalozeny.

ednotkovll vychodiskovi hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhiddky MSSR 213/2017 Zz. a
mien ako 50% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakolko obec Tomasikovo, okr. Galanta je
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zaujem vyplyva.

obec so zvydenym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie a Bratislava je mesto z ktorého zvyseny

Spolu : . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [mzl Podiel Vymera [m?]
162 zastavané plochy a nadvoria 429 429,00 11 429,00
;614 zastavané plochy a nadvoria 139 139,00 (Al 139,00
16/5 zastavané plochy a nadvoria 32 32,00 11 32,00
3)’?:1‘&;&1 600,00
QObec: Tomasikovo
vychodiskova hodnota: VHy, = 50,00% z 66,39 €/m® = 33,20 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks .. . . . i
. . .12, stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬁmesri\ttu\ésc?:becnej polnchospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
- . s |- rekreadné stavby na individuainu rekreaciu, 1,06
koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬁmir;,gﬁg;avnych do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach 0.90
bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeﬁcientkmfunk(“:ného 3. plochy obytnych a rekreacnych dzemi (obytna alebo rekreatna 130
vyuZitia Uzemia poloha)
koeﬁcientktl echnickej 4, velmi dobr& vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
infrastruktiry pozemku verejnjch sieti)
kz
koeficient povysujacich 0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
'VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie }1('380: 0,90 %1,0570,807 1,30 71,50 * 1,00 1,6585
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHM * kee = 33,20 €/m?* 1,6585 55,06 €/m?
— * = 2%
\VEeobecna hodnota pozemku gfni-zipoz =M * VSHy, = 600,00 m" * 55,06 33036,00€
'VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. V&eobecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€]
arcela &. 16/2 23 620,74
arcela &. 16/4 7 653,34
arcela ¢, 16/5 1761,92
33 036,00
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Il. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

lohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vdeobecnej hodnoty
odinného domu s prisluSenstvom sup.&. 97, postavenom na pozemku parc.. 16/4, sklad bez sup.c.,
ostaveny na pozemku parc.&. 16/5 v k.0. Tomasikovo a pozemkov parc.¢. 16/2, 16/4, 16/5, evidovanych
a LV & 318 v k.0. Tomasikovo, obec Tomagikovo, okres Galanta.

seobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
dhadom ich najpravdepodobnejgej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
odmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajlci budu konat' s patri¢nou
nformovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

tavby:
$eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 109 645,74 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 33038,00€
Ako vhodna metada na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metoda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
gglcl‘tzsay dom - sip.&. 97, parc.c. 16/4, Sportova ul, k.i.Tomasikovo, okr. 98 352,48
Ploty
~ Plot uliény 2 476,57
 Plot zéhradny 1490,11
Spolu za Ploty 3 966,69
Vonkajsie (pravy
. Vodovodné pripojka 139,35
: Vodomerna Sachta 334,17
| Elektricka pripojka 57,85
' Plynova pripojka 90,53
Kanalizagna pripojka 210,43

_ Spevnené plochy 720,46
© Vonkajsie schodisko 26,68
| Sklad bez sup.&., parc.g. 16/5 5 747,10
Spolu za Vonkajsie tpravy 7 326,57
Spolu stavby 109 645,74
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nalec: Inq. Dagmar Janéovidova Gislo posudku: 205/2026

pozemky
. Pozemky - k.i. Tomasikovo, okr. Galanta - parc. &. 16/2 (429 m2) ' 23 620,74
“Pozemky - k.0. Toméasikovo, okr. Galanta - parc. &. 16/4 (139 m?) 7 653,34
Pazemky - k.0. Tomagikovo, okr. Galanta - parc. &. 16/5 (32 m?) 1761,92
Spolu pozemky (600,00 m?) 33 036,00
Spolu VSH 142 681,74
Zaokrahlena VSH spolu - 143 000,00

‘Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spotu: 143 000,00 €
Slovom: Jedenstostyridsat'tritisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

a ohodnocovanych pozemkoch st evidované farchy:

Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a. s.,

Exeku&ny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava v prospech opravneného - Uni Credit
-Leasing Slovakia, a.s.,

i

Bratislave dfia 25.9.2026 Ing. Dagrhar Jancovitova
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova ¢islo posudkuy: 205/2026

V. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dia 24.08.2026 - kdpia

Vypis z katastra nehnutefnosti, LV ¢. 318, k.ti. Tomasikovo, obec Tomasikovo, okres Galanta zo dita
16.09.2026 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

Katastraina mapa vytvoreny cez katastrainy portal pre k.i. Tomasikovo, obec Tomasikovo, okres
Galanta zo diia 16.08.2026

Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Tomasikovo, zo diia 05.11.2018 - kopia
padorys podiaZi, situdcia rodinného domu sap.¢. 97, k.i. Tomasikovo, okr., Galanta
Regulacia funk&ného vyuZitia ploch - kopia

.Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a $irsie vztahy.

::Fotodokumentécia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho Setrenia.
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Ug, a.s.
09 Zelingrska 6 - E-mail: zaujem@ud.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar JanCoviové
Krikovéa 16
82107 Bratisiava

V Bratislave, dita 24.08.2026
Vybavuje: Mar, Méria Chlipalové, +421948322525

sc: Objednavka znaleckého posudku
a znacka: 42326

to si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ucelom organizovania dobrovolnej draZby na
dmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneho veritefa. Predmetom ocenenia
edmetom drazby) s ni¥sie uvedené nehnutefnosti:

[Katastr. odbor okr. dradu__|Katastrélne lizemie Obec
Galanta TOMASIKOVO Tomasikovo
zemky parcely registra ,,C™:
rc. tislo Vymera v m® Druh pozemku
429 zastavana plocha a nadvorle
139 zastavand plocha a nadvorie
32 zastavana plocha a nadvorle
Stavby
ipisné &islo Parcelné &islo Popis stavby
' 16/4 Rodinny dom
16/5 Sklad

Spoluviastnicky podiet 1/1.

Viastnikom predmetu drazby na liste viastnictva &. 318 v podiele 1/1 je:
tul, meno a priezvisko: Patrik Antal
ydlisko: .
um narodenialr.t.: L

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutogni dia: 17.09.2026 o 14:30 hod.

ripade, Fe Vam viastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osaba, kiord ma predmetni nehnutefnost v
asnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
p na predmetnli nehnutefnost a vykonanie obhliadky, siadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
onali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,Z dostupnych Gdajov, kioré ma

1azobnik k dispozicil”.

Arovedi ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v pritohe), zaslanie znaleckého posudku v
ktronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dfa obhiiadky na adresy

'_Ua‘sk Zapisana v OR MS Bratistava Hil. Viozka 3070/B. | ICO 35848703 sir. 1




aria.chlipalova@u9.sk, milos.brezina@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v §
piach + CD {so znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou).
.alecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti méa chsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
hlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanovent vSeobecnej hodnoty majetku.

z. Mgr. Maria Chlipalova

riloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti

Zapiorad v OFIAS Sratslave 1L Wosua J0704 100 5334

15,30




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

202 Galanta Datum vyhotovenia : 16.9.2026
__ 504076  Tomasikovo Cas vyhotovenia L 22:47:18
sinetzemie @ 863459 Tomisikovo Udaje plamé k : 15.9.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 318

 A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape Podet parciel: 3
Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
e vyuZivania nehnutelnasti nehnutefnost | pozemku | prévneho
pozemku vzfahu
16/2 429 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
daje: Bez zépisu
16/4 139 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
daje: Bez zapisu
16/5 32 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie

daje: Bez zapisu

sob vyuZivania pozemku
5 Pozemok, na ktorom je postavené bytovéa budova oznadena supisnym &islom
7 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaenia stipisnym &islom

8 Pozemok, na ktorom je dvor

lodnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

tnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Stavby Podet stavieb: 2
inisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
islo parceiné &islo stavby nehnutelnosti stavby
97 16/4 10 | Rodinny dom 1
aje: Bez zdpisu
1

16/5 20 | Sklad

aje: Bez zépisu

da

stavby
10 Rodinny dom
20 Ind budova

estnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
1z2




Vlasinik Podet vlastnikov: 1

dové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytua / Sidlo | : podiel
Diéturn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Antal Patrik 3 11
navodenie;

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva & V 2414/2020, vklad povoleny dfia 1.7.2020 - £.2. 148720

Iné idaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti

P 286/2026 - Oznamenie o zadati vikonu zalozného prava formou draZby v prospech CSOB, -
a.s., ICO: 36 854 140 na pozemky C KN parc. . 16/2,16/4,16/5 a na stavby: rod. dom sip.
¥islo 97 na parc. &. 16/4; sklad na parc. &. 16/5 (Sislo

vkladového konania: V 2086/2020 - &. z. 191/2026

Spravca - Neevidovani
Néijomea - Neevidovani
In4 opravnend osoba - Neevidovani

1 C: TARCHY

ehnutelnosti Obsah
lastnikovi

tnik poradové &islo 7 Pod V 2086/2020, vklad povoleny dita 27.5.2020, zdloZné pravo v prospech Ceskoslovenskej
obchodnej banky, a. 5., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, 100: 36 854 140 reg.&. 641449/Zal/1 -

&.z. 96/20

astnik poradové &islo 7 7 51/26 - EU Prievidza, sudny exekator JUDr. Martin Bujna - Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zélo¥ného prava na nehnutelnost’ €. 330 EX 353/25 z 2.1,2026 v prospech
oprévneného - Uni Credit Leasing Slovakia, a.s., Bratislava -

Staré Mesto, 1CO: 35 730 978 - €.z. 4/26

VYpis je nepouZitelny na privne tkony

2z2




| .‘\ \\ /\ \ K‘ i \ \ \\

Képia je nepouZitelna na pravne fikony.

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
sadenie stavieb na pozemkKy.

Vytytenie hranic pozemlfov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborrie spégobilé. osoba.

| 012 SN

Q.
123174

m‘xO"B
Okres Obec Katastralne tizemie
Galanta Tomagikovo Tomaésikovo
Urad geodézie, kartogra fica Cls,lo zakazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej repubﬁky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  [6/4

Képia je nepouite'nd na pravne ukony

hotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizdcie

Ditum a sas vyhotovenia 16. 9, 2026 22:49:46 Bez autorizacie
Udaje piatné k 15. 9. 2026 18:00:00

ormagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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priemyselna a pdfnchospodarska vyroba s negativnyini & ruSivymi vplyvmi

skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni nadlokéineho charakteru

Rozvojove plochy €. 12, 15

Hlavna funkcia: vyraba
Pripustné vyuzitie:

- priemyselna vyroba
— skladavé plochy a plochy technickysh zariadeni
- cerpacia stanica pohonnych hmdt
- podnikatefské akfivity nevyrobného charaiteru

~  prislusné verejné dopravné a technické vybsvenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
~  ostatné sivisiace funkcie

Nepripusiné vyuzitie:
-~ byvanie
~  Zivogisna vyraba

Rozvoiové plochy &. 18, 18

Hlavna funkcia: rekreacia

Pripustné vyuzitie:

I

agroturistika — drobnochov hospodarskych zvierat

sluZby pre rekresaciu — poZitovne Sportovych potrieb
— zariadenia pre spoloCné stravovanie

—  podnikatefské aktivity nevyrobného charakteru

~  prislusne verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uze

—  ostatné stivisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:
~  priemyselna vyroba

- Zivotisna vyroba (okrem drobnochovu)
Regulacia funkéného vyuiitia pre existujucu zastavbu

Existujtice zastavané tizemie abce

Hiavna funkcia: byvanie + obEianska vybavenost

P s.7.0. @ 207



Pripusing vyuZitie:

- drobna vyroba bez negatlvnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

- prislugné verajné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
- zariadenia pre Sport

- verejnafvyhradend zeleh

ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokédineho charasktery
Nepripustne vyulitie:

- priemyselna a pofnchospodarska vyroba s negativiymi a rusivymi vplyvmi

prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnuiné pre obsluhu Gzemia
—  priemyselna vioba
-~  skladové plochy a\glochy technickych zariadeni

- zarladenia na zhodnqcovanie biologicky rozloZitelného komunalneho odpadu (kompostarne)
zariadenie na vyuZitie pNp. zneskodnenie vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov

—  prevadzky vyrobnych shizie
- ZivodiSna vyroba

~  ostatné savisiace funkcie
Nepripustné vyuiitie:
~  byvanie

Plocha chraneného kraiindrskeho parku s kastiefom N hraniciach CHA

Hlavna funkcia: verejnalvyhradena zeleh
Pripusingé vyuZitie;

~  $pecificka ob&ianska vybavenost
Nepripusiné vyuzitie:

-  vietky ostatné funkcie
Regulativy funkéného vyulZitia pre (zemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby

ide o plochy pofnchospodarskehe a lesného pédneho fondu mimo zastavaného (2emia obce bez
predpokiadu  lokalizacie zastavby. VyuZitie tfohto Uzemiz sa riadi zésadami Nstanovenymi
v Krajinnoekologickom plane.

UPr 8.0.0. @ ansy
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Fotodokumentacia

Rodinny dom — stip.€. 97, Sportova ul., parc.C. 16/4, Tomasikovo okr. Galanta,
zo dina 17.09.2026

i w

Pohlad na pozemok parc.€. 16/2

Pohlad zo S-Z strany



Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova éislo posudku. 205/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden&nym &islom 214955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 205/2026

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy/& nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Ing. Dagmar Jancoviova

Strana 40







