Ing. Peter Makoni, Seldianska. cesta ¢ 3E, 976 11 Selce,
tel. +421905656043, mail: makoni@znalecka.sk

U9, a.s., Zelindgrska 6, 821 08 Brarislava ﬂ

Objedndavka zo diia 09.09.2026 |

Odhadu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
viastnictva & 5653 ako rodinny dom s.&. 1854 na parc. & 816872,
polnohospoddrska budova s.¢. 2873 na p.¢. 816873 s prisluSenstvom
a pozemky na parc. CKN ¢, 8168/1, 8168/2, 8168/3 k.it. Hrifiovd, obec
Hrifiovd, okres Detva,

posudku 35 (z toho 8 strdn priloh), |

- pre zaddvatela posudku 5x, |
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Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Odhadnit vieobecn hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &,
5653 ako rodinny dom s.&. 1854 na parc. &. 8168/2, pelnochespodarska budova
5.C. 2873 na p.&. 8168/3 s prisluSenstvom a pozemky na parc. CKN &. 8168/1,

8168/2, 8168/3 k.u. Hrifova, obec Hrifiova, okres Detva.

U&el znaleckého posudku :
Odhad v3ecbecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby wvykonu zalozZného

prava formou dobrovoInej draZby nehnutelXnosti podla zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskor$ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :
01.10.2026 ded obhliadky.

Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje :
21.10.2026.

Podkiady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatefom ;
Original - Objednavka znaleckého posudku zo dfa 09.09.2026.
Képia - Cestné prehlasenie o veku stavieb zo dia 25.06.2021.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
5653 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informaény systém, k.d. Hrifiova, zo dia 30.09,2026.

Oxiginal - Kopia katastrdlnej mapy vyhotovend cez Informa&ny systénm
katastra nehnutelnosti @ Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.9. Hrihovd, zo dia 30.09.2026.

Zakreslenie a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dha 01.10.2026.
Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o poé&te obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skuto&nostiach v obci.

Verejne dostupné udaje 2z webového rozhrania informa&nych portialov
0 ponuke nehnutelnosti. Spoplatnend databaza Trhovéreporty.sk.
Informacie z tizemného planu obce Hriflova.

Informédcie z webového rozhrania obce Hrifiova.

Pouzité pravne predpisy a literattra :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskes republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorfich predpisov.

Zakon N&rodnej rady Slovenskej republiky z 26. m&ja 2004 &. 382/2004
Z.z. o© znalcoch, tlme&nikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. h

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti' Slovenskej republiky z 20. jala
2018 ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva =zékon &. 382/2004 Z%.z.
o znalcoch, tlmonikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niek:torych
zdkonov v zneni neskordich predpisov.

Metodika vypoltu vSecbecnej hodnoty nehnutelXnosti a stavieb vydanej UST
ZU0 v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 24.10.

Zakon Narcdnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zdkon) v zneni neskoriich predpisov.

Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zAkon &. 162/1995 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorfich predpisov.
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Zakon ¢&. 25/2025 gz.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (Stavebny zakon). :

Vyhlédska &. 59/2025 Z.z. uradu pre Uzemné plénovanie a vystavbuy
Slovenskej republiky o &leneni stavieb.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 200/2022 2.z. ¢ Gzemnom
plénovani, v zneni neskordich predpisov.

Zbornik prednadok zo semindra k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlaSok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 %.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v #iline v novembri 2610 ISBN
978-80-554-0285-7,

STN 734055 =~ Vypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

Indexy cien stavebnych prac, materiilov a vyrobkov spotrebovavanych
vV stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tradom SR.
Zbornik prezentdcii z odborného seminidra o stancveni vieobecne]j hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v %iline - marec 2019 ISBN 978-
80-554-1547-5,

Vyhla3ka Statistického uradu Slovenskej republiky z 22. juna 2010 ktorou
sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb ¢. 323/2010 Z.z.

Zbornik prezentdcii z odborného semindra o stanoveni vieobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 578-
80-554~1547-5.

Definicie délezitych pojmov : .

Vieobecnad hodnota stavieb {(VSH.) - V3eobecnid hodnota je  wvysledna
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnedse] ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach velnej sataZe, pri poctivom predaji,
ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnend neprimerancu
pohntitkou. Vysledkom stancvenia je viecbecnd hodnota na drovni s dafiou
z pridane; hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa mé3u
vyuzivat nasledovné metddy:

* Porovnavacia metéda (pri vypodte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie je potrebny sibor aspoil troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie trebha vykonat na mernn
jednotku (obstavany priestor, =zastavana plocha, podlahova
plocha, di%ka, kus a ped.) s prihliadnutim na odliZnosti
perovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

* Kombinovani metéda (pri vypodte sa vychadza z vynosovej hodnety
a z technickej hodnoty). Vynosova hodnota stavieb sa vypolita
kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov po&as &asovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
od&erpatelnych zdrojov poBas &asovo obmedzeného chdobia
s naslednym predajom. Spdsob vypodtu urdi znalec. Technicka
hodnota je vychodiskova hodnota stavby zniZend o hodnotu
zodpovedajicu vydke opotrebovania.

¢ Metdda polohovej diferenciacie (princip metédy je zaloZeny na
urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technickd hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby zniZend o hodnotu zodpovedajtcu
vySke  opotrebovania, Koeficient polchove]j diferenciacie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajticich na
vieobecni hodnotu v mieste a Case, uplatnia sa hlavne &rh
s nehnutelnostami, kipna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obei -~ wvztfah Xk centru cbce, sllasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajica zastavba v okoli
nehnutefnosti, prisludenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnesti cbyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientéacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguricia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, obdéianska
vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
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kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvo]j, mofnosti daldieho
roz3irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nézor znalca,
iné faktory

Pechnickad hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnocty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby {TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.
Opotrebenie stavby (0) - Jje welidina wvyjadrujlca postupnd degradéciu

stavby spésobentt starnutim a pouZivanim., Uddva sa v percentéch.
NajpouZivanejiie metddy vypodtu opotrebenia st linearna a analyticka.
Zakladnd Zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku uZivania budovy {stavby)
do Jjej predpokladaného =z&niku (straty schopneosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie {ddriba, prevadzka, be:z
mimoriadnych ckolnosti). Ur&uje sa najmi podla druhu budovy (stavby),
jed Géelu wvo vztahu k pouZitému druhu hlavnych noesnych kondtrukcii.
Spravidla sa urduje pod¥a odbornej literatary.

Zivotnost {Z): Je objektivizovana predpokladanid doba Zivotnosti, resp.
cbiektivizovand zakladna Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje ¢&asovy
Gsek od zafiatku ufivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schepnosti plnit poZadované funkcile) so zohladnenim skutodnych
podmienok uZivania budovy (stavby). Urduje sa najmd podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kondtrukcii so zohladnenim jej technického stawvu,
ktory je ovplyvneny najmi: vykondvanou udrZbou, kvalitou vyhotovenia
kongtrukecii, vplyvom vykonanych rekondtrukcii, spdsobom a intenzitou
uzivania stavby a pod. Spravidla sa uréuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s wyuZitim dostupnych matematickych modelov Jjej vypodtu.
Najéastej3ie sa stanovi ako sadet veku a zostatkovej Zivotnosti budowvy
(stavby}.

Zakladné zostatkové Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od &asu posudenia do jej predpeckladaného z&niku {straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) za primeranych podmienck Jej
existencie (uGdrZba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti}. Urduje sa
najmd podla druhu budovy {stavby), jej G8elu vo vztahu k poufZitému druhu
hlavnych nosnych kondtrukcii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od €asu posiadenia do ukoncenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktord zohladfiuie skutofné podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidia sa uréuje odbornym odhadom znalca, pripadne
5 vyuzitim dostupnych matematickych modelov jei vypoctu.

Vek budovy (V): Vypo&ita sa ako rozdiel rocku, ku ktorému sa chodnotenie
vykonava a  roku, v  ktorom nadobudle pravoplatnost kolaudaéné
rozhodnutie. V pripadoch, ked do3lo k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypolita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpo&ita rok, v ktorom sa preukdzatelne budova (stavba) zacala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, pocita sa podXa iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uréi sa zddvodnenym odbornym
odhadom.

V&ecbecni hodnota pozemkov (VSH,)
VBeobecnd hodnota je vyslednd cobiektivizovana hodnota pozemkov, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajaci budid konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na
Urovni s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa méZu vyuiivat nasledovné metoddy:
¢ Metdda porovnavania (Pri vypodte sa poufiva transakény pristup.
Na porovnanie Jje poctrebny subor asponn troch pozemkov.
Porovnanie treba vwykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlignosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),
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* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hednota pozemkov sa vypodita ~ kapitalizaciou budacich
oderpatelnych zdrojov polas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, Xktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poziadavky zadavatela :
Nebola vznesend osobitnd poZliadavka na ohodnotenie.

Vseobecné predpokiady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutodnil Ziadne Setrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spravnosti a dplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadivatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov st vierchodné a neboli vo vietkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spréavanie vlastnika v sidlade so
vSetkymi v Slovenskej republike platnymi pravaymi predpismi a prevzatymi
zavdzkami. Predpokladd sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberad zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym méZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitel'a:

Prehlasujem, Ze ku diiu ohodnotenia ani v blizkej budtcnosti nemame ani
nebudeme mat! Ziadnu U8ast alebo prospech z transakcie savisiacej so
znaleckou ulohocu tohto znaleckého posudku. Odmena aétovana
objednavatelovi znaleckého posudku nie je =zavisla na hodnote ani na
jednotlivych zavercch.

VSeobecné obmedzenia:

Upozoriiujem Ze znalecky posudok mdZe byt poufity iba na Gdel uvedeny
v kapitole 1.2. a&el znaleckého posudku. Posudok nemdie byt ani ako
celok ani jeho Jjednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu znalca. Interpretacia a poufitie
vysledkov ohodnotenia tizko stvisi s Gdelom jeho spracovania.

POSUDOK::

VSeobecné ndaje :
Vyber pouzitej metodiky :
Pre odhad v3eobecnej hodnoty stavieb je pouZitd metdda polohove]
diferenciédcie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecnej hodnoty majetku. Vypod&et
vEeobecne]j hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoie pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovand metéda nie je po&itanad, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoltu nedédvaju objektivne vysledky k jej pouzitiu.
Metdda polohovej diferencidcie vychadza zo zakladnédho vztahu:
VEHs = TH * kpp (€1, )
kde: TH ~ technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,

kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)
Vo vypo&te sU pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodtu vEecbecne]
hodnoty nehnuteXnosti a stavieb”, vydanej USI U v %iline (ISBN 80-7100-
827-3} softvérové vybavenie hypo v aktudlnej verzii. Vypodet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpodtové ukazovatele jednotlivych podlazi domu
su vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilchy uvedenej metcdiky.
Pri wvypolte vychodiskove] hodnoty je pouZity koeficient vyjadrujtaci
vyvoj c¢ilen stavebnych prac vydany pre I1.0/2026 (dostupnost podla
zverejnenia Statistickym dradom). Koeficienty zastavanej plochy,

ng
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vybavenia, kondtrukéno-materidlove] charakteristiky Jednotlivych
kondtrukdnych prvkov si zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoltovych
ukazovatelov.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov Jje pouZitd metdda polohove]
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podla prilchy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vieobecnid hodnota pozemkov metddou polohove] diferenciacie — VSHpez sa
vypolita pomocou metdéddy polohovej diferencidcie, ako stéin vymery
pozemku a jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polohovej diferenciicie, ktory sa skladd =z koeficientu v3eobecne]
situdcie, intenzity wvyuZitia, dopravnych vztahov, funkéného wvyuzZitia

k_ Gzenia, rechnicke3d infrastruktiry pozemku a povySujucich alebo

f redukujticich faktorov na zéaklade vztahu

1 VEHpor=M*VEHyy (€)

> kde M — vymera pozemku v m?

t V8HBys — jednotkova vieobecnéd hodnota pozemku v €/m?

? jednotkovad viecbecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu

7 VsHMJ = VHMJ*Kpd (€/I’€12)

: VHw; — jednotkové vychcdiskovd hodnota pozemku sa uréi podla velkosti
obce

Kpa - je koeficient polohove]j diferenciacie

Kea= ks « kv« kp « kr » k1 » kz » kr

ks-koeficlent vieobecnej situécie

ky~koeficient intenzity wvyuZitia

kp—koeficient dopravnych vztahov

kr—koeficient funké&ného vyufitia Gzemia
ki-koeficient technickej infrastruktGry pozemku
ks-koeficient povySujicich faktorov
ke—kceficient redukujtcich faktorov

[ A el

Vynosova metdéda nie je pouZita z dévodu neschopnosti pozemkov prindsat
disponibilny vynos z ieho vyuZitia formou prenajmu a :znalec nemal
k dispozicii relevantné udaje k jej vypodtu. Porovndvacia metdda nie Jje
pouZitad =z dévodu Ze znalec nemal Xk dispozicii relevantny pocet
podkladovych informécii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny durad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnat informacie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej Specifikécie =zaujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnat
Gtdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si nefelaiji zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné ddaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5653 vydany
Oradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informa&ny systém, k.d. Hrifova, zo diia 30.098.2026.
CAST A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastralne] mape

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinene) Spoloéni Umiestnenie | Db
m* vyudvania pehnutelnost nehnutelnost pozemku | privaeho
pozemku vzrahu
816811 5682 Omd pdda 1 1 2
Iné ttdaje: Bez zipisu
8168/2 109 | Zastavand piocha 15 1 2
a nidvorie
Iné idaje: Bez zipisu
8168/3 88 | Zastavand plocha 16 1 2
a nidvorie
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Legenda

Spbsobr vyuZivania pozemky ’
1 Pozemok vyuiivany pre rastlinni virobu, na ktorom sa pestujiz obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelening a iné pol'nohospodirske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
7 Pozemok lioky a pasienku trvalo porasteny trivami alebo pozemok dotasne nevyuivany pre trvaly trivny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend siipisnyn: Eislom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovi budova oznadend stipisnym Eislom
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujii trvaly G3itok
Spoloéni nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnosfou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného vizemia obee

Stavby
Supisué Na pozemku Dmh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
cislo parcelné dislo stavby nehnutelnosti stavby

1854 816872 10 | RODINNY DOM 1
Iné idaje: Bez zépisu

2873 8168/3 2 | POCNOHOSPODARSKA BUDOVA 1
Iné udaje: Bez zipisu @
Legenda
Druh stavby

2 Polnchospedirska budova
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Cas? B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIMNOSTI

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlasinicky .
gislo | Miesto trvalélio pobytu / Sidlo podiel : '
Ditum naredenia. rodné &islo / ICO / Iny identifikainy 1idaj
1 Bystriansky Milan t 171

Titul nadobudnutia;

darovacia zmhuva &V 1381/2019 zo dia 21.8.2019-2142/2019.
Iné idaje: Bez zipisu

Pornimky K nehnuteInosti
P-71/2026 - U9, a 5. Bratislava, VUB, a.s., Bratistava ICO: 31320155 - oznimenie o zadati -
v¥konu zilozného priva formou dobrovolne) drazby na pozemky parc. C-KN &.; 8168/1,

8168/2, 8168/3, stavby: rodinny dom s.&, 1854 na pozemku parc. C-KN & 8168/2,
pol'nohospodirska budova s.€. 2873 na pozembu pare. C-EN & 8168/3 - 578/2026

Cast C: TARCHY

K nehnutelnost: Obsah
K viastuikovi

- Zalozné privo v prospech VUB,a.5.IC0; 31320155 so sidlom Miynské nivy 1,829 90
Bratislava,na ziklade Zmluvy o zriadeni ziloZného priva k nehnuteTnosti 8001741575821~
001/000 zo diza 27.8.2021 podla V 1879/2021 zo dida 21.9.2021 na nehnutel pare. C-KN
€.8168/1,8168/2,8168/3 rodinny dom $.€.1854 na parc.C-KN £.8168/2 polnohospodirska
budova 5.£.2873 na parc.C-KN &.8168/3-910/2021, :

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia :
. Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bela vykonana dfa 2.
01.10.2026 za ufasti zastupcu vlastnika nehnutelnosti.
. Zameranie nehnutelnesti vykonané laserovym meracim zariadenim Hilty PD 2.
25 dfia 01.10.2026.
. Fotodokumentéacia bola vyhotovend dfia 01,10.2026 pristrojom Panasonic- Re
TZ270 a je v prilohe znaleckého posudku. P;
c
d) Technickd dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej kE
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom : i“
\

mu
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K porovnaniu stladu technickej dokumentédcie stavieb a pozemkov so
skutodnym stavom beoli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastralnej mapy, doklad ¢ veku. Projektovd dokumentdcia skuto&ného
vyhotovenia nebola predloZend, k dispozicii boli dispoziéné nakresy,
z porovnania neboli zistené zAasadné rozdiely, objekt bol zamerany,
dispozi®né riesSenie & rozmery stavieb st ¥ prilohe posudku. Podla
poskytnutych dokladov stavby boli dané deo uZivania roku 1976. Po
technickej a pravnej strénke neboli zistené iné rozdiely.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom :
K porovnaniu stladu popisnych & geodetickych Udajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastralnej
mapy. 2 porovnania skuto&ného stavu a konfrontécie listu vlastnictva a
képie z katastrilnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu je zakreslena
v katastralnej mape na p.&. 8168/2 a je vedend na liste vlastnictva
medzi stavbami so s.%&. 1854. Stavba polnochospodarskej budovy IJe
zakreslend v katastrialnej mape na p.&. 8168/3 a je vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami so s.&. 2873. Na p.&. 81l68/1 leZia drobné
stavby drevarne, sennika, skladu, tieto nie sU zakreslené v katastréalne]
mape a nie s vedené na liste vlastnictva, svojim stavebnotechnickym
vyvhotovenim splfiaji parametre drobnej stavby. Z porovnania je vidno, Ze
pozemky na p.&. 8168/1, 8168/2, 8168/3 sU zakreslené v katastralnej mape
a s vedené na liste vlastnictva medzi parcelami registra C.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom chodnotenia :
-rodinny dom s.&. 1854 na parc. &. 8168/2
-polnohospodarska budova s.&. 28732 na p.&. 8168/3
-prisluSenstvo
-pozemky na parc. CKN &. 9168/1, 8168/2, 8168/3

q) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia :
-nie si
h) Informacie z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania

a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Uzemny plén mesta Hrifovad je verejne pristupny na adrese
https://www.hrinova.sk/o—meste/uzemny—plan—mesta—hrinova/

Nehnutelnosti lefia v lokalite rozvojového tuzemia F s vyuZitim na
funkéné plochy so zadstavbou rodinnych domov.

ch) Zistenie charakteru nehnutelnosti :
V rodinnom dome s.&. 1854 sa nenachadzaju prevadzkové priestory. Dom mé
jedno podzemné podlaZie, dve nadzemné podlaZia a jeden samostatny byt.
Podla § 3 odst. 2 zakona &. 25/2025 Z.z. stavebného =zakona, v zneni
neskorsich predpisov, stavba splita charakter jednobytovej budovy
identifikaény kéd 1111,

2 Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 rodinny dom s.&. 1854 na p.¢. 8168/2

Rodinny dom s.&. 1854 leZi na pozemku p.&. 8168/2. Objekt rodinného domu ma jedno
podzemné podlaZie a dve nadzemné podiaZie. Na 1.PP je wveranda, kuchytia, kotolia,
chodba, schodisko, kipeifia, komora. Na 1.NP je schodisko, chodba, dve izby,
kuchyfia, kupelfia, praéoviha. Na 2.NP je schodisko, tri izby. Zakladové kondtrukcie
sU beténové pésy s izoléciou proti zemnej vlhkosti. Podmurovka fje z betdnovych
tvarnic. Zvislé nosné konstrukcie sU murované, deliace konstrukcie s tieZ
nurované. Stropy s felezobeténové s rovaym podhladom, aj drevené tramové s rovnym
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podhladom. Strecha Jje plochi, prekrytie strechy Jje krytinou s pozinkovaného
plechu. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. VonkajZie povrchy su
cpatrené brizolitom. Vndtocrné omietky sa vépenné hladké. Na podlahe je cementovy
poter, keramickéd dlaZba, wvelkople3né parkety, drevend palubovka. Schody st
Zelezobeténové doskové s povrchom z keramickej dlaZby aj z cementovéhc poteru,
Okné& s0 drevené zdvojené aj s izoladnym sklom. Dvere si plné hladké aj s presklenim
v kovovych zéArubniach, drevené latkové. Nachddza sa tu rozvod studenej a teplej
vody. Kanalizdcia je wyhotovena =z kipelni, =z we¢, z kuchyne =zo v3etkych
zariadovacich predmetov. Vykurovanie Jje Ustredné teplovodné =zabezpedené
radiatormi, =zdroj wvykurovania Jje kotel na pevné palivo. TUV +e dodavana
z elektrického bojleru. WNachddza sa tu rozvod elektroinitaldcie svetelnej
230/1/5CHz aj motorickej. Na 1.PP ije Sporidk na pevné palivo, keramické umyvadlo
s kohutikovou batériou. Na 1.PP v kuchyni je kuchynskd linka, nerezovy drez,
pakova vodovednd batéria, keramicky obklad, Sporadk na pevné palivo. Na 1.PP
v kipeIni je vafla s keramickym obkladom, splachovacie we, na stene je keramicky
obklad & na podlahe je keramickad dlaZba. Na 1.NP v kuchyni je kuchynskd Iinka,
keramickd wvarnd doska, digestor, elektricksd rGra, kompozitovy drez, pakova
kuchynska batéria. Na 1.NP v kapelni je plastovd rohova vafa, umyvadlo, pakové
vodovodné batérie aj so sprchou, splachovacie wc, na stene je keramicky obklad
a na podlahe je keramickd dlaZba.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zadiatok Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

uZivania

1. PP ; 1976 10,08*10,C4 101,2 120/101,2=1,186
1. NP é 1976 ‘10 08*10 04 101,2 l12¢/101,2=1, 186
2. NP i 1976 E10 08*10 04 101,2 120/101,2=1, 186

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP | 2.NP
1 |Osadenie do terénu
, 1.3. av prlemernej hlbke do 1 m S0 zvislou 1zolac1ou 450 - -
2 - Zakhdy o o
2I2.2.a }?eténové - objekt s podzemnym podlaZim s vedorovnou _ 520 _
4 Muﬁvo”‘n R e e -

4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm)

v_skladcbnej hr. nad 40 do 50 cm 1220 1290,%??9

5 Dehacekonsﬂukme
} 5 1 tehlové {prleckovky, CDM, panelova konstrukc1a, drevene) 160 | 160 | 160
6 Vnutorne om—lie_t—ky o o ) B
6.1 vapenne stukove, stierkové pistou hladené 400 | 400 | 400

'
7 ‘FStropy
| 7.1.a2 s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
I

keramické 1040 (1040 -

LS}
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7.2.b 5 viditelnymi trédmami drevene

- 570

Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou

Krytiny na plochych strechach

335 -

11.4 =z p021nkovaneho plechu

i Klampiarske konstrukcie strechy

365 -

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy {Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavade)

65 -

13

Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, baikony )

13.2 z pozinkovaného plechu

20 20

14

Fasadne omletky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

l4.4.a skrabany brlzollt, omletky na béze umelych latok do 1/3

16

Schody bez ohladu na nosnu konétrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnovd, Keramickd dlaZba

1990 -

16.6 cementovy poter

- | 180

17

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

..;m."iésn

17.5 plastové plne alebo zasklené

18

Okna

570 -

18 5 deOJene drevene s dVOj s trogvrstvovym zasklenlm

19

Okenne Zallzie

380 | 380

19.3 kovové

22

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyn)

300 -

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety
_{drevené, laminatoveé)

22.8 palubovky, dosky, xylolit

23

Dlazby a podlahy ost mlestnostl

23.2 keramlcke dlazby

23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi -
ocel. a vykurovacie panely

Elektroin§talacia ( bez rozvadzaéov)

) Rozvod vody

25 1 svetelna, motorlcka

25 2 svetelna

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
_centralneho zdroja

30.2.a z plastoveho potrubla studenej a teplej vody 'z centralneho!
zdroja . |

38 1 -

- |Spolu .

0| 7070 |:3600°

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastove a azbestocementove pot

34

Zdroj teplej vody

34.1 zAsobnikovy ohrievad elektricky, plynovy aleko kombinovany s
. Gstrednym vykurovanim {1 ks)

Zdroj vykurovania

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks)

0
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36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiicu _ 200 N
i (1 ks) e
36.4 sporak na tuhé pallvo (2 ks) 49 - -
36.7 odsavac par (l ks) - “_30 -
7 '36 9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30 -
{ 36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter 165 | 220 _
i rozvinutej Sirky) (7 bm) e e IR N
37 . Vnutorne Vybavenle S
\ 37. 2 vafla ocelovéd smaltovana (1 ks) _3“0*—7 -
1 37 4 vanaﬁgalastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115 .
37.5 umyvadlo (2 ks) | w1
38 .Vodovodne batérle o i o
38.1 pakoveé nerezové so sprchou (1 ks) - 3B -
| 5 ikowé neresove (2 o) e e e e - RPN e —
. 38.4 ostatneé (2 ks) 30 - -
39 Zachod
i 39.3 splachovac1 bez um)’/vadla (2 ks) i 25” ”25 -
%0 Vnutorne obklaty e o e e et e v et e U U N
40 2 prevaznej cast1 kﬁpelne min. nad 1,35 m vySky (2 ks) 80 80 -
40 4 vane (l ks) T . 15 ""“:“““ -
E iO).'? kuchyne min. pri spordku a dreze {ak je drez na stene) (1 is _ _
s
45 Elektrlcky rozvadzag
- 45.1 s automatlcicym lstenlm (1 k;) ) - 240“‘ -
45.2 s poistkami (1 ks) i45 - -
Spolu 715 | 1090 -

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
i. PP (5140 + 715 * l 186)/30 1260 198, 76
i. NP (7070 + 1090 * 1 186)/30 1260 271, 59
2. NP (3600 + 0 * 1,186)/30,1260 119,50
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 %] TS [%]
1. PP 1976 50 50 100 50, 00 50,00
1. NP 1976 50 50 100 50,00 50,00
2. NP 1976 50 50 100 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€] l

e

(Y

na
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1. PP z roku 1976

Kggggi;smva 198,76 €/m2*101,20 m2*4,199%0,95 80 237,79
“rechnicka hodnota | 50,00% z 80 237,79 40 118,90
1. NP z roku 1976 o

Eg;ﬂgi;smva 277,59 €/m**101,20 m2%4,199%0, 95 112 060,82
“Technicka hodnota | 50,00% z 112 060,82 56 030,41
2. NP z roku 1976

vychodiskova 119,50 €/m2*101,20 m2*4,199*0, 95 48 241,18
e hOdHOta e N S — e n e s
" Technicki hodnota | 50,00% z 48 241,18 24 120,59

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- Vychodiskova:hodnota:

1. podzemné podlaZie 80 237,79 40 118,980
1. nadzemné podlaZie 112 060,82 56 030,41
2 48 241,18 24 120,59

nadzemné podiaZie

20269,90

240.539,79)

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 POI’NOHOSPODARSKA BUDOVA S.C. 2873 NA P.C. 8168/3

POPIS STAVBY

polnohospodarska budova s.&. 2873 leZi na p.&. 8168/3. Stavba ma& jedno podzemné
podlaZie v &asti pddorysu a Jjedno nadzemné podlazie. V 1.PP Jje schodisko
a pivnica. Na 1.NP je ma3tal, podbrénie, sklad. 74kladové konStrukcie s betdnové
a kamenné pasy, podmurovka je z kamefla. Zvislé nosné konstrukcie si murovang,
deliace kondtrukcie st tie# murované. Stropy su Zelezobetdnové s rovnym podhladom
aj drevené trémové s viditelnymi trémami. Strecha je sedlova, prekrytie strechy
je azbestocementovou vlnovkou. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu.
vVonkaj&ie povrchy st bez dpravy. Vniltorné omietky st vépenné hladké. Na podlahe
je cementovy poter. Okna su drevené. Vrata su drevené. Vyhotoveny je privod vody
do pivnice. Nachddza sa tu rozved elektroindtalédcie svetelnej 230/1/50Hz aj

motoricked.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvliStne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

R

“uzivania patad S ohavaal A : i
1., BP i 1976 1,2*%{5,55*3,3) 18/21,98=0,81%

1. NP : 1876 13,65%6,4 87,36 ;18/87,36=0,206

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom katalégu.
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Bod PoloZka 1.PP | 1.NP
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.1 so zvislou 1zola01ou i 435 -
2 Zaklady a podmurogk; o o
2.1 betdénové, podmurovka tehlovad alebo kamennd, 3karovana alebo _ 925
7 omietand
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
' 3.1.b murovane z palene3 tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm - ;260
3.3 beténove, ‘monolitické alebo z betonovych tvarn:.c, bez tepelnej 830 .
i lzoléacie
4 Stropy
. 4.1 zelezobetonove ' kera;riic“}-(é- alebo klenute_dooceiovychnosnlkov 565 -
j 4. 3 tramcekove bez podhladu - 205
5 Krov o
E 5. 1 vadznicové valbove, stanové, sedlové, manzardove - &80
6 Krytlna 7st|;eclqgna krove SRR S ) It
6.6 azbestocementove vlnovky, asfaltové lepenka - 310
8 ‘Klamplarske konstrukcie - “
8.4 z p021nkovaneho plechu (mln zIaby, zvody, prieniky} - 100
11-.“ - Schod:sko (podra materialu nastupmce) R o
| 11.5 pieskovec, cementovy poter 455 1 -
2 3Dveré ! T T T e e _ i
i 12.6 ocelové alebo drevené zvlakové - i 105
v 13.86 ]ednoduché drevené alebo ocelove ! - E 65
14 Podlahy ! |
.“m-j 14.5 dlazdice, palubovky, dosky;mé;ﬁentovy poter ) |- ”Iégw
16 |Rozvod vody i
| 16.2 len stﬁdenej ) 25 | -
18 Elektromstalama _
| 18.4 len svetelnd - poistky T "~ 1190
Spolu | 2310 | 4025
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
: 22.5 drevené zvlakovée (2 ks) - 220
Spolu - 290
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,189
Koeficient vyjadrujlci uzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypotet RU na m? 2p Hodnota RU [€/m?]
i. PP {2310 + 0 * 0,819)/30,1260 76,68
i. NP (4025 + 290 * 0,206)/30,1260 135,58

i
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TECHNICKY STAV

vypodet cpotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ ot ZagiatoK uzivania |
1. PP 1976

1. NP 1976

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézo Hodnota [€] |
1. PP z roku 1978
| Vychodiskova 2 -
hodnota 716,68 6/?{*21,98 it 4,199#?,95 - ) 6 723135
Technicka hodnota 37,50% 2z 6 723,25 2 521,22
1. NP z roku 1976
~ichodiskovE : : . - o - S
hodnota 135,59 €/m?*87,36 m?*4,199%0,85 47 250,87
Technicka hodnota 37,50% =z 47 250,87 _ 17 71%,08

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

:V)'lchddis_igov::'l hodnota
1. podzemné podlaZie 6 723 25 2 521,22

L madeonné podletle S OO e e e 47 250 37 “”.“17 719, 08

2.2.2 DREVAREN P.C. 8168/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldStne

KS1: 127 1 Nebytové polnchospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Zagiatok -
1976 7,35%3,85+3,05*%3, 35 38,52 18/38,52=0,467

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merntt jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zak'adyap"dm”""“’ka ) i SN S
2.3 bez podmurovky, :Lba zakladove pasy 615
3 Zwsle konstrukc:e (okrem spo!ocnych) -
TR UE drevend stipikové jednostranne obité; kovova “kostra alebo stipiky €75
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom
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Z
5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 ;
6 ‘Krytina strechy na krove
! 6.2.b pAlené obyfajné jednodréikové 7 - i 1235 5
9 \Vonkajsia Gprava povrchov t
9.5 napustenie impregnéaciou ) 180 1
12 Dvere
i 12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 [
13  !Okna .
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové - 63 B ’
14 Podlahy i ,
14.6 hrubé beténové, tehlovd dlaZba 145 ; N
Spolu 2760 '
!
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: _ i
- {
| |Spo|u 0 | Q -
' 1
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia: A
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,199 i
Koeeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85
:
Podlazie Vypotéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?] :
1. NP 112760 + 0 * 0,467) /30,1260 91, 62 |
TECHNICKY STAV t
V¥podet copotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom i
i
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrokl | Z[rok] or%] | Ts[%l
1. Np 1976 50 | 10 | 60 83,33 | 16,67 : {
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ‘
Nazov ‘ Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova ‘
hodnota ‘ 91,62 €/m?*38,52 m2*4,199*0, 95 14 078,16
Technick4 hodnota | 16,67% z 14 078,16 2 346,83 ; l
2.2.3 SENNIK P.C. 8168/1 : : :
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlistne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
5t Zacdiatok P ; 2 _
Podlazie uZivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1976  |5,5%3,85 23,18 [18/21,18=0,850
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZENMNE PODLAZIE

od | . Polozka_ | Hodnota -
2 Zaklady a podmurovka ]
' 2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo patky pod rohmi 115
pref. gardie
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spoalo&nych)
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovové kostra alebo stlpiky 675
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom -
5 Krov
5.1 vaznlcove valbové, stanové, sedlove, manzardove 680
6 Krytina strechy na krove
6.2.b pélene obycajné jednodrazkove _ 295
9 Vonkaj§ia Gprava povrchov
9.5 napustenle 1mpregnac10u 180
- |spolu © : ' i e ; 49480
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ spolu . 0
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 0,95
oo Podlazie t .| i VypodetRUnam2ZP. U 4inw | Hodnota RU fem?)
i. NP (1945 + O * 0 850) /30,1260 64,56
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- T Zatiatok uzivania. |+ V.[rok] |- T[rok] | ‘Z[rok]:~| - O[%l " LTSI
L. 1976 50 0 60 | 83,33 | 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ,

i Nazov i .- Vypotet - Hodnota [€]
Vychodiskova 64,56 €/m?*21,18 m*4,199%0, 95 . 5 454,55
hodnota N !

Technickad hodnota | 16,67% z 5 454,55 § 909,27
2.2.4 SKLAD P.C. 8168/1

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Ze_1§iatc_>k Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
i. NP : 1976 %6,2*2,6 16,12 18/16,12=1,117

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka . e
i 2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi 115
i _pref. garaze
3 %Zvisﬂ!é konstrukeie (okrem spoloénych)
g 3.5'dfeveﬁéméti§ikové jedﬁostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky 675
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom
5.1 wvdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové ! 680
6  iKrytina strechy na krove S R
6.2.b palené oby&ajné jednodraikové 295
9 ‘Vonkajsia dprava povrchov -
9.5 napustenie impregnéciou ! 180
Spolu 1945
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [spou o |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujitei vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypo&et RU ha m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1945 + Q0 * 1,117)/30,1260 64,56
TECHNICKY STAV ‘
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zagiatok uzivania V [rok] | T [rok] I Z [rok] | O [%] | TS [%]
1. NP 1876 50 |10 | e | 83,33 | 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychediskova | 64,56 €/m?*16,12 m?*4,199%0,95 4 151,43
hodnota ~ @ "0 7 B N N,

m m

X XTI

[h= RS

XXT23 o X

-
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. Technicka hodnot_a ; 16,67% =z 4 151,43 ] | 692,04
2.2.5 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvoedy vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategodria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a riady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navrtavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pod&et mernych jednotiek: 27 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,189
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym cdhadom
T Nazov .. | Zatiatok uzivania | . VIrok] | T[rok}.:|: Z[rok] L OT%] TS %]
vodovodna pripoika 1980 46 i4 60 16,067 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Gt Vypoéet . o B ' Hodnota [€].
Vychodiskovd hodnota (27 bm * 41,49 &/bm * 4,199 * 0,95 4 468,65
Technickd hodnota 23,33 % z 4 468,65 € 1 042,54
2.2.6 KANALIZACNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernG jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,189
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
pripojka i
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota |5 bm * 28,38 €/bm * 4,199 * (,95 566,05
Technické hodnota 23,33 % z 566,05 € 132,086

2.2.7 SEPTIK

ZATRIEDENIE STAVBY

827 2)

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategadria: 2. Kanalizdcia (JKSO
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku:
Poc&et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj clien:
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv:

2.6, Septik ~ betdnovy moncoliticky aj montovany (JKSO 814 11)

3520/30,1260 = 116,84 €/m3 oP

6 ¥ OP
key = 4,199
kM = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocdet cpotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V [rok] Tlrok] | Z[rokl | O[%] TS [%]
septik g 1980 46 14 i 60 | 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoget | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnotaf6 m* OP * 116,84 €/m3 OP * 4,189 % 0,95 E 2 796,48
Technicka hodnota 123,33 2 z 2 796,48 € | 652,42

2.2.8 DRENAZ PRI DOME

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Drenaz

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL .
Kategdria: 3. DrendZ (JKSO 827 2)

Bod: 3.1. Z keramického potrubia
Polozka: 3.1.a) DN 65 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernil jednothku: 75/30,1260 = 2,49 €/bn

Poéet mernych jednotiek: 45 bm
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: kow = 4,199
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV




Znalecky posudok Sislo wtkonu 100/2026 . strana & 20

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ll Zrok] O % TS (%]
50 92,00 8,00

| Zagiatok ugivania’| - V|

drend? pri dome 1980

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskovad hodnota 45 bm * 2,49 €/bm * 4 199 * 0 95 446,97
Technicka hodnota 8,00 & =z 446, 97 € 35,76

2.2.9 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.7) kdblovad pripojka zemnd Al 4%16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse:; 8,86 €/bm

Potet mernych jednotiek: 26 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 4,199

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Nazov | Zagiatokuzivania | VIrokl | Tlrokl | Zrok} | O[%] | TS[%]
elektrlcka NN 1980 46 4 &0 92,00 E 8,00
pripojka i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

s ~ Vypotet ] Hodnotalél =
V¢chodiskova hodnota 369};121 * (14 77 €/bm rox 8 86 €/bm) * 4,189 1 531,87
Technicka hodnota 8,00 % z 1 531,87 € \ 122,55
2.2.10 SPEVNENE PLOCHY
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS§2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel' za meri jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
Poé&et mernych jednotiek: 60 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koy = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | VIrok] | TIlrok] Z [rok] of%l | TSI%]
spevnené plochy 2020 6 | 14 20 30,00 | 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota |60 m? zP * 10,12 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 2 422,15 .
Technickéd hodnota %70,00 % z 2 422,15 € 1 695,51 :

2.3 REKAPITULACGIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodisk[%\]ré hodnota Technicka hodnota [€]
rodinny dom s.&. 1854 na p.&. 8168/2 240 539,79 120 269,9C
giégﬁgospodérska budova s.&. 2873 na p.&. 53 974,12 20 240,30 -
drevaren p.&. 8168/1 14 078,16 2 346,83

. sennlkpc': 8168/1 T e 454'55 959,27
sklad p.&. 8168/1 4 151,43 692,04

: vodovodné érig;oj - e 468, = e e 042'54
kanalizadnéd pripojka 566,05 132,06

- Septlk e T B, I P 56 a8 : o 2 |
drend# pri dome 446,97 35,76 ;
elektricks NN pripojka S | T 1 531,87 122,85 '
spevnené plochy 2 422,15 1 695,51

Celkom: 330 430,22 148 139,18

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Posudzované nehnutelnosti sa nachadzajd v meste Hrifiova, k.d. Hrifiova
mimo zastavaného uzemia mesta. LeZia na okraji obce v lokalite bez
stvislej zastavby. Pozemok je mierne sa zvafujtici s orientdciou na
juhovychodnt stranu. Pristup k nehnutelnosti je zabezpeleny z vereinej
komunikacie. Dopravné spojenie je moZné autobuscovou dopravou. Mesto
Hrifiova ma v sudasnosti 7 090 obyvatelov, nezamestnanost je vztiahnuta
ku okresnému mestu Detva a podla Statistickych tdajov je na hranici 4%.

v

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti :
Posudzované nehnutelnosti st vyuZivané na ucel na ktory boli postavené,
ako rodinny dom s prisluSenstvom. § inym spésobom vyuZitia su spojené

nutné investicie na prestavbu.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Nehnutelnosti nie sn zataZené ekologickymi dlhmi ani raddnovym rizikom,
environmentélne zataZfe nie su zname. Vyznafené je zdloZného prava pre
pohladadvku VUB a.s. Bratislava. Znalcovi v predmetnej lokalite nie su
zndme daldie rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v sucasnosti méZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti vo vztahu k centru mesta méZeme
povaZovat za vhodni tichd &ast na okraji mesta. Stfasny technicky stav
nehnutelnosti si nevyZaduje vykonavat opravu. ZAastavba v blizkosti je objektni
pre byvanie. Prisludenstvo nehnuteInosti nema vplyv na hednotu. Typ nehnutelnosti
je priemerny dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite su dostatolné a v
sidasnosti je nezamestnanost na turovni 4%. Skladba obyvatelstva v posudzovane]
oblasti je na malej drovni hustoty. Orientdcia k svetovym strandm je vyrovnana.
Terén je mierne sa zvaZujlci. InZinierske siete v okeoli su v skladbe elektrika,
voda z rezervoara, kanalizacia do septiku. Doprava je v obcl autobusova. Obcianska
vybavenost je v rozsahu dobre vybavenej obce s obecnym uradom, 3Sportovisko,
obchodom, sluZbami, Zkolou. Prirodna lokalita je vo vzdialenosti do 1000m. Kvalita
fivotného prostredia v bezprostrednom okoli je bez pofkodenia. V uvedenej lokalite
sa nepredpokladajt zmeny v zédstavbe a dzemnom rozvoji. RozSirenie priestorov na
stadvajdcich parceléch KN, ktoré v sUZasnosti vlastni majitel nehnutelnosti v
predmetne3 lokalite je moZné. Dosahovanie vynosu z nehnutelnostl je obmedzene.
Celkove mdZeme hodnotit¥ nehnutelnost ako priemernt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenle koef[mentov polohovej diferencidcie pre jednotlwe triedy:

I. trieda III. trieda + 200 % = (0 40(} + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
ITI. trieda Priemerny oeficient o ) 0,400
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIXI. trledy 0,220
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) ) 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnanz s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce i
v IIT. 0,400 30 12,00

2 Zasti obce vhodné k byvaniu situované na ;
_okraji obee

Stc¢asny technicky stav nehnutel'nostl
3 nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd II.
ﬁdrzbu Sa— e semeneena et S—
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky I.
a pod.
PrisluSenstvo nehnutel’nostl

bez dopadu na cenu nehnutelnostl

6 iTyp nehnutefnosti II.
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fwﬁ?iazﬁi%ﬁME§§w¥ dvojdom, dom v radovej
zdstavbe - s kompletnym zézemim, s vybornym
dlspozz_cnym rie3enim.

Pracovne moznostl obyvatelstva - miera nezamestnanostl

7 : dostatodnd ponuka pracovnych moZnosti v
- mieste, nezamestnanost do 5 %

" ‘Sk!adba obyvatelstva v mleste stavby e I. 1,200 ¢ 7,20

malé hustota obyvatelstva

I. 1,200 9 10,80

1Or|entac:|a nehnutel’nostl k svetovym stranam
9 : orientacia hlavnych ‘miestnosti &iastodne
! vhodnéd a &iastodne nevhodné

;Konfigurac:a terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o L. 1,200 6 7,20

| sklone do 5% o
rPrlpravenost' mzm:erskych s:etl v bllzkostl stav y

11 % elektricka pripojka, vlastny zdroj vody,
y kanalizédcia do Zumpy

Do rava v okoli nehnutel nosti
12 P V. 0,040 7 0,28

* Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
;Obcianska vybavenost' {Grady, $koly, zdrav., obchody,

'sluZby, kultara)_ e
13 obecny trad, posta, zakladna Skola, III. 0,400 10 4,00
zdravotné stredisko, kultirne zariadenie,
_zékladn& obchodna siet a zakladné sluzby |

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

IIT. 0,400 5 2,00

Iv. 0,220 7 1,54

14 les, vodnéd nadrZ, park, vo vzdialenosti do ITI. 0,400 8 3,20
U R 1000 m L - - - e e L S -
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
45 [Stavby —— 1. | 1,200 9 10,80

bez akéhokolvek poskodenla “ovzduSia, vodnych
tokov, bez nadmernej hlulnosti
MoZnosti zmeny v zastavhe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 |nehnut. III. | 0,400 8 3,20
bez zmeny

Moznostt da]s:eho rozs:renla
17 E rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aiZ
o+ trojndsobok stlasnej zdstavby

:Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 v. 0,040 4 0,16

nehnutelnosti bez wynosu

IV, 0,220 7 1,54

iNazor znalca
19 -~ - o - IIT. 0,400 20 8,00
3

! prlemerna nehnutelnosﬁ
Spolu 180 102,32

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet | Hodnota
Keeficient polchovej _
Aterenciscie o[ = 102032/ 100 | 0,568
wr - e
Viecbecna hodnota gS§%8 T keo 148 139,18 € ! 84 143,05 €
! :

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty boli &erpané ddaje z obdobnych pontk predajov
pozemkov ako aj wverejne pristupnych databaz a platenych datab&z a vlastnych
Ztatistik znalca. Zo v3eobecne] situdcie sa jednd ¢ mesto do 50 000 obyvatelov., 2
hladiska intenzity wvyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z
hladiska dopravnych vztahov ide o odIahla leokalitu s autobusovou dopravou v obcei.
Podla funkéného vyuZitia ide o© plochy obytného (Gzemia. Podla technickej
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infra&truktiry ide o pozemky v lokalite s miestnymi rozvodmi elektriky.

| S 1 Spolu | Spoluvlastnicky - |y,
Parcel L ;Druit pozemku ~ |vjmera[m?]| - podiel = . |YYmera [m’]
8168/1 ornd podda 5682,00 5682,00
8168/2 zastavand plocha 2 nadvorle 109,00 109,00
81¢8/3 zastavand plocha a nadvorle a8, 00 88,00
S’pp!u..ﬁﬁméra, T e B it : LR 5 879,00
Obec: Hrifiovd
Vychodiskova hodnota: VHu = 4,98 €/m
R A N LT . Hodnota
_Q_zn_ac_:e_n_lg g__r__]a_zqv._kqefclclgntq_‘ i : Hodnoteme koeficientu
ks 3. obytne zény na pzedmestlach mlest do 50 1,00
koeficient v5eobecnej situacie {000 obyvatelov, ’
ky 5, rodinné domy, bytové domy a ostatné 1.00
koeficient intenzity vyuZitia {stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, | ¢
Kp 3. pozemky v mestéch bez moZnosti vyuZitia 0.90
koeficient dopravnych wvztahov |mestskej hromadnej dopravy !
ke
koeficient funkéného wyuZitia {3. plochy obytnych tizemi (obytna poloha} 1,30
tzemia
ki 5 C e . .
koeficient technickes 1. m?zn?stlnaPOJenla iba na jeden druh 1,00
; - . verejnej siete
infrastruktiry pozemku
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zAujmom o 180
koeficient povySujicich faktorovkipu, SRR B
Ka .
koeficient redukuijicich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
. Nazov. Sl " Vypotet - "7 Hodnota "
Koef1c1ent polohovej kep = 1, OO * 1 00 * 0,90 * 1, 30 * 1.7550
diferencidcie 1,00 * 1,50 * 1,00 !
Jednotkovad vieobecni hodnota VEHW; = VHyy * Kpp = 4,98 €/m2 * 874€[m2
pozemku 1,7550 i
VYHODNOTENIE
Gt o Nazov: ool |an . Vypoget : Véeobecna hodnota [€]
parcela c. 8168/1 5 682 00 n@ * 8,74 €/n@ * l/l 49 660 68
parcela &. 8168/2 109 00 n@ * 8,74 e/n@ * 1/1 952 66
patcela &, 83.68/3 88,00 m? * 8,74 €/m? * 1/1 | 769,12
Spolu . R e e U A B . 51.382,46
4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posiidenia :

Vyznacené je zdleZného prava pre pohladavku VUBR a.s.

Bratislava.
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Znaleckou dlchou bol odhad v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 5653 ako rodinny dom s.&. 1854 na parc. &. 8168/2, polnohospodarska
budova s.&. 2873 na p.&. 8168/3 s prisluSenstvom a pozemky na parc. CKN &. 8168/1,
8168/2, 8168/3 k.G. Hrifiova, obec Hrifiovd, okres Detva.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuta podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diu 21.10.2026, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutfafe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici
budd konat s patri&nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

o Sl Ndgov e oo Vseobecnd hodnota [€] .-
Stavby
rodinny dom s.&. 1854 na p.&. 8168/2 68 313,30
polnchospodérska budova s.&. 2873 na p.&. 8168/3 11 496,49
drevareii p.&. 8168/1 1 333,00
sennik p.&. 8168/1 B 7 s16,47
sklad p.¢. 8168/1 393,08
o pribojka.um”,.qm”___mww.,L,,vawh e s Séégls
kanalizacna pripoika 75,01
séﬁik USRS FEOS ST 5o s
drendZ pri dome 20,31
Ry eTeegia T N_mmm““.,A”Wq,””.__”m“,Mﬁﬂmmm_m.éé;él
spevnené plochy 963,05
Spolu stavby I - ] ) o  84143,05
Pozemky
~ pozemky - parc. &. 6168/1 (5 662 ) ' ) 49 660,68
pozemky - parc. &. 8168/2 (109 m?) 952, 66
_mmp8;;;£§m:_;;;gjﬂéf_§165}3h¥g§m”;é{mwmhﬁv,ﬁ““ . S B "”555112
Spolu pozemky (5 879,00 m?) 51 382,46
VSeobecna hodnota celkom -~ v T e T T e 135 525,51
VSeobecna hodnota zaokrdhlene - . . o . [ T 438 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstotridsat&esttisic Bur Gl
Miesto a datum | Odtladok tradnej pediatky | Podpis znalca
G AtE
V Banskej Bystrici %gﬁ%%g
. SRR PN : !
dna 21.10.20286 VO \\’f'&y o / !
%%310%&“ N &
%ﬁ%ﬂfg o
L Thoty net O
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PRILOHY
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 5653 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.t. Hrifiova, zo diia 30.09.2026.

Képia katastrdlnej mapy vyhotovena cez Informa&ny systém katastra
nehnute¥nosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, k.d. Hrifova, zo dia 30.09.2026.

Cestné prehlasenie o veku stavieb zo diia 25.06.2021.

Nékresy stavieb.

Fotodokumentacia.

CD nosic¢ s elektronickou verziou znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;604 Detva Ddtum vyhotovenia  : 30.9.2026
Obec : 518468 Hrifiovd Cas vyhotovenia v 17:26:32
Katastrilne izemie  : 819298 Hrifovd Udaje platné k : 20.9.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pradvne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5653

CGAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 8
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
8162/1 4703 Omé pbda 1 1 2
Iné ndaje: Bez zdpisu
8168/1 5682 Omé pbda 1 1 2
Iné 1idaje; Bez zdpisu
81682 109 | Zastavand plocha 15 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
8168/3 88 | Zastavand plocha 16 1 2
a nadvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
8168/4 | 39|  Om#pdda| 1] | 1 2|
Iné nidaje; Bez zapisu
8275/1 | 128| Ostatms plocha | 37| | 1] 2|
Iné tdaje: Bez zépisn
827572 805 Trvaly trvny 7 I 2
porast
Iné daje: Bez zdpisu
8275/3 788 Trvaly trivny 7 1 2
porast
Iné ndaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
1 Pozemok vyu¥ivany pre rastlinnti vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodérske plodiny alebo pozemok dofasne nevyuzivany pre rastlinmi vyrobu
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytové budova oznafend stpisnym Cislom
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok
Spolona nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo€nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavancho izemia obce

Stavby Potet stavieb: 2

1z2




Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1854 8168/2 10 | RODINNY DOM 1
Iné tdaje: Bez zapisu
2873 8168/3 2 | POENOHOSPODARSKA BUDOVA 1

Iné uidaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

2 Polnohospoddrska budova

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

I Stavba postavend na zemskom povrehu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poznamky

Vlastnik Potet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny Udaj
1 Bystriansky Milan 1 11

Titul nadobudnutia:

darovacia zmluva &.V 1381/2019 zo diia 21.8.2019-2142/2019.

Iné (idaje: Bez zapisu

K nehnutel'nosti

P-71/2026 - U9, a.s. Bratislava, VUB, a.s., Bratislava ICO: 31320155 - azndmenie o zatati
vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby na pozemky parc. C-KN &.: 8168/1,
8168/2, 8168/3, stavby: rodinny dom s.&. 1854 na pozemku parc. C-KN ¢. 8 168/2,
polnohospodérska budova s.8. 2873 na pozemku parc. C-KN & 8168/3 - 578/2026

CAST C: TARCHY

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opréavnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K viastnikovi

Obsah

Zalozné pravo v prospech VUB,2.8.IC0O: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1,829 90
Bratislava,na ziklade Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnosti £.001/415758/21-
001/000 zo diia 27.8.2021 podla V 1879/2021 zo dita 21.9.2021 na nehnutel.parc.C-KN
£.8168/1,8168/2,8168/3,rodinny dom s.8.1854 na parc.C-KN &.8168/2,pol'nohospodarska

budova .8.2873 na parc.C-KN &.8168/3-010/2021.

Vypis je nepouZiteny na privne tkony

2z2




Kdpia je nepouZitelnd na pravre ikony.
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytyZenie hranic pozemkov a

sadenie stavieb na pozemky.
tydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne sposobild osoba.

W g
816411

‘ 827218
f 1
8170/ r r
84703 81681 ﬁ
8168/2

r
827244

8168/3
r

816371

1
8274N1

827210

| 827215

Qg
L=
817014
8
r
8168/4 r
§163/2
r
8272/6
r
81621
Okres Cbec Katastrilne tizemie
Detva Hrifova Hrifova
- Cislo zdkazk 4 Mierka 1:1000
Urad geodézic, kartografie a Clsrlo zakazky ’ Vektorova mapa ierka
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  8168/2
Képia je nepouZitelnd na privne likony
Vyhotovené automatizovanym spbsobom z ISKN Sposob autorizcie
Détum a &as vyhotovenia 30.9.2026 17:28:03 Bez autorizicie
Udaje platné k 29.9. 2026 18:00:00

Informatny systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl
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V zmysle paragmfu 39 zékona é 711967 Z. .0 spravnom konam a pre nedostatok inych
dokazov - .

cestne prehlasujem,

Ze rodinny dom sip. (“:18 ?I\toryju postm'eny nap é ki Hﬁ’fﬁfﬁ‘-ﬂ bol dany

do uzivania v roku - 4@?@
V rwlm 1540 forg\, ZE‘MLZWMe& ’f*"”"?’*/gf* W?’j M“hmj]
UK " cjﬁm -

Prehlasujem na svoju Sest’, Ze obsah Tn()jh() cestneho prehlasema zodpoveda Sl\lltOLIlOSti
a som 5i vedomd pravnych nasledkov nepravdwych udagov v tomto prehlaseni.

Vo Zvolene, dia: 25.6.2021 © -
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo

Slovenske] republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodroty nehnutelneosti, pod evidenénym
¢isiom 912156. Znalecky posudok Jje =zapisany v denniku pod ¢&islom

100/2026. Zaroven vyhlasujem, 2e som si vedomy nasledkov vedome
nepravdivého znaleckého posudku.

spravodlivosti

podpis znalca
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