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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova &islo posudku: 131/2026

. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecne] hodnoty rodinného domu sip.€. 960 s prisiusensivom, postavenom na pozemku

parc.§. 484/2 v k.u. Maly Mager a pozemkov parc.€. 483/2, 484/1, 484/2, evidovanych na LV & 1175 v
k.t Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajskéa Streda.

- pozemky: parcela ¢. 483/2, 484/1, 484/2 v k.0. Maly Mager
- stavby: rodinny dom sup. &. 960, postaveny na pozemku parc. £.484/2 v k.. Maly Mager

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Udel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.,

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 28.05.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ aiebo stavba ohodnocuje: 29.05.2026
§ Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dita 05.05.2026 - képia

- Kolaudaéné rozhodnutie &.; N 2023/180-003, vydané obcou Novy Zivot, zo dfta 05.05.2023, s
pravoplatnostou zo dia 17.05.2023 - kopia

- Rozhodnutie o uréeni sapisného &isla, vydané obcou Novy Zivot, zo dha 29.05.2023 - képia
- Projektova dokumentécia rodinného domu s(ip.8.960, Novy Zivot, East Maly Mager - kopia

b) Podklady ziskané znalcom: .
- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV €. 1175, k.0. Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajska Streda,

zo dnia 07.05.2026 - kdpia

- Katastralna mapa pre k.U. Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajska Streda, zo dita 07.05.2026 -
kopia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho getrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty. '
Zakon €. 50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastrainy zakon)
Viyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhiaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujt podrobnosti o vdeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8ecbecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

¢ Vyhlaska Federdlneho $tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych
objekiov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfia pouZzitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

e Vyhlaska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

s STN 7340 55 - Vypodet cbostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol - Metodika vypodiu vSeobecne] hodnoty nehnutelnost! a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 131/2026

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objekfivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu ohodnotenia, kfor( by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej siitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajci
budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostfou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

Vysiedkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychadiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudndt formou vystavby v Case chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajticu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR plainych pre 1.
Stvrirok 20286.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie viecbecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:

o Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofl trach nehnutefnostl a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

= Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizdciou budlcich odéerpateinych zdrojov pofas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich odderpatelnych zdrojov potas
éasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

¢ Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

s Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovname je potrebny
stbor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihfiadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

s \/ynosovd metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizéciou budtcich oderpatelnych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeného
obhdobia),

= Metoda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
- Hladne
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Znalec: Ing. Dagmar JanCovicova &islo posudku: 131/2026

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodicke postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda polohovej diferenciacie, porovndvacia
metoda z doévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovane] metédy na stanovenie v3eobecne] hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat’ primerany vynos formou prengjmu tak, aby bolo moZné vykonat' kombinaciu.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient kondtrukcie, vybavenia a uzemneho vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych &tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2028, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www. usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychédza zo zakladného vziahu:

V8Hs = TH * kep [€l,
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urgia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii {zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hadnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnuteinost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahuy).

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

VA« = aHV+bTH (€]
S a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stiétu alebo je vy3sia ako technické hodnota stavieb, spravidla
platl: a= b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnévania je podia vztahu:

V8Hs =M. VSHy, [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha,
di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova Cfslo posudku. 131/2026

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdscb platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzicke (3tandard, nadstandard, pod$tandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril}) musia byt identifikovatelne. Pri porovnavani sa musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnostf trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujtceho a pod).

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vEeobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * Kep) (€],

kde M - pocet memych jednotiek {vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Koy - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnévania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia veobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna veobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mern( jednotku v €m*.

Porovnanie treba vykonat na mernG jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odii$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania;

1) ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktura a moZnost zéastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylucit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajticeho
alebo kupujicehe a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budtcich odéerpateinych zdrojov podas &asovo
neocbmedzeného ohdobia podla vztahu

VSH POZ =%Z— [€]

kde

0OZ —~ odCerpateiny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendmu pozemku. Pri pofnohospodéarskych a leshych pozemkoch je moZné v
odbvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€frok],

k - urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zat'aZenie dafiou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné Gdaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva &. 1175, diia 07.05.20286.
Okres - Dunajska Streda, Obec- Novy Zivot, Katastralne tzemie - Maly Mager
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 131/2026

CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape ‘
Parela.& Vymeravm2 Druh pozemku Spdsob vyuz.p. Umiest.p. Prav. vziah

483/2 105 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
484711 229 Zahrada 4 1 501
48412 73 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznalena stpisnym Cistom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

Druh chranenej nehnutelnosti:

501 - Chranena vodohospodéarska oblast

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavhy

stipisné na parcele druh popis umiestnenie
Gislo gislo stavby stavby stavby

960 48412 10 rodinny dom 1

lLegenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umisstnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno { nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiel
Ugastnik préavneho vztahu: Viastnik
1 Banyak Tibor r. , , ,PsC .
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 112

2 Sarktziova Melinda . ) . ,PSC ,
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 112

Titul nadobudnutia:

- Kiipna zmluva V-1510/08 zo dita 5.5.2008 a prev. GP . 30079900-97/07 - 53/08

- Z 2866/2021 zapis rozostavanej stavby, geometricky plan €. 40286070-184/09 - ¢.2,78/2021

Z 3570/2023 Oznamenie o urdeni sup.¢isla - €.2.74/23

CAST ¢ Tarchy

- Zalozné pravo v prospech: 365.bank, a.s., 1CO: 31 340 890 so sidlom Dvofékovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, na pozemky registra C KN parc. ¢ 483/2, 484/1, 484/2, stavba rodinny dom so s. €.960 na
pozemku registra C KN parc. £.484/2, V-5340/2023, vklad povoleny dia 27.09.2023- €. z. 133/2023

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 29.05.2026. Viastnik nehnutefnosti
spristupnil len obyvaciu miestnost s kuchyfiou a neumoZnil vykonat fotodokumentacia.
Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti od ulice bola vyhotovena znalcom dia 29.05.20286.

d) Technicka dokumentacia:
Vlastnikom nehnutelnostl bolo prediozené Kolaudaéné rozhodnutie, Rozhodnutie o uréenf supisneho
gisla a projektova dokumentacia rodinného domu. Rodinny dom ohodnocujem z Casti podfa predioZenej
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Znalec: Ing. Dagmar JanéoviGova éislo posudku: 131/2026

projektovej a technickej dokumentacie. Skutotny stav stavby k datumu chodnotenia je v prilohe
znaleckého posudku- fotodokumentacia. ‘
V tase Setrenia nebola dokonéena povrchova (prava obvadového plasdta rodinného domu.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti st vo vyluénom viastnictve Banyak Tiborr. , nar. . bytom
. , PSC . . so spoluviastnickym podielom 1/2 a Sarkdziova Melinda r.
, nar. , bytom , , PSC ., so spoluviastnickym

podielom 1/2. Ohodnocované nehnutefnosti nadobudnuté: - Kipna zmluva V-1510/08 zo diha 5.5.2008 a
prev. GP & 30079900-97/07 - 53/08, z&pis rozostavanej stavby, geometricky plén &. 40286070-184/09 -
&.z.78/2021, Oznamenie o urdeni sdp.gisla - £.2.74/23

Predmetom chodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV.¢. 1175, radinny dom s.&. 960, postaveny na
pozemku parc.t. 484/2 a pozemky parc.S. 483/2, 484/1, 484/2 v ki. Maly Mager, okres Dunajska
Streda.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha: - ZaloZné pravo v prospech: 365.bank, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - stp. €. 960, postaveny na pozemku parc. €.484/2 v k.0. Maly Mager
Vonkajsie Gpravy- vodovodna, kanalizaéna, elektricka pripojka, Zumpa, spevnené plochy, plot
Pozemky: - parcela &. 483/2, 48411, 484/2 v k.0. Maly Mager

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkénsho vyuZivania pozemkov, ndzov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaiju v k.0. Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajska Streda,
v lokalite s funkciou byvania v rodinnych domoch

hitps./iwww.novyzivot sk/urad/uzemny-plan-obce/

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - s(ip. &. 960, k.G. Maly Mag, Novy Zivot, okr
Dunajska Streda

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom stp. &. 960, je postaveny na pozemku parc.¢. 484/2 v okrajove] Casti v k.0.
Maly Magel, obec Novy Zivot, okres Dunajska Streda, s pristupom po verejnej spevnenej komunikacii. Ide
o samostatne stojaci objekt s 1.NP s obytnym podkrovim bez podpivnitenia, zastreSeny sedlovou
strechou s vikierom. Objekt bol dany do uzivania vroku 2023, podia predlozeného Kolaudacneho
rozhodnutia a je v dobrom udrZiavanom stave.

Jedna sa o rodinny dom, nakolfko viac ako polovica podiahovej plochy véetkych miestnosti je urCena na
byvanie.

V ¢ase Setrenia vlastnik spristupnil len obyvaciu miestnost s kuchyfiou a neumoznil fotodokumentaciu.
Rodinny dom ohodnocujem z &asti podia predioZenej projektovej a technickej dokumentacie, nakofko
nebol pine spristupneny a nebolo vlastnikom povolené vykonanie fotodokumentacie.

Dispozitné rieSenie:

1.NP — zadverie, predsief, obyvacia miestnost s kuchyfiou, samostatné WC, komora a schodisko vedtce
do podkrovia. Z obyvacej miestnosti vystup do dvora.

Podkrovie - chodba, 3x izba, kipelfia spolu s WC. Z jednej izby vystup na balkén
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Konstrukéné riesenie:

Ohodnocovany rodinny dom je zaloZeny na betdnovych zakiadoch s vodorovnej izolacie so
spolupdsobiacou zakladovou doskou hr. 150mm. Zvislé konstrukcie murované z tehal zn. Porotherm,
obvodové steny hr. 380mm, nosné konstrukcie hr. 250mm, deliace priec¢ky hr. 115mm. Vodorovné
konstrukcie - strop nad prizemim je polomontovany keramicky stropny systém zn. Porotherm hr. 210mm,
strop v podkrovi dreveny so sadrokarténovym podhfadom. Schodisko do podkrovia Zelezobetonove s
povrchom z keramickej diazby. Objekt zastreSeny sedlovou strechou s krytinou zn. Bramac, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Obvodovy plast so zatepfovacim systémom - v Case Sefrenia bez
povrchovej Upravy. Vnltorné Uprava povrchov stien a stropov je vapenno cementova hladkéd omietka s
naterom. Vstupné dvere plastové, interiérové dvere plné osadene v zarubniach, okna plastové s
izolatnym dvojsklom v podkrovi stre$né oknd zn. Velux. Podlahy v velkoplo$né laminatové a z
keramickej dlaZby. Vykurovanie elektrické podlahové, zdroj teplej vody zéasobnikovy ohrievac.
Elekiroinétalacia svetelnd a motoricka, bleskozved, internet a TV. Rozvod studenej ateplej vody je
z plastového potrubia, kanalizacia je rie3ena plastovym potrubim do Zumpy.

V &ase Zetrenia nebola dokondena cela povrchova tprava stien ocbvodového plasta - faséady.

Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu kuchynska finka v dizke 4,80bm so zabudovanymi spotrebicmi,
indukéna varna doska, elekiricka rlra, drezom s pakovou batéria, digestor, umyvacka riadu, nad
kuchynskou doskou keramicky obkiad, podiaha z keramickej diazby.

Vybavenie kipefne: (podkrovie) - nachadza sa tu rohova vaha obloZend keramickym obkladom, 2x
umyvadio s pakovou batériou, osadeny zéchod so zabudovanou nadrZkou, keramicky obklad stien,
podlaha z keramickej diaZby.

V samostatnom WC osadeny splachovaci zachod so zabudovanou nadrzkou, umyvadlo s pakovou
batériou, keramicky obkiad stien, podlaha z keramickej dlaZby..

Vek stavby a opotrebenie:

Stavba bola dana do uZivania v roku 2023 podla predioZeného Kolaudagného rozhodnutia. Vek domu k
roku ohodnotenia je preto 2026-2023=3 roky, predpckladana Zivotnost domu je zakiadna 100 rokov -
stavba na byvanie s hrabkou obvodového pladta do 400mm. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je
zabezpetovana. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujl poruchy na zékladoch, obvodovom murive,
schodisku a zastredenl.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytove

KS: 112 1 Dvojbytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m7] kz

uZivania yp } prochy P

1. NP 2023 8,50*8,50-1,00*2,60+1*1,625/2 72,2 120/72,2=1,662

1. Podkrovie 2023 8,50*8,50-1,00%2,60+1,00 70,65 120/70,65=1,699

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m” ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom kataldogu.

Bod Polozka 1.NP 1.PK
2 2aklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podtaZia s vodorovnou izolaciou 8960 -
4 Murivo
4.1.d murované z tehal {pina,metricka tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. 1000 1000
nad 30 do 40 cm - _
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené) 160 160
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6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové pistou hladené 400 400
- Stropy . Nt

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovhym podhladom dreveng tramové - 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 -
10 Krytiny strech} na Krove

30,?.a palené a beténové skridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska 800 )

§kridla a pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovanéhe plechu dplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, 65 )

snehové zachytavade) )
13 Klampiarske konétruk(:.’i'g ostatné (parapety, markizy, batkény...}

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
16 Schody bez ohfadu na nosnir konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betbnova, keramicka diazba 190 -
= S i D -
17.2 piné alebo zasklené dyhavané ) 190 190
18 |Okna o
18.5 zdvojen'é drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 380
‘F‘Iﬂg;g-;ie—a;tové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 -

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn}

22.1 parkety, vlysy (okrem bukowvych), korok, velkoploSné parkety (drevené,

laminatove) - 355

22.7 keramicke diazby 180 -
23 Diazby a podiahy ost. miestnosti
o 23.2 keramické diazby 150 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.a podlahové elekiricke 560 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka 280 -

25.2 svetelna -] 185

:‘ 27 Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80 80
29 Bleskozvod

- vyskytujiica sa poloZka 155 -
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 35 35

Spolu 7370 4245

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 10

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy chrievad elekfricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym

65 -

36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo vama jednotka 60
($tvorhorakova) (1 ks)
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36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks} ‘ 150 -
36.7 odsavad par {1 ks) 30 -
36.9 drei)évé umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) N 30 R
ﬁ?ﬂ)ﬂ kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (4.8 264 }
37 Vnutorné vybavenie
37.4 vania plastové rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115
37.5 umyvadio {3 ks} 10 20
38 Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifénu umyvadia (1 ks) - 30
38.3 pakové nerezove (3 ks) 20 40
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrkou v stene {2 ks) 80 80
40  |Vniitorné obkiady o
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
404vane(1ks) N - 15
40.6 WC min, do vygky 1 m (1 ks) 30 -
40.7 kuchyne min. pri spo;éku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - 105
45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -
Spolu 1014 495
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,162
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km=0,85
Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (7370 + 1014 * 1,662)/30,1260 300,58
1. Podkrovie (4245 + 495 * 1,689)/30,1260 168,82
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metodou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou
PodlaZzie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2023 3 97 100 3,00 97,00
1. Podkrovie 2023 3 97 100 3,00 97,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 2023
Vychodiskova hodnota 300,58 €/m**72,20 m**4,162*0,95 85 807,05
Technicka hodnota 97,00% z 85 807,05 83 232,84
1. Podkrovie z roku 2023
Vychodiskova hodnota 168,82 €/m**70,65 m>*4,162*0,95 47 158,69
| Technické hodnota 97,00% z 47 158,69 45 743,93
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Podlazie €] Technickd hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 85 807,05 83 232,84
1. podkrovné podlaZie 47 158,69 45 743,93
Spolu 132 965,74 128 976,77

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot zahradny

Plot zahradny, postaveny na beténovych zékladoch, podmurovka z beténovych tvarnic s ocelovymi
stipikmi s vypliiou zo strojového pletiva, kde od ulice st osadené vréta a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
oL Popis PogetMJ | Body!MJ | Rozpobtovy ukazovatef
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 41,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 41,00m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vyplh plotu:
izpsi.tkr;:pveho pletiva na ocelové alebo beténove 82,00m? 280 12,61 &fm
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 3890 120 12 €ks
profilov
Dizka plotu: 15,00+26,00 = 41,00 m
Pohfadova plocha vyplne: 41,00*2,00 = 82,00 m*
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 4,162
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS 1%]
Piot z&hradny 2024 2 48 50 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypoéet Hodnota [€]
. . (41,00m * 6540 €m + 82,00m° * 12,61 €m° + ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,162 * 0,95 16 185,92
Technicka hodnota 96,00 % z 16 185,92 € 15 538,48

2.2.2 Vodovodna pripojka

Pripojka vody vedena z verejnej siete cez vodomernt $achtu do rodinneho domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:

1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

33,00 bm
koy = 4,162
ky = 0,95

Vypadet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rokl T [rok] Z frokl O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2023 47 50 6,00 94,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 33 bm * 41,49 €/bm * 4,162 * 0,95 5 413,56
Technicka hodnota 94,00% z5413,56 € 5088,75

2.2.3 Vodomerna Sachta

Vodomerna $achta s ocelovym poklopom sa nachadza na pozemku parc.&. 483/2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)
Polozka:

1.5.a) beténova, ocefovy poklop, vratane vybavenia
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Rozpoétovy ukazovatef za merntt jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 QP
1,20%1,00%1,80 = 2,16 m* QP
kcu = 4,162

ky = 0,85

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachia 2023 3 47 50 8,00 94,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,162 * 0,95 2171,57
Technicka hodnota 9400%z2 171,57 € 204128
2.2.4 Kanaliza¢na pripojka
Kanaliza¢na pripojka je vedena z rodinného domu do Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizécia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 24,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 4,162

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Kanalizana pripojka 2023 3 57 60 5,00 95,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 bm™* 17,59 €bm * 4,162 * 0,95 1 669,18
Technicka hodnota 95,00% z 1 669,18 € 1585,72

2.2.5 Zumpa

Zumpa s ocelovym poklopom sa nachédza na pozemku parc.¢. 483/2.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mermil jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 7,00 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,162

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V frok] T [rok] Z [rok} C [%] TS [%]
Zumpa 2023 3 57 60 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 7 m° OP * 107,88 €/m3 OP * 4,162 * 0,95 2 985,83
Technicka hednota 9500%z298583€ 2 836,54

2.2.6 Pripojka NN

Ide o elektrick( pripojku zemnu s jedny kablom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a felekomunikagneé rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 416 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Poéet kablov: 1

Rozpot&tovy ukazovater za jednotku navySe: 8,86 €bm

Pocet mernych jednotiek: 33,00 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Keu = 4,162

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zadiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] C [%] TS [%]
Pripojka NN 2023 3 47 50 6,00 94,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33 bm* (14,77 €bm + 0 * 8,86 €/bm} * 4,162 * 0,95 1 92?3“!_:{
Technicka hodnota 94,00% z 192717 € 1811,54

2.2.7 Spevnené plochy

Spevnené plochy na pozemku parc.&. 483/2, 484/1, zhotovené zo zamkovej dlazby, tvoria gast pred
rodinnym domom a pristup od ulice do domu s moZnostou parkovania pre motorove vozidia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom diazdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova diaZba - kiadené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

kcu = 4,162
ky = 0,85

440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
(0,80+0,80)*28,00+7,00*2,00 = 58,8 m* ZP

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2024 2 48 50 4,00 96,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotcet Hadnota [€]
Vychodiskova hodnota 58,8 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,162 * 0,95 3 396,67
Technicka hodnota 96,00 % z 3 396,67 € 3 260,80

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

Nazov Vyc*“’d‘s"{gé hodnota | o hnicka hodnota [€]
Rodinny dom - sip. & 960, k.0. Maly Mag, Novy Zivot,
okr Dunajska Streda 132 965,74 128 976,77
Plot zahradny 16 185,92 15 538,48
VonkajSie tpravy
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Vodovodné pripojka 5413,56] 5 088,75
Vodomerna Sachta . 2171,57 2 041,28
KanalizaZna pripojka 1e69,18] 1 585,72
Zumpa 2 985,83 2 836,54
Pripojka NN 192717 181154
Spevnené plochy 3 396,67 3 260,80
Celkom za Vonkajsie dpravy 17 563,98 16 624,63
Celkom: 166 715,64 161 139,88

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzajl v okrese Dunajska Streda, obec Novy Zivot, k.u. Maly
Mager. Novy Zivot lezi v Podunajskej nizine v severnej Gasti Zitného ostrova. Nachadza sa tu obé&ianska
vybavenost na trovni malej obce, predajha potravin, pohostinstvé, kostol, ihrisko, posta, zakladna
a materska Skola. Autobusova a automobilova dostupnost do okolitych miest a obcl Bratislava 25km,
Senec 15km, Samorin 17km, Jelka 4km.

Pracovng mozZnosti v meste sl vyborné, nezamestnanost je okolo 10%. Realitny frh je v ocefiovanej ¢asti
mesta, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. V lokalite nie su Ziadne rusivé vplyvy, ktoré by
predmetni nehnutelnost zésadne znehodnocovali. Hlavnou ocefiovanou nehnutefnostou je redinny dom
sUp.£.960, postaveny na pozemku parc.S. 484/2 vk. 4. Maly Mager, prisiudenstvo tvoria pripojky, plot,
spevnené plochy. lde o samostatne stojaci rodinny dom, situovany v tichej bo&nej uliénej zastavbe
rodinnych domov.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Stavba je vyuzivana na dany ucel - na rodinné celoroéné byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpokiada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
V Zase $etrenia nebola dokonéena cela povrchova Uprava stien obvodového plasta - fasady.
Na ohodnacovanych nehnutefnostiach je evidovana farcha: - ZaloZné pravo v prospech: 365.bank, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s s ,,Metodikou vypottu véeobecne]
hodnoty nehnutefnost! a stavieb®, vydanej US| ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného dtvary,
polohu, typ nehnutelnosti adopyt po nehnutelnostiach vdanej lokalite je vo vypofie uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,55.

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, nehnutefnost’ nachédzajuca sa v tichej ulitnej zastavbe
rodinnych domov v obci Novy Zivot, k.G. Maly Mager. Okolie nehnuteinosti je zastavané rodinnymi
domami v $tandardnom prevedenl. MoZnost parkovania pred domom a vo dvore, orientacia obytnych
miestnost! je z asti vhodna z ¢asti nevhodna, nezamestnanost je do 10%, v blizkosti nehnutefnosti sa
nenachadzaju konflikiné skupiny obyvatefov. Terén v okoli nehnutelnosti je rovinaty a nehnutefnosti st
napojené vodovodni a elektrick pripojku, kanalizacia do Zumpy. Nehnutelnost je dostupna pre
autobusovt, automobilovt dopravu, v blizkosti sa nachadza autobusové zastavka s dostupnostou do
vietkych okolitych obci a miest, Bratislava, Senec, Samorin. Nepredpoklada sa v blizkej budtcnosti
zmena funkéného vyuZitia na iné Ugely ako na byvanie. Na pozemku nie je rezerva na pripadné
rozéirenie. Obgianska vybavenost na drovni malej obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova &islo posudku; 131/2026

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda HI. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
li. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,100
1. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a |ll. triedy 0,303
V. trieda {1, trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keo: v Keoi*vi

1 Trh s nehnuitelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe HL. 0,550 13 7,18

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
ohce

¢asti obce vhodné k byvaniu situcvané na ckraji obce . 0,550 30 16,50
3 Sihcasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd ddrzbu ik 1,100 8 8,80
4 Previadajica zastavba v okoli nehnutetnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 1,650 7 11,55
5 Prislusenstvo nehnutefnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti i, 0,550 6 3,30
6 Typ nehnute_ljilpsti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym I 1,100 10 11,00
riesenim,
Pracovné moznosti obyvatef'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu I
dopravy, nezamestnanost do 10 % '

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva I. 1,100 6 6,60

9 Orientacia nehnutePnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodna a i
Siasto€ne nevhodna )

10 Konfiguracia terénu

gz/\,rinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do i
Q

1 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elekiricka pripoika, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,

telefon, diatkové vykurovanie, kablova televizia

12 Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica, alebo autobus ATH 0,303 7 2,12
Ob&.
vybav.(tGrady,8kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

obecny Urad, posta, zakladna Skola |. stupef, lekar,

zubar, re$taurdcia, obchody s potravinami a priem. . 0,303 10 3,08

tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli V. 0,055 8 0,44
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdu§ia, vodnych tokov, |
bez nadmernej hiuénosti ’

1,100 9 9,90

0,650 5 2,75

1,650 8 9,90

L 1,650 7 11,53

1,650 9 14,85
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova éisio posudku: 131/2026

16 Moznosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na
nehnut. -
bez zmeny 1. 0,550 8 4,40
17 Moznosti d'al$ieho roz&irenia
Jiadna moZnost rozSirenia V. 0,085 7 0,39
18 Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutefnosti bez vynosu V. 0,055 4 0,22
19 Nazor znaica
dobra nehnutelnost L 1,100 20 22,00
Spolu 180 146,45

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 146,45/ 180 0,814
Véeobecna hodnota V3Hs = TH * kpp = 161 139,88 €* 0,814 131 167,86 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.i1. Maly Mager, Novy Zivot

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.t. 483/2, 484/1, 484/2, su evidované ako zastavané plochy a nadvoria,
zahrada o vymere spolu 407m2m2. Umiestnené su v zastavanom Uzemi obce, v tichej boCnej ulicnej
zastavbe v obci Novy Zivot, k.0. Maly Mager s pristupom po vergjnej komunikécii pozemku parc.¢. 331/1,
331/29 - LV nezaloZeny. Na pozemku parc.¢. 484/2 je postavené ohodnocovany rodinny dom sip.¢. 960,
pozemok parc.&. 484/1 tvorl zahradu, okolie rodinného domu a pozemok parc.é. 483/2 tvori pristup od
ulice s mozZnostou parkovania pre motorové vozidlad. Pozemky sti rovinaté, oplotené a v udrZiavanom
stave, napojené na verejny rozvod vody, elektrickej, kanalizacia do Zumpy.

Jednotkovl vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 65% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta
Bratisiava, nakoTko obec Novy Zivot je obec so zvyenym zaujmom o kiipu nehnutefnosti na byvanie a
Bratislava vzdialena 25km, je mesto z ktorého zvySeny zaujem vyplyva.

Spolu . -

Parcela Druh pozemku Vzorec vym:ra Im? Podiel {Vymera m?
483/2 zastavané plochy a nadvoria 105 105,00 1M 105,00
48411 zahrada 229 229,00 1M 229,00
484/2 zastavané plochy a nadvoria 73 73,00 11 73,00
Spolu
vimera 407,00
Obec: Novy Zivot
Vychodiskova hodnota: VHuy = 65,00% z 66,39 €/m? = 43,15 €/m?

Oznaéenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad
ks 50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
koeficient vieobecng] |50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,30
situacie centre i mimo cenira mesta, oblasti rekreaénych stavieb v ddlezitych
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnchospodarske obiasti
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Znalec: Ing. Dagmar Jandéovifova &islo posudku: 131/2026

miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
koeficient intevnzit usitia | rekreaéné stavby na individudinu rekreaciu, 1,056
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlam
koeﬁcnir;trgﬁgiavnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach 0.90
bez moZnosti wyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kr . e . . -
koeficient funkéného Sbgﬁg;w obytnych a rekreacnych (zemi (obyina alebo rekreaéna 1,30
vyuZitia lzemia P
ki . - L -
. . 2, stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej i g . - . 1,20
infradtruktiry pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz
koeficient povy$ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
— * k4 * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1:3071,0570,90 1,3071,20%1,00 1,9165
Jedniotkova hodnota pozemku V8Hmy = VHus * kep = 43,15 €/m? * 1,0165 82,70 €/m*
— “* - 2 %
V&eobecna hodnota pozemku é?nl-:!p oz = M * VSHu = 407,00 m” * 82,70 33 658,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vs$eobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 483/2 8 683,50
parcela €. 4841 18 938,30
parceia &. 484/2 6 037,10
Spolu 33 658,90

. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty
rodinného domu sap.&. 960 s prisluenstvom, postavenom na pozemku parc.C. 484/2 v k.0. Maly Mager a
pozemkov parc.&. 483/2, 484/1, 484/2, evidovanych na LV & 1175 v k.0. Maly Mager, obec Novy Zivot,
okres Dunajska Streda.

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znateckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sifaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budl konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova gislo posudku: 131/2026

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 131 167,86 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 336588,80€

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom - stip. ¢. 960, k.U. Maly Még:-lﬂovj Zivot, okr Dunajska Streda 104 987,09
Plot zahradny - 12 648,32
Vonkajsie Gpravy

Vaodovodna pripojka 414224

Vodomerna Sachta 1 661,60

Kanalizagna pripojka 1290,78

Zumpa 2 308,94

Pripojka NN 1 474,59

Spevnené plochy 2 654,29
Spolu za VonkajSie Gpravy 13 532,45
Spolu stavby 131 167,86
Pozemky

Pozemky - k.0. Maly Mager, Novy Zivot - parc. &. 483/2 (105 m?) 8 683,50

Pozemky - k.0. Maly Mager, Novy Zivot - parc. &. 484/1 (228 m2) 18 938,30

Pozemky - k.. Maly Mager, Novy Zivot - parc. &. 484/2 (73 m?) 6 037,10
Spolu pozemky (407,00 m?) 33 658,90
Spolu V8H 164 826,76
Zaokriihlena VSH spolu 165 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 165 000,00 €
Slovom: Jedenstosestdesiatpattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V gase Setrenia nebola dokonéend cela povrchova tprava stien obvodového plasta - fasady.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha: - Zalozné pravo v prospech: 365.bank, a.s.

V Bratislave dnia 6.6.2026 Ing. Dagmar Jaficovitova

s e———
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviéova &islo posudku: 131/2026

V. PRILOHY

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 06,05,2026 - kopia

o Vypis z katastra nehnuteMostl, LV & 1175, k.0. Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajska Streda,
zo dila 07.05.2026 - kopia

s Katastréina mapa pre k.G. Maly Mager, obec Novy Zivot, okres Dunajskd Streda, zo diia 07.05.2026 -
kopia

e Kolauda&né rozhodnutie &.: N 2023/190-003, vydané obcou Novy Zivot, zo dita 05.05.2023, s
préaveplathostou zo diia 17.05.2023 - képia

e Rozhodnutie o uréeni stipisného ¢&isla, vydané obcou Novy Zivot, zo diia 29.05.2023 - képia
e Projektova dokumentacia rodinného domu stip.€.960, Novy Zivot, &ast Maly Mager - képia
e Kopia mapy- umiesinenie stavby v obci a Sirdie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti ku dilu ochodnotenia.
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Usg, a.s. Tel,: 0215849 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@uB.sk
821 08 Bratlslava Wab: www.ud.sk

lng. Dagmar Janfovitova
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 06.05,2026

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovofnegj drazby
na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zalogného veritefa. Predmetom
ocenenia {predmetom drazby) st niZSie uvedené nehnutePnosti:

LV &. Okresny (rad Qkres Obec Katastralne Gzemie
katastralny odhor

1175 Dunajska Streda Dunajska Streda Novy Zivot Maly Mager
Pozemky parcely registra ,,C*:

Parcelné &islo | Druh pozemku Vymera /m?/ Druh chranenej nehn.

48312 Zastavana plocha a nadvorie 106

48411 Zéhrada 229

484/2 Zastavand plocha a nadvorie 73
Stavby:

Sipisné tisio Na parcele &.: Druh stavby / Popis stavby

960 484/2 Rodinny dom / redinny dom

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Viastnikom Predmetu Drazby v podiele 1/2 je:
Titul, meno a priezvisko: Tibor Banyak
Bydlisko:

Datum narodenia;

Viasinfkom Predmetu Drazby v podiele 1/2 je:

Tihul, meno a priezvisko: Melinda Sarkdziova
Bydlisko:;

Datum narodenia:

Ohadnotenie predmetuy drazby sa uskutoéni dia:

29.05.2026 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam viasinik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnii nehnutefnost' v
suc¢asnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozn{
vstup na predmeini nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnitelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Gdajov, kioré ma
drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie plsomného protokolu o nelspesSnom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o prichehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého

posudku v elektronickej podohbe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni oto dfia obhliadky na
adresu marla.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5§ képlach + CD {so

09,5k Sapiwand v U@ Witk Brrakae 1 Velka 3OTOLR OO0 8RR uhot




znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prisiuSnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutelnosti vzmysle vyhlagky
Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

o

Gt T
P ICDe: sznm,eo‘% 'r“‘@?: ags 4 .

Priloha: Protokel o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti

8 pozdravom

U9.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

;201 Dunajskd Streda Datum vyhotovenia
: 501808  Novy Zivot Cas vyhotovenia
: 842066  Maly Mager Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1175

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

: 7.5.2026
: 23:34:05

6.5.2026 18:00:00

Potet parciel: 3

Parcelné Cislo | Vmerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | privneho
pozemku vztahu
433/2 105 Zastavanégllocha 18 501 1 1
a nadvorie
né idaje: Bez zapisu
484/1 229 | Zshrada | 4 501 1 1
né fidaje: Bez zdpisu
484/2 73 | Zastavané plocha 15 501 1 1
a nadvorie

Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaine v zastavanom izemi obee algbo v zdhradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasni nizka a vysok4 zelefi a iné poPnohospodérske plodiny
15 Pozemok, na kiorom je postavena bytovi budova oznatens siipisnym Gislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chrénend vodohospodarska oblast

Spolotna nehnuteinost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby - Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréanengj Umiestnenie
&isto parcelné éislo stavby nehautelnosti stavby
960 484/2 16 { rodinny dom 1

Iné Gdaje: Bez zapisu

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastaik

Podet viastnikov: 2

1z2



Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nzov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj ,

Bany4k Tibor r. , s ,PsC , , Détum narodenia: 12
Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva V-1510/08 zo dita 5.5.2008 a prev. GP &. 30079900-97/07 - 53/08

Z 2866/2021 zapis rozostavanej stavby, geometricky plan &. 40286070-184/09 - §.2.78/2021

Z.3570/2023 Oznamenie o urfeni stp.cisla - &.2.74/23

Ozndmenie o zafati vykonu zéloZného prava zdloZnym veritel'om: 365.bank, a.s., Dvo¥ikovo nabredie 4, 811 02
Bratislava SR, formou dobrovolnej drazby, P-628/2025, - &z, 149/2025

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zdpisu

Sérkdziova Melinda r. , , ,PSC , ,Détum 12
narodenia:

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-1510/08 zo dita 5.5.2008 a prev. GP &. 30079900-97/07 - 53/08

Z22866/2021 zapis rozostavanej stavby, geometricky plan &. 40286070-184/09 - £.2.78/2021

Z 357042023 Oznamenie o ureni sip.&isla - £.2.74/23

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zéloZnym veritelom: 365.bank, a.s., Dvotdkovo nibreZic 4, 811 02
Bratislava SR, formou dobrovolnej drazby, P-628/2025, - &.z. 149/2025

Iné tidaje; Bez zépisu

Poznamky: Bez zipisu

Sprévea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Inéd opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové &fslo 1 Zalo#né pravo v prospech: 365.bank, a.s., ICO: 31 340 890 so sidlom Dvotakovo nibre¥ie 4,
811 02 Bratislava, na pozemky registra C KN parc. €. 483/2, 484/1, 484/2, stavba rodinny dom
80 s. ¢. 960 na pozemku registra C KN parc. 8.484/2, V-5340/2023, vklad povoleny diia
27.09.2023- 6. z. 133/2023

Viastnik poradové &isto 2 Z4lo¥né pravo v prospech: 365.bank, a.s., ICO: 31 340 890 so sidlom Dvotakovo nibrezie 4,
811 02 Bratislava, na pozemky registra C KN parc. & 483/2, 484/1, 484/2, stavba rodinny dom
50 s. £.960 na pozemku registra C KN parc. £.484/2, V-5340/2023, vklad povoleny diia
27.09.2023- €. z. 133/2023

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
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Képia je nepouZitelna na pravne ikony.

Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mée vykonat' lén odborne spdsobila osoba,
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Okres Obec Katasirdlne izemie
Dunajska Streda Novy Zivot Maly Mager
- . Cislo zakazky Vektorovi mapa Mierka _ 1:1000
Urad geodézie, kartografie a P o
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEY MAPY
na parcela 48472
Képia je nepouZiteI'nd na pravne dkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobem z ISKN Spdsob autorizdcie
Datum a &as vyhotovenia 7.5.2026 23:35:44 Bez autorizicie
Udaje platné k 6. 5. 2026 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl




OBEC NOVY ZIVOT
Obecny tirad, 930 38 Novy Zivot

Lol 0390 205  Zivot 5.05.2023
Cislo : N 2023/190 - 003 Novy Zivot 5.05.

-

Teto rozhodautie nadobudlo pravoplatnost

Titl.
Tibor Bany:ik n Melinda Sirkéziovi ‘
A

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

, podali diia 3.04.

Tibor Banyak a Melinda Sarkiziova, bytom
2023 na tunajSom stavebnom tirade navrh na kolaudaciu stavby

» Rodinného domu typu - MILENIUM 225 ,,
na pozemkoch parc. &, 484/2, 484{1 a 483/2
v k.. Maly Miger obce Novy Zivot.

Pre uvedenti stavbu bolo vydané stavebné povolenie :

Obcou Novy Zivot ped & N 2009/181 - 003 zo diia 1.06.2009.

Obec Novy Zivot, stavebny Grad prislusny v zmysle ust. § 117 zakona & 50/1976 Zb. o lzemnom
plénovanf a stavebnom poriadku v znenf neskordich predpisov / d'alej len stavebny zikon /prerokoval
a posiidil predioZeny navrh postupom podPa § 80 aZ § 81b stavebného zékona a na zaklade vysledkov
kolauda&ného konania podl'a § 82 ods. 1 stavebného zakona a § 20 vyhlasky &. 453/2000 Z. z., ktorou

sa'vykondvajit niektoré ustanovenia stavebného zikona

‘povolujeuiivaniestavby

',;':Ro'd_'iﬁného.'domu typu ~ MILENIUM 223, pezostivajici z jednopodlazného objektu bez
ytnym: podkrovim so Sikmou sedlovou strechou s valbitkami a s vikierom,
a verejny vodovod, NN rozvody a izolovani fumpu pripojkami ¢ .
: och parc. ¢, 484/2, 484/1 a 483/2 - |
Iy Mager obce Novy Zivot,

| pbjdpivniéeﬁg_ia s oby
s napojen

~-na pozemk
vk




spojenom s miestnym Zetrenim, ktoré sa konalo dna}
& podla dokumentacie OVerene)

Boli zistené iba drobné
nie bola stanovena

Stavebny urad preskimal navrh na stnom konani
17.04.2023. V konani bolo zistené, ¢ stavba bola uskutodnen
v stavebnom konani. Podmienky stavebného povolenin boli dodrZoné.
nedorobky, ktoré nemaji podstatiny vplyv na uviivanie stavby. Na ich odstrine
primerana lehota.
Uzivanim stavby nebude ohirazeny zivot ani sdravie osab, ani Zivotné prostredie,
rozhodnit” tak. ako 1o je uvedend vo vyrokove) casti tohoto rozhodoutia.

preto bolo potrebné

14571998 Z. 7. v zneni neskordich noviel za vydanie tohto

Stavebnik zaplatil v zmysle zikona &,
rozhodnutia sprivay poplatok v hodnote 35.-€ v hotovosti do pokladae obee dita 3.04.2023.

Poulenie

omuto rozhodnutiu je moZné podat

Podla § 54 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani proti t
Obei Novy Zivot, Obecny irad, 930

od\:’olanie‘ v ichote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia na
38 Novy Zivot.

Podl'a zdkona & 16272015 Z. z.( Spravny sidny poriadok ) toto rozhodnutie je preskimatelne sudom
po vy&erpani riadneho opravného prostriedku.

Stavebnik si da vyznagit pravoplatnost’ po uplynuti 15 diioyej lehoty na tunajgom stavebnom Grade.

R Y . .
%ﬁf@i&meszarosova

.-Starostka obce

o,

Dorudisa: .
. Tibor Banyak,

Melinda Sarkoziovd;, R
Ing. arch. Stanislay Pendik — PRODOM, s.r.0., Vajnorska 2/E, 900 28 Ivanka pri Dunaji -

rojektant .

9 01 Dunajska Streda

sravnjch prostriedkoch - sme boh riadne pouéeni




OBEC NOVY ZIVOT
ICO 305626 tel. &. 031/5692473, fax: 031/5692552, c-mail: novvzivot@novyzivot.sk

Obecny trad, 930 38 Novy Zivot 55

& OcUNZ-261/2023 v Novom Zivote, diia 29.05.2023

OZNAMENIE
0 urdeni (zmeneszrudent) sipisného (erientaéndhe) Lisla
S O'Bec Novy Zivot, okres Dunajska Streda, kraj Trnavsky, Ciselny kéd obce 301808,
iselny k6d okresu 201, podla § 2c zakona Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
uréuje

stavbe postaveneJ v obci Novy Zivot, Sast’ obce Tonkovee, stpisné &slo 960.
Budova sa nachadza v katastralnom uzemi Maly Mager, na parcele &islo 484/2 a ide

o rodinny dom, kéd stavby: 10.

Vlastmkom (stavebmkom) budovy je:

) leor Banyak rod | . nar. , I &
trvale bytom' ) ,v1/2 vzhl’adom k celku
":'a-
.Mélinda Szitkiizi:o‘?é, rod. | , nar. , 1. &

'--_trvaie bytom. ,v 1/2 vzhl'adom k celku

ol'uje uZivanie stavby vydala:

.' :Kolaudacne rozhodnutlc ktorym ol'uje
fia 05.05.2023, pravoplatné diia 17.05.2023.

Obec Novy Zivot, pod & N 2023/190 -0

Stavbu mozno uzivat’ na ucely b

pevnenie a udrzbu tabulky so stpisnym &islom na

«@&tarostka ObCS :



9 PODLAHA
MIESTNOSTI H 0IN. | POPIS STENY STROPY | POZNAMKA
ZAVETRIE 3,60 KERAH OLAZBA
ZADVERIE 6,801 P1 | xeww owazon | varewsd amteres] vivenk omisren | ker. soce
¥C 3,401 P2 | ene owon | xen o S vABENNA OMIETKA| v.0 <2000 e
SCHOOTSKD 5,101 P5 DUBOVA DOSKA | vAPENMA GMIETKA| VAPENNA OMIETKA |  OREV LISTA
TERASA 11,00 KERAM BLAZBA )
OBYVACIA 1ZBA 28,60 P3| oz eankery | vacrn omierer| varena amierkal omev isma
KUCHYNA 11,70 P1 KERAH. DUAZBA | VAPEMNA OMIETKA| VAPEANA OMIE KA ’j"‘ﬁ'sﬁﬁﬁfucg
KOMORA 1,80 ] P13 | ceran ouazen | vaeewis omrera| vavenia omierka ] ke soce
! S:ﬁ%é;agm'°‘a
i)
£ [l
POZNAMKA | ;
O A g
LEGENDU MATERIALOV POZRI NA VKR, &. 5 ﬁsﬁfniﬂgﬁgﬁ“

POZRI PROFESIE

SKLADBY PODLAH SO V TECHNICKES SPRAVE.
PRI BETONAZI STROPOV OZNACIT MIESTA PRECHODU POTRUBI - VSETKY STAVEBNE UPRAVY

KTORA SA PRICHYTI TANIEROVYMI PODLOZKAMI
(O 0BVODOVE MURIVO JE TREBA ZATEPLIT ZATEPLOVACIM SYSTEMOM, SKLADBA

vid TECHNICKA SPRAVA

U /

NOVY Z1voT

T.BAkYAK

M.S2ARKEZI VA

“A” STROPNU DOSKU ZAVETRIA ZATEPLIT ZOSPODU TEPELNOU IZOLACIOU STYRODUR HR. 100

L PROEXTANT 008 PROLEKTANT VIPRASOVAL MRESUE | o
ING. ARCH. 5. PSENCIK ING. M.ZILINSKF w
(/Y] B 4
'W’ - .
. .mnm: Fz(:,[] I Pdr\!ﬁ? [](:,hd Ll
e MILENIUM 225 = = = e 0 Kp
| e SRR ARuﬂTEKn»ﬂch¢xsrT” o
~ lmowwes  PODORYS PRIZI e 1150 |7 g
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STl

=GENDA

5 PODLAHA

1C.M. IMIESTNOSTI M 0ZN. | POPIS STENY STROPY PUZNAHKA
2.01] SCHODISKO PS5 | pusovk 005KA | VAPEWNA OMIETKA| SAORCKARTON | OREV LLSTA
2.02} CHODBA 5,20 | P4 | wozai pRkETY | VAPEWVA DMIETKA| SADROKARTON | OREVLISTA
2.03 | KOPELNA 730] PB | o | AE L oumo | Voo s
2.04 | BALKON 4,60 | PT7' | reaan.ouazes

2.05§ SPALNA RODICOV 15,70 | P4 | MOZAIK.PARKETY | VAPENNK GMIETKA| SApROKARTON | DREV LISTA
2.067 IZBA 10,90 | P4 MOZALK PARKETY | VAPENNA OMIETKA| SADROKARTON OREV.L1STA
2.073 12BA 8,50 | P& | wozaixpaery | vAPENIK OMIETKA| SADRGKARTON | OREV.LISTA

SADROKARTRONOVY PODHCAD RIGIPS 66,10 M

POZNAMKA

LEGENDU MATERIALOV POZRI NA VYKR. &. 5
SKLADBY PODLAH SO V TECHNICKE.J SPRAVE.

ROVY Zivipn
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y MIESTNOSTI &. 2.03 OBLOZIT STENY DBKLADOM DO YYSKY 2000 mm (HORNA HRANA
7ARUBNE DVERI), NA STENACH PCD Z0SIKMENTM STROPOM LEN PO ZOSIKMENIE.

PRI BETONOVANI VENCOV POD POMORNICAMI A POD VAZNICAMI QSADIT KOTEVNE HAKY 1/2
& 500 mm A KOTEVNE HAKY 2/Z PRI KAZOOM KRIZENT VAZNICE S NOSNYM MOROM.

(O 0BVODOVE MURIVO JE TREBA ZATEPLIT ZATEPLO\{ACIM SYSTEMOM, SKLADBA
vid TECHNIC_KA SPRAVA L . :
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s
LEGENDA MATERIALOV

NOSNE MURIVD POROTHERM 38
HR. 380 mm NA NVC

SONCS] NOSNE MURIVO POROTHERM 25 A '
Q’Q\’k“\' HR. 250 mm NA MVC 207 ZELEZOBETON B 20

PRIECKOVE MURIVO POROTHERM 11,5
HR. 115 mm NA MVC

&X&X PROSTY BETON B 15

STRKOVE LOZKO

" RASTLA ZEMINA
PUZNAMK&

O - SKLADBY PODLAH SO V TECHNICKEJ SPRAVE

o O PREKLADY NAD OKENNYMI A DVERNYMI OTVORMI Vv OBVODOVOM MURIVE, AKO A) 2ELEZORET.
" VENCE SO IZOLOVANE TEPELNOU IZOLACIOU STYRODUR HR. 60 mm Z PREDNEJ STRANY
* A TEPELNOY IZOLACIOU STYRODUR HR. 20 mm ZO SPODNE. STRANY - PODLA DETAILU A"

;3(:>oavonovs MURIVO JE TREBA ZATEPLIT ZATEPLOVACIM SYSTEMOM, SKLADSA
- ;;;d TECHNICKA SPRAVA. oo 1ivim
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LEGENDA

O 'POVRCHOVA OMIETKOVA VRsm ~ GRANOLAN BAUMIT - FARBA 2LTA
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Pohiad na rod

Fotodokument

-

—-sip.¢

Pohlad zo S-V strany

dom
okr. Dunajska Streda,zo diia 29.05.2026
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Znalec: Ing. Dagmar Jangovicova &islo posudku: 131/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod éislom 131/2026

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Ing. Dagmar Jancovitova

Strana 41







