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I UVOD

L1.

1.2.

L3.

1.4.

LS.

Uloha znalca apredmet znaleckého skiimania: stanovit vieobecnii hodnotu
nehnutelnosti:

- byt €. 12 s prislusenstvom na 2. poschodi, vo vchode ¢.1B,

- byt €. 20 s prislusenstvom na 1. poschodi, vo vchode ¢.1C,

- byt €. 21 s prisluSenstvom na 1. poschodi, vo vchode ¢.1C,

- nebytovy priestor €. 4 s prisluSenstvom na prizemi, vo vchode ¢.1D,

- nebytovy priestor €. 11 s prislusenstvom na prizemi, vo vchode ¢€.1D,
bytového domu stp. €. 6673, postavenom na pozemkoch parc. ¢. KN-C 1424/3,
1424/22, 1424/27, s podielom priestorov na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicke podiely k pozemkom parc. ¢.
KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27, zapisané na liste vlastnictva ¢. 9641,

katastralne izemie Trenéin, obec Trencin, okres Trenéin.

Ugel znaleckého posudku: drazobné konanie pri spefiazeni majetku v ramci konkurzu
Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 06.10.2026

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ chodnocuje: 06.10.2026

Podklady na vypracovanie posudku:

dodané zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 02.10.2026;
Kolaudaéné rozhodnutie Mesta Trenéin ¢.SpSU 143/2009-002/Mi, MsU 4759/2009 zo
dna 1.6.2009;

obstarané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastoéné vypisy z listu vlastnictva &. 9641 pre k.u.
Trené¢in (byty &.12,20,21), vytvorené cez katastralny portal ZBGIS Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 05.10.2026

Kopia katastralnej mapy na parcelu 1424/3 pre k.a. Trencin, vytvorena cez katastralny
portal ZBGIS Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
05.10.2026.



1.6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov;

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni
niektorych zadkonov, v zneni neskorSich predpisov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podl'a USI Zilina 2001;
Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov;

Zakon ¢islo €.25/2025 Z.z. - stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov;
STN 73 4301 Budovy na byvanie;

Indexy cien stavebnych prac podl'a Klasifikicie stavieb Statistického tiradu Slovenskej
republiky;

Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu stdneho znalectva Bratislava
(https://www.usz.sk/sluzby/index-vyvoja-cien/);

Obyvatel'stvo v obciach SR podra Statistického tradu Slovenskej republiky;

Miera nezamestnanosti v okrese Trencin podla Narodného turadu prace SR
(www.upsvar.sk);

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

L.7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

V posudku pouzité veli¢iny su definované nasledovne:

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a

stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia,

ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji,

ked” kupujici aj predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s

predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia

je vSeobecna hodnota na rovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo

mozno hodnotent stavbu nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez

dane z pridanej hodnoty.



Technickéd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny
o0 hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T) - je predpokladand doba d’alSej zivotnosti stavby v
rokoch az do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost’ stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova
zivotnost’ stavby v rokoch.

Pouzity je postup podla Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty v platnom zneni s odévodnenim vyberu

pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty v d’alSej Casti posudku.

L.8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadavatel' znaleckého posudku neuviedol ziadne osobitné poziadavky na

vypracovanie znaleckého posudku.



11. POSUDOK

11.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutel’nosti a to byty:

- byt €. 12 s prisluSenstvom na 2. poschodi, vo vchode ¢.1B,

- byt €. 20 s prisluSenstvom na 1. poschodi, vo vchode ¢.1C,

- byt €. 21 s prislusenstvom na 1. poschodi, vo vchode ¢.1C,

- nebytovy priestor €. 4 s prisluSenstvom na prizemi, vo vchode ¢.1D,

- nebytovy priestor ¢. 11 s prislusenstvom na prizemi, vo vchode ¢.1D,
bytového domu sup. ¢. 6673, postavenom na pozemkoch parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/22,
1424/27, s podielom priestorov na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicke podiely k pozemkom parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19,
1424/22, 1424/27, zapisané na liste vlastnictva ¢. 9641, katastralne izemie Trencin, obec

Trenéin, okres Trenéin.

11.2. Sposob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutel'nosti, ktorych vSeobecna hodnota je stanovena za
ucelom drazobného konania pri spenazeni majetku v ramci konkurzu. Ohodnotenie je
vykonané v zmysle § 4 aprilohy ¢. 3 k Vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej

republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

11.2.1. VSeobecné udaje
11.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Pre zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti neboli k dispozicii podklady o predaji
rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti, preto nie je mozné uplatnit’ porovnavaciu
metodu. Pouzitie kombinovanej metddy je vel'mi problémové bez objektivnych podkladov a
ukazovatel'ov, preto pre vypocet vSeobecnej hodnoty nie je pocitané s vynosovou hodnotou a
nasledne s kombinovanou metddou. Z tychto dovodov v tomto znaleckom posudku urcujeme
vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti metdédou polohovej diferenciacie - upravou technickej
hodnoty resp. upravou jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku o vplyvy posobiace na
hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase. Uprava rozpoétového ukazovatela je
realizovand indexom cien stavebnych prac vydavanych Statistickym uradom Slovenskej

republiky a Ustavom sudneho inZinierstva v Ziline.



11.2.1.2. Vlastnicke a evidencné udaje

Vypis z katastra nehnutelnosti — Vypis z LV €. 9641 - Ciastocny:
Katastralne uizemie: Trenéin
Obec: Trencin
Okres: Trencin

Cast’ A — Majetkova podstata:

- Parcely: -

- Stavby: -

Pozemok parc. €. KN-C 1424/3 -

Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1778 m

Pozemok parc. ¢. KN-C 1424/4 -

Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1592 m

Pozemok parc. ¢. KN-C 1424/19 -

Zastavand plocha a nadvorie o vymere 716 m?

Pozemok parc. ¢. KN-C 1424/22 -

Zastavand plocha a nadvorie o vymere 1 m?

Pozemok parc. ¢. KN-C 1424/27 -

Zastavand plocha a nadvorie o vymere 2 m?
Prislugnost’ k ZUO: pozemky v zastavanom tzemi obce

bytovy dom sup. €. 6673 na parc.¢. KN-C 1424/3

bytovy dom sup. ¢. 6673 na parc.¢. KN-C 1424/22

bytovy dom sup. ¢. 6673 na parc.¢. KN-C 1424/27

2

2

Cast’ B — Vlastnici a iné opravnené osoby:

-Vchod: 1B 2.p. Byt¢. 12
- Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:  92/6056
- 12 DOMUS PETRA, s.r.o., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
1CO: 36798461 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia:

3842/09 - rozhodnutie ¢.479/2003 o urceni supisného ¢isla, znalecky posudok
.93/2008, doplnenie znaleckého posudku &.8/2009, stthlas VUB Mlynské
Nivy 1, Bratislava, ICO:31 320 155, geometricky plan ¢.33189552-22-08 -
vz.2583/09, 3429/09

- Iné udaje:

R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu

- Poznamky:

P 741/11- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom
Vieobecna uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava
25; spdsob realizacie dobrovolnou drazbou nehnutelnosti: byt ¢. 12, so
spoluvlastnickym podielom 92/6056 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu so supisnym cislom 6673 na pozemkoch registra C KN
1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra C KN parcelné cislo
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27. V.z. 3269/11

P 459/13 - nehnutelnosti: byt ¢. 12 so spoluvlastnickym podielom 92/6056 na
spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu so supisnym ¢islom 6673
na parc.C. 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemky registra C KN parc.c.
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 su zapisané do supisu majetku
konkurznej podstaty upadcu, v.z. 2282/13

P-147/2019 Poznamenéava sa zacatie sudneho konania ¢.36Cb/43/2019 na
Okresnom sude v Trencine o ur€enie neexistencie zalozného prava V-1494/08



na nehnutelnosti: byt ¢. 12 s podielom 92/6056 na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6673 na parc.c.1424/3,
1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra CKN parc.C. 1424/3, 1424/4,
1424/19, 1424/22, 1424/27, zm.¢.2913/19
-Vchod: 1C 1.p. Byt¢.20
- Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 112/6056
-20 DOMUS PETRA, s.r.o., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
1CO: 36798461 Spoluvlastnicky podiel: 11
- Titul nadobudnutia:
- 3842/09 - rozhodnutie ¢.479/2003 o urceni supisného cisla, znalecky posudok
¢.93/2008, doplnenie znaleckého posudku ¢&.8/2009, suhlas VUB Mlynské
Nivy 1, Bratislava, ICO:31 320 155, geometricky plan ¢.33189552-22-08 -
vz.2583/09, 3429/09
- Iné udaje:
- R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
- Poznamky:
- P 741/11- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom
Vieobecna uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava
25; spdsob realizacie dobrovolnou drazbou nehnutelnosti: byt ¢. 20, so
spoluvlastnickym podielom 112/6056 na spolo¢nych castiach a zariadeniach
bytového domu so supisnym c¢islom 6673 na pozemkoch registra C KN
1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra C KN parcelné cislo
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27. V.z. 3269/11
- P 459/13 - nehnutelnosti: byt ¢. 20 so spoluvlastnickym podielom 112/6056
na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu so supisnym cislom
6673 na parc.C. 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemky registra C KN parc.c.
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 si zapisané do stpisu majetku
konkurznej podstaty tpadcu, v.z. 2282/13
- P-147/2019 Poznamenava sa zaatie suidneho konania ¢.36Cb/43/2019 na
Okresnom sude v Trencine o urenie neexistencie zalozného prava V-1494/08
na nehnutelnosti: byt ¢. 20 s podielom 112/6056 na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym c¢islom 6673 na parc.c.1424/3,
1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra CKN parc.C. 1424/3, 1424/4,
1424/19, 1424/22, 1424/27, zm.¢.2913/19
-Vchod: 1IC 1.p. Byt¢.21
- Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:  71/6056
-21 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
ICO: 36798461 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia:
- 3842/09 - rozhodnutie ¢.479/2003 o urceni supisného ¢isla, znalecky posudok
.93/2008, doplnenie znaleckého posudku &.8/2009, stthlas VUB Mlynské
Nivy 1, Bratislava, ICO:31 320 155, geometricky plan ¢.33189552-22-08 -
vz.2583/09, 3429/09
- Iné udaje:
- R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
- Poznamky:



- P 741/11- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom
Vieobecna verova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava
25; spdsob realizcie dobrovolnou drazbou nehnutelnosti: byt ¢. 21, so
spoluvlastnickym podielom 71/6056 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu so supisnym c¢islom 6673 na pozemkoch registra C KN
1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra C KN parcelné cislo
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27. V.z. 3269/11
- P 459/13 - nehnutelnosti: byt ¢. 36 so spoluvlastnickym podielom 96/6056 na
spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu so supisnym ¢islom 6673
na parc.C. 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemky registra C KN parc.c.
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 si zapisané do stpisu majetku
konkurznej podstaty upadcu, v.z. 2282/13
- P-147/2019 Poznamenava sa zacatie sudneho konania ¢.36Cb/43/2019 na
Okresnom sude v Trencine o ur€enie neexistencie zalozného prava V-1494/08
na nehnutelnosti: byt ¢. 21 s podielom 71/6056 na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6673 na parc.c.1424/3,
1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra CKN parc.C. 1424/3, 1424/4,
1424/19, 1424/22, 1424/27, zm.¢.2913/19
- Vchod: 1D prizemie Nebytovy priestor ¢. 4
- Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:  23/6056
- 52 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
ICO: 36798461 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Titul nadobudnutia:
- 3842/09 - rozhodnutie ¢.479/2003 o urceni supisného cisla, znalecky posudok
¢.93/2008, doplnenie znaleckého posudku ¢&.8/2009, suhlas VUB Mlynské
Nivy 1, Bratislava, ICO:31 320 155, geometricky plan ¢.33189552-22-08 -
vz.2583/09, 3429/09
- Iné udaje:
- R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
- Poznamky:
- P 741/11- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritel'om
Vieobecna Giverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava
25; sposob realizacie dobrovol'nou drazbou nehnutelnosti: nebytovy priestor
¢. 2/4, so spoluvlastnickym podielom 23/6056 na spolo¢nych cCastiach a
zariadeniach bytového domu so stpisnym ¢islom 6673 na pozemkoch registra
C KN 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra C KN parcelné Cislo
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27. V.z. 3269/11
- P 459/13 - nehnutelnosti: nebytovy priestor ¢. 2-4 so spoluvlastnickym
podielom 23/6056 na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu so
supisnym ¢islom 6673 na parc.C. 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemky
registra C KN parc.C. 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 st zapisané
do supisu majetku konkurznej podstaty upadcu, v.z. 2282/13
- P-147/2019 Poznamenéava sa zacatie sudneho konania ¢.36Cb/43/2019 na
Okresnom sude v Trencine o urCenie neexistencie zalozného prava V-1494/08
na nehnutel'nosti: nebytovy priestor ¢. 2-4 s podielom 23/6056 na spolo¢nych
castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym cislom 6673 na
parc.C.1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra CKN parc.c.
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27, zm.¢.2913/19



- Vchod: 1D prizemie Nebytovy priestor ¢. 11
- Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 200/6056
-59 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
1CO: 36798461 Spoluvlastnicky podiel: ~ 4/10
z toho hodnoteny podiel: 2*1/10
- Titul nadobudnutia:
- 3842/09 - rozhodnutie ¢.479/2003 o urceni supisného Cisla, znalecky posudok
¢.93/2008, doplnenie znaleckého posudku ¢&.8/2009, sthlas VUB Mlynské
Nivy 1, Bratislava, ICO:31 320 155, geometricky plan ¢.33189552-22-08 -
vz.2583/09, 3429/09
- P-115/2026 Oznamenie o opakovanej drazbe Zn. ¢. 47/2026, drazobnikom
U9, as., ICO 35849703, Zelinarska 6, 82108 Bratislava, na byt ¢. 25 s
podielom 52/6056 na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu so
supisnym ¢islom 6673 na pozemkoch registra CKN s p. ¢. 1424/3, 1424/22,
1424/27 a na pozemky registra CKN s p. ¢. 1424/3, 1424/4, 1424/19,
1424/22, 1424/27, ktora sa uskuto¢ni dna 01.06.2026 o 14,30 hod v GRAND
Hotel, Palackého 3477,911 01 Tren¢in, zm. ¢. 1581/26
- Iné udaje:
- R 838/10 Oprava c¢isla geometrického planu
- Poznamky:
- Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané.
Cast’ C — Tarchy:
- Por.¢.: 12
- 'V 1494/08 - zaloZzné pravo na byt €.12, s podielom 92/6056 na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach domu sup.¢.6673, na pozemkoch pod domom parc.c.1424/3, 1424/22,
1424/27 a na prilahlych pozemkoch parc.¢.1424/4, 1424/19, v prospech Vseobecna
uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, podla zmluvy o
zriadeni zaloZného prava ¢.40/2Z/2008, zo dna 17.3.2008 - vz.901/08, 3429/09
- Por.¢.: 20
- 'V 1494/08 - zalozné pravo na byt ¢.20, s podielom 112/6056 na spolo¢nych Castiach
a zariadeniach domu sup.¢.6673, na pozemkoch pod domom parc.¢.1424/3, 1424/22,
1424/27 a na prilahlych pozemkoch parc.¢.1424/4, 1424/19, v prospech Vseobecna
Giverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, podla zmluvy o
zriadeni zalozného prava ¢.40/27/2008, zo dna 17.3.2008 - vz.901/08, 3429/09
- Por.c.: 21
- 'V 1494/08 - zalozné pravo na byt ¢.21, s podielom 71/6056 na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach domu sup.¢.6673, na pozemkoch pod domom parc.¢.1424/3, 1424/22,
1424/27 a na prilahlych pozemkoch parc.c.1424/4, 1424/19, v prospech VSeobecna
Giverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, podla zmluvy o
zriadeni zalozného prava ¢.40/27/2008, zo dna 17.3.2008 - vz.901/08, 3429/09
- Por.c.: 56
- 'V 1494/08 - zalozné pravo na nebytovy priestor ¢.2/4 s podielom 23/6056 na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu stp.¢.6673, na pozemkoch pod domom
parc.C.1424/3, 1424/22, 1424/27 a na prilahlych pozemkoch parc.¢.1424/4, 1424/19,
v prospech Vieobecna tverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320
155, podl'a zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢.40/Z2Z/2008, zo dna 17.3.2008 -
vz.901/08, 3429/09

10



I1.2.1.3. Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Nehnutel'nosti obhliadol a zameral osobne v dioch 09.12.2022 az 11.07.2022,
02.05.2025, 04.03.2026 a naposledy dna 06.10.2026 zastupca znaleckej organizacie. Bytovy
dom stip. €. 6673 sa nachadza v obci Trencin, na ulici Pod Sokolice, orienta¢né ¢isla vehodov
1A,1B,1C,1D. Byt €. 12 je umiestneny vo vchode orientacné Cislo ,,1B*“. Byty ¢. 20, 21 su
umiestnené vo vchode orienta¢né Cislo ,,1C*“. Nebytové priestory €. 4, 11 su umiestnené vo
vchode orientacné Cislo ,,1D*“. Boli prehliadnuté vsetky byty a nebytové priestory v plnom
rozsahu. Rozmery bytov a nebytovych priestorov boli zamerané laserovym dialkomerom zn.
Leica. Fotodokumentacia bola vyhotovena znalcom. Zavery znaleckého posudku st zavislé na
presnosti a Uplnosti poskytnutych podkladov a informécii, ktoré neboli predmetom osobitného

overovania.

11.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Poskytnuta a ziskand pravna a technicka dokumentacia o predmete hodnotenia bola pri
miestnom Setreni porovnana so skutkovym stavom obhliadkou a meranim. Skutkovy stav v
Case obhliadok je popisany v casti ohodnotenia, zakresleny v prilohe znaleckého posudku a
vyobrazeny na fotodokumentécii nachadzajicej sa tiez v prilohe znaleckého posudku. Ako
doklad o veku bytového domu stp. €. 6673, bytov ¢. 12, 20, 21 a nebytovych priestorov €. 4,
11 sme prevzali z kolaudacného rozhodnutia zo dna 01.06.2009 a odborné posudenie na
zaklade materidlového a technického rieSenia stavby. Bytovy dom sup. ¢. 6673 bol dany do

uzivania v roku 2009.

I1.2.1.5. Udaje katastra nehnutel’nosti:

Bytovy dom sup. ¢. 6673 sme identifikovali podla ziskaného vypisu z LV ¢. 9641,
ziskanej kopie katastralnej mapy, néapisov orientacnych Ccisiel nad vstupnymi dverami
bytového domu a ustnych informécii zastupcu zadavatela znaleckého posudku. Konstatujeme,
ze na pozemkoch parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/22, 1424/27 v k. 4. Trenc¢in sa nachadza bytovy
dom sup. ¢. 6673. Predmetny bytovy dom je zakresleny na katastralnej mape. Ziskana pravna

dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.
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11.2.1.6. Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
* Nehnutel'nosti sa nachadzaju:
— byt €. 12 na 3. nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1B*
— byt €. 20 na 2. nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1C*
— Dbyt €. 21 na 2. nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1C*
— nebytovy priestor ¢. 4 na 1. nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1D*
— nebytovy priestor ¢. 11 na 1. nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1D*
bytového domu sup. ¢. 6673, postavenom na pozemkoch parc. ¢. 1424/3, 1424/22,
1424/27, k. 0. Trencin, obec Trencin. Na zaklade poziadavky zadavatela je predmet
znaleckého posudku a jeho ¢lenenie nasledovné:
e Byty¢. 12,20, 21 v bytovom dome sup. ¢. 6673.
e Nebytovy priestor ¢. 4 v bytovom dome sup. ¢. 6673.
e Nebytovy priestor ¢. 11, garazové statia ¢. 3, 10 v bytovom dome sup. €. 6673.
[ ]

Podiely bytov a nebytovych priestorov na pozemkoch parc. ¢. KN-C
1424/3,1424/4, 1424/19, 142/22, 1424/27.

11.2.1.7. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel’nosti, ktoré nie su vlastnicky
usporiadané:

Vsetky nehnutelnosti uvedené v bode I1.2.1.6. znaleckého posudku su vlastnicky

usporiadané.

11.2.2. Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty
11.2.2.1. Byty

11.2.2.1.1. Byt & 12 v bytovom dome sup. ¢. 6673
Technicky stav:

Byt €. 12 sa nachadza na 3.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1B*“ bytového domu sup.
¢. 6673, na ulici Pod Sokolice, v k. 1. Trenc¢in, obec Trencin. Predmetny bytovy dom je pat
az sedempodlazny, nepodpivniceny, ma ploché strechy, pozostava zo Styroch vchodov.
Bytovy dom je osadeny na uroven okolitého takmer rovinatého terénu, v pddoryse ma tvar
pismena ,L“. Na l.nadzemnom podlazi je obcianska vybavenost, ktord pozostava
z kadernickeho salonu, kaviarne a materskej Skolky. Z jednotlivych priestorov obcianskej
vybavenosti je vstup na oploteny pozemok parc.c. KN-C 1424/4, ktory je upraveny vo forme
parku. Vo vychodnej ¢asti domu st na 1.nadzemnom podlazi umiestnené garaze pre osobné
automobily, pred severnou ¢astou domu sa nachadzaji pozemky vo forme parkovacich stati.
Konstrukény systém bytového domu tvori ocelobetonovy monoliticky skelet s vypliou
z muriva. Obvodové steny vratane zateplenia st skladobnej hriibky 38 cm. Pre vypocet veku
bol pouzity udaj z kolaudacného rozhodnutia, stavba je uzivana od roku 2009, vek stavby ku
ditu ohodnotenia je 2026 - 2009 = 17 rokov. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji znaky
statickych porach. Zivotnost’ daného typu stavieb je 80 az 100 rokov, vzhladom na technicky

stav bytového domu pri obhliadke a konStrukéné vyhotovenie obvodového plasta
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predpokladame 100 rokov. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je priebezne
zabezpecovana. Byt €. 12 je komplexne dokonceny, z toho kuchynska linka so zabudovanymi
spotrebi¢mi nie je sucast'ou stipisu majetku konkurznej podstaty padcu. Vypocet opotrebenia

bytového domu a bytu ¢. 12 vykoname linearnou metodou.

Stavebno-technicky popis spolocnych casti a spolocnych zariadeni:

Osadenie bytového domu na uroveil rovinatého terénu. Zaklady bytového domu
ocelobetonové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé konstrukcie monoliticky
ocelobetonovy skelet vyplneny murivom so zateplenim. Stropy rovné nespalitené
z monolitického ocelobetonu. Schody monolitické ocelobetonové, povrch stupniov gressova
dlazba. ZastreSenie ploché strechy jednoplastové vetrané. Klampiarske konstrukcie atiky,
stre$né zvody z titan-zinkového plechu, parapetov zoplastovaného plechu. Upravy
vonkajsich povrchov stierky zprirodného materidlu na sklotextilnej mriezke. Upravy
vnutornych povrchov nastreky a dvojvrstvové véapenné omietky. Spolocné priestory bez
vnutornych keramickych obkladov, vo vestibuloch ana schodiskach jednoradovy sokel
z gressového obkladu. Dvere vchodové plastové zasklené dvojsklom, farebnd povrchovou
upravou ramov. Vnatorné dvere do hlavnych spolocnych priestorov plastové
zasklené dvojsklom, v protipoziarnej Uiprave, ostatné vniitorné dvere hladké pIné. Okna v byte
a spolo¢nych priestoroch plastové zasklené dvojsklom. Povrchy podlah vestibulov a chodieb
z gressovej dlazby, v priestore kaviarne vel’koplosna umelokamenna dlazba. Elektroinstalacia
svetelnd a motoricka, bleskozvod. Stupacie a lezaté rozvody z ocelovych rir pre studenu
vodu. Zvislé a lezaté rozvody vnutornej kanalizacie z plastovych rir do verejnej kanalizacie.
Odpad zo vsetkych zariad’ovacich predmetov v spolo¢nych priestoroch. Rozvod svietiplynu
zocelovych r1ar do spolocnej kotolne. V kazdom vchode bytového domu mieme
nadpriemerny osobny vytah. Ostatné vyhotovenie bytového domu — v byte ¢.12 dva balkony
vymery 1,50 m * 3,10 m = 4,65 m?> a1,50 m * 4,20 m = 6,30 m? zibradlia balkénov
z pochromovanej ocele, rozvod domaceho videotelefonu, poziarne hydranty, rozvody

kablovych televizii a internetu pod omietkou.

Stavebno-technicky popis bytu:

Byt ma chodbu, obyvaciu izbu s kuchynou, dalSie dve izby, kupelnu a WC. K bytu
neprinalezi sklad. Podlahova plocha bytu je 90,46 m*. Z dvoch izieb vystup na balkény.
Deliace prie¢ky z penobetonovych prieckoviek. Uprava vniitornych povrchov hladké vapenné

omietky. V kupelni na vsSetkych stenach vysky 220 cm a cela vane, a vo WC na vSetkych
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stenach vysky 140 cm mierne nadpriemerny keramicky obklad. Pozdiz kuchynskej linky
mierne nadpriemerny keramicky obklad. Dvere vchodové v bezpecnostnej tprave. Vnutorné
dvere hladké plné do oblozkovych zarubni, povrchova uprava dyha. Dvere na balkony
otvaravé a velkoplosné posuvné plastové zasklené dvojsklom. Podlahy podl'a druhu priestoru
keramické dlazby a plavajuce drevené. Podlahy balkéna gressova dlazba v protimrazove;j
tiprave. Ustredné vykurovanie zo spoloénej kotolne, vykurovacie telesd panelové ocelové
radiatory typu Korad, v kiipel'ni vyhrievaci rebrik, na radidtoroch termoregulacné ventily.
Merac spotreby tepla pred bytom v inStala¢nej skrini. Elektroinstalacia svetelna a motoricka
v medenom vyhotoveni, poistkové automaty v byte, merac spotreby elektrickej energie na
1.nadzemnom podlazi. Pripojka studenej a teplej Gzitkovej vody od stapacich rozvodov do
kuchyne a hygienickych priestorov, merace spotreby studenej a teplej uzitkovej vody pred
bytom v inStalacnej skrini. Pripojky do zvislych zvodov kanalizacie zkuchyne
a hygienickych priestorov z plastového potrubia. Centralny ohrev teplej uzitkovej vody.
V kuchyni mierne nadpriemerna typova kuchynské linka dizky cca 3,5 m, nerezové drezové
umyvadlo s odkvapavacom, pakova vodovodna batéria, elektricky spordk s odsavacom par.
Vybavenie kupelne — rohova akrylatova vana so sedadlom na podmurovke, plytka sprchova
vanicka, zastena sprchy z bezpecnostného skla, keramické umyvadlo. Vybavenie WC —
zavesné WC, keramické umyvadlo. Vodovodné batérie v pakovom vyhotoveni. Bytové jadro
murované. Ostatné vyhotovenie bytu — vstavana skrina typu Roldor, na oknach hlinikové
zaltizie, domaci videotelefon s vratnikom, rozvody kablovej televizie a internetu pod

omietkou.

Spolocné casti domu:
Zaklady domu, strechy, obvodové mury, priecelia, vchody, chodby, schodiska,
vytahy, okna, domové dvere, zvislé nosné konsStrukcie, vodorovné nosné a izolacné

konstrukcie.

Spolocné zariadenia a prislusenstvo domu:
Kotolna, kocikaren, spolo¢na televizna anténa, bleskozvody, teplovodné, vodovodné,

kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, spevnené plochy, oplotenia.

Vybavenie bytu:  1*vstavana skrina, 1*vana na podmurovke, 1*sprchova vanicka so
zastenou, 2*keramické umyvadlo, 2*pakova sprchova batéria, 2*pakova
vodovodna batéria, 1*zachodova misa, 1 *merac studenej vody, 1*merac
teplej uzitkovej vody, 1*poistkové automaty, 3*panelovy radiator,
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Clenenie bytu:

I*vyhrievaci rebrik, 4*termoregulacny ventil, 1*domovy telefon s
vratnikom, 1*postova schranka.

Byt obsahuje tri izby, kuchyiiu, chodbu, kupeliu.

Byt: Byt ¢islo 12, 3.nadzemné podlazie to je 2.poschodie
Adresa bytu: ul. Pod Sokolice 6673/1B-12,911 01 Trencin
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruke. stistavami
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba 4,30m*7,15m-0,5*1,80m*0,45m 30,34
Izba 2,95m*5,05m-0,5*0,45m*1,80m 14,49
Izba 3,80m*3,30m 12,54
Kuchyna 2,65m*4,40m 11,66
Chodba 5,35m*2,10m+0,5*1,45m*0,40m+0,5*(1,00m+1,45m)*1,70 13,61
Kupeftia 2,50m*2,20m 5,50
we 1,95m*1,25m-0,60m*0,20m 2,32
Vypoéitana podlahova plocha 90,46
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konStrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tyCova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov pocﬁ:In;rJy[%] - et ‘l;l;);?;:‘: c:z:;?:r . Dol:oné. pc\’%zlle:rr:’{fu
cp: Stand. ks; cp; * ks; hodnote?ej [%] na dgkonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory

1 |Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,35 100 4,35

2 |zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,69 100 15,69

3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 6,97 100 6,97

4 |Schody 3,00 1,10 3,30 2,87 100 2,87

5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,35 100 4,35

6 |Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 1,83 100 1,83

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,96 100 0,96

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 2,87 100 2,87

9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 1,83 100 1,83

10 |[Vnutorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,09 100 0,09

11 |Dvere 0,50 1,20 0,60 0,52 100 0,52

12 |Okna 5,00 1,50 7,50 6,53 100 6,53

13 |Povrchy podiah 0,50 1,15 0,58 0,50 100 0,50

14 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,18 100 2,18

15  |Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,92 100 1,92
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16  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,87 100 0,87
17  |Vnuatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,74 100 1,74
18 |Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,74 100 1,74
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,87 100 0,87
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,09 100 2,09
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,74 100 1,74
Dalsie konstrukcie
22 |V&csi balkon v byte &.12 - - 3,00 2,61 100 2,61
23 |Mensi balkéon v byte &.12 - - 2,50 2,18 100 2,18
Zariadenie bytu
24 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,48 100 3,48
25  |VnuUtorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,31 100 1,31
26 |Dvere 2,00 1,50 3,00 2,61 100 2,61
27  |Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,27 100 3,27
28  |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,18 100 2,18
29 |Elektroinstalacia 3,00 1,10 3,30 2,87 100 2,87
30 |Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,87 100 0,87
31 |Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,87 100 0,87
32 |Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
33 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,74 100 1,74
34 |Vybavenie kuchyri 2,00 1,50 3,00 2,61 0 0,00
35 Vnptorné hygienické zariadenie 4,00 1,50 6.00 523 100 523
vratane WC
36 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,48 100 3,48
37 |Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,18 100 2,18
Spolu 100,00 114,83 100,00 97,39

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =114,83/100=1,1483
VH = 325,30 €/m? * 4,199 * 1,158 * 1,1483 * 1,10

VH =1 997,96 €/m?

Rozostavanost’ bytu: 97,39 %
Nedokoncenost’ bytu: 2,61 %
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Byt &. 12 2009 17 83 100 17,00 83,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota dokonéeného bytu 1 997,96 €/m? * 90,46 m? 180 735,46
Nedokoncenost -2,61 % z 180 735,46 € -4 717,20
Vychodiskova hodnota 176 018,26
Technicka hodnota 83,00 % z 176 018,26 € 146 095,16

Dokoncenost’ stavby: (176 018,26 € / 180 735,46 €) * 100 % = 97,39 %
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11.2.2.1.2. Byt ¢. 20 v bytovom dome sup. ¢. 6673
Technicky stav:

Byt ¢. 20 sa nachadza na 2.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1C* bytového domu sup.
¢. 6673, na ulici Pod Sokolice, v k. . Trenc¢in, obec Tren¢in. Ostatny popis je zhodny

s popisom bytu ¢.12.

Stavebno-technicky popis spolocnych casti a spolocnych zariadeni:

Ostatné vyhotovenie bytového domu — v byte ¢. 20 balkon vymery 1,15 m * 4,9 Om -
0,45 m * 0,60 m = 5,36 m?, zabradlia balkéna z pochromovanej ocele, rozvod domaceho
videotelefonu, poziarne hydranty, rozvody kablovych televizii a internetu pod omietkou.

Ostatny popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Stavebno-technicky popis bytu:

Byt ma halu, chodbu vol'ne prepojent s kuchynou, Styri izby, kupeltiu a WC. K bytu
¢. 20 prinalezi sklad ¢. 20 umiestneny na pril'ahlej chodbe. Podlahova plocha bytu vratane
skladu je 111,12 m?. Z obyvacej izby vystup na balkén. Deliace priecky z penobeténovych
prie¢koviek. Uprava vnutornych povrchov hladké vapenné omietky. V kiipelni na vietkych
stenach vysky 220 cm a cela vane, a vo WC na vsetkych stenach vysky 140 cm mierne
nadpriemerny keramicky obklad. PozdiZ kuchynskej linky mierne nadpriemerny keramicky
obklad. Dvere vchodové v protipoziarnej uprave. Vnutorné dvere plné, vsSetky dvere do
oblozkovych zarubni, povrchova tprava laminat. Dvere na balkon velkoplosné posuvné
plastové zasklené dvojsklom. Podlahy podla druhu priestoru keramické dlazby a plavajiuce
laminované. Podlaha balkoéna keramicka dlazba v protimrazovej tprave. Ustredné
vykurovanie zo spolo¢nej kotolne, vykurovacie telesd panelové ocelové radiatory typu
Korad, v kapel'ni vyhrievaci rebrik, na radiatoroch termoregulacné ventily. Mera¢ spotreby
tepla pred bytom v inStalacnej skrini. ElektroinStaladcia svetelna a motorickd v medenom
vyhotoveni, poistkové automaty v byte, mera¢ spotreby elektrickej energie na 1.nadzemnom
podlazi. Pripojka studenej ateplej uzitkovej vody od stipacich rozvodov do kuchyne
a hygienickych priestorov, merace spotreby studenej ateplej uzitkovej vody pred bytom
v inStalacnej skrini. Pripojky do zvislych zvodov kanalizacie z kuchyne a hygienickych
priestorov z plastového potrubia. Centralny ohrev teplej uzitkovej vody. V kuchyni mierne
nadpriemerna typova kuchynska linka dizky cca 2,1 m, nerezové drezové umyvadlo
s odkvapavacom, pakova vodovodna batéria, zabudovany elektricky spordk a mikrovinna

rira. Vybavenie kupelne — rohova akrylatova vana so sedadlom na podmurovke, plytka
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sprchova vanicka, zastena sprchy z plastového skla, keramické umyvadlo. Vybavenie WC —
zavesné WC, keramické umyvadlo. Vodovodné batérie v pakovom vyhotoveni. Bytové jadro
murované. Ostatné vyhotovenie bytu — na oknach hlinikové zaltizie, domaci videotelefon

s vratnikom, rozvody kablovej televizie a internetu pod omietkou.

Spolocné casti domu:
Zaklady domu, strechy, obvodové mury, priecelia, vchody, chodby, schodiska,

vytahy, okna, domové dvere, zvislé nosné konStrukcie, vodorovné nosné a izolacné

konstrukcie.

Spolocné zariadenia a prislusenstvo domu:

Kotolna, kocikaren, spolo¢na televizna anténa, bleskozvody, teplovodné, vodovodné,

kanalizac¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky, spevnené plochy, oplotenia.

Vybavenie bytu:  1*vana na podmurovke, 1*sprchova vanic¢ka so zastenou, 2*keramické
umyvadlo, 2*pakova sprchova batéria, 2*pakova vodovodna batéria,
1*zachodova misa, 1*meraC studenej vody, 1*merac teplej uzitkovej
vody, 1*poistkové automaty, 4*panelovy radiator, 1*vyhrievaci rebrik,
S5*termoregulacny ventil, 1*domovy teleféon s vratnikom, 1*postova

schranka.
Clenenie bytu: Byt obsahuje Styri izby, kuchynu, halu, chodby, kupel'tiu, WC a sklad

¢.20
Byt: Byt ¢islo 20, 2.nadzemné podlazie to je 1.poschodie
Adresa bytu: ul. Pod Sokolice 6673/1C-20, 911 01 Trencin
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

Izba 3,00m*3,50m+0,25m*2,15m 11,04
Izba 3,25m*5,20m 16,90
Izba 3,00m*3,20m+0,40m*2,35m+1,30m*4,00m 15,74
Izba 3,25m*5,90m 19,18
Kuchyra 3,00m*2,90m+0,25m*2,30m 9,28
Hala 2,60m*5,20m+0,25m*2,20m+0,80m*0,25m 14,27
Chodba 0,80m*1,80m+0,60m*1,45m+1,20m*5,90m 9,39
Kupefia 1,65m*3,35m+1,35m*1,30m 7,28
wC 1,20m*1,40m+0,40m*1,15m+1,00m*1,80m 3,94
Vymera bytu bez pivnice 107,02
Sklad 1,30m*2,95m+1,05m*0,25m 4,10
Vypogéitana podlahova plocha 111,12

18




STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

kx = 1,158 (monoliticka beténova tyCova)

kcu=4,199

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,10

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

= L Koef. Uprava c:)i:'ﬁ:ly Dokoné pc\)ldyisellesrr;llll?(u
e A podie::’I:U [%] Stand. i(si 2;d*'i|: hodnotenej [%] . na dokoné.
' ' ' stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,48 100 4,48
2 |Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,09 100 16,09
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 7,17 100 7,17
4 |Schody 3,00 1,10 3,30 2,96 100 2,96
5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,48 100 4,48
6 |Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 1,88 100 1,88
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,99 100 0,99
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,10 3,30 2,96 100 2,96
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 1,88 100 1,88
10 |Vnuatorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,09 100 0,09
11 |Dvere 0,50 1,20 0,60 0,54 100 0,54
12 |Okna 5,00 1,50 7,50 6,72 100 6,72
13 |Povrchy podlah 0,50 1,15 0,58 0,52 100 0,52
14 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,24 100 2,24
15  |Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,97 100 1,97
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,90 100 0,90
17  |Vnuatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,79 100 1,79
18 |Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,79 100 1,79
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,90 100 0,90
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,15 100 2,15
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,79 100 1,79
Dalsie konstrukcie
22 |Balkdn v byte ¢.20 - - 2,50 2,24 100 2,24
Zariadenie bytu
23 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,58 100 3,58
24 |VnuUtorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,34 100 1,34
25 |Dvere 2,00 1,50 3,00 2,69 100 2,69
26 |Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,36 100 3,36
27  |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,24 100 2,24
28  |Elektroinstalacia 3,00 1,10 3,30 2,96 100 2,96
29 |Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,90 100 0,90
30 |Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,90 100 0,90
31 |Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
32 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,79 100 1,79
33 |Vybavenie kuchyni 2,00 1,40 2,80 2,51 0 0,00
34 }/’r’;‘;‘;%r:flv'ggie”ic"é zariadenie 4,00 1,50 6,00 5,38 100 5,38
35 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,58 100 3,58
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36 |Ostatné

2,50

1,00

2,50

2,24

100 2,24

Spolu

100,00

111,63

100,00

97,49

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv=111,63/100=1,1163
VH = 325,30 €/m? * 4,199 * 1,158 * 1,1163 * 1,10
VH =1 942,28 €/m?

Rozostavanost’ bytu: 97,49 %
Nedokoncenost’ bytu: 2,51 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Byt .20 2009 17 83 100 17,00 83,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

\é}){'/t(l:Jhodiskové hodnota dokonéeného 1942,28 €/m2 * 111,12 m? 215 826,15
Nedokoncéenost -2,51 % z 215 826,15 € -5417,24
Vychodiskova hodnota 210 408,91
Technicka hodnota 83,00 % z 210 408,91 € 174 639,40

Dokoncenost’ stavby: (210 408,91 € /215 826,15 €) * 100 % = 97,49 %

11.2.2.1.3. Byt ¢. 21 v bytovom dome sup.c.6673
Technicky stav:

Byt ¢. 21 sa nachadza na 2.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1C* bytového domu sup.
¢. 6673, na ulici Pod Sokolice, v k. u. Tren¢in, obec Trencin. Ostatny popis je zhodny

s popisom bytu ¢. 12.

Stavebno-technicky popis spolocnych casti a spolocnych zariadeni:

Ostatné vyhotovenie bytového domu — rozvod domaceho videotelefonu, poziarne
hydranty, rozvody kablovych televizii a internetu pod omietkou. Ostatny popis je zhodny
s popisom bytu €. 12.

Stavebno-technicky popis bytu:

Byt ma ¢lenit predsien vol'ne prepojent s ¢lenitou chodbou, tri izby, kuchyiiu volne
prepojent s chodbou, kupel'nu s WC. K bytu ¢. 21 neprinalezi sklad. Podlahova plocha bytu
je 70,32 m?. Deliace prietky z penobetoénovych prieckoviek. Uprava vnatornych povrchov
hladké vapenné omietky. V kupelni na celej ploche stien mierne nadpriemerny keramicky
obklad. V kuchyni pozdiz kuchynskej linky mierne nadpriemerny keramicky obklad. Dvere

vchodové v protipoziarnej Uprave. Vnutorné dvere plné, vsetky dvere do oblozkovych
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zarubni, povrchova Uprava laminat. Podlahy plavajuce laminované, v kupelni mierne
nadpriemerna keramicka dlazba. Ustredné vykurovanie zo spoloénej kotolne, vykurovacie
telesa panelové ocelové radiatory typu Korad, v kipel'ni vyhrievaci rebrik, na radiatoroch
termoregulacné ventily. Mera¢ spotreby tepla pred bytom v inStalacnej skrini.
Elektroinstalacia svetelna a motorickd v medenom vyhotoveni, poistkové automaty v byte,
meraC spotreby elektrickej energie na l.nadzemnom podlazi. Pripojka studenej a teplej
uzitkovej vody od stupacich rozvodov do kuchyne a hygienického priestoru, merace spotreby
studenej a teplej uzitkovej vody pred bytom v instalacnej skrini. Pripojky do zvislych zvodov
kanalizacie z kuchyne a hygienického priestoru z plastového potrubia. Centralny ohrev teple;j
wzitkovej vody. V kuchyni mierne nadpriemernd typova kuchynska linka dizky cca 2,4 m,
nerezové drezové umyvadlo, pakovd vodovodnd batéria, zabudovand umyvacka riadu,
samostatne stojaci elektricky sporak s induk¢nou varnou doskou. Vybavenie kupelne — plytka
sprchova vanicka, zastena sprchy z plastového skla, keramické umyvadlo, zavesné WC.
Vodovodné batérie v pakovom vyhotoveni. Bytové jadro murované. Ostatné vyhotovenie
bytu — na oknach hlinikové zaluzie, domaci videotelefon s vratnikom, rozvody kablovej

televizie a internetu pod omietkou.

Spolocné casti domu:
Zaklady domu, strechy, obvodové mury, priecelia, vchody, chodby, schodiska,
vytahy, okna, domové dvere, zvislé nosné konStrukcie, vodorovné nosné a izolacné

konsStrukcie.

Spolocné zariadenia a prislusenstvo domu:
Kotolna, kocikaren, spolo¢na televizna anténa, bleskozvody, teplovodné, vodovodné,

kanalizac¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky, spevnené plochy, oplotenia.

Vybavenie bytu:  1*sprchova vani¢ka so zastenou, 1*keramické umyvadlo, 1*pakova
sprchova batéria, 1*pakova vodovodna batéria, 1*zachodova misa,
I*mera¢ studenej vody, 1*merac teplej uzitkovej vody, 1*poistkové
automaty, 4*panelovy radiator, 1*vyhrievaci rebrik, 5*termoregulacny
ventil, 1*domovy telefon s vratnikom, 1*postova schranka.

Clenenie bytu: Byt obsahuje tri izby, kuchynu, predsien, chodby, kupeltiu s WC.

Byt: Byt ¢islo 21, 2.nadzemné podlazie to je 1.poschodie

Adresa bytu: ul. Pod Sokolice 6673/1C-21, 911 01 Trencin

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Izba 3,25m*0,95m+2,95m*1,70m+2,05m*1,70m 11,59
Izba 2,95m*2,00m+3,25m*1,30m 10,13
Izba 4,80m*3,60m 17,28
Kuchyna 2,45m*3,30m+0,20m*0,85m 8,26
Predsiefi 0,80m*1,70m+2,95m*1,25m 5,05
Chodba 1,30m*1,40m+1,00m*2,30m+5,90m*0,90m+1,65m* 1423
2,60m+0,30m*2,20m+0,10m*1,05m-0,65m*0,40m ’
Kupeffia+ WC  0,85m*2,50m+0,75m*2,20m 3,78
Vypocéitana podlahova plocha 70,32
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
= L Koef. Uprava c:)i:'ﬁ:ly Dokoné. pc\)ldyisellesrr;llll?(u
Cislo Nazov podie::’I:U [%] §tand. i(si 2::0'*'?’:: hodnotenej [%] . na dokoné.
' ' ' | stavby [%] [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,21 100 4,21
2 |Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,18 100 15,18
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 6,74 100 6,74
4 |Schody 3,00 1,10 3,30 2,78 100 2,78
5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,21 100 4,21
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 1,77 100 1,77
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,93 100 0,93
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 2,78 100 2,78
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 1,77 100 1,77
10 |Vnuatorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,08 100 0,08
11 |Dvere 0,50 1,20 0,60 0,51 100 0,51
12 |Okna 5,00 1,50 7,50 6,32 100 6,32
13 |Povrchy podlah 0,50 1,15 0,58 0,48 100 0,48
14 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,11 100 2,11
15  |Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,85 100 1,85
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84 100 0,84
17  |Vnuatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,68 100 1,68
18 |Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,68 100 1,68
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,84 100 0,84
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,02 100 2,02
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,68 100 1,68
Dalsie konstrukcie
22 |Balkdn v byte ¢.36 - - 4,50 3,79 100 3,79
23 |Balkdn v byte ¢.36 - - 4,50 3,79 100 3,79
Zariadenie bytu
24 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,37 100 3,37
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25 [Vnatomé keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,26 100 1,26
26 |Dvere 2,00 170 3,40 2,86 100 2,86
27 |Povrchy podiah 2,50 1,50 3,75 3,16 100 3,16
28 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,11 100 2,11
29 |Elektroinstalacia 3,00 110 3,30 2,78 100 2,78
30 |Vnatomy vodovod 1,00 1,00 1,00 0,84 100 0,84
31 |Vnatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,84 100 0,84
32 |Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
33 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,68 100 1,68
34 |Vybavenie kuchyii 2,00 1,10 2,20 1,85 0 0,00
35 |/natome hygienicke zariadenie 4,00 1,70 6,80 5,73 100 5,73
36 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,37 100 3,37
37 |ostatne 2,50 1,00 2,50 2,11 100 2,11
Spolu 100,00 118,73 100,00 98,15

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =118,73/100=1,1873
VH = 325,30 €/m? * 4,199 * 1,158 * 1,1873 * 1,10
VH =2 065,82 €/m?

Rozostavanost’ bytu: 98,15 %
Nedokoncenost’ bytu: 1,85 %
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Byt ¢. 21 2009 17 83 100 17,00 83,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 2 065,82 €/m? * 70,32 m? 145 268,46
dokonéeného bytu
Nedokoncéenost -1,85 % z 145 268,46 € -2 687,47
Vychodiskova hodnota 142 580,99
Technicka hodnota 83,00 % z 142 580,99 € 155 500,26

Dokoncenost’ stavby: (142 580,99 € / 145 268,46 €) * 100 % = 98,15 %

11.2.2.2. Nebytové priestory

11.2.2.2.1. Nebytovy priestor ¢. 4 (gard?)

Technicky stav:

Nebytovy priestor ¢. 4 sa nachadza na 1.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1D*

bytového domu sup. ¢. 6673, na ulici Pod Sokolice, v k. u. Tren¢in, obec Trencin. Nebytovy

priestor ¢. 4 je umiestneny v strede zastavby radovych garazi, je pristupny z vonkajSicho

priestranstva cez hromadnu gardz (priestor ¢. 11). Ostatny popis je zhodny s popisom bytu ¢.

12.
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Stavebno-technicky popis spolocnych casti a spolocnych zariadeni:

Ostatné vyhotovenie bytového domu — rozvod domaceho videotelefonu, poziarne

hydranty, rozvody kablovych televizii a internetu pod omietkou. Ostatny popis je zhodny

s popisom bytu ¢. 12.

Stavebno-technicky popis priestoru C. 4:

¢. 4 vyklopné na dial’kové ovladanie.

Priestor €. 4 pozostava z garaze pre osobny automobil. Samostatné vrata do priestoru

Spolocné casti domu:

Popis je zhodny s popisom bytu €. 12.

Spolocné zariadenia a prislusenstvo domu:

Popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Clenenie priestoru: Garaz pre osobny automobil.

Priestor:
Adresa priestoru:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

Nebytovy priestor ¢islo 4, 1.nadzemné podlazie to je prizemie
ul. Pod Sokolice 6673/1D, 911 01 Trenéin

803 1 Domy obytné typové s celoStatne neunifikovanymi konstruke. stistavami

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Garaz 23,00 23,00
Vypocitana podlahova plocha 23,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’:
Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =1,10

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kx = 1,158 (monoliticka beténova tyCova)
kcu =4,199

Cenovy podiel

Uprava podielu

Cenovy podiel

Cislo Nazov RU [%] cp; Koef. Stand. ks; cp: * ks; t::::';);e[z}f]j
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,93
2 |Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,35
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 9,49
4 |Schody 3,00 1,10 3,30 3,92
5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,93
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,49
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7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,92
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 2,49
10 |Vnatorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,12
11 |Dvere 0,50 1,20 0,60 0,71
12 |Okna 5,00 1,50 7,50 8,90
13 |Povrchy podlah 0,50 1,15 0,58 0,68
14 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,97
15  |Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,61
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,19
17 |Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,37
18 [Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,37
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,19
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,85
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,37
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,75
23 |Vnuatorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 |Dvere 2,00 2,00 4,00 4,75
25  |Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,97
26 |Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 |Elektroinstalacia 3,00 0,50 1,50 1,78
28 |Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 [Vnuatorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 |Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32  |Vybavenie kuchyri 2,00 0,00 0,00 0,00
33 |Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 |Ostatné 2,50 0,20 0,50 0,59
Spolu 100,00 84,27 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv = 84,27 /100 = 0,8427
VH = 325,30 €/m* * 4,199 * 1,158 * 0,8427 * 1,10
VH = 1 466,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zaciatok

Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Nebytovy priestor €. 4 2009 17 84 100 17,00 83,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 466,24 €/m?* 23 m? 33 723,52
Technicka hodnota 83,00 % z 33 723,52 € 27 990,52
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11.2.2.2.2. Nebytovy priestor ¢. 11 (gardZové statie ¢. 3)
Technicky stav:

Nebytovy priestor ¢. 11 sa nachadza na 1.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1D*
bytového domu sup. ¢. 6673, na ulici Pod Sokolice, v k.i. Trencin, obec Trencin. Ostatny

popis je zhodny s popisom bytu €. 12.

Stavebno-technicky popis spolocnych casti a spolocnych zariadeni:

Ostatné vyhotovenie bytového domu — rozvod domaceho videotelefonu, poziarne
hydranty, rozvody kablovych televizii a internetu pod omietkou. Ostatny popis je zhodny
s popisom bytu ¢. 12.

Stavebno-technicky popis priestoru ¢. 11:
Priestor ¢. 11 pozostdva zhromadnej garaze pre desat osobnych automobilov.
Spoloc¢né vrata do priestoru ¢.11 vyklopné na dial’kové ovladanie. Hodnotené garazové statie

¢. 3 ako tretie zl'ava.

Spolocné casti domu:

Popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Spolocné zariadenia a prislusenstvo domu:

Popis je zhodny s popisom bytu €. 12.

Clenenie priestoru: Spolo¢na garaz pre osobné automobily.
Priestor: Nebytovy priestor ¢islo 11, 1.nadzemné podlazie to je prizemie
Adresa priestoru: ul. Pod Sokolice 6673/1D, 911 01 Trencin

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Hromadna gardz 200,20 200,20
Vypogéitana podlahova plocha 200,20

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10

Spoluvlastnicky podiel: 1/10

26




Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce;g\foy’/o? 2s:e| Koef. Stand. ks; Upri\;!*p:stf ielu Cﬁ:ﬁ:ﬁ&?\:;el
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,43
2 |Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 23,15
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 10,29
4 |Schody 3,00 1,10 3,30 4,24
5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,43
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,70
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,41
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 4,24
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 2,70
10 |Vnatorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,13
11 |Dvere 0,50 1,20 0,60 0,77
12 |Okna 5,00 1,50 7,50 9,64
13 |Povrchy podlah 0,50 1,15 0,58 0,74
14 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,21
15  |Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,83
16  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,29
17  |Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,57
18 [Vnuatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,57
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,29
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 3,09
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,57
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,50 2,00 2,57
23 |Vnuatorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 |Dvere 2,00 0,30 0,60 0,77
25  |Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,21
26  |Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27  |Elektroinstalacia 3,00 0,30 0,90 1,16
28 |Vnuatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 [Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 |Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 |Vybavenie kuchyri 2,00 0,00 0,00 0,00
33 |Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 |Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 77,77 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =77,77/100=0,7777

VH = 325,30 €/m* * 4,199 * 1,158 * 0,7777 * 1,10

VH =1 353,14 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Nebytovy priestor &. 11
(statie €. 3)

2009 17 83 100 17,00 83,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 353,14 €/m2 * 200,2 m? 270 898,63
Technicka hodnota 83,00 % z 270 898,63 € 224 845,86
11.2.2.2.3. Nebytovy priestor ¢. 11 (gardZové stdtie ¢. 10)
Technicky stav:

Nebytovy priestor ¢. 11 sa nachadza na 1.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1D*
bytového domu stp. ¢. 6673, na ulici Pod Sokolice, v k. 1. Trencin, obec Trencin. Ostatny

popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Stavebno-technicky popis spolocnych casti a spolocnych zariadeni:
Ostatné vyhotovenie bytového domu — rozvod domaceho videotelefonu, poziarne
hydranty, rozvody kablovych televizii a internetu pod omietkou. Ostatny popis je zhodny

s popisom bytu ¢. 12.

Stavebno-technicky popis priestoru ¢.11:
Priestor ¢. 11 pozostdva z hromadnej garaze pre desat osobnych automobilov.
Spoloc¢né vrata do priestoru ¢. 11 vyklopné na dial’kové ovladanie. Hodnotené garazové statie

¢. 10 ako prvé sprava.

Spolocné casti domu:

Popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Spolocné zariadenia a prislusenstvo domu:

Popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Clenenie priestoru: Spolo¢na garaz pre osobné automobily.
Priestor: Nebytovy priestor ¢islo 11, 1.nadzemné podlaZie to je prizemie
Adresa priestoru: ul. Pod Sokolice 6673/1D, 911 01 Trenc¢in

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruk¢. stistavami
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

28




PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Hromadna gardz 200,20 200,20
Vypocéitana podlahova plocha 200,20
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10
Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce;s‘{.,yk? zs:el Koef. Stand. ks; l:lpri\‘/:ix*p:scilielu ngg\rl]);tr::]:;el

stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,43
2 |Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 23,15
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 10,29
4 |Schody 3,00 1,10 3,30 4,24
5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,43
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,70
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,41
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 4,24
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 2,70
10 |Vnuatorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,13
11 |Dvere 0,50 1,20 0,60 0,77
12 |Okna 5,00 1,50 7,50 9,64
13 |Povrchy podlah 0,50 1,15 0,58 0,74
14  |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,21
15  |Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,83
16  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,29
17  |Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,57
18 [Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,57
19 |Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,29
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 3,09
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,57
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,50 2,00 2,57
23 |Vnuatorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 |Dvere 2,00 0,30 0,60 0,77
25  |Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,21
26 |Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27  |Elektroinstalacia 3,00 0,30 0,90 1,16
28 |Vnuatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 [Vnuatorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 |Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
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32  |Vybavenie kuchyri 2,00 0,00 0,00 0,00
33 |Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 |Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 77,77 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky=77,77/100=0,7777
VHZRU*kcu*kK*kv*kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m? * 4,199 * 1,158 * 0,7777 * 1,10
VH =1 353,14 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
z\‘sfgt3i’;°é’_y1%r)i95t°r ¢ 2009 17 83 100 17,00 83,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 353,14 €/m?* 200,2 m? 270 898,63
Technicka hodnota 83,00 % z 270 898,63 € 224 845,86
REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov Vychodiskova Technicka
hodnota [€] hodnota [€]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt ¢. 12

Byt ¢. 12 176 018,26 146 095,16
Spolu pre skupinu: Byt €. 12 176 018,26 146 095,16
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt ¢. 20

Byt ¢. 20 210 408,91 174 639,40
Spolu pre skupinu: Byt ¢. 20 210 408,91 174 639,40
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt ¢. 21

Byt ¢. 21 142 580,99 118 342,22
Spolu pre skupinu: Byt &. 21 142 580,99 118 342,22
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Garaz ¢. 4

Nebytovy priestor €. 4 33 723,52 27 990,52
Spolu pre skupinu: Garaz ¢. 4 33 723,52 27 990,52
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Garazové statie ¢. 3

Nebytovy priestor €.11 (statie €.3) 270 898,63 224 845,86
Spolu pre skupinu: Garazové statie €. 3 270 898,63 224 845,86
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Garazové statie ¢. 10

Nebytovy priestor €.11 (statie €. 10) 270 898,63 224 845,86
Spolu pre skupinu: Garazové statie ¢. 10 270 898,63 224 845,86
Celkom: 1104 528,94 916 759,02

30




11.2.3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty

11.2.3.1. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pre skupiny objektov: Byt ¢é. 12
11.2.3.1.1. Byt metodou polohovej diferencidcie

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Bytovy dom sup. €. 6673, postaveny na pozemkoch parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/22,
1424/27, je situovany v zastavanom uzemi krajského mesta Trencin, k. 1. Trencin. Bytovy
dom sa nachadza v stredovychodnej ¢asti mesta, na rozhrani zastavby s lesoparkom Brezina.
Vo vzdialenosti cca 100 m sa nachadza kruhovy prejazd na hlavnej mestskej komunikacii na
trase Trenc¢in — Dubnica nad Vahom. Cesta vlastnym autom do centra mesta trvd max. 5
minut. Bytovy dom je pat’ az sedempodlazny, pozostava zo Styroch vchodov a jedného vjazdu
do garazového priestoru. Na l.nadzemnom podlazi sa nachadza obcianska vybavenost.
Vchody st navzajom prepojené chodbami, ktoré vyustuji do vlastného parku na pozemku
parc. ¢. KN-C 1424/4. Bezprostredne pri predmetnom bytovom dome st postavené starSie
dobre udrziavané bytové domy, kultirny dom byvalého podniku Merina a zdzemie vystaviska
TMM (Sportovy aredl), pri kruhovom prejazde obchodné centra MAX a Kaufland. Cela
okolita zastavba je lemovana prudkymi zrazmi mestského lesoparku Brezina. Hodnoteny byt
je umiestneny na 3.nadzemnom podlazi, naprie¢ domom vo vnutornej sekcii, okna su
orientované na severovychod a juhozapad. Cez ned’aleky kruhovy prejazd je vedena velmi
intenzivna prevazne osobna automobilova doprava, s minimalnym dopadom hluku na
hodnoteny byt. Prislusenstvo bytového domu tvoria o.i. vytahy, kotolila, obcianska
vybavenost. Hodnoteny byt v ¢ase obhliadky bol komplexne dokonceny, kuchynska linka nie
je uvedena v supise majetku konkurznej podstaty upadcu. Miera nezamestnanosti v meste
Tren¢in je do 5 %. V bezprostrednom okoli bytového domu je priemernd hustota
obyvatel'stva. Dostupnost’ Zelezni¢nej a autobusovej stanice je cca 15 minut peSou chddzou,
zastavky miestnej autobusovej dopravy su vo vzdialenosti cca 200 m od bytového domu.

Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu je na tirovni krajského mesta.

Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Jedna sa o trojizbovy byt s kuchyiou, ktory je umiestneny na 3.nadzemnom podlazi
bytového domu sup. ¢. 6673. Byty nema sklad. K bytu prinalezia dva balkény o celkovej
vymere cca 10,95 m?, s vyhladmi do velmi tichej &asti okolia domu. Hlavny pristup
k bytovému domu je z asfaltovanej rozvetvenej ulice Pod Sokolice, ktora sa po cca 100 m
napaja na kruhovy prejazd. Pri dalSom pohl'ade na ohodnocovanu nehnutel'nost’ uvazujem s

jej vyuzitim. V danej lokalite sa neuvazuje s vystavbou takych vyrobnych priestorov, ktoré by
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nepriaznivo vplyvali na wuzivanie posudzovanej nehnutelnosti. Parkovanie osobného
automobilu je riesené na prilahlych verejnych parkoviskach, resp. na pril'ahlych vlastnych
pozemkoch vo forme parkovacich stati. Dopyt po porovnatenych nehnutelnostiach je
maximalne na urovni ponuky, jedna sa o byt s mierne zvySenymi prevadzkovymi nakladmi.
Byt je vhodny na byvanie priemerne velkej rodiny, resp. ako sidlo menSej obchodnej
spolocnosti a pod. Byt €. 12 vo vztahu k polohe, charakteru a vybavenosti bytového domu,
dispozicného rieSenia, technickej urovne aprevadzkovym nakladom hodnotime ako

priemerny byt.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Podl'a ziskaného vypisu z listu vlastnictva ¢. 9641 viazne na byte ¢. 12 zalozné pravo
v prospech VSeobecnej tiverovej banky, a.s. Bratislava. Uvedena tarcha nie je, s oh'adom na
ucel tohto znaleckého posudku, predmetom bliz§icho skiimania v tomto znaleckom posudku.
Podla ziskaného vypisu z listu vlastnictva ¢. 9641 nie su posudzované nehnutelnosti
zatazené ziadnym vecnym bremenom, v liste vlastnictva nie je zapisané Ziadne dalSie
zalozné pravo, ziadne pravo uzivania pre tretiu osobu, ani pravo obmedzujiice nakladanie
s nehnutelnostou. V tejto suvislosti nie je predmetom bliz§iecho skiimania dodrZanie
§ 15 zak. ¢. 182/1993 Z.z. o bytoch anebytovych priestoroch. V danej lokalite neboli v
sucasnosti zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti formou prendjmu
resp. predaja, ziadne konfliktné skupiny l'udi v blizkom okoli. V posudzovanej Casti obce nie

je vyhlasena stavebna uzavera, obec nie je v chranenej krajinnej oblasti.

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Sidlo Tren¢in je ostatnym krajskym mestom. Nachddza sa v blizkosti dialnice
Bratislava — Zilina, voblasti s rozvinutou priemyslovou a dopravnou infrastruktirou,
a podpriemernou mierou nezamestnanosti. Dopyt po porovnate'nych nehnutelnostiach je v
stCasnosti minimalne na Grovni ponuky, jednd sa o byt s mierne zvysenymi prevadzkovymi
nakladmi. Hodnoten4 nehnutel'nost’ ma mierne nadpriemernu technicku a kvalitativnu Groven,
nachddza sa vstavbe danej do uzivania vroku 2009. Nehnutelnost sa nachadza vo
vzdialenosti cca 1300 m od tzkeho centra mesta. Bytovy dom stp. €. 6673, v ktorom sa
nachadza ohodnocovany byt ¢. 12, zarad’'ujeme medzi bytové budovy. Z uvedenych dévodov,
po zhodnoteni stGcéasnej situacie na trhu s nehnutenostami a polohy bytového domu,

ur¢ujeme priemerny koeficient predajnosti pre hodnoteny byt na urovni 0,70.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,70
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

Hodnota

. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400)

2,100

1. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy

1,400

I1I. trieda Priemerny koeficient

0,700

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy

0,385

V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630)

0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis

Trieda

kPDI

Vaha
Vi

Vysledok
Ko™V

1

Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

0,700

10

7,00

Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych
sidlisk

1,400

30

42,00

Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrziavana nehnutelnost

2,100

14,70

Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia
(ihriskd, parkoviska a pod.)

1,400

7,00

Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikarer, miestnost pre bicykle, vliastna
kotolfa alebo vymennikova stanica, vytah obchody v prizemnej
Casti

1,400

8,40

Vybavenost’ a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt s nadStandardnym vybavenim,
alebo v novostavbe s nad$tandardnym vybavenim

2,100

10

21,00

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

2,100

16,80

Skladba obyvatelstva v obythnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20
bytov

1,400

8,40

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti Ciastocne vhodna a Ciastocne
nevhodna

0,700

3,50

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP

2,100

18,90

1"

Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov

0,700

4,90

12

Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5
minat

2,100

14,70

13

Obcianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, banka, $kola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna
siet obchodov a sluzieb

2,100

12,60

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

0,700

2,80

15

Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy

1,400

7,00

16

Nazor znalca

priemerny byt

0,700

20

14,00

Spolu

145

203,70
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VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 203,7 / 145 1,405
S A VSHB =TH* ka =
VSeobecna hodnota 146 095,16 € * 1,405 205 263,70 €
11.2.3.1.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie
Pozemky parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 sa nachadzaju
vobci Trencin, ktora je krajskym mesto s poctom 55 883 obyvatel'ov. Ohodnocované
pozemky sa nachadzaju vo vzdialenosti cca 1300 m od tzkeho centra mesta, cca 100 m od
kruhového prejazdu s obchodnym centrom MAX. Pozemky st umiestnené pod strmymi
zrazmi mestského lesoparku Brezina, na rozhrani starSej zastavby bytovych domov, strednej
Skoly a zdzemia vystaviska TMM. Pozemky su v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy,
vSetky cesty v okoli maju asfaltovy povrch. Cesta autom do centra mesta trva menej ako 5
minit. Pri pozemkoch st vedené vsetky dolezité¢ inzinierske siete — vodovod, plynovod,
kanalizacia, elektrickd energia, internet. Vybavenie pozemkov hodnotime ako vel'mi dobré.
Povysujuci faktor sme zistili jeden - v meste Trencin je zvySeny zdujem o kiipu pozemkov,
danu lokalitu hodnotime koeficientom povysujucich faktorov na urovni 2,75. Redukujuce
faktory sme nezistili.
Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m]
1424/3 zastavana plocha a nadvorie 1778,00 92/6056 27,01
1424/4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 92/6056 24,18
1424/19 zastavana plocha a nadvorie 716,00 92/6056 10,88
1424/22 zastavana plocha a nadvorie 1,00 92/6056 0,02
1424/27 zastavana plocha a nadvorie 2,00 92/6056 0,03
Spolu vymera 62,12
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
ks obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 160
koeficient vSeobecnej situacie |osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 ’
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia |- rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
Yy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
kD . ~ 5 Sege . .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia |2. zmieSané Uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,50
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 275
koeficient povySujucich faktor. |zvySenej vychodiskovej hodnote ’
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kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 2,75 * 1,00 9,7020
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwy = VHw * kep = 26,56 €/m?2 * 9,7020 257,69 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]

parcela €. 1424/3 1778,00 m? * 257,69 €/m? * 92/6056 6 960,35
parcela €. 1424/4 1 592,00 m? * 257,69 €/m? * 92/6056 6 232,22
parcela €. 1424/19 716,00 m? * 257,69 €/m? * 92/6056 2 802,93
parcela €. 1424/22 1,00 m? * 257,69 €/m? * 92/6056 3,91
parcela €. 1424/27 2,00 m? * 257,69 €/m? * 92/6056 7,83
Spolu 16 007,24

11.2.3.2. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pre skupiny objektov: Byt ¢. 20
11.2.3.2.1. Byt metodou polohovej diferencidcie
Analyza polohy nehnutel’nosti:
Hodnoteny byt je umiestneny na 2.nadzemnom podlazi, na severovychodnom okraji
bytového domu, jeho okna su orientované na severovychod a juhozapad. Ostatny popis je

zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Jedna sa o Stvorizbovy byt s kuchyiiou a vicSou vstupnou halou, ktory je umiestneny
na 2.nadzemnom podlazi bytového domu sup. ¢. 6673. Byt ma sklad na pril'ahlej chodbe.
K bytu prindlezi balkén o vymere cca 5,36 m?, s vyhladom do prieluky domu so susednou
stavbou. Dopyt po porovnate'nych nehnutelnostiach je maximalne na Grovni ponuky, jedna
sa 0 byt s mierne zvySenymi prevadzkovymi nakladmi. Byt je vhodny na byvanie viac¢lennej
rodiny, resp. ako sidlo mensej obchodnej spolo¢nosti a pod. Byt ¢. 20 vo vzt'ahu k polohe,
charakteru a vybavenosti bytového domu, dispozi¢ného rieSenia, technickej trovne
a prevadzkovym nakladom hodnotime ako priemerny byt. Ostatny popis je zhodny s popisom

bytu ¢. 12.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Podrla ziskaného vypisu z listu vlastnictva ¢. 9641 viazne na byte ¢. 20 zalozné pravo
v prospech VSeobecnej uverovej banky, a.s. Bratislava. Ostatny popis je zhodny s popisom

bytu ¢. 12.
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Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Dopyt po porovnatenych nehnutelnostiach je v sucasnosti maximalne na urovni

ponuky, jednd sa o byt smierne zvySenymi prevadzkovymi nakladmi. Hodnotena

nehnutelnost’ ma mierne nadpriemernt technick a kvalitativnu uroven, nachadza sa v stavbe

danej do uzivania v roku 2009. Z uvedenych dévodov, po zhodnoteni sucasnej situacie na

trhu s nehnutel'nostami a polohy bytového domu, ur€ujeme priemerny koeficient predajnosti

pre hodnoteny byt na urovni 0,70. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,70

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

Hodnota

. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400)

2,100

1. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy

1,400

1I. trieda Priemerny koeficient

0,700

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy

0,385

V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630)

0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda

Kppi

Vaha
Vi

Vysledok
Kppi*Vi

1 |Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1.

0,700

10

7,00

2 |Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych
sidlisk

1,400

30

42,00

3 |Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrziavana nehnutelnost l.

2,100

14,70

4 |Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia
(ihriskd, parkoviska a pod.)

1,400

7,00

5 |PrisluSenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikarer, miestnost pre bicykle, vliastna
kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah obchody v prizemne;j 1.
Casti

1,400

8,40

6 |Vybavenost’ a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt s nadStandardnym vybavenim,
alebo v novostavbe s nad$tandardnym vybavenim

2,100

10

21,00

7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

2,100

16,80

8 |Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 20
bytov

1,400

8,40

9 |Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti €iastocne vhodna a Ciastocne

. I,
nevhodna

0,700

3,50

10 |Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1.

1,400

12,60

11 |Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1.

0,700

4,90

12 |Doprava v okoli bytového domu
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ie]e;nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 2.100 7 14,70
minut
13 |Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, Skola, 8kélka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna
siet obchodov a sluzieb I 2,100 6 12,60
14 |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,700 4 2,80
15 |Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 1,400 5 7,00
16 |Nazor znalca
priemerny byt 11, 0,700 20 14,00
Spolu 145 197,40
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 197,4/ 145 1,361
V§eobecna hodnota V8Hg = TH * kpp = 174 639,40 € * 1,361 237 684,22 €
11.2.3.2.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie
Popis je zhodny s popisom bytu €. 12.
Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m?]
1424/3 zastavana plocha a nadvorie 1778,00 112/6056 32,88
1424/4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 112/6056 29,44
1424/19 zastavana plocha a nadvorie 716,00 112/6056 13,24
1424/22 zastavana plocha a nadvorie 1,00 112/6056 0,02
1424/27 zastavana plocha a nadvorie 2,00 112/6056 0,04
Spolu vymera 75,62
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu il koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
ks obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 160
koeficient vSeobecnej situacie |osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 ’
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia | rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
Yy vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko . . , i . .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia |2. zmieSané Uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,50
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku
kz , ;v . . . ). 2
koeficient povysujicich 3. pvozerpky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 275
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 2,75 * 1,00 9,7020
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwy = VHw * kep = 26,56 €/m?2 * 9,7020 257,69 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]

parcela €. 1424/3 1 778,00 m? * 257,69 €/m? * 112/6056 8 473,47
parcela €. 1424/4 1 592,00 m? * 257,69 €/m? * 112/6056 7 587,05
parcela €. 1424/19 716,00 m? * 257,69 €/m? * 112/6056 3412,26
parcela €. 1424/22 1,00 m2* 257,69 €/m? * 112/6056 4,77
parcela €. 1424/27 2,00 m? * 257,69 €/m? * 112/6056 9,53
Spolu 19 487,08

11.2.3.3. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pre skupiny objektov: Byt ¢. 21
11.2.3.3.1. Byt metodou polohovej diferencidcie
Analyza polohy nehnutel’nosti:
Hodnoteny byt je umiestneny na 2.nadzemnom podlazi. Ostatny popis je zhodny

s popisom bytu ¢. 12.

Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Jedna sa o trojizbovy byt, ktory je umiestneny na 2.nadzemnom podlazi bytového
domu sup. ¢. 6673. Byt nema sklad, ani balkon. Dopyt po porovnatel'nych nehnutelnostiach
je maximalne na trovni ponuky, jedna sa o byt s ¢lenitym dispozi¢nym usporiadanim. Byt je
vhodny na byvanie priemerne vel'kej rodiny, resp. ako sidlo mensej obchodnej spolocnosti a
pod. Byt €. 21 vo vztahu k polohe, charakteru a vybavenosti bytového domu, dispozi¢ného
rieSenia, technickej irovne a prevadzkovym nakladom hodnotime ako priemerny byt. Ostatny

popis je zhodny s popisom bytu €. 12.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Podl'a ziskaného vypisu z listu vlastnictva ¢.9641 viazne na byte ¢.21 zalozné pravo v
prospech VSeobecnej uverovej banky, a.s. Bratislava. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu

¢. 12.

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Dopyt po porovnatenych nehnutelnostiach je v sucasnosti maximalne na urovni
ponuky, jedna sa o byt bez skladu a balkona. Hodnotena nehnutelnost ma priemerné
prevadzkové naklady, mierne nadpriemernt technicku a kvalitativnu uroven, nachadza sa

v stavbe danej do uzivania vroku 2009. Z uvedenych dévodov, po zhodnoteni sucasnej
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situacie na trhu s nehnutel'nostami a polohy bytového domu, uréujeme priemerny koeficient

predajnosti pre hodnoteny byt na urovni 0,75. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu €. 12.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,70
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

Hodnota

. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400)

2,100

1. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy

1,400

I1I. trieda Priemerny koeficient

0,700

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy

0,385

V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630)

0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis

Trieda

Kppi

Vaha
Vi

Vysledok
Kpoi*Vi

1

Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

0,750

10

7,50

Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych
sidlisk

1,500

30

45,00

Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrziavana nehnutelnost

2,250

15,75

Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia
(ihriskd, parkoviska a pod.)

1,500

7,50

PrisluSenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikarer, miestnost pre bicykle, vliastna
kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah obchody v prizemne;j
Casti

1,500

9,00

Vybavenost’ a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt s nad$tandardnym vybavenim,
alebo v novostavbe s nad$tandardnym vybavenim

2,250

10

22,50

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

2,250

18,00

Skladba obyvatelstva v obythnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20
bytov

1,500

9,00

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti Ciastoéne vhodna a Ciastocne
nevhodna

0,750

3,75

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP

2,250

20,25

1"

Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov

0,750

5,25

12

Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5
minut

2,250

15,75

13

Obcianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, banka, Skola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna
siet obchodov a sluzieb

2,250

13,50

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

0,750

3,00

15

Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy

1,500

7,50
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16 |Nazor znalca
priemerny byt 11, 0,750 20 15,00
Spolu 145 218,25
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 218,25/ 145 1,505
V§eobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 118 342,22 € * 1,505 178 105,04 €
11.2.3.3.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie
Popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.
Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m?]
1424/3 zastavana plocha a nadvorie 1778,00 71/6056 20,85
1424/4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 71/6056 18,66
1424/19 zastavana plocha a nadvorie 716,00 71/6056 8,39
1424/22 zastavana plocha a nadvorie 1,00 71/6056 0,01
1424/27 zastavana plocha a nadvorie 2,00 71/6056 0,02
Spolu vymera 47,93
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznaéer!ie. a nazov Hodnotenie Hot_:in_ota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
ks obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 160
koeficient vSeobecnej situacie |osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 ’
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia |- rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
y vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kD . ~ 5 Mage . .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia |2. zmieSané Uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,50
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktary pozemku
kz . B - . . .
koeficient povySujticich 3. pf)zemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 275
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 2,75 * 1,00 9,7020
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHuy = VHw * kep = 26,56 €/m? * 9,7020 257,69 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VsSeobecna hodnota [€]

parcela €. 1424/3

1778,00 m? * 257,69 €/m? * 71/6056

5 371,58
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parcela €. 1424/4 1 592,00 m? * 257,69 €/m? * 71/6056 4 809,65
parcela €. 1424/19 716,00 m? * 257,69 €/m? * 71/6056 2 163,13
parcela €. 1424/22 1,00 m? * 257,69 €/m? * 71/6056 3,02
parcela €. 1424/27 2,00 m? * 257,69 €/m? * 71/6056 6,04
Spolu 12 353,42

11.2.3.4. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pre skupiny objektov: Nebytovy priestor C. 4
11.2.3.4.1. Nebytovy priestor metodou polohovej diferencidcie
Analyza polohy nehnutel’nosti:

Hodnoteny nebytovy priestor je umiestneny vo vnitornom priestore 1.nadzemného

podlazia bytového domu. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Jedna sa o garaz pre osobny automobil, ktord je pristupnd z verejného priestranstva
cez hromadnu gardz. Nebytovy priestor ¢. 4 vo vztahu k polohe, charakteru a technicke;j
urovne hodnotime ako vyborny nebytovy priestor. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu
¢. 12.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Podrla ziskaného vypisu z listu vlastnictva ¢.9641 viazne na nebytovom priestore ¢.4
zalozné pravo v prospech Vseobecnej Uverovej banky, a.s. Bratislava. Ostatny popis je

zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Dopyt po porovnatelnych nehnutelnostiach je v stcasnosti minimalne na urovni
ponuky, jedna sa o samostatnu gardz pre osobny automobil v zastavbe krajského mesta.
Hodnotena nehnutel'nost’ ma dobra technicka a kvalitativnu uUroven, nachadza sa v stavbe
danej do uzivania v roku 2009. Z uvedenych dévodov, po zhodnoteni sucasnej situacie na
trhu s nehnutel'nostami a polohy bytového domu, urcujeme priemerny koeficient predajnosti
pre hodnoteny nebytovy priestor na urovni 0,60. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu
¢. 12.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,60
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
1. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,200
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vf:'a Viil:,g, ?k
1 [Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,600 10 6,00
2 |Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce
g?dslfissbce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych I 1,200 30 36,00
3 |Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrziavana nehnutelnost l. 1,800 7 12,60
4 |Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
zﬁjrfsklg’pggr%\\//ziasrlzg,aoggﬁ?skej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia 0 1,200 5 6,00
5 |PrisluSenstvo bytového domu
pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolfa alebo vymennikova stanica, vytah obchody v prizemnej 1. 1,200 6 7,20
Casti
6 |Vybavenost’ a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexpe rekonstruovany nebytovy priestor SO étandard[]ym I 1200 10 12.00
vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym vybavenim ’ ’
7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1.800 8 14.40
nezamestnanost do 5 % ' '
8 |Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
E;iteon\:erné hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 20 I 1,200 6 7.20
9 |Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vyklad do ulice, vstup z pasaze s napojenim na ulicu 1. 1,200 5 6,00
10 (Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spolo€ny vstup 1. 0,600 9 5,40
11 |Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,060 7 0,42
12 |Doprava v okoli bytového domu
2e_|e;nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 1.800 7 1260
minut ’ ’
13 |Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
ppéta, banka, ékola,v.ékﬁlka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna L 1800 6 10 80
siet obchodov a sluzieb ’ ’
14 |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 11, 0,600 4 2,40
15 |Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 1,200 5 6,00
16 |Nazor znalca
vyborny nebytovy priestor l. 1,800 20 36,00
Spolu 145 181,02
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 181,02/ 145 1,248
V§eobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 27 990,52 € * 1,248 34 932,17 €
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11.2.3.4.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie

Popis je zhodny s popisom pre byt ¢. 12.

Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m?]
1424/3 zastavana plocha a nadvorie 1778,00 17/6056 4,99
1424/4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 17/6056 4,47
1424/19 zastavana plocha a nadvorie 716,00 17/6056 2,01
1424/22 zastavana plocha a nadvorie 1,00 17/6056 0,00
1424/27 zastavana plocha a nadvorie 2,00 17/6056 0,01
Spolu vymera 11,48
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
i Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
ks obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 160
koeficient vSeobecnej situacie |osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 ’
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia | rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
Yy vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko . . , - . .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,50
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku
kz . o - . \ .
koeficient povySujticich 3. pvozenjk)f shvyér.aine z.\%ysgznym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 275
faktorov zvy$enej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 2,75 * 1,00 9,7020
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwy = VHw * kep = 26,56 €/m?2 * 9,7020 257,69 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela &. 1424/3 1 778,00 m? * 257,69 €/m? * 17/6056 1 286,15
parcela &. 1424/4 1 592,00 m? * 257,69 €/m? * 17/6056 1151,61
parcela &. 1424/19 716,00 m? * 257,69 €/m? * 17/6056 517,93
parcela ¢. 1424/22 1,00 m?* 257,69 €/m? * 17/6056 0,72
parcela &. 1424/27 2,00 m? * 257,69 €/m? * 17/6056 1,45
Spolu 2 957,86
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11.2.3.5. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pre skupiny objektov: Nebytovy priestor ¢ 11 —
gardzové stdtie ¢. 3

11.2.3.5.1. Nebytovy priestor metédou polohovej diferencidcie
Analyza polohy nehnutel’nosti:
Hodnoteny nebytovy priestor je umiestneny na 1.nadzemnom podlazi bytového domu.

Ostatny popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Jedna sa o hromadnu garaz pre desat’” osobnych automobilov, ktora je pristupna
z verejného priestranstva. Nebytovy priestor ¢. 11 vo vztahu k polohe, charakteru a
technickej tirovne hodnotime ako dobry nebytovy priestor. Ostatny popis je zhodny

s popisom bytu ¢. 12.

Urcenie priemerného koeficientu polohovej diferenciacie:

Dopyt po porovnatelnych nehnutelnostiach je v sucasnosti minimalne na urovni
ponuky, jednd sa o garazové statie pre osobny automobil v zastavbe krajského mesta.
Hodnotena nehnutel’'nost’ ma dobra technicka a kvalitativnu troven, nachadza sa v stavbe
danej do uzivania v roku 2009. Z uvedenych dovodov, po zhodnoteni sti¢asnej situcie na trhu
s nehnutel'nostami a polohy bytového domu, uréujeme priemerny koeficient predajnosti pre

hodnoteny nebytovy priestor na urovni 0,50. Ostatny popis je zhodny s popisom bytu ¢. 12.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,50
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda 1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Keoi Véha Vysledok

Vi Kpoi*Vi

1 |Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,500 10

2 |Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

g?dsI}ISI(()bce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych I 1,000 30

3 |Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrziavana nehnutelnost l. 1,500 7

4 |Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia I 1.000 5
(ihriskd, parkoviska a pod.) ) ’
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5 |PrisluSenstvo bytového domu
pracovna, susiaren, kocikarer, miestnost pre bicykle, vliastna
kotolfa alebo vymennikova stanica, vytah obchody v prizemnej 1. 1,000 6 6,00
Casti
6 |Vybavenost’ a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexpe rekonstruovany nebytovy priestor S0 étandardr)ym I 1000 10 1000
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim ’ ’
7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
gg;taar;cfsrliar;c;r:;k;opsrizovnych moznosti v mieste, L 1,500 8 12,00
8 |Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
E;:)rcerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 20 0 1,000 6 6,00
9 |Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
gczg;ﬂma Ciastocne vhodna a Ciasto¢ne nevhodna (do ulice i do m 0,500 5 2,50
10 (Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spolo¢ny vstup 1. 0,500 9 4,50
11 |Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,050 7 0,35
12 |Doprava v okoli bytového domu
ie]e;nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 1,500 7 10,50
minut
13 |Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
[Snic;tzbgﬁgléi,vs;glﬁ,i;kglka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna I 1,500 6 9.00
14 |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,500 4 2,00
15 |Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 1,000 5 5,00
16 |Nazor znalca
dobry nebytovy priestor 1. 1,000 20 20,00
Spolu 145 138,35
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 138,35/ 145 0,954
V8eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 224 845,86 € * 0,954 214 502,95 €
11.2.3.5.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie
Popis je zhodny s popisom pre byt ¢. 12.
Parcela Druh pozemku SPOII‘[' n\:zjimera Spo':‘g:iset;‘ icky po?i?éilg;:f;r::l:;t{l k p o\tll)i’,:Il:E?nz]
pozemku
1424/3 zastavana plocha a nadvorie 1778,00 200/6056 1/10 5,87
1424/4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 200/6056 1/10 5,26
1424/19 zastavana plocha a nadvorie 716,00 200/6056 1/10 2,36
1424/22 zastavana plocha a nadvorie 1,00 200/6056 1/10 0,00
1424/27 zastavana plocha a nadvorie 2,00 200/6056 1/10 0,01
Spolu vymera 13,50
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Obec:

Vychodiskova hodnota:

Trencin
VHwy = 26,56 €/m?

Oznacéenie a nazov . Hodnota
i Hodnotenie A
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
ks obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 160
koeficient vSeobecnej situacie |osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 ’
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia | rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
y vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko . N , i . .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia |2. zmieSané Uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,50
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku
kz . B - . . .
koeficient povySujticich 3. pvozerpky $ vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 275
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 2,75 * 1,00 9,7020
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHuy = VHw, * kep = 26,56 €/m?2 * 9,7020 257,69 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1424/3 1 778,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 1513,12
parcela ¢. 1424/4 1 592,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 1354,83
parcela ¢. 1424/19 716,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 609,33
parcela ¢. 1424/22 1,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 0,85
parcela ¢. 1424/27 2,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 1,70
Spolu 3 479,83

11.2.3.6. Stanovenie v§eobecnej hodnoty pre skupiny objektov: Nebytovy priestor ¢. 11 —

gardaZové stdtie ¢. 10

11.2.3.6.1. Nebytovy priestor metédou polohovej diferencidcie

Popis je zhodny s popisom pre nebytovy priestor €. 11 — garazové statie €. 3.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,50

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Hielise Vysle:d ok
Vi Kppr*Vi
1 |Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,500 10 5,00
2 |Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych I 1000 30 30.00
sidlisk ) ’ ’
3 |Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrziavana nehnutelnost l. 1,500 7 10,50
4 |Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obCianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia
(ihrisk, parkoviska a pod.) I 1,000 5 5,00
5 |PrisluSenstvo bytového domu
pracovnia, susiaren, koCikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolfa alebo vymennikova stanica, vytah obchody v prizemnej 1. 1,000 6 6,00
Casti
6 |Vybavenost’ a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so Standardnym I 1,000 10 10.00
vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym vybavenim ’ ’ ’
7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponuyka praocovnych moznosti v mieste, L 1,500 8 12,00
nezamestnanost do 5 %
8 |Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 20 I 1000 6 6.00
bytov ) ’ ’
9 |Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia Ciastocne vhodna a &iastoc¢ne nevhodna (do ulice i do m 0,500 5 250
dvora)
10 |Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spolo¢ny vstup 1. 0,500 9 4,50
11 |Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,050 7 0,35
12 |Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 | 1500 7 10 50
minut ) ’ ’
13 |Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna | 1500 6 900
siet obchodov a sluzieb ) ' '
14 |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 11, 0,500 4 2,00
15 |Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 1,000 5 5,00
16 |Nazor znalca
dobry nebytovy priestor 1. 1,000 20 20,00
Spolu 145 138,35
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 138,35/ 145 0,954
V§eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 224 845,86 € * 0,954 214 502,95 €
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11.2.3.6.2. Pozemky metodou polohovej diferencidcie

Popis je zhodny s popisom pre byt ¢. 12.

Parcela Druh pozemku ST el o%?glgv:zzt\:i;kt{x k I
P [m?] podiel P Yy Y podielu [m?]
pozemku
1424/3 zastavana plocha a nadvorie 1778,00 200/6056 1/10 5,87
1424/4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 200/6056 1/10 5,26
1424/19 zastavana plocha a nadvorie 716,00 200/6056 1/10 2,36
1424/22 zastavana plocha a nadvorie 1,00 200/6056 1/10 0,00
1424/27 zastavana plocha a nadvorie 2,00 200/6056 1/10 0,01
Spolu vymera 13,50
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznacéenie a nazov . Hodnota
i Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
ks obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 160
koeficient vSeobecnej situacie |osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 ’
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia | rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
Yy vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko . . , - . .
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke
koeficient funkéného vyuzitia |2. zmieSané Uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,50
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku
kz , ;v . . . ). 2
koeficient povySujticich 3. pvozerpky shvyér.aine z.\?qysgnym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 275
faktorov zvy$enej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 2,75 * 1,00 9,7020
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku V8SHywy = VHw * Kep = 26,56 €/m?2 * 9,7020 257,69 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]

parcela €. 1424/3 1 778,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 1513,12
parcela €. 1424/4 1 592,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 1354,83
parcela €. 1424/19 716,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 609,33
parcela €. 1424/22 1,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 0,85
parcela €. 1424/27 2,00 m? * 257,69 €/m? * 200/6056*1/10 1,70
Spolu 3 479,83
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III. ZAVER

Ohodnotenie nehnutel'nosti:

- byt €. 12 s prislusenstvom na 2. poschodi, vo vchode ¢.1B,

- byt €. 20 s prislusenstvom na 1. poschodi, vo vchode ¢.1C,

- byt €. 21 s prislusenstvom na 1. poschodi, vo vchode ¢.1C,

- nebytovy priestor €. 4 s prisluSenstvom na prizemi, vo vchode ¢.1D,

- nebytovy priestor ¢. 11 s prislusenstvom na prizemi, vo vchode ¢.1D,

bytového domu sup. ¢. 6673, postavenom na pozemkoch parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/22,

1424/27, s podielom priestorov na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na

prislusenstve a spoluvlastnicke podiely k pozemkom parc. ¢. KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19,

1424/22, 1424/27, zapisané na liste vlastnictva ¢. 9641, katastralne izemie Trenc¢in, obec

TrenCin, okres TrenCin, za Ufelom draZobného konania pri spenazeni majetku v ramci

konkurzu, bolo vykonané v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky

z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, ¢. 492/2004 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov.

Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v casti I. Spravnost

ohodnotenia je podmienena spravnost’ou, tplnost'ou a presnost’ou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku ditu ohodnotenia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt ¢. 12

Byt ¢. 12 11 205 263,70
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/3 (27,01 m?) 92/6056 6 960,35

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/4 (24,18 m?) 92/6056 6 232,22

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/19 (10,88 m?) 92/6056 2 802,93

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/22 (0,02 m?) 92/6056 3,91

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/27 (0,03 m?) 92/6056 7,83
Z:Ziz:(i::j: r;ye:r:v:tfzpolohovou diferenciaciou 221 270,94
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt ¢. 20

Byt ¢. 20 11 237 684,22
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/3 (32,88 m?) 112/6056 8 473,47

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/4 (29,44 m?) 112/6056 7 587,05

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/19 (13,24 m?) 112/6056 3412,26

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/22 (0,02 m?) 112/6056 4,77

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/27 (0,04 m?) 112/6056 9,53
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou 257 171,30

za skupinu: Byt €. 20




Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt &. 21

Byt ¢. 21 11 178 105,04
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/3 (20,85 m?) 71/6056 5371,58

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/4 (18,66 m?) 71/6056 4 809,65

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/19 (8,39 m?) 71/6056 2 163,13

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/22 (0,01 m?) 71/6056 3,02

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/27 (0,02 m?) 71/6056 6,04
Zagii'::(i::j: I';)ye:r:v:c-)tza1polohovou diferenciaciou 190 458,46
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Garaz ¢. 4

Nebytovy priestor ¢. 4 11 34 932,17
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 1424/3 (4,99 m?) 17/6056 1286,15

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/4 (4,47 m?) 17/6056 1151,61

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/19 (2,01 m?) 17/6056 517,93

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/22 (0,00 m?) 17/6056 0,72

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/27 (0,01 m?) 17/6056 1,45
Zagii'::(i::j: I'(l;)ad}r;gt; r‘)‘olohovou diferenciaciou 37 890,03
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Garazové statie €. 3

Nebytovy priestor ¢. 11 (statie &. 3) 1/10 21 450,30
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/3 (5,87 m?) 200/6056 z 1/10 1513,12

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/4 (5,26 m?) 200/6056 z 1/10 1 354,83

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/19 (2,36 m?) 200/6056 z 1/10 609,33

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/22 (0,00 m?) 200/6056 z 1/10 0,85

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/27 (0,01 m?) 200/6056 z 1/10 1,70
Ry 2402013
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Garazové statie ¢.10

Nebytovy priestor ¢. 11 (statie ¢. 10) 1/10 21 450,30
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/3 (5,87 m?) 200/6056 z 1/10 1513,12

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/4 (5,26 m?) 200/6056 z 1/10 1 354,83

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/19 (2,36 m?) 200/6056 z 1/10 609,33

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/22 (0,00 m?) 200/6056 z 1/10 0,85

Zastavana plocha a nadvorie — parc. ¢. 1424/27 (0,01 m?) 200/6056 z 1/10 1,70
Ay 2492013
VSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 756 650,98
Vs$eobecna hodnota zaokruhlene 757 000,00

Na zaklade ziskanych podkladov a skutoCnosti znalecky tim stanovuje vSeobecnu

hodnotu nehnutel'nosti ku ditu 06.10.2026, zaokrahlene:

757 tis. €

Slovom: Sedemstopét’desiatsedem tisic eur.
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Znalecky ukon vypracovali: Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec
Martin Pekarovic¢

Pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci mdze osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’
ziadané vysvetlenia: Ing. Jozef Mercell

V Trencianskych Tepliciach, 16.10.2026.

Ing. Jozef Mercell
konatel” spolo¢nosti
zodpovedna osoba
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1IV. PRILOHY

Priloha ¢. 1 - Orienta¢na mapa mesta Trencin

Priloha ¢. 2 - Kopia katastralnej mapy, k. 0. Tren¢in

Priloha ¢. 3 - Kolaudacné rozhodnutie

Priloha ¢. 4 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 9641 — Ciastocny (byt ¢. 12)
Priloha ¢. 5 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 9641 — ¢iastocny (byt €. 20)
Priloha ¢.

Priloha ¢.

6 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 9641 — Ciasto¢ny (byt €. 21)

7 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 9641 — Ciasto¢ny (nebytovy priestor ¢. 4)
Priloha ¢. 8 - Vypis z listu vlastnictva €. 9641 — Ciastocny (nebytovy priestor €. 11)
Priloha ¢. 9 - Pddorys bytu ¢. 12

Priloha ¢. 10 - Podorys bytu ¢. 20

Priloha €. 11 - Podorys bytu €. 21

Priloha ¢. 12 - Fotodokumentéacia
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