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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kodice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379,
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke @gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 04.08.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.139/2026

Vo veci

Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tzemi Vikovd, obec Vikova, okres
Keimarok, a to:

Nehnutelhosti evidovane na LV £.210:

- Rodinny dom stip.¢.3 na pozemku parc.£.349/4

s prislusenstvom a pozemkom

- parc.£.349/3 — zdhrada s vymerou 742m?

- parc.£.349/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 675m?

- parc.€.349/14 — zihrada s vymerou 102m?

- parc.£.349/35 — ornd pdda s vymerou 304m?

Ohodnotenie sa vykonava s cielom vytvorit podklad pre dobrovelind drazbu.

Pocet stran (z toho priloh): 59 (14}

Pocet vyhotoveni: 5



1. VoD

1. Uloha znalca (podta uznesenia organu verejnej moci alebo objednévky, &islo uznesenia) a predmet skamania:
Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutefnosti v katastralnom tzemi Vikovd, obec Vikova, okres Keimarok, a to:
Nehnutelnosti evidované na LV £.210:

- Rodinny dom stip.£.3 na pozemku parc.£€.349/4 s prisiulenstvom a pozemkom

- parc.£.349/3 — zdhrada s vymerou 742m?

- parc.£.349/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 675m?

- parc.£.349/14 — zdhrada s vymerou 102m?

- parc..349/35 — ornd pdda s vymerou 304m?

2. Utel znaleckého posudku: podklad pre dobrovofni drasbu
3. Détum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu): 03.09.2026
4., Datum, ku ktorému sa nehnutefnost chodnocuje (détum podania posudku): 07.09.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku ;
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednavka znaleckého posudku zo diia 04.08.2026
- Znalecky posudok ¢.3/2008 vypracovala Ing. Angela Bagova pre ti€el zriadenia zaloiného prava, sti¢astou ktorého boli
nasledovné doklady:
- Vymer — Vyst.-711.2-1953/54-Gal. Z 13.12.1954 — povolenie uZivat budovu prizemného rodinného domku
v obci Vlkovd, bez vyznalenia pravoplatnosti
- Rozhodnutie £.1/1975 o povoleni stavby mastale a drevédrne k rodinnému domu vydané 21.05.1975
bez vyznacenia pravoplatnosti
- BEvidentny list pre drobné stavby £.51/1985, vydany 02.02.1952, povolend drobnd stavba 2i doméeka
s dokonéenim do 30.06.1953
- Schematické nékresy - pédorysy
- Ciernobiela fotodokumentécia z obhliadky
b) podklady ziskané znalcom :
- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutefhosti vyplneny dria 03.09.2026
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &.210, k.4. Vlkova, vytvoreny ISKN diia 18.08.2026
- Képia katastralnej mapy, k.0. Vikovd, vytvorena ISKN dfia 18.08.2026
- Obhliadka len z ulice difa 03.09.2026 — nehnutefnost nebola spristupnend
- Fotodokumentacia vyhotovend len z ulice pri miestnom Setrenf diia 03,09.2026
- Informécie o porovnatefnych ponukéch podobnych nehnutefnosti dostupnych v lokalite a v £ase ohodnotenia na
internetovych strankach s realitami

6.Pouiité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007,
£.605/2008, £.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplnen( niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR £.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakenov v zneni neskoriich predpisov

Zakon £.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych draibéich a o doplnenf zdkona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o
notarach a notarskej innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov { v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Zz.,
180/2013 7.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z2.z.,125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023}

Zékon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych predpisov {Stavebny zdkon} v zneni neskorgich
predpisov

Vyhlddka ¢.69/2024 Z.z. Uradu pre dzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Uzemnaotechnickych
poziadavkach na vystavbu

Vyhlaska €.59/2025 Z.z. Uradu pre Uzemné pldnovanie a vystavbu Slovenske] republiky o &leneni stavieb

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon) v znenfi neskorsich predpisov
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vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR
o katastri nehnutefmostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 2.Q.2026

Miroslav lavsky — Milan Ni¢ — BuSan Majddch: Ohodnocovanie nehnutelfnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-2 so zapracovanymi zmenami a aktualiziciami v programe HYPO

7. Definicie déleZitych pojmov :

» Stavba je stavebna konstrukeia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu.

+ Rodinny dom je budova urena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord md najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytovd budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socialnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajej komunikacie, mdze mat najviac dva byty, dve nadzemné paodlaZia a podkrovie alebo ust(pené podlatie).
Pri zastavane] ploche do 300m? splfia pofiadavku jednoduchej stavby.

+ Drobnd stavba je stavba, ktord nemdie podstatne ovplyvnit svoie okolie. S0 to najmi: a) prizemné stavby,
kon3trukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavand plocha nepresahuje 50m? a vy3ku 5m {kélne, pratovne, letné kuchyne,
pristresky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, uschovne bicyklov, kotikov,
takarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha pédorysného rezu vymedzena vonkajSim obvodom zvislych kon3trukcit
uvaZovaného celku {budovy, podlaZia alebo ich &asti); v 1.nadzemnom podlaii sa meria nad podmurovkou, pri¢om
saizolaéné primurovky nezapoditavajd. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavand plocha vymedzena
obalovymi Ciarami vedenymi vonkajimi stranami zvislych kon3trukcif v rovine upraveného terénu.

¢ Vychodiskovd hodnota stavieb {VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moino hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v &éase chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technickd hodnota {TH} je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania.

e Vieobecnd hodnota (V3H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ochodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vofnej sitafe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predédvajlici budd konat s patritnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Je na trovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela; V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

PouZivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouiité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych
znamych $tatistickych ddajov vydanych 5U SR platnych pre 2.Q.2026
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajli metddy:

e Metdda porovnadvania. Pri vypotte sa pouiiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku {obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dfzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti parovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu
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« Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovaf vinos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
buddcich odterpatelnych zdrojov poas Easovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buddcich
odéerpatetnych zdrojov poas Zasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

» Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na urfenf hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji met6dy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku

e Vynosovad metdda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vnosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitaliziciou buducich edeerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia

o Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou &3 vyhladky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlagky MS SR £.626/2007, £.605/2008, £.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
Pouzitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zikiadného vztahu:

V3Hs = TH * keo [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
ken — koeficient polohavej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hadnotou a vieobecnou hodnotou (na
drovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urfia Giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajiice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realft v ¢ase a mieste ochodnotenia. :

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

Vo Vikovej a okoli bolo v ponuke viacero rodinnych domov, prevaine novestavby, a pozemkov, napr.:

- hrubd tehlovd dvojpodlaina stavba 4i-5i domu s garaZou, plechovd sedlova strecha, predpriprava na bazén, retentna
nadri, na pozemku 516m? za 184 990 Eur

- pozemky na vystavbu rodinnych domov s pripravenymi ininierskymi sietami boli v ponuke od 81— 115 - 125 Eur/m?
podfa vymery, pripravenosti, bez inZinierskych sieti od 50 Eur/m?

Zakovce — kompletne zrekonétruovany a zariadeny dom 5i +2i, 2 kiipefne a kuchyne, vykurovanie na plyn, ZP 157m?, UP
300m?, terasa, zéhradny doméek poschodovy, detské ihrisko, dve gardZe+ parkovaci pristre3ok na pozemku 1278 m? za
289 990 Eur ~ dlhsie v ponuke

Zakovce — etapovo Ciastogne zrekon$truovany poschodovy dom anedokoncenou fasddou, 3i + 1i (kompletne
zrekondtruovany), 2 kipefne a kuchyne, vykurovanie na plyn, na pozemku 1198m¢ za 207 000 Eur

Ponikané rodinné domy st rézneho vybavenia, velkosti, s réznym prisluSenstvom a réznou velkostou pozemku.
Realizované ceny uskutoénenych obchodov neboli k dispozicii, a preto porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vylifena z dévodu nedostatku relevantnych podkiadov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pougitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schopna
dosahovat pritmerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu.

b) Vlastnicke a evidencné Udaje :

hly'pis z listu vlastnictva &,210 |, vypis 2 katastra nehnutefnosti zo dna 18.08.2026
Okres ; 703 KeZmarok

Obec ; 524042 Vikova

Kat.\. : 869929 Vikova

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape
- parc.t.349/3 — zahrada s vymerou 742m?
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- parc.&.349/4 - zastavand plocha a nidvorie s vymerou 675m?
- parc.£.349/14 — zihrada s vymerou 102m?
- parc.£.349/35 ~ orna pbda s vymerou 304m?

STAVBY
- Rodinny dom sip.£.3 na pozemku parc.£.349/4

B. Vlastnici a iné opravnené osoby a prava k nehnutelnosti:

vlastnik

1 Zakopjanova Katarina r.” s.6.3,

Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Osvedcenie o dediéstve 4D 138/02 - Z 1338/2002 - 4/2003

Poznamky:

Slovenska sporitelfia,a.s., Tomagikova 48,Bratislava, ako zéloiny veritel - Ozndmenie o zadati vwkonu ziloZného prava
predajem nehnutefnosti na  dobrovome] draibe zo dfia:8.12.2018-v  1424/2008-parcefa reg.C KN
349/3,349/4,349/14,349/35,5tavba rodinného domu so sip.&islom 3 na pozemku C KN 348/4-P 334/17-196/17
Advokatska kanceldria, Mgr.Zuzana Vankovd, Sov.hrdinov 200/33,5vidnik-ZdrZanie sa vykonu zidloZného préava-pod -
sp.znactka ¢.8 Csp 102/2018/102/2018 -Okresny sid Keimarok zo dfia:22.6.2018 vofi Zalovanej Slovenska
sporitelfia,a.s., Tomasikova 48,Bratislava-V 1424/08- pozemok parcela reg.C KN -349/3,348/4,349/14,349/35,349/4,
stavba rodinny dom stip.&islo 3 na pozemku C KN 349/4-P 180/18-112/18

Krajsky sud Preov-Uznesenie £.9C0/146/2018-43 zo dia:16.10.2018-Zalovany-Slovenska sporiteffia, a.s., Tomasikova
48,Bratislava je povinna zdrzat sa vykonu zdloiného préva dobrovolfnou drazbou-nehnutelnosti-pozemok parcela reg.C
KN 349/3,349/4,345/14,349/35,,stavba rodinny dom - siip.&islo 3 na parcele C KN 349/4-V 1424/08 do pravoplatného
skonéenia konania-P 277/18-451/18,Krajsky stid Prefov Rozhodnutie 2Co/19/2024-515 zo dfia:27.2.2025-zdriat sa
wykonu zloZného prava na vymoZenie pohfadavky zo Zmluvy o splatkovom tvere £.0493450754 zo dita:30.6.2008 a to
te] Easti, ktord bola predéasne splatnena vyhldsenim splatnosti iveru z 19..10.2017-P 54/25- 31/25

B-1-Zakopjanové Katarina-Slovenskd sporitelfia,a.s.,, Tomasikova 48,832 37 Bratislava Ozndmenie ¢ zatati vykonu
zéloiného prava-{V 1424/08) predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe-pozemok parcela reg.C KN
349/3,349/4,349/14,349/35,stavba-5¢.3- rodinny dom na parcele C KN 349/4-P 149/26-116/26

C. Tarchy:

Vlastnik poradové é&islo 1 Vklad ziloZného préva v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., so sidlom Suché myto 4,
Bratislava, IC0:00151653 - Zmluva a dodatok £.1 - na pozemok p.€.349/3 - zahrady o vymere 742m2, p.£.349/4 - zast.pl.
a nadv. o vymere 675m2, p.¢.349/14 - zdhrady o vymere 102m2, p.£.349/35 - orna pdda o vymere 304m2 a stavby
rodinny dom 5.¢.3 na p.£.349/4 - V 1424/08 - 65/08

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 03.09.2026 za Gcasti znalca Ing. Martina Hromjaka.
Nehnutefnost nebola spristupnend k obhliadke azameraniu, apreto je chodnoteni zdostupného podkladu —
znaleckého posudku z roku 2008.

d) Technickd dokumentacia, najmé porovnanie stladu projektovej dokumentacie astavebnej dokumentdcie so
zistenym skutocnym stavom :

POvodna projektova dokumentacia k stavbam nebola sti¢astou dostupného podkladu, iba schematické nacrty zamerané
pri obhliadke — situdcia a pddorysy stavieb — dom s pristavanou hospodarskou Casfou s letnou kuchynou, mastalou,
Zopou - drevdrfou, pbdorys kélne, chlieva, skladu s garazou, véelina. V poskytnutom podklade — znaleckom posudku
z roku 2008 boli dostupné doklady k veku niektorych stavieb — vymer na povolenie uZivania rodinného domu z roku
1953 a stavebné povolenia na pristavbu mastale a drevame k RD z roku 1975, Veky ostatnych stavieb su prevzaté
z dostupného podkladu.

e) Udaje katastra nehnutelhosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom, ked' bol porovnévany stav podra katastraine] mapy
s podkladom ortofotomapy predmetného Gzemia. Viditefné si rézne posuny v lokalite tykajlce sa aj ostatnych
nehnutefnost!. Drobné stavby situované prevaine pri juinej hranici parc.l.349/4 (gardz, pristresok, kdlfa) nie sd
zakreslené v katastrdlne] mape, rovnako véelin a chliev na parc.5.349/3. KedZe nehnutefnost nebola spristupnena
k zameraniu, iné rozdiely v situdcii neboli zistené.



f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na ktorom sti postavené:
Stavby a prisluenstvo:

- Rodinny dom sip.£.3 na parc.£.349/4, uZivany od roku 1953

- gard? na parc.£.349/4 z roku 1980

- pristavba hospodarskej £asti za domom na parc.¢.349/4 z roku 1975

- kdifia na parc.£.349/4 z roku 1980

-Sopa na parc.£.349/4 z roku 1975

- Chliev na parc.£.349/3 z roku 1990

-véelin na parc.€.349/3 z roku 1965

- Uli¢ény plot z roku 1967

- Bocny plot dreveny z roku 1975

- Plot vo dvore z roku 1974

- Plot boény pletivovy z roku 1975

- Plot zadny dreveny na parc.£.349/35 z roku 2000

- Studria kopana roku 1953

- Vodovodn3 pripojka zo studne uZivand od roku 1968

- Kanaliza¢na pripojka do septiku uZivana cd roku 1970

- Zumpa pri hosp.budove uZivana od roku 1875

- Septik z roku 1970

- Hnojisko na parc.€.349/3 z roku 2000

- Spevnené plochy 1 beténové na parc.£.349/4 pred a za domom z roku 1989

- Spevnené piochy 2 beténové na parc.£.349/4 pri hospodarskej budove a Sope z roku 1975
- Spevnené plachy 3 z beténovych panelov na parc.£.349/4 z roku 1989

- Spevnené plochy 4 z kamennych dlaZdic na parc.¢.349/4 za domom z roku 1975
- Spevnené plochy 5 z beténovych dladic na parc.£.349/4 vo dvore z roku 1989
- Spevnené plochy 6 §trkové na parc.£.349/4 na prijazd do garaie z roku 1989

- Vonkajsie schody do domu zadné z roku 1975

- Pripojka NN k RD z roku 2009

- Pripojka NN k studni z roku 2009

Pozemky:

- parc.£.349/3 — zéhrada s vymerou 742m?

- parc.&.349/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 675m?

- parc.£.349/14 — zahrada s vymerou 102m?

- parc.£.349/35 — orna poda s vymerou 304m?
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g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informdcie z Gzemného pldnu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je dzemny plén verejne pristupny:
Predmetné (izemie je zaradené z hladiska funkéného vyuZitia medzi jestvujice plochy byvania v redinnych domach
Parcela 348/25, ktord je v si¢asnosti evidovand ako ornd péda a fast parc.€.349/3 - zahrada za domom je v ndvrhu
{izemného planu uréend na vystavbu RD {po dobudovani nove] kemunikdcie a zasietovanf lokality).

Zdroj: Uzemny plén obce Vikova {2005), schvélené zmeny a doplnky .1 aZ 6 (r.2025), vykres Komplexné priestorové
usporiadanie a funk&né vyuZivanie Uzemia, pristupny na webovej stranke obce Vikovd

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom stp.&.3 na parc.€.349/4, Vikova

OChodnocovany dom je stiéastou starSej povojnovej zastavby. Je murovany, zastredenie sedlovou strechou, osadeny na
pozemok s miernym spadom k ulici. Postaveny bol na zklade stavebného povolenia z roku 1952 a povolenie na uivanie
dostav v roku 1953, Pristavba hospodérskej ¢asti za domom z roku 1975 je podfa podkladu ohodnotend samostatne.
Nehnutefnost nebola spristupnend, a preto je popis, vybavenie i bodovanie prevzaté z dostupného podkladu.

Rodinny dom je situovany v zastavanom tzemi obee Vikove, v lokalite zastavanej rodinnymi domarai
podobného typu. Je samostatne stojaci na mieme svahovitom pozemko, pristupny zo spevnenej $tamej
komunikicie 1. tiedy. Objekt je prizemny , &astodne podpivnideny, napojeny na vergjny vodovod, elektrickd
sief, bez moZnosti napojenia na kanalizicihn. Dom je zasobovany vodou z viastnej studne Cerpanej domdicon
vodarion, spla§kové vody sl odvédzané do vlastného septika.

Objekt je osadeny do terénu v priemernej hibke 1-2 m so zvislou izoléciou, ziklady st z kamefia a
beténu s vodorovnou izotdcion, podmurovka nepodpivniZencj Sasti je beténova vyiky 50 cm, obvedové murivo
v suteréne je kamenné br. 50 cm, na prizemi zmie3ané, prevaZne z tehal hr. 30cm. priedky tehlové s vipenngmi
omietkami. Stropy na prizemi drevens trimové s roviaym podhfadom, v suteréne Zelezobeténové monolitické s
rovaym podhfadom. Krov je dreveny hambilkovy, krytina strechy azbestocementové 3ablény na latich,
klampiarske konStrukcie & parapety pa prizemi z pozinkovaného plechu Fasddue omietky vépenné hladké,
obkiady na dvoch stenich keramické. Schody do suterénn beténové s cementovym poterom, na povalu z
mikkého dreva bez podstupnic. Dvere prevaZne drevené ramové s viphiou, stasti hladké, Okna drevené dvojité
s dvojvrstvovym zasklenfm, na okuich prizemia si plastové vonkajdie rolety. Podlaly v obytnych miestnostiach
drevené palubové, podlahy v ostatnych miestnostiach na prizemi keramické, v suteréne cementovy poter.
Vykurovanie je Ustredné, teplovodné s oceTovymi a panelovymi radiftormi, kotol UK na tuhe palivo.
Elektroinitalécia svetelnd aj motorickd s poistkovymi automatmi v celom objekte, elekiricky rozvadzal s
automatickym istenim je umicstneny na prizemi. Rozvody studenej a teplej vody pozinkovanym potrubim v
cclom ohjekte. Kanalizdcin plastovym potrubim napojend na septik. Zdroj teplej vody elektrickym bojlerom
kombinovanym s UK. Rodinny dotn bol dany do uZivamia v r. 1953, v si&asnosti je trvalo obyvany.

1. NADZEMNE PODLAZIE
‘ Prizemie pozostiva - zo zadveria so schodiskom do suterémy, chodby obyvacej haly, dvoch spilmi,
kiipelne s WC a chodby so schodiskom na péjd a do pivnice. Kipeliia je vybavend vation, wmyvadlom a WC
- misou. Vodovodna batéria pri wmyvadle je pakovd , vafiovd obylajnd, Podlaha je upravend dla¥bou, steny
: keramickym obkladom. -
‘1. PODZEMNE PODLAZIE
Suterén je spristapneny schodiskom zo zédveris a je rieeny v dvoch samostataych fastiach. V prednej
Zasti domu je situovani kuchyiia a kotolfia. V zadnej &asti je pivnica pristupnd z chodby prizemia. Kuchyiia je
vybavend elekirickym spordkom 5 elektrickon rirou, plynovym sporikom na propan - butdn a spordkom na
pevné palivo. Kuchynska linka z prirodného dreva s merezovym drezom. Vodovodna batéria je nerezova
pékové. Na stendch keramicky obklad. V kotolni je inStalovany kotol na pevné palivo, zisobnfkovy ohrieval
na vodu, doméca vodérefi a umyvadlo s obySajnou vodovodnou batériou. Podlshy v suteréne st upravené
‘cementovym poterom.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy




MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zatiatok ufivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] ke
1.PP 1953 1,2*(4,25*4,25+1,55*4,25+2,1*4,25+1,1*0,9) 41,48 120/41,48=2,893
1. NP 1953 19*5,25+6,1%2,15 112,87 120/112,87=1,063
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovate! je vytvoreny po podiaziach na mernu jednotku m?* ZP podla zésad uvedenych v pouZitom

kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1,2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo
4.8.a kamenné murive v hribke do 60 cm 690
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové pistou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske kongtrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
16 Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastuphice
16.6 cementovy poter 180
17 Dvere
17.4 ramavé s vyplnou 515
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
23 Dlaiby a podiahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlovd dlaZba 50
25 Elektroingtalacia { bez rozvddzatov)
25.1 svetelnda, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného pofrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 55
Spolu 4480
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {2 ks}) 20
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34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim 65

(1 ks})
35 Zdrof vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks} 90
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhordkova) 60

{1ks)

36.3 plynovy spordk, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynské linka z materidlov na béze dreva (za beiny meter rozvinutej Sirky) (4.8 bm) 264
37  |Vnidtorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezove (1 ks) 20

38.4 ostatné {1 ks) 15
40  |Vnitorné obklady

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze {ak je drez na stene} {1 ks} 15

Spolu 659
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zsklady

2.3.a kamenné - s vodorovnou izoldciou 2595
3 Podmurovka

3.4.c podpivnifené do 1/2 ZP - priem. vy3ka do 50 ¢cm - z lomového kamefia, beténu, tvarnic 110
4 Murivo

4.1.e murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 ¢m 710
5 Deliace kon3trukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové stistavy bez stlpikov 445

Krytiny strechy na krove
10.4.b azbestocementové $ablony na latéch, vinité dosky 465

Klampiarske konstrukcie strechy




12.2.a z pozinkovaného plechu (plné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové

Jary
=
o

zachytavade) 8
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky
14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135
15 Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
16  jSchody bez ohladu na nosnud kon3trukciu s povrchom ndstupnice
16.8 mikké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere
17.4 ramové s vypiiiou 515
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
20 Okenice a vonkajsie rolety
20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické diazby 150
24 |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod, bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocef. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzatov)
25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 5950
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo fumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
35 Zdroj vykurovania
35.2.e lokdine - na tuhé paliva obycajné (1 ks) 20
37 Vnutorné vyhavenie
37.2 vafia ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zéachod
39,3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
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Vniitorné obklady
40.2 prevainej €asti ktipefne min. nad 1,35 m vygky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
45 Elektricky rozvadzal
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240
Spolu 495

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypoiet RU na m?ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP {4480 + 659 * 2,893)/30,1260 211,99
1. NP {5950 + 495 * 1,063)/30,1260 214,97
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlaiie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 1953 73 27 100 73,00 27,00
1. NP 1953 73 27 100 73,00 27,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypotet Hodnota [€]
1. PP z roku 1953
Vychodiskova hodnota 211,99 £/m?*41,48 m**4,199%0,95 35 077,09
Technicka hodnota 27,00% z 35 077,09 9 470,81
1. NPz roku 1953
wychodiskovad hodnota 214,97 €/m?*112,87 m?*4,199*0,95 96 788,97
Technickd hodnota 27,00% z 96 788,97 26 133,02

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKES HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 35 077,09 9470,81
1. nadzemné podlazie 96 788,97 26 133,02
Spolu 131 866,06 35 603,83

R A R e
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Gara? na parc.£.349/4

Gara? je situovand je postavena na juZnej hranici parc.£.349/4 cproti domu.
Popis a bodovanie z dostupného podkladu:
Garéi jé samostatne stojaca na parc.&. 349/4, Je prizemnd, nepodpivnitend, napojend na elektricka sief.
Stavba je zaloZend stasti na betdnovych sikladoch bez izolécie, stasti bez zakladov na drevenych tramoch.
Zvislé kondtrukcic si drevend triméckové jedno strane obite, v zadnej ¢asti murované z tvimic. Strop droveny z
viditeTnymi tramami, Krov sediovy s lepenkovou krytinou. Vonkaj$iz a vitornd povrchové Uprava v prevainej
miere ndterom. Dvere a garfyové vrita drevené, ckno drevend jednoduché. Podlaha z drevenych dosiek,
elekiroindtaldcia svetelna . Gards bola postavend v 1. 1980, vzhTadom pa drevend nosni kondtrukcin stavby,

stanovujem Zivotnost' na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, cpravy a lidrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Gardzové budovy
MERNE JEDNOTKY
podlaZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 7,7%3 23,1 18/23,1=0,779
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podla¥iach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouZitom

kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
3 Zvislé kondtrukcie (okrem spolotnych)
3.5 drevené st(pikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stfpiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy
4.3 traimekové bez podhfadu 205
5 Krov
5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
10  |Vnitornd dprava povrchov
10.4 natery 65
12 Dvere
105

12.6 ocefové alebo dreveneé zvlakové
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13 Okna

13.6 jednoduché drevené aleho ocefové 65
14 Podiahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3275

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaiia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3275 + 295 * 0,779)/30,1260 116,34

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlagie Zactiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1980 16 9 55 83,64 16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 116,34 €/m?*23,10 m>*4,199*0,95 10720,39
Technickd hodnota 16,36% 2 10 720,39 1753,86

2.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.3.1 Hospodarska budova na parc.¢.349/4

Popis a bodovanie z dostupného podkladu:

Hospodirska budova je pristavend k rodinndmu domu v zadnej Casti. Objekt je prizemmy,
nepodpivnideny, s povalon v podkxovi, napojeny na elekivickd siet.V objekte je rozvod vody a kenalizécia
vylstens do Yumpy. Stavba je zaloZend na betdnovych zikladech s izolacion. Zvislé nosné koastrukcie si zo
Skvarobetdnovych tvrnic hr.do 30 cm. Strop Zelezobeténovy s rovnym podbladom bez tepelngj izolicie .
Krov dreveny sedlovy s azbestocementovou krytinou, klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu
Voukajsie a ymitorne omietky si vapenné hiadké, Dvere ramové, okno drevené jednoduché. Podlalty betonavé
3 poterom, Elektrom$talicia svetelnd , Vniitorne vybavenie umyvadlo a sporik tuhe palivo st v letoej kuchyni, v
‘%:;ﬁ mastale je samostatné WC pristupné z dvora. Objekt bol postaveny v r. 1975, Zivotnost' stanovujem na 80

ov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 81241 budovy pre dobytok a kone
KS: 1271 Nebytové polnohospodérske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

vypoiet Obstavany priestor [m®]
Zaklady
0z=6,9*5,25*0,25 9,06
Vrchna stavba
Ov=6,9%5,25%2,5 90,56
ZastreSenie
Ot=6,9* 5,25*0,8+6,9*5,25*2,05/2 66,11
E)istavan\? priestor stavby celkom 165,73
STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 1 697 / 30,1260 = 56,33 £/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, biokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej piochy a kon3trukénej vysky objektu:
r Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP [m?]  |Repr. Vypotet vyiky (h) h [;]]

Nadzemné 1/6,9%5,25 36,23 Repr.j2,5

(36,23} / 1=36,23 m*

Priemernd zastavana plocha:
{36,23 * 2,5) /(36,23)=2,50m

Priemernd vyska podlai:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiaZi objektu:

Vypotet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

ke = 0,92 + (24 / 36,23) = 1,5824
kee = 0,30 + (2,10 / 2,5) = 1,1400

Lislo Nézov Ce;lc;\gé;]:zg:el Koef. 5tand. ks Upri\;?*p:: felu C:f;::\;:’:nd;ie |
stavby [%)]
Konitrukcie podfia RU
1 Z4klady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 12,07
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 28,54
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,17
4 Zastreienie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,68
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,29
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10
7 Upravy vnitornych povrehov 4,00 1,00 4,00 4,39
g Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,29
9 vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
i1 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,20
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12 |vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,39
14 Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,29
15  |Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroindtalacia 7,00 0,80 5,60 6,15
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vedoved 2,00 1,00 2,00 2,20
19 Vniitornd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,20
20  |Vnidtorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,20
24 |vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,70 3,50 3,84
Spoiu 100,00 91,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,10 /100 =0,9110
Koeficient vyjadrujici vyvaj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95
Vychodiskovd hodnota na MJ: VH=RU*keu*kv*kep *kvp * kg * km  [€/m7]

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnostt odbornym cdhadom

VH =356,33 €/m? * 4,199 * 0,9110 * 1,5824 * 1,1400 * 0,939 * 0,95
VH = 346,7483 €/m?

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Hospodarska budova na
parc.£.349/4 1975 51 19 70 72,86 27,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 346,7483 €/m3 * 165,73 m? 57 466,60
Technicka hodnota 27,14 % 257 466,60 € 15 596,44

2.3.2 Sopa na parc.£.349/4

Sopa je pristavend k hospodirskej budove vo dvore, je prizemmé, nepodpivnitend, s povalou v
podkrovi, napojens na elekirickil siet’, Stavba je zalo¥end na beténovych zikladovych pasoch bez izolécie.
Zvislé nosné kon¥trukcie drevend tramdekové jednostranne obite. Strop dreveny traméekovy bez podhladu.
Krov dreveny, sedlovy s azbestocementovou krytinon, klampiarske konstrukcie z pozinkovancho plechu.
Vaonkaj¥ie a vadtorne povichy opatrené néterom, Vrita a dvere drevené zvlakové. Podlahy z betbnovych

dlazdic. Flektroinitalacia svetelna . Objekt bol postaveny v 1. 1975, Zivotnost’ stanovajem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 812 89 budovy pre skladovanie a dpravu pofnohospodarskych produktov - ostatné

KS: 1271 Nebytove potnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [mm
Zakiady
02z=6,65*5,1%0,15 5,09
Vrchnd stavha
Ov=6,65%5,1%2,35 79,70
ZastreSenie
Ot=6,65*5,1*0,8+6,65*5,1*2/2 61,05
Obstavany priestor stavby celkom 145,84
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 £/m?
Koeficient konstrukcie: ke = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)
Vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konitrukénej vysky objektu:
Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?1 |[Repr. vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1{6,65%5,1 33,92] Repr.j2,35 2,35

(33,92} /1=33,92 m?

Priemernd zastavana placha:
(33,92 %2,35)/(33,92)=2,35m

Priemerna vyska podlaZi:

kzs = 0,92 + (24 / 33,92) = 1,6275

Koeficient vplyvu zastavane] plochy objektu:
kve = 0,30 + (2,10 / 2,35) = 1,1936

Koeficient vplyvu kontrukénej vysky podlaZl objektu:

Vypoiet a urlenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nézov Ce:sv[\;g:s:el Koef. stand. ksi Upri:?*p;:ielu Cir;z:l\;f;:;?
stavby [%]
Konitrukcie podfa RU

1 Z4klady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 15,22

2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 35,14

3 Stropy 14,00 1,00 14,00 16,39

4 Zastrebenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,20

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,51

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,17

7 Upravy vndtornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,68

8 Upravy vonkajSich povrehov 3,00 1,00 3,00 3,51

9 vndtorné keramické obkiady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,70 1,40 1,64
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 |Okna 3,00 0,00 0,00 0,00

-16-

Koe
Koe
Koe
Vycl

fiap
10S
opt
ao
Ob,

ZA1

JKS



[l

TECHNICKY STAV

14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,51
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 7,03
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vndtorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22  iVybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24  |wytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
spolu 100,00 85,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,40 / 100 = 0,8540
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km=0,95
Vychodiskovi hodnota na MJ: VH=RU* ke *kv* ke *kvp * ke *km  [€/m?]

VH = 68,21 €/m®* 4,199 * 0,8540 * 1,6275 * 1,1936 * 1,029 * 0,95
VH = 464,4838 £/m?

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
Sopa na parc.£.349/4 1975 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vvypoiet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 464,4838 €/m® * 145,84 m3 67 740,32
Technicka hodnota 15,00% z 67 740,32 £ 10 161,05

2.3.3 Kdlha na parc.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO;
KS: 1271 Nebytov

€.349/4

é pofnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

-17-

Kdlia je samostatme stojaci objekt za gariZou . Objekt je prizemnny, nepodpivniCeny, bez podkrovia, bez
napojenia na infinierske siete. Stavba je zaloZend na betonovych pitkdch bez izolicie, bez podmurovky. Zvislé
nosaé kontrukeie tvoria ocefové stipiky s obvodovym pldstom z vinitého plechu a dreva. Celné strana je bez
oplastenia, bez stropu, Krov dreveny pultovy, krytina z pozinkovaného plechu, klampiarske kondtrukeie Zlaby
8 odpady z pozinkovaného plechn.
Objekt bol postaveny vr. 1980, Zivotnost' stanovujem na 40 rokov.

812 89 budovy pre skladovanie a tpravu pofnohospodarskych produktov - ostatné




Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zaklady
0z=8,1*3,6%0,1 2,92
Vrchna stavba
0V=8,1*3,6*(2,5+0,65/2} 82,38
Obstavany priestor stavby celkom 85,30
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 £/m?
Koeficient kondtrukcie: ki = 1,032 (kovova)
vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypodet vysky (h) h fm]
Nadzemné 1]8,1*3,6 29,16| Repr.|2,82 2,82

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vy$ka podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

(29,16) / 1=29,16 m?
(29,16 * 2,82} / (29,16) = 2,82 m

Koeficient vplyvu kon&trukéne] vysky podlaif objektu:

Vypotet a urfenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kep = 0,92 + (24 / 29,16) = 1,7430
kve = 0,30 + (2,10 / 2,82) = 1,0447

Cislo Nézov Ce:g\;\;?:sliel Koef. Stand. ks Opri\;?*pssc:ielu C:z:l:zr:nd;l
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrét. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 27,31
2 2vislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 50,42
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastredenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 14,71
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 6,30
6 Kiampiarske konstrukcie 1,00 0,60 0,60 1,26
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 0okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podldh 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 ElektroinStalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozved 1,00 0,00 0,00 0,00
i8 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
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TECHNICKY STAV

19 Vnitorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00

20  |vndtorny plynovod 0,00 0,00 6,00 0,00

21 Ohrev teple] vody 0,00 0,00 0,00 0,00

22  |Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00

24 |vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Qstatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 47,60 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =47,60/ 100 = 0,4760

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: knm = 10,95

vychodiskovd hodnota na M VH=RU*kcu * kv * kzr * kve * ke * km  [€/m?]

VH = 68,21 £/m® * 4,199 * 0,4760 * 1,7430 * 1,0447 * 1,032 * 0,95
VH = 243,3846 €/m®

vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zatiatok uZivania V [rok]

T frok]

Z [rok]

O [%] TS [%]

Kéliia na parc.£.349/4

1980 46

9

55

83,64 16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov

Vypolet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

243,3846 €/m® * 85,30 m®

20760,71

Technickad hodnota

16,36 %z 20 760,71 €

3 396,45

ZATRIEDENIE STAVBY

2.4 PRISLUSENSTVO

2.4.1 Chliev na parc.€.349/3

g Chliev je samostatne stojam objekt vo dvore. Je prizemny, nepodpivnifeny 3 povalou v podkrovi,
Objekt je zaloZeny na beténovych zékladoch bez izoldcie, bez podmurovky. Zvislé nosné kondtrukcie drevené
luémﬁekovc jedno strane obite. Strop dreveny s viditeTnymi trémami, Krov dreveny pultovy, krytina sirechy
: &ridlova, bez kKlampiarskych konstrukcii. Dvere zvlakové, bez okden, podlaha drevené dosky. Objekt bol
postaveny v r. 1990, Zivotnost’ stanovujem na 40 rokoy.

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zadiatok uZivania Vypoiet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
3,4%1,9 6,46 18/6,46=2,786

1. NP 1990

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom

kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ;
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 ; ZAT
3 2vislé konstrukcie (okrem spolognych) JKSC
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovovd kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675 5 KS1,
alebo azbestocementovym pldstom ' Ks2:
4 Stropy :
4.3 tréméekové bez podhladu 205 ; ME!
5 Krov P
5.3 pultové 545 : 1. N
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obyZajné jednodrézkové 295 | RO
g Vonkajsia tiprava povrchov Rozj
9.5 napustenie impregnéciou 180 kata
10 Vnitorna tiprava povrchov 1. N
10.4 natery 65 -
12 Dvere E
12.5 ramové s vypliou 255 : 3—_
14 Podlahy . I
14.5 dlaidice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 ' 3_
Spolu 3020
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia: ' :
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,198 _
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95 8
PodlaZie Vypotet RU na m? ZP _Hodnota RU [£/m?]
1. NP {3020+ 0% 2,786)/30,1260 100,25 2
TECHNICKY STAV Ty
Vypotet opotrebenia finedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom |
PodlaZie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] 75 [%] : 3
1.NP 1990 36 4 40 50,00 10,00 e
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA | I —
.M
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
vychodiskovéd hodnota 100,25 €/m?*6,46 m**4,199*0,95 2 583,37 T
258,34 o

Technicka hodnota 10,00% z 2 583,37
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2.4.2 V¢elin na parc.c.349/3

Véelin je samostatoe stojaci objekt. Je prizemny, nepodpivniSeny bez podkrovia. Objekt je zaloZeny na
beténovych zdkladovych pitkdch bez izolicie, bez podmurovky. Zvislé nosné kondtrukcie drevené triméekové,
jedno strane obite, bez stropu. Krov dreveny pultovy s krytinou z pozinkovaného plechu, bez klampiarskych
konStrukeii. Dvere ramové, okni jednoduché drevené, podlaha drevené dosky. Objekt bol postaveny v 1. 1965.
Stanovijem maximéine opotrebenie vzhladom na dreveni nosni konstrukcia,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
Ks1: 127 1 Nehytové pofnohaspodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podla¥ie Zatiatok uiivania Vypoflet zastavanej plochy ZP [m?) kzp
1. NP 1965 5,05%2,3 11,62 18/11,62=1,549
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

iEENEEEEERNEEE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo patky pod rohmi pref. garaie 115
Zvislé kongtrukcie {okrem spolognych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stfpiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
Krov

5.3 pultové 545
Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
Vonkajsia dprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
Vnitorna tGprava povrchov

10.4 natery 65
Dvere

12.5 rdmové s vyplitou 255
Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Spolu 2845
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficlent vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

keu = 4,199
km =0,95

Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2845 +0* 1,549)/30,1260 94,44
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedmou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlaiie Zallatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1965 61 S 70 87,14 12,86
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
2.4
Nazov Vypocet Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 94,44 €/m?*11,62 m**4,199%0,95 4 377,55 ZAT
Technicka hodnota 12,86%z 4 377,55 562,95
JKSC
KS:
2.4.3 Ulicny plot ROZ
Bodovanie z dostupného podkiadu: Pol
ZATRIEDENIE STAVBY I‘_
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex inZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL 5
Pol. €. Popis Poet MJ | Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Z4klady vratane zemnych prac: B
beténovy alebo kamenny prah medzi stfpikmi 14,80m 225 7.47 €/m Dizk:
Pohl
Spolu: 7,47 €/m Koef
3. Vypli plotu: Koef
z'ramoveho pletiva, alebo z ocefovej tyCoviny v 23,20m? 435 14,44 €/m TECH
rame
4. Plotové vrata: Vpo
b) kgvove s drétenou vypltiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks —
profilov
5. Plotové vratka: Bolr
b) kovové s drdtenou vyplitou alebo z kovovych i
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks VYC
Dizka plotu: 14,8 m
Pohladova plocha vyplne: 14,5*1,6 = 23,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199
kv = 0,85

Koeficient vyjadrujuci dzemny vpiyv:
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47 €/m
17 €/m

44 £fm

12 €/ks

12 £/ks

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%6] TS [%]
Uliény plot 1967 59 11 70 84,29 15,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
. . . (14,80m * 7,47 €/m + 23,20m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,199 * 0,95 3 286,20
Technicka hodnota 15,71% 23 286,20 € 516,26
2.4.4 Bocny plot dreveny
ZATRIEDENIE STAVBY
© JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex Infinierske stavby
~ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Pocet Ml Body/ MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zéklady vratane zemnych prdc:
okolo sEfplkov ocelovych, beténovych alebo 17,30m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64€/m
3. Vyplii plotu:
dre\.feny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev. 25,95m? 350 11,62 €/m
stipikov
Dizka plotu: 17,3m
Pohladova plocha vyplne: 17,3*%1,5 = 25,95 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadruijtici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
_Wpoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Ndzov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%}]
Boény plot dreveny 1975 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]

Ychodiskova hodnota

(17,30m * 5,64 €/m + 25,95m? * 11,62 €/m?) * 4,199 * 0,95

1592,07

echnickd hodnota

15,00%z 1 592,07 €

238,81
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2.4.5 Plot predzdhradky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InFinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
" ; o . ]
@. c. Popis Potet M | Body/MJ | RozpocCtovy ukazovatel
1. Zaklady vrdtane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 19,00m 225 747 £/m
Spolu: 7,47 €fm
3. Vyplf plotu:
z 'ramoveho pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 21 85m? 435 14,44 €/m
rame
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Ditka plotu: 19m
pohiadova plocha vyplne: 19*1,15 = 21,85 m?
Koeficient vyiadrujlici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom
T Nazov Zatiatok uZivania V [rokl T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
plot predzahradky 1968 58 7 65 89,23 10,77
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocdet Hodnota [€] j

{19,00m * 7,47 £/m + 21,85m* * 14,44 £fm? + 1ks * 129,12

vychodiskova hodnota £/ks) * 4,199 * 0,95

2339,83

10,77 % z2339,83 €

252@

Technicka hodnota

2.4.6 Plot vo dvore

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Infinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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1339,83

252,00

Popis Pofet M} | Body/ M} | Rozpoftovy ukazovatel
Ziklady vratane zemnych préc: _ ’
okolo st'fplkov ocelovych, beténovych alebo 5,10m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64€/m
vyplh plotu:
z’ramoveho pletiva, alebo z ocefovej tyCoviny v 8 42m? 435 14,44 €/m
rame
Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 £/ks
profilov
Plotové vratka:
b} kt?vove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 3390 129,12 €/ks
profilov
fika plotu: 51m
ohladovd placha vypine; 5,1*1,65 = 8,42 m*
oeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 4,199
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
ECHNICKY STAV
_ Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%4]
|Plot vo dvore 1974 52 3 55 94,55 5,45
. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
e . . (5,10m * 5,64 €/m + 8,42m? * 14,44 £/m? + 1ks * 249,12 £/ks
Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 £/ks) * 4,199 * 0,95 2108,57
Technicka hodnota 5,45 %22 108,57 € 114,92

2.4.7 Plot boény pletivovy

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. Popis Pocet M) | Body/M! | Rozpoltovy ukazovatel '
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo st'fp:kov ocefovych, beténovych alebo 184,00m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m

w25~




3. Vyplf plotu:

zo strojového pletiva na ocelové alebo betonove

2

Stfpiky 294,40m 380 12,61€/m
Dizka plotu: 66+118 = 184,00 m
Pohladovd plocha vypine: 184*1,6 = 294,40 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 4,199
Koeficient vyjadrujici tuzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot boény pletivovy 1975 51 4 55 92,73 7,27
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypofet Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota  [{184,00m * 5,64 €/m + 294,40m? * 12,61 €/m?) * 4,199 * 0,95 18 948,56
Technicka hodnota 7,27 % z18948,56 € 1377,56
2.4.8 Plot zadny
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢ Popis potet M) | Body/ MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo s’Efpikov ocelovych, beténovych alebo 14,50m 170 5,64 £/m

drevenych

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

dre\feny na zvlakoch osadeny do ocel’ alebo drev. 23,20m2 350 11,62 €/m

stlpikov
5. Plotové vratka:

d) drevené tesdrske 1ks 1100 36,51 £/ks
Dizka plotu: 14,5 m
Pohladova plocha vyplne: 14,5*1,6 = 23,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov

Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
plot zadny 2000 26 4 30 86,67 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
e (14,50m * 5,64 €/m + 23,20m? * 11,62 €/m* + 1ks * 36,51
vychodiskova hodnota €/ks} * 4,190 * 0,95 1547,25
Technickd hodnota 13,33%z1547,25€ 206,25

2.4.9 Kopana studna

Studfa vrtand o priemere 200 mm, bhibka 18,0 m,
Serpadiom. Studia bola zriadend v r. 2007.

ZATRIEDENIE STAVBY

s elektrickym ponornym

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

vatel

Typ: kopana

Hibka: 5m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kwm = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel® do 5 m hibky: 81,49 €/m
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [95]
Kopand studfia 1953 73 27 100 73,00 27,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodlet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

{81,493 €/m * 5m} * 4,199 * 0,95

1625,34

Technickd hodnota

27,00%2162534¢€

438,84

' ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod

2.4.10 Vodovodna pripojka zo studne

2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (/XSO 827 1}

Kategoria:
Bod: 1.2. Vadovodné pripojky a rady ocelové potrubie
poloika: 1.2.a} Pripojka vody ON 25 mm, vratane navitavacie

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:

ho pasu

1780/30,1260 = 59,09 £/bm

Poget mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linearnou metédou 50 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
Vodovodn pripojka z0 1968 58 7 65 89,23 10,77
studne
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€] j
vychodiskova hodnota 10 bm * 59,09 €/bm * 4,199 * 0,95 2 357,13
Technicka hodnota 10,77 %22357,13€ 253,86
2.4.11 Kanaliza&na pripojka
Pripojka z domu do septiku pred domom z roku 1970. Zivotnost 70 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (/XSO 827 2)
Bod: 5.1, Kanaliza&né pripojky a rozvody - potruble kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpottovy ukazovatel 23 mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
potet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,198
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw =0,95
TECHNICKY STAV ﬁ
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom
B Nzov —ofatok ufvania | Virok] | Tlrokl | Z[rok] [ o TS[%] | |
\Kanalizaéné pripojka 1970 56 24 80 ‘ 70,00 30,00
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\NCHODISKO\J’A A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
'\]chodiskové hodnota 12 bm * 35,19 €/bm * 4,199 * 0,95 1 684,50
rechnickd hodnota 30,00 %z 1684,50€ 505,35
.4.12 Zumpa
timpa betoénova pre hospodarsku budovu z roku 1970, Zivotnost 80 rokov.
ATRIEDENIE STAVBY
. ad JKSO: 827 2 Kanalizécia
[%] od KS: 2223 Miestne kanalizacie
77 0ZPOETOVY UKAZOVATEL
ategdria: 2. Kanalizcia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
ozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 £/m3 OP
357,13 ofet mernych jednotiek: 2,8%2,5%1,5=10,5m* OP
286 oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199
253, oeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
ECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom
Nazov ZaCiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
|Zumpa 1975 51 29 80 63,75 36,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypofet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 4 518,56
E:hnit:ké hodnota 36,25% 2451856 € 1637,98
'2.4.13 Septik
Dvojkomorovy septik pred rodinnym domom z roku 1970, Zivotnost 80 rokov.
ATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS 2223 Miestne kanalizacie
TS [%] ROZPOETOVY UKAZOVATEL
30,00

Lategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}
2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
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3520/30,1260 = 116,84 €/m3 0P
3%4*1,9=22,8 m® OP

kcu = 4,199

km=0,95

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

0 [%] TS5 [%]
70,00 30,00

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]}

Septik 1970 56 24 80

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 22,8 m® OP * 116,84 £/m3 OP * 4,199 * 0,95 10 626,64
Technicka hodnota 30,00 %z 10 626,64 € 3 187,99
2.4.14 Hnojisko
Beténové hnojisko pred chlievom s podlahou zo selezobeténovych panelov z roku 2000, fivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Hnojisko
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 20. Hnojisko

Bod: 20.2. Hnojisko betdnové

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku; 1150/30,1260 = 38,17 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek: 2,7%3,3%0,5 = 4,46 m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] T5 [%]
Hnojisko 2000 26 24 50 52,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€] j

vychodiskova hodnota 4,46 m3 OP * 38,17 £/m3 OP * 4199 * 0,95 679,09
Technickd hodnota 48,00% 2 679,09 € 325,96
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2.4.15 Spevnené plochy 1

Spevnené plochy z monolitického beténu br. 20 cm, chodnik od predného plota k domu, plocha pred
avnym vchodom do domu a plocha za domom, zriadend v r.1989

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
%] p
o ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
PoloZka: 3.2.c) Do hribky 250 mm
T Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
526,64 Potet mernych jednotiek: 19%0,85+4,6%7,6+43,2%3,2412,3%1,1%242,1%2,7 = 94,08 m? ZP
187,99 Koeficient vyjadrujlci vyvoi cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zafiatok uzZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy 1 1989 37 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 94,08 m?2 ZP * 14,27 £/m2 ZP * 4,199 * 0,95 5 355,39
Technicka hodnota 26,00%z5 355,39 € 1392,40
2.4.16 Spevnené plochy 2
Spevnené plochy z monolitického betdénu hr, 20 cm, chodniky vedfa hospodarskej budovy a Yopy,
zriadené v 1. 1975
ZATRIEDENIE STAVBY
——] Kéd JKS0: 822 2,5 Spevnené plochy
S [%] Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie
18,00
I ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
ategoria; 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)
a Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka; 8.2.c) Do hribky 250 mm
679,09
375 96| 02poctovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP

otet mernych jednotiek: 7,8%0,8+2,5%0,8+1%4,3+0,8%3,9 = 15,66 m? ZP
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keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
km = 0,95

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy 2 1975 51 4 55 92,73 7,27 J
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 115,66 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 891,43
64,81

Technicka hodnota 7,27% 289143 €

2.4.17 Spevnené plochy 3

Spevnené plochy pri vedTajgich stavbich

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaidenym - beténovym

PoloZka: 8.3.h) Cestné panely hribky 150 mm - yratane podklad. vrstiev

630/30,1260 = 20,91 £/m2 2P
4,2%¥9,5=39,9 m? ZP

keu = 4,199

km=0,95

Rozpottovy ukazovatef za mernii jednotku:
Polet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujci tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

oéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

za domonm z beténovych panelov hr. 15 cm, zriadené vr. 1989

Vip ':_
Nazov Zatiatok uzivania V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] 4\
Spevnené plochy 3 1989 37 i3 50 74,00 26,00 J :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
3 328,10

39,9m? ZP * 20,91 £/m2 7P * 4,199 * 0,95

vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 26,00%23328,10€

865,31
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2.4.18 Spevnené plochy 4

Spevaena plocha vo dvore za domom z kamennych dla¥dic kladenych do betonu, zrisdend v r. 1975

ZATRIEDENIE STAVBY

%] Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
SR Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
7
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
29143 polozka: 8.4.g) Dlazobné dosky lestené, hr. 50 mm - kladené do malty
64,81 Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku; 1650/30,1260 = 54,77 £/m2 ZP
poZet mernych jednotiek: 6,5%1,3 = 8,45 m? ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV
9
vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 4 1975 51 4 55 92,73 7,27
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,45 m? ZP * 54,77 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 1 846,16
Technicka hodnota 7,27 % z1846,16 £ 134,22
2.4.19 Spevnené plochy 5
Spevnené plochy- chodniky vo dvore z beténovych dlazdic kladenyeh do piesku, zriadené v r. 1989
ZATRIEDENIE STAVBY
TS %] Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
° Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie
26,00

BOZPoc':ToW UKAZOVATEY

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZzdenym - betdnovym
PoloZka: 8.3.d) Betdnové dlaidice - kladené do piesku

ozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP

ofet mernych jednotiek: 3,7%4,2+3*0,5+2,6%0,5+1,5%0,5 = 19,09 m* ZP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 4,199
oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou 5o stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
@\mené plochy 5 1989 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 19,09 m*ZP * 7,3 €/m2 ZP * 4199 %0,85 555,90]
Technickd hodnota 26,00 % z 555,90 € 144,53

2.4.20 Spevnené plochy 6

Prijazdové pasy od prednsho plota kn gardZ- Srkova vrstva br. do hr. 150 mm, zriadend v x. 1989

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prainym povrchom

Polozka: 8.1.a) $trkové do hrdbky 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
potet mernych jednotiek: 2%18%0,8*2 = 57,6 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 4,199

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

0 Nézov Tatiatok uzivania |V [rok] Tirok] | Zirokl 0 [%] TS [%]
spevnené plochy 6 1989 37 13 | 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

r Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 57,6 m?ZP * 10,12 €/m2ZP * 4,199 % 0,95 2 325,27}
Technicka hodnota 26,00%22325,27€ 604,57

2.4.21 Vonkaijsie schody

VonkajSie betonové schody pred zadsijmi vetupmi do dom, ziiadené v 1. 1975
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkaijdie a predloZene schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

| % .
5—_ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajiie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 £/bm stupia
-] Potet mernych jednotiek: 3*0,85%2 = 5,1 bm stupfa
S_E’EE Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,199
44,53 Koeficient vyjadrujdci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
789 Nézov Zafiatok ufivania V [rok] T [rokl Zrok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1975 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,1 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 4,199 * 0,95 145,26
Technicka hodnota 15,00% z 145,26 £ 21,79
2.4.22 Pripojka NN k RD
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrickeé rozvody
- Kad KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
rs (%] . Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
26,00 : Bod:

7.1. NN pripojky

oloika: 7.1.v} kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

ozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
olet kablov: 1

ozpottovy ukazovatel za jednotky navy3e: 10,46 £/bm

otet mernych jednotiek: 38 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 4,199

oeficlent vyjadrujiici dzemny vplyv: knm = 0,95

r

ECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T frok] Z[rokl 0 [%] TS [%]
mojka NN k RD 2009 17 33 50 34,00 66,00 J
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€] U
Vjchodiskova hodnota |38 bm * (17,43 £/bm +0 * 10,46 £/bm} * 4,199 * 0,95 2 642,11 Bi
Technicka hodnota 66,00 % z 2 642,11 € 1743,79)| Pl
Pl
. . Pl
2.4.23 Pripojka NN k studni o
ZATRIEDENIE STAVBY | K
Ve
Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody K
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia :
2
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL | se
Kategoria: 7. Elektrické rozvody {JKSO 828 7 j
Bod: 7.1. NN pripojky St
Polozka: 7.1.i) kéblova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm S
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 420/30,1260 = 13,94 £/bm SE
Potet kabiov: 1 Se
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,36 £/bm ~—
Potet mernych jednotiek: 60 bm 5¢
Koeficient vyjadruijlici vyvoj cien: keu = 4,199 Sp
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyw: km=0,95 Ve
TECHNICKY STAV ‘
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanavenim sivotnosti odbornym odhadom

' Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
\Pil'pojka NN k studni 2009 i7 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

{ Nazov Vypocet Hodnota [€]
\)

ychodiskova hodnota 60 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 £/bm) * 4,199 * 0,95 3 336,44
[Ehnické hodnota 66,00 % 2 3 336,44 € 2 202,05| -
. Abral

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

T Nazov vychodiskovéd hodnota [€]| Technickd hodnota €]

131 866,06 35 603,83
10 720,39 1753,86!)
57 466,60 15 596,4

RD sup.£.3 na parc.£.349/4, k.t.VIkova, okr.KeZmarok

Gara? na parc.£.349/4

Hospodarska budova na parc.£.349/4 |
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%] Sopa na parc.C.349/4 67 740,32 10 161,05
00 Kélfa na parc.£.349/4 20 760,71 3 396,45
Chliev na parc.£.349/3 2 583,37 258,34
véelin na parc.£.349/3 4 377,55 562,95
Uliény plot 3 286,20 516,26
642,11 Boény plot dreveny 1592,07 238,81
743,79} " Plot predzahradky 2 339,83 252,00
Plot vo dvore 2 108,57 114,92
—_.—PTot boény pletivovy 18 948,56 1377,56
_Motzadn? 1547,25 206,25
Kopana studna 1625,34 438,84
Vodovodna pripojka zo studne 2 357,13 253,86
.Ifl(analizaf":né pripojka 1684,50 505,35
~Zumpa 4 518,56 1637,98
* Septik 10 626,64 3 187,99
. Hnojisko 679,09 325,96
- Spevnené plochy 1 5 355,39 1392,40
" Spevnené plochy 2 891,43 64,81
_ Spevnené plochy 3 3328,10 865,31
~ Spevnené plochy 4 1 846,16 134,22
: Spevnené plochy 5 555,90 144,53
pevnené plochy 6 2 325,27 604,57
- Vonkajsie schody 145,26 21,79
Pripojka NN k RD 2642,11 1743,75
Pripojka NN k studni 3 336,44 2 202,05
Celkom 367 254,80 83 562,17
TS [%]
66,00

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom siip.£.3 sa nachddza v obci Vikova pri hlavnom dopravnom fahu v lokalite star3ich
odinnych domov postavenych v povojnovom obdobi. Na pozemku sa okrem rodinného domu s pristavbou
I0spodarskej &asti nachadza aj viacero daldich budov — garaZ, 3opy, chlievy, véelin, drobné stavby nie si zakreslené v

a [€]

. Do cbce Vlkovd patri aj ¢ast Levkovce alBV Park Panorama v juhovychodnej casti obce vsmere na
brahdmovce, tu je vybudovana aj kanalizacia. Pripravuje sa lokalita IBV Pod smrékami, kde sa zacala vystavba
’.‘.Z_Enierskych sieti. V ostatnych €astiach obee Vikova je len vodovod, plyn, elektrina.

bec ma vyge 1000 obyvatefov a rozrasta sa vzhfadom na novi vystavbu. Je tu obecny Urad, poita, zdkladnd $kola s
terskou, pofnohospoddrska uéfiovskd $kola, obchod. Lekdr v blizkej Vetkej Lomnici, KeZmarku, posta v susednom
. kde je aj termalne kiapalisko. V juinej a vychodnej ¢asti vefké nové lokality vo vystavbe a priprave, vyuZivajlce
.f"q_bce k Vysokym Tatram. Do centra Popradu je to 15km smerom na zdpad, do Keimarku 10km na sever. Pristup

odnota [€]
- efnosti je zverejnej komunikdcie na parc.t.459/2 evidovanej na LV €.243 vo vlastnictve Predovského

35 603,
1753,86
15 596,
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ik len
Vikova
b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Sticasny technicky stav ohodnocovanei nehnutefnosti nie je znamy, kedze nehnutelnost nebola spristupnend. V ¢ase
vypracovania znaleckého posudku v roku 2008 vyuzivala vadovod zo studne, kanalizaciu do septiku a Zumpy, elektrinu,
vykurovanie zabezpetoval kotol na tuhé palivo. Nie je zname, i medzitym dodlo k napojeniu nehnutelnosti na dalsie
vergjne siete. Uzemny ptan v navrhu predpokiadéd v zadne] Zasti pozemku moznost vystavby rodinneho domu po
dopineni novej komunikacie na vychodnej strane a zasiefovani lokality.
Iné vyuzivanie nehnutefnosti ako na vidiecke byvanie spojené s drobnochovom, ¢i pestovanim vhodnym do obytnej zény :
sa nepredpoklada. V lokalite je moznost napojenia na vodovod, plyn, verejnu elektricki a dopravnti siet, v Casti obce aj
kanalizacia. Dobra dostupnost do Vysokych Tatier, Kezmarku i Popradu. vV susednej obci Vrbov je zname termdine
kipalisko.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava :
spojené s nehnutelnostou: '
Na LV je evidovana tarcha ziloiného prava v prospech banky a viaceré poznamky stvisiace s vykonom zéloiného prava.
Nehnutefnost nebola spristupnend, nie je namy jej sutasny technicky stav ani vybavenie, stupefl dokoncenia, bola
ohodnotené z dostupného podkladu z roku 2008 {pre uzatvorenie zaloine] zmiuvy). § udivanim stavby nie st spojené
daléie znalcovi zname rizika.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

:
i
Rodinny dom sa nachadza pri hlavnom dopravnom tahu obcou Vikova v lokalite starich rodinnych domov, nedalekes
nova lokalita vo vystavbe. Dopyt po takychto budovach v porovnani s ponukou je v siasnosti v rovnovahe

Nehnutefnost podla podkladu nevyfaduje opravy, len adribu. Pristuenstvo je bezdopadu na hodnotu. Dom j
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4.V tase
slektrinu,

£&ho prava.;
genia, bola.
si spojené

sv, nedalek
rovhovah
otu. Dom

samostatne stojact na severnej hranici pozemku s priemernym dispoziénym rieSenim. Pozemok patriaci k stavbe mierne
svahovity. Doprava autobusova. ZvySeny hluk a pragnost od dopravy. Les do 1000m, nedaleko moZnosti rekredcie
a turistického ruchu. Orienticia prevaine na juh do dvora a zdpad do ulice. Nezamestnanost obyvatelstva v okrese je
do 10%. Hustota chyvatelstva v okoli priemerna. Nehnutefnost je bez vynosu a charakterizujem ju ako priemernu.
vzhfadom na velkost sidelného Gtvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie 0,4.

Priemerny koeficient polchovej diferenciicie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet Hodnota
I. trieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il. trieda Aritmeticky priemer {. a [ll. triedy 0,800
iIl. trieda Priemerny koeficient 0,400
W, trieda Aritmeticky priemer V. a l1l. triedy 0,220
V. trieda 11l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

vypodet koeficientu polohove] diferenciacie:

Viha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda kee: vi keor*vi

Trh s nehnutelnostami
1 - tHi. 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru cbce

2 tasti obce, mimo obchadného centra, hlavnych ulic a n. 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk

Sicasny technicky stav nehnutelnosti
3 - - R 0,800 8 6,40
nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beZni udribu

Previidajuca zdstavba v okoli nehnutelnosti
4 L 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.

Prisluienstvo nehnutelnosti
5 1. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutefnosti

6 priemerny - dom v radovej zdstavbe, atriovy dom -5 1. 0,400 10 4,00
predzdhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 | dostatofna ponuka pracovnych mo¥nosti v dosahu I, 0,800 9 7,20
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatelstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
- — - i 0,800 5 4,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfigurdcia terénu
- — I 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 3%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizéciado|  III- 0,400 7 2,80

umpy
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Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,220 7 1,54
seleznica, alebo autobus

Obéianska vybavenost {trady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira}
13 — — — ——— - V. 0,220 10 2,20
obecny Urad, posta, zakladna Ekola I. stupefi, lekar, zubar,

reétaurdcia, ocbchody s potravinami a priem. tovarom

prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . IR 0,400 3 3,20
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 - ——— li. 0,400 9 3,60
zvyena hiugnost a prasnost od intenzivnej dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 |nehnut. 1. 0,400 8 3,20
bez zmeny

Moznosti daldieho roziirenia
17— — V. 0,040 7 0,28
$iadna mognost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelfnosti
18 - V. 0,040 4 0,16
nehnutethosti bez vynosu

Nazor znalca
19 - 1. 0,400 20 8,00
priemerna nehnutefnost

Spolu 180 98,5ﬂ

vEEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota 4\
Koeficient polohove] diferenciacie kep = 98,58/ 180 0,548
vieobecni hodnota y8&Hs =TH * kep = 83 562,17 € * 0,548 45792,07 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
3.2.1.1 k.G.Vlkova

Ohodnocovany pozemok sa nachadza pri hiavnom dopravnom fahu obcou Vlkova s dobrou dostupnostou k obéianskej
vybavenosti v obci. pozemok je vedeny ako zastavand plocha, zahrada i orna poda v intravilane. Na parc.Z.349/4 je
postaveny dom, garaz i viaceré hospodéarske stavby, tief je tu dvors vonkajgimi Gpravami— pripojky, spevnené plochy.
Na parc.£.349/3 je chlievi vielin, zahrada. Mojznost napojenia stavby na zakiadné inzinierske siete dostupné v lokalite -
vodovod, plyn, elektrickd siet.

T Parcela Druh pozemku . Spolu 2 Spoluv!as:.tnicky \J’\]rmera[Tzl1
vymera [m?] podiel

349/3 zahrada 742,00 1/1 742,00

349/4 sastavand plocha a nadvorie 675,00 1/1

349/14 zahrada 102,00 1/1

349/35 orné pbda 304,00 1/1

Spolu vymera
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0,548
92,07 €

biianskej

£.349/4 j

né plochy..

7 lokalite

nera [m?]]

et

742,00y

I

675,00}

—ir—l

102,00

JEN——

304,00
1.823,00

i

Obec:

vychodiskova hodnota:

Vikova
VHm = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?

Oznatenie a nizov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks - .
- v . |2. stavebné dzemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a
kOEﬂCIes?ttu\gsc?gbemeJ pofnohospodarske oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
kv . M
R . b
koeficient intenzity ? rod:nnt’e domny, byt?ve domy avos:catne stav y n.a PW?FHE 50 N 1,00
vyusitia Standardnym vybavenim, - rekreaéné stavby na individualnu rekredciu,
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZne dostat prostriedkom
koeficient dopravnych |[hromadnej dopravy atebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta c,90
vztahov do 15 min. pri beZnej premavke,
kr
koeficient funkéného  |3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi {obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
ki . . , oo I . .
koeficient technickej 33:,::“:: gosii);';)vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infradtruktiiry pozemku Iny
kz _ . . . .
. e 4, fak : s s
koeficient povyZujticich . si::v |: t;:;‘:; é:z;:}rﬂ;l;vd t\;aZ; qusz?kg dv)\;mera pozemku, druh moznej 3,00
faktorov e pravy p poc.
kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie keo = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,40 * 3,00 * 1,00 4,4226
Lﬁg‘:ﬁtﬁ"a vseobecna hodnota VEHws = VHw * keo = 7,97 €/m? * 4,4226 35,25 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vseobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 349/3 742,00 m2 *35,25€/m* * 1/1 26 155,50
parcela &. 345/4 675,00 m? * 35,25 £/m>* 1/1 23 793,75
parcela €. 349/14 102,00 m2 * 35,25 €/m2 * 1/1 3 595,50
|parcela & 349/35 304,00 m? * 35,25 €/m? * 1/1 10 716,00
" |Spolu 64 260,75

-4~

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

a LV je evidovand farcha zéloineho aviaceré poznamky sdvisiace svykonom ziloiného prava. Stav geodeticky
- evidovany v KN nezodpoveda skutoénosti — gara? a drobné stavby nie st zakreslené v katastralnej mape. Nehnutefnost
ebola spristupnend, nie je znadmy je sGfasny technicky stav ani vybavenie, preto bola ohodnotend z dostupného
odkladu z reku 2008, S uZivanim stavby nie st spojené daldie nedostatky, ktaré by bol znalcovi zname.



Ili. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sip.c.3 na parc.£.349/4 s prisluenstvom a pozemkom podia LV €.210

v katastralnom Gzemi Vikové, okres Kezmarok.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Viéeobecna hodnota [€]

Stavby
RD s(ip.&.3 na parc.£.349/4, k.U.Vikova, okr.KeZmarok 19 510,90
Gara? na parc.£.349/4 961,12
Hospodarska budova na parc.£.349/4 8 546,85
Sopa na parc.¢.349/4 5 568,26
Kblfa na parc.£.349/4 1861,25
Chliev na parc.£.349/3 141,57
véelin na parc.€.349/3 308,50
Uliény plot 282,91
Boény plot dreveny 130,87
Plot predzahradky 138,10
Plot vo dvore 62,98
Plot boény pletivovy 754,90
Plot zadny 113,03
Kopana studna 24048 |
vodovodna pripojka zo studne 139,12 §
Kanalizaéna pripojka 276,93
Zumpa 897,61
Septik 1747,02
Hnojisko 178,63
Spevnené plochy 1 763,04
Spevnené plochy 2 35,52
Spevnené plochy 3 474,19
Spevnené plochy 4 73,55
$pevnené plochy 5 79,20
Spevnené plochy 6 331,30
Vonkajsie schody 11,94
Pripojka NN k RD 955,60| ; '
Pripojka NN k studni 1206,72|

Spolu stavby 45 792,07 1

Pozemky |

k..VIkovéa - parc. & 349/3 (742 m?)

26 155,50

k.0.Vlkova - parc. & 349/4 (675 m?)

23 793,75|:

k.u.VIkova - parc. €. 349/14 {102 m?)

3 595,50|:
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k.. Vikova - parc, €. 349/35 (304 m?) 10 716,00
Spolu pozemky (1 823,00 m?) 64 260,75
210 Vieobecnd hodnota celkom 110 052,82
Vseobecna hodnota zaokrihlene 110 000,00
Vieobecné hodnota slovom: Jedenstodesattisic Eur
_-w—| P T
— V Kogiciach, dfia 07.09.2026 saxtin Hg s Ing. Martin Hromjak
(@)
S WA
_— S
20 %
1,12
S8 NG/
3.’.._. %9’:3)&@ Staveb‘:\: \(\0‘3:
" mng s\8
EEE ‘p?gagr;hnﬁg//

IV. PRILOHY

- Objednavka posudku

- Protokol z obhliadky 03.09.2026

-Vypis z LV £.210, k.G. vikova

- Kopia z katastralnej mapy, k.u. vlkova

- Doklady z dostupného podkladu:

- Vymer — povolenie uivat budovu prizemného rodinného domku v obci Vikova od roku 1953
- Evidenény list pre drobné stavby £.51/1952

- Rozhodnutie €. 1/1975 o povoleni stavby mastale a drevarne k rodinnému domu
- Schematické nakresy - pddorysy

- Ciernobiela fotodokumentacia z obhliadky

- Fotodokumentacia z ulice 03.09.2026
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9, a.5. : Tel.: 0215949 0111
u’ Zedindrska § E-mail zaujem@us.£k
821 08 Bratislava Wabh: www.u.5k

fng. Martin Hromjak
Plzefiska 91
04011 Kosice

v Bratislave, dia 04.08.2026

Veo: Objednéavka znaleckého psudku

Tymio si u Vas ohjednavame vyhotovenie znaleckého postidku za dielom organizovania dobrovolne
drazby na predmetne nehnuteinosti na zaklade navthu na vykonanie drazby od salnznsho veritela.
Predmstom ohadnotenia {predmetom drazby) je subor niz&ie uyedenych nehnuielnost:
PREDMET.DRAZBY-‘T‘—"spoldirla's'tﬁii:kv'bbdiel11'! I R
Zakladna Specifikacia: = S
Tislo LV: 240 - |Okres: Kezm arok’

TOieey, frad = Ketastrainy

| obec: Vikova - :
zemie: Vikova =

“lodbor: Kezma ak -

e

¢ gt i | Katastralng
Pozemky pars, reg. 1,C*i T

Pv;z.nérﬁky - charakieristika -

parcelné tislo: |Drub pozemkKu: Vymera v m?: r
prislusnost K ZU0 - EL:

[349/3 Zahrada 742

349/4 Fastavana plocha 8 nadvorie 1875

349/14 Zahrada 102

349/35 QOrnd pbda 304

Stavby: R R S I ey
Sapisné Gislo: Stavba postavené na Popis stavby: Druh stavby:

parcele &islo:
13 349/4 rodinny dom 110
‘TJLASTNiK PREDMETU DRAZRY: (spoluvlastnicky podiel vo vyske 141)

Meno a priezvisko obchodné
! meno alebo nazov:

| Bydiisko /sidlo:
‘ Datum Eg:rodeniai rodné &islol

Katarina Zakopjanové

Obhliadka predmetu drazhy sa uskutoéni dna: 03.09.2026 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Yam vlastnik ohodnocovane nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd
pehnuternost v sttasnosti v dribe, v hore uvedenocm termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomie
OZNAMENY, neumoZni vstup na predmeinu nehnutefnost a vykonanie abhliadky, fiadam Vas aby ste
anodnotenic nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 52712002 Z.z. VINP »2
dostupnych ndajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tJ. S pouZitim stargho znaleckého posudki. V
takomlo pripade Vas siadame o uréenie viegbecngj irhove] hodnoty predmging] nehnutefnosti, Ku diiu
yypracovania v4%ho znaleckého posudky.

Zaroveh Ziadam © vyplnenie protokolu © prigbehu obhliadky (v prilohe}, zastanie znaleckého
posudku Vv elektronickej podobe, vratane fotografii 03 adresu raria.chlipalova@ug.sk
a stanislav.hric@u.sk @ vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 3 kapidch. Znalecky posudok K
ahodnacovang] nehnutelnosti ma ghsahoval phodnotenie nehnutefnosti v zmysle Whlééky‘ Ministerstva

spravodiivosti &. 452/2004 o stanovenl y&eobecne} hodnoly maj_.e,_lku..r_;.]::-aé-" b P

e
S pazdravom \ oy
65
H 'k{- PR A JZ..\!,‘X/’:/ bl -
b _"‘:':D‘Fflﬁﬁﬁ:?"“ J!'.m....-.._.........-\.-..; A AR
B e e N ug, as.

Mygr. Maria Chlipalova
Prilofy: - protokol © vykonani znaleckej obhliadky
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U9, as. Tel: 02/5949 0111

u g Zelinérska 6 E-mait: zaujem@u.sk
821 08 Bratisiava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizSie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Martin Hromjdk dostavil za uéelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust, § 12 zék, €, 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach;

PREDMET DRAZBY - spoluvlasthicky podiel 174 .. .
Zakiadna Specifikacia: . —
Cislo 1.V: 210 | Okres: Kezmarok
T i |Obect Vikova
o cse O | Katastralng zemie
Pozemky parc. feg. Gl

iVikovd .

Parcelné &islo: |Druh pezemku: Vymera v m*; Poznamky - charakteristika
pristudnost k ZU0 - EL:
34913 Zéhrada 742
349/4 Zastavana plocha a nddvorie }675
349/14 Zahrada 102
349/35 Ormna pbda 304
Supisneé Cislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele éislo:
3 349714 rodinny dom 10

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vyike 1/1)

Meno a priezvisko / obchodné
meno alebo nazov:
Bydlisko / sidlo : .

Datum narodenia / rodné &islo: |

Katarina Zakopjanova

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost’
Meno a priezvisko: i
Adresa, na kiore] sa zdréuje a prehlasuje, Ze sa ~
bude zdrZovat’ .
Kontaktné tidaje: e
Vziah k zéloZzcom i

Ohodnotenie predmetu drazby

Molo umozZniené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &asl’
uZivacich prév k nehnutelnosti, daiej nie st zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich oséb a to aj t. &,
nezapisané v katastri nehnuteflnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzalvorena zmluva
o zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vkiad na Géely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloCenstve alebo ako vklad do obchodne] spolodnosti alebo druistva. Zarover
prehlasuje, Ze vietky uvedené udaje a vyhlasenia s dpine a pravdivé

@apriek predchadzajoce} vyzve nebolo umoznené.
Podpisy pritomnych oséb:

.............................................................................................................................................................................

D EC 7&414\,)
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.............................................................................................................................................................................

Predmet draZby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo neocbyvanylopusteny e
Nehodiace sa preéiarknut’ ]
Odovzdané doklady k predmetu drazby: /
Energocertifikat Nehodiace sa prediarknut’ ANO | NIE
Informacie poskytnuté Viastnikom/diZznikom o predmete ~
draZby:

Vieobecné Udaje o znaleckej obhliadke:

Datum aas obhliadky stanoveny Vo vyzve 03.00.2026 o 10:00 hod.

draZobnika: . | el [ O f
Datum a &as trvania obhliadky: 1R 772020t g1
o

Datum a €as, potas ktorého sudny znalec takai na
mieste ohodnotenia na poskytnutie sadinnosti zo
strany povinnej osoby a napriek tejto skutodnostl
obhliadka nebola

umoZnena:

.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

Tento protoko! je vyhatoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre Ug, a. 8., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zarovef sliZi pre
uéely podania Zaloby o nahradu kody spasobend neposkytnutim zakonnej sudinnosti, rovnako ai pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia 20 spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkalvek otézok nés ockamgite kontakiujte na telefonnych Eislach uvedenych v zahlavi.

Zaroveli pedpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnlk ind osoba, ktora ma predmet drazby v dribe
zavizujem oznamit na adresu Ug, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava zmenu trvaiého bydiiska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdrZziavam & som si vedomy, Ze pokial tielo neoznamim mi bude akakofvek a vietky

zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroved prehlasujem, Ze véetky mnou uvedené ddaje a vyhlasenia sd upine a pravdivé a Ze som nezamléal
drazobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne udaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol za&aty
vykon zalozného prava formou drazby.

PODPISY ZUGASTNENYCH 0SOB:

Ussk @
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INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis

WDy Ol ey | 09

=+ Osobné ddaje dotknutej esoby, ktord spristupnila nehnutefnost budd v zmysle &1, 6 ods. 1 pism, ¢) a pism. 1) Nariadenia EurGpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/678 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych Gdajov a o volnom pohyhe {akychto ddajov,
klorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vBeobecné nariadenie o ochrane Udajov) {dalej GDPR a v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. 0
ochrane osebnych tidajov 2 o zmene a doplreni niektorych zdkonov (Jale] len ,zdkon ¢. 18/2018 Z. 2.7} spracUvané prevadzkovatefom
U9, a.s., IGO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisans v OR M3 Bratislava M|, odd. 83, vioZka &. 3070/B v rozsahiu meno,
priezvisko, adresa, telefénne &islo, mailové adresa a to pre Ugely realizécle dobrovolne] draZhy. Osohné Gdaje budé spraclivang

po dobu uchovania spisu a v pripade ob&ansko-pravneho alebo trestno-prévneho konanla a2 do jeho pravoplatného skan&enia.

Viac Informacil tykajicich sa spraciivania osobnych ddajov ndjdete na stranke www.u9.skfinformacle v Sasti Pre diZnikov.

Ud.sk @
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 703 Fezmarok Datwn vyhotovenia 18.5.2026
Obec ;524042 Vlkova Cas vyhotovenia 15:15:21
Katastralne izemie @ §69919 Vikovi Udaje platné k 17.8.2026 18:00:00

V{pis je nepouZiteIny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 210

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 4

=3

Parcelué gislo | Vmerav | Druhpozamku Sposaob Dl chirfnene] Speloénd Unniestnenie | Druh
m? vyuzivania nehmitelnosti nehnutelnost pozemku | privncho
pozemku vztaliu
34913 742 Zshrada 4 i 1
Iné adaje: Bez zépisu
349/4 675 | Zastavand plocha 15 1 1
anéadvorie
Iné tidaje; Bez zipisu
04| 102 Zéhrads | 4| | 1] 1]
Iné ndaje; Bez zipisu
3455]  304]  Omiptda| 1] | 1] 1]
Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnd vy

rebu, na ktorom sa pestujit obilniny, okopaniny, knmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné poInchospodirske plodiny alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre rastlinon virobu

4 Pozemok prevaine v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkirske] osade, na ktorom sa pestuje zelenina. ovocie,

okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorem je postavena bytova budova oznatend supisnym tislom

Spoloéna netmutelnost
1 Pozemok nic je spolotnou nehnulelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok jemniestneny v zastavanom tizemi cboe

Potet stavieb: 1

<|mm] £

Stavby
Stipisné Napozemku Dl Popis stavby Druh chrinenej Umiestienie
tislo parcelng dislo slavby neluntelnosti stavby
3 349/4 10 | Rodinny dom 1

Iné tidaje: Bez zipisu

Legenda

Dl stavby
10 Rodiomy dom

Umiestnenie stavhy
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastndk
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Poradové
tislo

Titul, priezvisko, menio, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo o o
Détum naredenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikacny tidaj

Spoluviastnicky
podiel

Zzkopjanova Katarina1

11

Titu] nadobudnutia:
Osvedcenie o deditstve 4D 13802 - Z 1338/2002 - 4/2003

Inéndaje: Bez zapisu

Poznimky

K nehnutelnosti

Slovenska sporitelna,a.s., Tomasikova 48 Bratislava,ako zilozny veritel -O:mamenie o zaéati
vykonu zilozného préava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe zo diia:8.12.2018-V
1424/2008-parcela reg.C KN 349/3,349/4,349/14,349/3 5 stavba redinného domu so sup. éislom
3 na pozemku C KN 349/4.P 334/17-196/17

Advokatska kancelana,Mgr. Zuzana Vankova,Sov.hrdinov 200/33,Svidnik-Zdr2anie sa vikonu
zalomého prava-pod -sp.znacka .8 Csp 102/2018/102/2018 -Okresny siid Keznarck zo
dna:22.6.2018 voti zalovanej Slovenska sporitelna,a.s., Tomisikova 48 Bratislava-V 1424/08-
pozemok parcela reg.C KN -349/3,349/4_349/14,349/35,349/4 stavba rodimmy dom sGp.Eislo 3
na pozeniku C KN 349/4-P 180/18-112/18

Krajsky stid Prefov-Uznesenie €. 9Co/146/2018-43 zo dna:16.10.2018-2alovany-Slovenska
sporitelna,a.s., Tomasikova 48 Bratislava je povinna zdrzat' sa vwkomu zélo2ného prava
dobrovelnou drazbon-nehnutelnosti-pozemok parcela reg, C KN
349/3,349/4,349/14,349/35, stavba rodinny dom -stp.Eislo 3 na parcele C KN 349/4-V
1424/08 do pravoplainého skontenia kanania-P 277/18-451/18, Krajsky sud Prezoy-
Rozhodnutie 2Co/19/2024-515 zo diia:27,2.2025-zd1zat sa vykonu zélozného pravana
vymozenie pohfadavky zo Zmhuvy o splatkovom dvere €.0493450754 zo dna:30.6.2008 a to
tej/ﬁasti,ktoa‘é bola predéasne zospiatnena vyhlasenim splatnosti tiveru z 19.,10.2017-P 54/25-
31/25

B-1-Zakopjanova Katarina-Slovenska sporitel'ha,a.s., TomdSikova 48,832 37 Bratislava-
Oznamenne o zatati vykonu zilomého prava-(V 1424/08) predajom nehnutel'nosti na
dobrovolnej drazbe-pozemok parcela reg,C KN 349/3,349/4,349/14,349/3 5, stavba-s¢. 3~
rodinny domn na parcele C KN 349/4-P 149/26-116/26

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opréavieni osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Qbsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové islo 1

65/08

Vklad zéloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Suché myto 4,
Bratislava, IC0:00151653 - Zmluva a dodatek €.1 - na pozemok p.6.349/3 - zihrady o vymere
42m2, p.¢.349/4 - zast.pl. anadv. o vymere 673m2, p.¢.349/14 - zihrady o vimere 102m2,
p.£.349/35 - ama pdda o vimere 304m2 a stavby rodinmy dom s¢.3 na p.8.349/4 - V 1424/08 -

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
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Gpia je nepoutitelnd na pravne dkony.

/Meranie a grafické zndzornenie je len informativie a je nepouZitelné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavich na pozemky moze vykonat len odbome spésobild osoba.
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Ckres Obec Katastralne tizenie
Kezmarok Vikova Vikova
{trad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky : Vektorovd mapa Mietka  1:1000
Katastea Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparceln  33/2
Képia je nepouzitelus na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 18. 8, 2026 14:34:27 Bez autorizacic
Udaje platné k 17. 8. 2026 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutelnosti © Uad geodézie, katografie a katastra Slovenskej republiky Stanalzl
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RODINNY DOM SGP.C.3 NA POZEMKU PARC.C 349/4
OBEC VLKOVA, KO. VLKOVA
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]j republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 02 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢€islom znalca 511209,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 139/2026

24rovefi vyhiasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca }

i
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