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S dobrym riadenim mohol outlet prezit’.
Mame aj zaujemcu, ktory ho chce ozivit’

24.1.6:02 | Pribeh prvého slovenského outletu vo Voderadoch sa nateraz
neskoncil happy endom. Centrum pri Trnave sa dostalo do konkurzu a
napokon sa ocitlo v draZbe, v ktorej sa hlada kupec. Predstavy o dalSom vyuZiti
arealu maju mozni zaujemcovia rézne, hovori pre TREND Reality Peter Vetrak z

DraZobnej spolocnosti, ktory ma predaj outletu na starosti.

V rozhovore sa docitate:

Preco klesa vyvolacia cena outletu v drazbe a kam sa az méze dostat
Cim to, Ze koncept neuspel a preco este existuje S3anca napodobnit Parndorf

Aké zamery maju potencialni zaujemcovia s arealom vo Voderadoch



Cim outlet potencialnych kupcov odradza a naopak pre¢o méze byt zaujimavou
investiciou
Preco pocet drazieb klesol o polovicu a ako to, Ze sa u nas stale nedrazi cez mobil z

obyvacky

Outlet vo Voderadoch sa drazil uZ tri razy, zakazdym netspesne. Cim to, Ze sa zatial

nenasiel zaujemca? Nebola cena nastavena privysoko?

Niekedy sa to aj v médiach stavia do roviny, Ze ked sa dané aktivum hned nevydrazi, je
problematické respektive ponukané za prehnanu cenu, ktora sa potom narazovo znizuje. Na
vysvetlenie, Standardna prax pri drazbe nehnutelnosti je, Ze si objekt nechate ohodnotit
znaleckym posudkom. Ten vSak pri takom type nehnutelnosti, ako su Voderady, takmer nikdy
neodraza realnu trhovu cenu. TakzZe za¢iname na vyssich cenach, kde je maly predpoklad, ze
sa niekto prihlasi. Takéto drazby iniciuju veritelia, ktori maju v projekte peniaze, a
konzervativny pristup je predurceny, Ci uz statusom banky, alebo citlivostou pripadu. To
znamena, Ze cena neklesa hned na povedzme polovi¢nu Uroven. Pada relativhe pomaly a
vacsinou sa zacina prave na cene podla znaleckého ohodnotenia, alebo niekedy eSte vysSie na
urovni vysky pohladavky. Takze ak je rec o tom, Ze cena klesla o dva ¢i tri miliény z pévodného
odhadu desat milibnov, nemusime automaticky ukrajovat z realnej trhovej

ceny. Neposkytujeme Ziadne ,zlavy” - len sa k v skutocnosti prepracovavame k realnej cene.

Nie je to potom strata €asu aj pre draZobnika, ak vie, Ze nie€o pontka za cenu, ktoru

nikto nezaplati?

Suvisi to so spominanym konzervativnym pristupom a potrebou otestovat trh, ¢i sa predsa
nenajde zaujemca, ktory by bol ochotny dat vysSiu cenu. V pripade Voderad ide o konkurznu
drazbu, ktord navrhuje spravca na pokyn veritelov, a klesanie moze byt na tri - Styri kola. Zavisi
to od pristupu a stratégie, aka sa zvoli. V poslednych kolach je uz klesanie spravidla miernejSie,
lebo uz sa oCakava, ze niekto z trhu zareaguje. Predstava by vSak nemala byt skreslena, ze
.2ivot” prebieha len v samotnej draZzobnej miestnosti, to je uz len absolutne finale procesu,
ktorému predchadza velké mnoZstvo priprav, rokovani so zaujemcami, technické a pravne

audity.



Momentalne sa chysta, zaroven sa rokuje intenzivne s niektorymi zaujemcami, ktori sa uz
dlhodobo na drazbu pripravuju a zabezpecuju si potrebné technické, pravne, ale aj financné
zazemie, aby v den drazby mohli spravit vitazné podanie, k Comu nasa snaha smeruje. Teda

aby najblizSie kolo bolo Uspesné.

ry Neposkytujeme Ziadne ,,zlavy” - len sa k v skuto¢nosti prepracovavame k
realnej cene.

Ocakavate teda, Ze sa Voderady v dohladnom €ase - pri najblizSej draZbe - predaja?

TaZko sa to odhaduje, boli by sme samozrejme radi. Skisenosti hovoria, Ze aj zaujemcovia
niekedy potrebuju ¢as. Napriklad pri drazbe Steinu sa vedelo o tom, Ze su finalni uchadzadi,
ktori boli davno rozhodnuti na urovni spolo¢nikov, Ze do toho urcite idd, no aj tak cely
pripravny a schvalovaci proces trval viac ako tristvrte roka. Je pochopitelné, Ze pri velkych

drazbach byva proces zlozity aj z pozicie zaujemcu.
AKka je redlna hodnota Voderad? Za kolko sa moZu predat?

Nejaké cenoveé rozpatie mam v hlave, ale nerad by som to teraz predikoval. Diapazon

zaujemcov je pomerne Siroky a na nase prekvapenie aj rozptyl cien, ktoré zvazuju.
Pozrite si fotogalériu One Fashion Outlet vo Voderadoch

Ak dala banka do projektu povedzme 14 milidénov, ale z draZby ziska len Sest, je ten

rozdiel Cista strata?

Je to od pripadu k pripadu, mbdZe tam byt eSte ina forma zabezpeclenia Uveru. Suma mdze
pozostavat z viacerych zloZiek, teda istiny a urokov, z ktorych uz moze byt v Case drazby cast
splatena. Zaroven urcit sumu moézu mat uz takpovediac ,vyopravkovanu” v ramci Uctovnictva,
takZe v Case drazby ich to nezasiahne ako priama strata, lebo tu si odpisali uz v ramci minulych

obdobi.



One Fashion Outlet Voderady Zdroj: Mario Strauch

V médiach bola aj informacia, Ze dal3ie kolo drazby pri Voderadoch uz byt nemusi. Co by

to znamenalo?

Veritelia by sa museli rozhodnut pre ind formu transparentného predaja, nebol by to vsak

priamy predaj.
TakZe nemate istotu, Ze sa predaj dokonci cez draZbu, teda ani vasu proviziu z predaja.

Viyslovene garanciu nemame. Je to vSak o tom, Ze pokial si nasu prace urobime dobre a

najdeme zaujemcu ¢i zaujemcov, tak nam klient spravidla necha predaj dokoncit.
Hovorite, Ze mimo draZby by nemohlo ist o priamy predaj. Aké sui teda moZnosti?

Specificky Voderady sa predavaji z konkurzného konania a pre konkurz platia trochu iné
pravidla. Jednym z nich je, Ze veritelia rozhoduju, akym spdsobom sa zrealizuje predaj v zmysle
zakona o konkurze a restrukturalizacii. Spravca ma sice viacero moznosti, ako predat
nehnutelnost - okrem drazby napriklad aj ponukovym konanim, ak nehnutelnost bude tvorit

sucast podniku. Musi vzdy ist o nejakd formu transparentného ponukového konania a

nradavat nanriamn knnlerétnami zatiiemenvi nemA¥a Tn nlati ai n ninitlata



ry Zaujemcovia niekedy potrebuju cas. Pri Steine trval schvalovaci proces
triStvrte roka.

CiZe ak ho chce dnes niekto kupit, musi prist na najblizsie kolo drazby a dat oficialnu

ponuku.

Ano, suvisi to aj s tym, Ze pri konkurze nemate jedného veritela, ale je ich niekolko desiatok.
Potrebujete im zddvodnit, preco sa dosiahol dany vytazok. KebyZe zrealizujete priamy predaj,
tazko budete vysvetlovat, ze na trhu sa nedala dosiahnut ind, vysSia cena. Pri verejnom
ponukovom konani alebo drazbe naopak tento argument v rukach mate - lebo Ucast ste
umoznili komukolvek, kto ma potencialne zaujem. Z predaja teda ziskate teoreticky mozné

maximum. A to je v zaujme vSetkych veritelov.

Voderady su asi aj pre vas netradi€né aktivum na drazbu. Outlet sa nepredava kazdy

den.

V drazbach mame skoro len Specifické nehnutelhosti, malokedy je to jednoduchy predmet. Aj
obchodné centrum Galan bolo pomerne Specifické. Ale je pravda, Ze shopping typu Voderady

sme eSte nedrazili. Obchodné centra uz ano, ale nie takejto velkosti.



Cim moZe byt outlet zaujimavy a €&im naopak potencialnych kupcov odradza?

Zaujimavé je to urcite z pohladu, Ze ide o kvalitné stavebné prevedenie a aj architektonicky
pomerne vydarené. To, €o prirodzene mdze zneistovat zaujemcov, je, Ze jeden podnikatelsky
zamer tam uZ zlyhal, a to nedavno. Voderady boli postavené ako jednoucelovy objekt a
malokto si vie predstavit, Ze by po neuspeSnom pokuse shopping opatovne otvoril. Na druhej
strane tym, Ze ide o kvalitné prevedenie, nie je to Uplne stratena myslienka. Zaujemcovia pre
nu sa vsak urcite hladaju tazsie. Evidujeme niekolko zaujimavych podnikatelskych zamerov,
idei, Co by na mieste outletu mohlo fungovat, respektive aj ako realne koncept nakupného

centra UspesSne prevadzkovat.
Zamery zaujemcov sa teda v pripade Voderad liSia. Co eSte v outlete planuja?

Je to od spominaného zachovania outletu, ale v trochu inom, takpovediac ,americkom” Style
vypredajov, cez segment tovaru, ktory v ndkupnych centrach dnes nie je, az po rehabilitacné

stredisko alebo skladovo-logistické centrum.
Premena na inu funkciu by si vSak vyZadovala dalSiu zna€nu investiciu.

To je relativne, zavisi to od konkrétneho zadmeru. Niekomu vyhovuje, Ze su tam napriklad
rozsiahle parkovacie plochy, teda dobry manévrovaci priestor pre logistiku ¢i vonkajSie
skladovanie. Zaroven je stavba kvalitna, teda nevyZaduje az tolko Uprav, aj keby sa tu realizoval

iny koncept ako shopping.

S akou vyvolavacou cenou bude dalSie kolo drazby?

To vam zatial neviem potvrdit, lebo eSte nepadlo rozhodnutie kltcovych veritelov.
Je aj tu minimalna cenovka, kam sa da klesnut?

V ramci konkurzu je ciel ¢o najlepsie spenazenie, takze neplatia bezné limity stanovené
zakonom o dobrovolnych drazbach, kde sme opravneni klesnut na 50 percent ceny stanovenej
znaleckym posudkom. Teoreticky by sme pri Voderadoch teda mohli ist aj niZSie, ale ponuky;,

ktoré uz z trhu evidujeme, sa zdaju byt priaznive.



Ano.

One Fashion Outlet Voderady Zdroj: Mario Strauch

Preco outlet vo Voderadoch neuspel? Skuma sa aj z pozicie draZobnika podrobne dané

aktivum, pribeh za nim?

Urcite ano. Voderady sa Casto porovnavaju s Parndorfom a pocuvali sme z realitného trhu, ze
to nikdy nebude fungovat ako v Rakusku. Ale ani historia Parndorfu nebola vzdy ruzova,
malokto vie, Ze aj oni si presli tromi - Styrmi obdobnymi konaniami, ako je resStrukturalizacia
alebo konkurz. Parndorfu sa zacalo viac darit po otvoreni hranic, ked sa zacal postupne
rozrastat. Cely rozvoj do dnesSnej podoby trval centru 20 rokov. Voderady zatial tuto Sancu
nedostali a Uplne by som nezatracoval, Ze by sa mohli dostat na Uroven Parndorfu, len by na
to potrebovali par rokov a dobry manazment. Verime tomu, Ze ta lokalita ma potencial, ani
Parndorf nevyzeral pred 15 rokmi tak ako ho vidime dnes a mdZe byt, Ze ani vo Voderadoch

raz nebudeme mat kde zaparkovat.

Zakaznikov ale vo Voderadoch nezaujala ponuka. Naval tam bol len pri otvoreni a
potom uZ outlet zival prazdnotou. Pri lepSom uchopeni projektu by sa podla vas

presadil aj napriek tvrdej konkurencii?



Outletovu funkciu si tam viem predstavit, ale hovorim o skutocnom outlete, nie dalSom
shopping centre mimo hlavného mesta. Lebo zaujemcov neprilakate, ak im otvorite obchody s
rovnakymi cenami a sortimentom ako v Bratislave, Trnave Ci Nitre. Zakaznik potom nema

ddévod cestovat, ked ma svoj shopping po ruke a kupi tam v zasade to isté a za rovnaké ceny.
Aka je dnes celkova situacia na realitnom trhu z vasho pohladu, teda draZobnika?

Sme v Specifickej pozicii, pretoZze ekonomické krivky kopirujeme opacne. To znamena, ze v
Case recesie je drazobny trh na vzostupe, a naopak v ¢ase rastu je pripadov drazieb menej,
krivka klesa. Na druhej strane sa nam vtedy spravidla predava o nieco lahSie, lebo je vySSia
kipyschopnost obyvatelstva. Cize pri mensom objeme draZieb sme schopni dosiahnut aj

vysSie sumy ako v Case recesie.
Teraz sme v akej faze?

Momentalne evidujeme vyrazny percentualny pokles, ¢o sa tyka mnozstva pripadov. Aj podla
Statistik Notarskej komory mame najvyraznejSie znizenie objemu drazieb za poslednych
mozno desat rokov. Mame zhruba o polovicu pripadov menej ako v minulosti. Aj preto sa ako
spolo¢nost uz dlhodobo venujeme dalSim cinnostiam na realitnom trhu a aktivni sme najma

pri vacsSich korporatnych predajoch.
Preco je draZieb o tolko menej ako kedysi?

Faktorov je asi viac, jednym z nich su Standardné ukazovatele, teda ekonomicky rast, zvySenie
zamestnanosti. Rastli aj priemerné mzdy a zaroven sa zvysila dostupnost Uverovania v subehu
so znizenim Urokovych sadzieb. Znamena to, Ze aj ked sa klient niektorej banky i Uverove;j
inStitucie dostane do tazkosti, eSte stale ma priestor, aby zaloh prefinancoval v inej banke.
Druhy moment je, ze ak chce takyto ¢lovek nehnutelnost predat, dnes sa mu to na trhu podari

jednoduchsie respektive skor, ako sa dostane do draZzobného procesu.

Su banky trpezlivé a poskytuju dlZnikom priestor, aby pre nehnutelnost nasli kupca

mimo drazby?

Vacsinou klient takyto priestor ma, hlavne ak je sucinny a komunikuje s bankou férovo, teda

najma ju v predstihu upozorni, Ze riesi takyto problém. Ak je pristup opacny, aj véla banky je



predaj a pri hom su oCakavania, €o sa tyka ceny, podstatne nizSie ako na beznom realithom

trhu.

F ¥ Nehnutelnost sa dnes da predat na trhu jednoduchsie predtym, ako sa
dostane do drazby.

Da sa pokles drazZieb ilustrovat na €islach? V akom finanénom objeme ste sa pohybovali

vlani?

Minuly rok to bolo niekde na tGrovni 15 miliénov eur v segmente draZieb. Standardny objem
predajov v drazbach pred poklesom vsak byval az na urovni 30 - 40 miliénov. Velku ast

vypadku vykryvame cez priame predaje, ktoré nam tvorili 20 - 25 miliénov.
Aky podiel maju priame predaje v su¢asnosti?

Ukrajuju si stale vacsie percento, minuly rok to bolo uz okolo 35 - 40 percent nasej ¢innosti, s

¢im suvisi aj nasa diverzifikacia a orientovanie sa aj na Standardny realitny trh.

Zapojeni ste boli aj vo velkom predaji pobociek VUB po Slovensku. Ako ste sa dostali k

tejto transakcii?

Na trhu pésobime takmer 17 rokov, v realitnych kruhoch nas uz neeviduju len cez optiku
draZieb, ale aj prave cez to, Ze podobné narocné projekty sme schopni dotiahnut do
Uspedného konca. S VUB mame dlhoroénu spoluprécu, dostali sme déveru a boli sme jeden z

mala subjektov, ktory bol prizvany k tomuto projektu.
Na vas teda bolo najst ¢o najvyhodnejSiu ponuku na trhu?

Skor vyhladanie potencionalneho kupujuceho, ktorého ponuka by bola ako najvyhodnejSia
posudena predavajucim, teda bankou. Nasim klientom bol potom priamo kupuijuci, pre
ktorého sme poskytli kompletny servis - od Uvodného indikativneho bidu, due diligence, cez
zavaznu ponuku a transakénu dokumentaciu v spolupraci s advokatskou kancelariou, ktora

komplexne zastreSila transakciu na strane kupujuceho po pravnej stranke.



Peter Vetrak Zdroj: Milan David

s

Bol to vas najvacsi obchod?

Co sa tyka mnoZstva nehnutelnosti v rdmci jedného balika, tak 4no, pretoZe ich bolo takmer 70
ako sucast jednej komplikovanej transkacie. Aj celkovy finan¢ny objem bol zrejme v pripade
nasich transakcii zatial najvacsi, ale nie z pohladu individualnych poloZziek, kde samozrejme

evidujeme aj vysSie ceny.
A z draZieb? Za €o zaplatil zaujemca najviac?

Spominam si napriklad, ako sa pred vySe desiatimi rokmi vydrazila bratislavska historicka
pradiaren za priblizne 600 milibnov korun. Je to znamy Ruzovy hrad pri Mileticke. Dnes je

sucastou developerského projektu, ale v minulosti bol predmetom drazby.

Je rozdiel v tom, aké typy nehnutelnosti sa prevaZne dostavaju do draZzby dnes a

predtym?

Gro drazieb vzdy tvoril retailovy segment - teda Standardne byty, rodinné domy. V sucasne;j

dobe je na vzostupe komercny segment, teda nehnutelnosti v ramci podnikatelskych aktivit.

Nia <1l tn neialcd nhrnwvcled nriractler ala nirfita ida n Avnamickei&i nAract alen nri retaila



Kolko je u nas subjektov, ktoré realizuja drazby?

Ministerstvo ich eviduje priblizne do 600. Aktivnych na trhu je z toho mozno 50 - 60. Pre nas

redlnou konkurenciou z toho je asi desat spolo¢nosti.
Kolko ziskavate z jednotlivych draZieb?

Je to velmi podobné ako na realithom trhu. Je dohodnuté success-fee, teda nas podiel z
uspesného predaja. Ceny su podobné ako na realitnom trhu, niekde mierne odlisné, kedze
drazba je z procesného hladiska naro¢nejSia ako klasicky realitny predaj, a to po vSetkych

strankach.
Ako je podiel z predaja limitovany?

Drazby prirodzene podliehaju regulacii a limity stanovuje zakon o dobrovolnych drazbach.
Nasa odmena nesmie presiahnut urcité hranice, konkrétne 33 193,92 eura zvySenych o jedno
percento zo sumy presahujucej 331 939,19 eura. To je ale samozrejme absolutny horny limit
aplikovatelny len pri najvacsich pripadoch a zakon stanovuje aj dalSie hranice odmeriovania

pre menSie pripady.
Nie kaZdy uz videl skutocnu drazbu naZivo. Prebieha inak ako vo filmoch?

V nasom pripade v tejto miestnosti, kde sedime (zasadacka v mensej administrativnej budove
v Ruzinove, pozn. TREND Reality). To neplati o mimobratislavskych aktivach, ak drazime
nehnutelhost napriklad v KosSiciach, snazime sa k nej aj s miestom drazby ¢o najviac priblizit.
Na draZbe sa zidu relevantni draZitelia a spolu s nimi licitator s notdrom. Uastnici maju
drazobné terciky, zdvihaju ruky a povedia ponukanu sumui. Licitator si ju spolo¢ne s notarom
zaznamena. Ak sa chce presadit iny ucastnik, musi spravit vysSie podanie aspon o sumu
minimalneho prihodenia, teda navysit ponuku. Podla zakona zvitazi ten, kto da nakoniec
najvyssiu ponuku a bude mu udeleny licitatorom priklep. Mali sme raz aj kuriéznu situaciu, ked
ucastnik na drazbe ,prebil” sam seba. Bol na nej bez supera, no aj tak prihodil k vyvolavacej
cene, hoci nemusel. Nevedel zrejme presne, ako drazba funguje. Nas, ako aj navrhovatela
drazby, to vSak samozrejme len potesilo, lebo dvihol cenu o 100-tisic eur. Podania z drazby su

zavazné.



F ¥ wali sme raz aj kuriéznu situaciu, ked ucastnik na drazbe ,,prebil” sam
seba. Cenu tak dvihol o 100-tisic eur.

MbdZete uchadzacov selektovat z pohladu, aky maja s nehnutelnostou zamer?

Umysel nehodnotime, nie je teda podmienkou G&asti. NemdZeme diskvalifikovat zaujemcu,
nech by chcel s nehnutelhostou robit cokolvek, teda napriklad aj zburat ju. Na drazbu
pripustime kaZdého, kto splifia podmienky podla zakona, teda najmé, e nie je nijako
prepojeny s dliznikom, ale ani s nami, teda drazobnikom. Zaroven musi zloZit drazobnu

zabezpeku.
DraZby zatial'u nas neprebiehaju elektronicky. Preco?

Zial, ministerstvo tito nevyhnutnost nezaviedlo do praxe. Dufame v3ak, podia poslednych
odbornych diskusii na ministerstve, Ze to bude jedna z priorit v oblasti legislativy drazieb.
Elektronizacia by prispela vyrazne k transparentnosti a bola by prospesna pre dlznikov,
navrhovatelov aj vSetky zucastnené subjekty. Predkladanie ponuk by sa presunulo do
anonymizovaného priestoru internetu, kde by bol na podania stanoveny cas a drazba by
prebiehala uplne elektronicky bez moznosti akychkolvek externych manipulativnych zdsahov

Ucastnikov.

Vlani sa pripravovali zmeny v legislative, ktora sa vas tyka, no napokon sa na rokovanie

vlady nedostali.

Navrh, ktory malo ministerstvo pripraveny, rieSil len niektoré Ciastkové problémy a
nepredchadzala mu odborna diskusia. Vnimali sme to tak, Ze tie najzasadnejSie oblasti by
ostali bez zmeny. Na druhej strane vSak musim uviest, Ze pocas legislativnheho procesu sa
nasledne vytvoril priestor pre konfrontaciu v tom pozitivnom zmysle slova a myslim, Ze
potrebné oblasti zmeny sa podarilo pomenovat. Zial, nebol dostatoény ¢asovy priestor na
zasadnejsSie Upravy. Verime, Ze k tejto problematike sa v SirSej odbornej diskusii eSte predtym

ako vznikne legislativny navrh vratime.
Co s veci, ktoré by sa mali doriesit primarne?
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ministerstvo riesit preklopenim na spravcov konkurznych podstat, ktori vsak vykonavaju
omnoho univerzalnejSiu ¢innost. Chceli by sme, aby bolo zachované postavenie drazobnika,
ktory ma byt tym clankom, ktory sa stara na profesionalnej Urovni o predaje za €o najlepsiu
cenu. ZvySenim pravnej istoty vydraZitela chceme prilakat k drazbam Sirsi okruh zaujemcov. S
tym suvisi elektronizacia, aby drazby neboli viazané na kamennu miestnost, ale dalo sa drazit z
pohodlia obyvacky cez mobilnu aplikaciu. Zaroven by sme chceli, aby sa zaviedol
centralizovany Statny web, aby sa nestavalo, Ze pri velkom pocte drazobnikov ako su u nas, su

niektoré ponuky takpovediac neviditelné.

Ako to myslite?

Dnes si kazdy drazobnik zavesi ponuky na vlastny web a je v zasade na jeho uvazeni, kde ich
dalej uverejni. Zakon hovori, ze to musi byt v lokalnom periodiku, no tych je velké mnozstvo.
Pokial nechate na drazobnikovi, aby si uverejnil ponuku kdekolvek, mdze sa lahko stat, ze
okruh ludi, ktory sa ma o drazbe dozvediet, o nej nebude jednoducho vediet. Prehladny
Statom spravovany web, ktorého primarnym ciefom by bolo riadne informovat verejnost o
pripravovanych drazbach, by posunul transparentnost na uroven, aka tu dnes nie je v Zziadnom
segmente nutenych predajov. Internet by bol sicasne priestorom, v ktorom by mohli
prebiehat elektronické aukcie. Tento zamer tu uz pritom v minulosti bol za ministra Boreca, no

Zial nedotiahol sa.
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Co najvacésie momentalne draZite okrem outletu?

V drazbe su napriklad velké pozemky pri bratislavskom letisku, ale aj rézne logistické a
administrativne budovy po Slovensku. V ramci priamych predajov evidujeme niekolko
hotelovych zariadeni. O¢akavame, Ze pri nich dosiahneme tento rok vyssi objem ako pri

samotnych drazbach.
Ponuku na priame predaje nezverejihujete?

Snazime sa zverejhovat, no zavisi to od poziadavky klienta. Nie kazdy klient si Zela pri priamom
predaji, aby ponuka bola verejna ale preferuju ak zaujemcom dame pocit vynimocnosti a

oslovujeme ich individualne.

Ako na realitnom trhu hladate kupca pre konkrétnu nehnutelnost, ktora je uréena na

priamy predaj?

Je to aktivne vyhladavanie, ktorému predchadza zameranie potencialnej klientely. Ak je to
napriklad hotel a je predpoklad, Ze ma nadalej slUZit na prevadzku, snazime sa zistit, ¢i ma skor
lokalny potencial, alebo by bol zaujimavy aj pre ludi zvonku. Ini zaujemcovi budu o rekreacné
zariadenie typu penzion a ini o kvalitny hotel v kipelnom meste, kde uz nemusi byt zaber iba
na Slovensku, ale od Tatier az po Blizky vychod. Vyberame z velmi Sirokého okruhu a len

proces intenzivneho oslovovania a hladania trva niekolko mesiacov.
Komunikujete aj s najvacsimi slovenskymi developermi?

Ano, ale ti v drazbach nie su taki aktivni, moZno preto, Ze je to otvorend sitaz a nechct velmi
odkryvat karty, alebo im nevyhovuje draZzobné prostredie ako také. Naopak v ramci priamych

predajov sme v kontakte CastejSie.
Ak ale mate v ponuke kvalitné aktivum, len z principu sa draZbe nebrania.

Jasné, zoberme si napokon Stein, ktory kupilo konzorcium YIT, €o je jeden z najvacsich

developerov. Nemali problém zucastnit sa drazby. Z pohladu slovenského pravneho poriadku
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Je predseda predstavenstva v Drazobnej spoloc¢nosti. Firmu zalozil eSte ako Student v
roku 2002, teda v Case, ked'sa formovala legislativa o dobrovolhych drazbach.
Sucasne pbsobi ako advokat a partner v kancelarii Stanék Vetrak & Partneri. Je

absolventom prava na Univerzite Komenského v Bratislave.
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Martin Polas wo n 6
Stvisiace €lanky
Outlety zazivaji vrchol. Preco s Voderady vynimka
Outlet vo Voderadoch ani na treti pokus nevydrazili. Zaujemcovia o areal v§ak su
Odporticame
PR S s Tu ide DO TUHEHO! Obvineného Blahu bude hjit’
< ' KALINAK: Drsné obvinenia a prirovnanie k FASIZMU!
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Istotu na bradlach mi ddva maximalna priprava tela aj
duse

SPONZOROVANE

Posledna prazdninova nedel’a bude patrit’ det'om




