Mogr. Ing. Jaroslav Dad’o, PhD., Zelena 2, 811 01 Bratislava
zapisany v zozname spravcov pod znackou S1326
tel. /fax 0903028719, jaroslav.dado@gmail.com

V Bratislave, 03.03.2023
sp. zn.: 31R/4/2021 S1326

Urcené pre kazdého potencialneho zaujemcu

VEC:

OZNAMENIE O VEREJNOM PONUKOVOM KONANT{
ohPadom predaja podniku z majetkovej podstaty upadcu, spolocnosti ACS 4, s.r.o0., v
konkurze

Vyhlasovatel’ verejného ponukového konania:

Ing. Mgr. Jaroslav Dado, PhD., s adresou kancelarie Zelena 2, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,
znacka spraveu: S 1326 (dalej len ,,Spravca®),

spravca upadcu, spoloc¢nosti ACS 4, s.r.o., v konkurze, so sidlom Plynarenskd 7/A, 821 09 Bratislava —
mestskd c¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika, identifikacné cislo: 50 220 683, zapisanej v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, v oddiele Sro, vo vlozke ¢islo: 109369/B (dalej len ,,D1Znik®),

na zaklade nasledujuceho pravneho zakladu:

®

(i)

(iif)

uznesenia Okresného sudu Bratislava 1, sp. zn. 31R/4/2021 zo dna 15.06.2022, ktorym bolo
zastavené restrukturalizacné konanie na majetok Dlznika, zacaté konkurzné konanie na majetok
Dlznika, vyhlaseny konkurz na majetok Dlznika a ustanovena do funkcie spravcu Dlznika JUDr.
Eva Vodova, s adresou kancelarie Wilsonova 4, 811 07 Bratislava, Slovenska republika, znacka
spraveu: S 180; uznesenie Okresného sudu Bratislava 1, sp. zn. 31R/4/2021 zo dna 15.06.2022 bolo
zverejnené diia 21.06.2022 v Obchodnom vestniku ¢. 119/2022 pod zna¢kou K036490,

uznesenia Okresného sudu Bratislava I, sp. zn. 31R/4/2021 zo dna 23.06.2022, ktorym bola
odvolana JUDr. Eva Vodova, s adresou kancelarie Wilsonova 4, 811 07 Bratislava, Slovenska
republika, znacka spravcu: S 180, z funkcie spravcu Dlznfka a ustanovena do funkcie spravcu
Dlznika spolo¢nost’ Pospisil & Partners, k.s., so sidlom kancelarie Plynarenska 3D, 821 09
Bratislava, Slovenska republika, znacka spravecu: S 1267; uznesenie Okresného sidu Bratislava 1, sp.
zn. 31R/4/2021 zo dna 23.06.2022 bolo zverejnené dria 29.06.2022 v Obchodnom vestniku €.
125/2022 pod znackou K038242,

uznesenia Okresného sudu Bratislava I, sp. zn. 31R/4/2021 zo dna 05.10.2022, ktorym bola
odvolana spolo¢nost’ PospiSil & Partners, k.., so sidlom kancelarie Plynarenska 3D, 821 09
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(iv)

Bratislava, Slovenska republika, znacka spravcu: S 1267, z funkcie spravcu Dlznika a ustanoveny
Spraveca do funkcie spraveu Dlznika; uznesenie Okresného sudu Bratislava I, sp. zn. 31R/4/2021
zo dna 05.10.2022 bolo zvetrejnené dna 19.10.2022 v Obchodnom vestniku ¢. 201/2022 pod
znackou K060335,

zavizného pokynu prislusného orginu, ktorého clenmi s (a) spolocnost’ Privatbanka, a.s., so
sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifika¢né ¢islo: 31 634 419,
zapisana v obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, v oddiele Sa, vo vlozke ¢islo: 3714/B,
ktorej pohladivka voci Dlznikovi je zabezpecena zaloznym pravom na nehnutelnosti Dlznika
(dalej len ,,ZaloZny veritel 1), (b) spolo¢nost’ Aldire Funding s.r.o., so sidlom Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifika¢né ¢islo: 51 406 497, zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v oddiele Sro, vo vlozke ¢islo: 125872 /B, ktorej
pohladavka voci Dlznikovi je zabezpecena zaloznym pravom na nehnutelnosti Dlznika (d’alej len
»ZalozZny veritel’ 2), a (c) veritel'sky vybor Dlznika; predmetny zavizny pokyn prislusného organu
bol udeleny Spravcovi dna 13.01.2023,

vyhlasil verejné ponukové konanie na vyber zaujemcu, na ktorého bude, za podmienok uvedenych

v prislusnej zmluvnej dokumentacii, prevedeny podnik Dlznika (dalej len ,,Ponukové konanie®).

Ponukové konanie bolo vyhliasené dna 03.03.2023 zverejnenim v Obchodnom vestniku Slovenskej
republiky ¢. 44/2023 pod znackou K011447.

Predmet Ponukového konania:

Predmetom Ponukového konania a predmetom predaja je podnik Dlznika, ktory tvoria vylucne:

@

(i)

nasledujuce nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaju v Slovenskej republike, v okrese Bratislava III,
v obci Bratislava — mestskd ¢ast’ Nové Mesto, katastrilne uzemie Nové Mesto, evidované
Okresnym dradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1259:

- pozemok, parcela registra C, parcelné cislo: 11953, druh pozemku: zastavana plocha
anadvotie o vymere 3342 m2, velkost’” spoluvlastnickeho podielu 1/1 (dalej aj ako
»Pozemok®),

- stavba, druh stavby: ind budova, supisné ¢islo: 1591, postavend na Pozemku, velkost’
spoluvlastnickeho podielu 1/1 (dalej aj ako ,,Stavba“)

ozemok a dtavba dalej spolu aj ako ehnutel'nost1);
P k a Stavba d’alej spolu aj ako ,,NehnutePnosti)

Nehnutelnosti boli zapisané do sdpisu oddelenej podstaty Zalozného veritefa 1 a Zalozného
veritel'a 2, ktory bol zverejneny dria 02.08.2022 v Obchodnom vestniku ¢. 148/2022 pod znackou
K044939.;

nehmotny majetok - architektonicko-urbanisticka stadia projektu polyfunkéného domu Pionierska
6. Zmluva o dielo bola uzavreta na zaklade cenovej ponuky A.M. architects s.r.o., ICO 45387168,
Staré Grunty 324/B, 841 04 Bratislava, pre projekt Pionierska zo dna 17.05.2016 a 06.07.2016 CP-
2016-06-Pionierska.pdf a ich akceptiacie Dlznikom. Predmetom diela je architektonicko-
urbanistickd $tddia overenia investicného zameru tykajuceho sa prestavby objektov Krajskej
dopravnej zdravotnej sluzby na Polyfunkény dom, Pionierska 6, Bratislava. Vysledok je
architektonicko-urbanisticka $tudia, ktora je obsiahnuta v prezentacii Studia overenia investiéného
zameru Doplnenie 02. Dielo bolo odovzdané v septembri 2017 na zaklade faktary ¢. 17040056 zo
dna 26.09.2017 a doplnené v septembri 2018 na zaklade faktary ¢. 18040039 zo dna 02.10.2018.
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Suhlas na pouzitie diela vyplyva zo zdkonnej licencie podla § 91 zakona ¢. 185/2015 Z.z. Autorsky
zakon v znenf neskorsich predpisov (d'alej spolu len ,,Nehmotny majetok®);

Nehmotny majetok bol zapisany do supisu vSeobecnej podstaty, ktory bol zverejneny dna
30.12.2022 v Obchodnom vestniku ¢. 250/2022 pod znac¢kou K075666

(Nehnutel'nosti a Nehmotny majetok d’alej spolu len ,,Predmet predaja“ alebo ,,Podnik®).

Na zaklade vysledku Ponukového konania bude svitaznym udcastnikom uzavretd zmluva o predaji
podniku podla ust. § 92 ods. 2 a3 zikona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizicii a o zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni ucinnom do 16.07.2022 a ust. § 476 a nasl. ziakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, na zaklade ktorej bude prevedeny Predmet predaja na

vitazného ucastnika ako kupujiceho.
Popis NehnutelPnosti:

V pripade nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 1259 k. Nové Mesto ide o Pozemok, tj. pozemok
s parcelnym c¢islom 11953, a Stavbu, t.j. budovu so stipisnym ¢islom 1591, ktora je evidovana na pozemku
s parcelnym ¢éislom 11953.

Nové Mesto je mestska ¢ast’ Hlavného mesta SR Bratislavy. Nachadza sa severovychodne od Starého
Mesta. Mestska cast’” Nové Mesto d'alej susedi s mestskymi cast’ami Raca, Vajnory, Ruzinov, Lamac
a Zahorska Bystrica. Nové Mesto lezi v blizkosti Malych Karpat a priblizne polovicu katastralneho uzemia
pokryva Bratislavsky lesopark. Mestska cast” Nové Mesto sa nachddza v nadmorskej vyske cca 137 m. n.
m., rozkladd sa na uzemi o rozlohe 37,48 km2 a na zaciatku roku 2021 tu zilo 44,5 tisic obyvatelov.
V mestskej casti Nové Mesto sa nachadza zakladna obcianska vybavenost’, napojenie na inzinierske siete
je mozné na verejny vodovod, kanalizaciu, COV, plyn a elektrinu. Autobusova a elektrickova doprava
zabezpecuje spojenie s okolitymi mestskymi ¢ast’ami.

Obrazok ¢. 1: Poloha predmetnych nehnutel'nosti
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Zdroj: mapy.cz

Nehnutelnosti sa nachadzaju v juznej casti mestskej casti Nové Mesto, takmer na hranici s mestskou
cast'ou Staré Mesto. Nehnutelnosti st umiestnené v lokalite Pokrok v blizkosti parku Racianske Myto.
Nehnutel'nosti lezia v zastavbe obytnych domov. Najblizsia autobusova zastavba je vzdialena cca 450 m
(Tupého), zelezni¢na stanica je vzdialena cca 900 m (Bratislava - hlavni stanica) od predmetnych
nehnutelnosti.

Obrazok ¢. 2: Poloha predmetnych nehnutelnosti

Straze

Dihy. diel

;D /‘/’
\‘&M @Jasko"‘! i"g ‘ i
Brahsﬂz hlavnai'l-_ [ |
HirSmandel Sulpacka )\
Desiatky QM Z
; aluka e
Sa“co\la U g /0//0‘0 :
- - (2
10K ) ‘% @ 9(‘j
N = S - . / (i
Bystrické [ I @Q ) \ : =
N U - =7 U, - @Zéhtad“‘c\‘a'
- g™ (-
CirdFAl Biiranntal
Zdroj: mapy.cz
Pozemok

Pozemok parcelné ¢islo 11953 je podla LV ¢. 1259 evidovany ako zastavand plocha a nadvorie, na ktorom
je postavena nebytova budova so supisnym cislom 1591.

Objekt byvalej stanice prve] pomoci

Budova byvalej stanice prvej pomoci so supisnym ¢islom 1591 je nevyuzivana. Objekt s plochou strechou
pozostava z jedného podzemného podlazia a troch nadzemnych podlazi. Na 1. podzemnom podlazi sa
nachddzaju skladovacie a prevadzkové priestory. Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaji chodby, byvala
prijimajica kancelaria, cakdren, ambulancie rychlej pomoci, socidlne zariadenie, atd. Na 2. a 3.
nadzemnom podlazi sa nachadzaji podobné miestnosti.

Konstrukéne je budova postavena na zékladovych pasoch, pod stipmi si monolitické zakladové pitky,
s vodorovnou izolaciou proti podnej vlhkosti a vode. Zvislé nosné konstrukcie si zelezobeténové stipy
s vypliiou z tehlového muriva hr. 45 c¢m, priecky su tiez tehlové. Stropy st montované, strecha plocha
s povrchovou hydroizolaciou z natavovanych asfaltovych pasov. V objekte si dve schodistia, jedno je
ukoncené na 2. nadzemnom podlazi. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vnutorné
omietky su vapenno-cementové, hladké. Na niektorych miestach sa nachadza dreveny obklad. Vonkajsie
omietky su brizolitové, objekt nie je zatepleny. V socidlnych zariadeniach, v kuchyniach a v ambulancii je
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keramicky obklad. Podlahy st z PVC a keramickej dlazby. Dvere si dyhované plné hladké, oknd drevené
zdvojené. Vykurovanie je ustredné, dialkové, vykurovacie telesa st liatinové radiatory. Elektroinstalacia je
svetelna, motoricka, poistky. Objekt je odkanalizovany do verejnej siete, napojeny na verejny vodovod
a mé bleskozvod. Obstavany priestor, podla znaleckého posudku ¢. 82/2015, predstavuje 6630,53 m3.

Spojovaci kr¢ok

Objekt spojovacicho kreku prevadzkovo a komunikacne prepaja budovu stanice prvej pomoci s objektom
garazi. Objekt pozostiva z jedného nadzemného podlazia s plochou strechou. Na podlazi sa nachadza
miestnost’ dispecingu, pohotovost’, sklad a spojovacia chodba.

Konstrukéne je objekt postaveny na monolitickych zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti
pbdnej vlhkosti a vode. Zvislé nosné konstrukcie su z tehlového muriva hr. 45 cm, priecky su tiez tehlové.
Stropy st montované, strecha je plochd s povrchovou hydroizolaciou z natavovanych asfaltovych pasov.
Vonkajsie omietky st brizolitové, objekt nie je zatepleny. V socialnych zariadeniach je keramicky obklad.
Podlahy si z PVC a keramickej dlazby. Dvere su dyhované plné hladké, oknd drevené zdvojené.
Vykurovanie je ustredné, dialkové, vykurovacie telesa su liatinové radiatory. Elektroinstalacia je svetelnd,
motoricka, poistky. Objekt je odkanalizovany do verejnej siete, napojeny na verejny vodovod. Obstavany
priestor, podla znaleckého posudku ¢. 82/2015, predstavuje 297,03 m3.

Garaze

Budova garazi je spojovacim krckom napojend na objekt byvalej stanice prvej pomoci. Vjazd je
z Pionierskej ulice. Objekt s plochou strechou pozostiva zjedného viacuroviiového nadzemného
podlazia. V objekte st garazové statia pre vozidla, priestory pre udrzbu a opravu vozidiel, skladové
priestory, priestory pre personal a technicka miestnost’.

Zaklady st beténové pasové, pod stipmi si monolitické pitky s vodorovnou izolaciou proti podnej
vlhkosti a vode. Zvislé nosné konstrukcie st z tehlového muriva hr. 45 cm, priecky st tiez tehlové. Stropy
st monolitické, Zzelezobeténové. Strecha je plocha s povichovou hydroizolaciou z natavovanych
asfaltovych pasov. Klampiarske konstrukcie s z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky st brizolitové,
objekt nie je zatepleny. Vnutorné omietky st vapenno-cementové. Podlaha je beténova mazanina.
Presvetlenie objektu je zabezpecené sklobeténom. Elektroinstaldcia je svetelna, motorickd, poistky. Objekt
je odkanalizovany do verejnej siete, napojeny na verejny vodovod. Obstavany priestor, podla znaleckého
posudku ¢. 82/2015, predstavuje 6793,45 m3.

Pristavba garazi

Objekt pristavby zastresenia garazi a vijazd pozostava z jedného nadzemného podlazia s r6znou vyskou
a s plochou strechou. V objekte sa nachadzaji garazové statia pre vozidla, priestory pre Gdrzbu a opravy
vozidiel, skladové priestory, priestory pre personal, technické miestnosti, vratnica, dispecing, vijazdova
rampa, vijazd z Pionierskej ulice a vjazd z Cajakovej ulice.

Zaklady s beténové pasové, pod stipmi si monolitické pitky s vodorovnou izolaciou proti podnej
vlhkosti a vode. Zvislé nosné konstrukcie st z ocelovych stipov, vypli je z tehlového muriva. Stropy sd
monolitické, Zelezobeténové. Stresna konstrukcia je ocelova s vlnitym plechom. Klampiarske konstrukcie
st z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su vapenno-cementové. Podlaha je beténova mazanina.
Brana je ocelova, z Casti presklena. Okna su drevené zdvojené. Elektroinstalacia je svetelna, motoricka,
poistky. Obstavany priestor, podFa znaleckého posudku ¢. 82/2015, predstavuje 5860,16 m3.

Upozornenie



Stavba sa tiez nachiddza na dvoch pozemkoch Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava (i)
pozemku parcelné ¢islo 12006/1 — zahrada o vimere 794 m2, LV ¢. 1 (zastavana plocha cca 650 m2) a (ii)
pozemku patcelné ¢éislo 12008/1 — zédhrada o vymere 577 m2, LV ¢. 1 (zastavani plocha cca 545 m?2).
Podla predlozenej vyzvy na vysporiadanie pravneho vzt'ahu k pozemkom uzivanym bez privneho
dovodu Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava pozaduje od Dlznika za ich uzivanie odplatu vo
viske 1892,08 EUR/mesiac.

Podrla informacii od Dlznika mal tento zamer realizovat’ na ulici Pionierska na pozemkoch uvedenych na
LV ¢. 1259 (modré vyznacenie vid obrazok nizsie) projekt vystavby polyfunkéného komplexu. V ramci
navrhu projektu mal byt’ vytvoreny objekt, ktory mal okrem iného obsahovat’ 33 bytovych jednotiek, 85
apartmanov a 1500 m2 komerénych priestorov. Projekt vystavby polyfunkéného centra vsak doteraz
nezacal.

Obrazok ¢. 3: Mapa LV ¢. 1259 (modré vyznacenie)
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Zdroj: predlozené podklady

Podla vyjadrenia Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS ORM 47812/15-299889 zo
dna 14.10.2015 k investicnému zameru ,,Nadstavba existujiceho objektu, Pionierska ulica ¢. 6, patc. ¢.
11953, 12008/1. k.u. Vinohrady, Bratislava®, zaujmové pozemky su stcast’ou tizemia, ktoré je definované
ako rozvojové lzemie, regulacny kéd I, kéd funkcie 201, s tym, Ze sa nachadzaji v blizkosti planovanej
verejnoprospesnej dopravnej stavby. Podla UPN BA 2007 ide o dopravni stavbu D5 ,,Severna tangenta,
Prazskda — Jarosova®. V zmysle Stavebného zameru ,,Severna tangenta, Prazska — JaroSova, 3. variant,
krizovatka Severnd tangenta — Smrecianska® (spracovatel Dopravoprojekt a.s., 7/2000) nie st ziujmové
pozemky priamo dotknuté predmetnou verejnoprospesnou dopravnou stavbou. Pre dplnost’ dodavame,
ze jej rieSenie je stale len v polohe planovaného zameru a dokumenticia pre Gzemné rozhodnutie stavby
este nebola vypracovana. Neda sa vSak vylucit’, ze planovana verejnoprospesna dopravna stavba ma, resp.
moéze mat’ vplyv na investicny zamer Dlznika postavit’ na zdujmovych pozemkoch vyssie popisany
polyfunkény komplex, ako aj na akykol'vek iny investicny zamer, ktory by sa v budicnosti zamyslal
realizovat’ na zaujmovych pozemkoch.

Podl'a nahladu do tzemného planu mesta Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy sa predmetné
nehnutelnosti nachadzaji na ploche obcianskeho vybavenia celomestského a nadmestského vyznamu.



Obrazok ¢ 4: Uzemny plan

Zdroj: may.cz

Podmienky tcasti v Ponukovom konani:

Organizaciu a priebeh Ponukového konania zabezpecuje pre Spravcu advokatska kancelaria Ivani¢c &
Partners, s.r.0., so sidlom Dunajska 48, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo: 47 246
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774, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v oddiele Sro, vo vlozke éislo: 87601/B
(dalej len ,,Advokatska kancelaria®).

Zaujemca, ktory sa chce zacastnit” Ponukového konania, zasle Advokatskej kancelarii email na emailova
adresu: ivanic@ji-partnets.sk, v ktorom:

@ prejavi zaujem zucastnit’ sa Ponukového konania,

(i)  uvedie identifika¢né udaje zaujemcu,

(i) meno a priezvisko kontaktnej osoby a telefonické a emailové spojenie na kontaktnd osobu.
Kazdému zaujemcovi, ktory prejavi zaujem zucastnit® sa Ponukového konania, zasle Advokitska

kancelatia podmienky Ponukového konania a d’alsie informécie a/alebo dokumenty potrebné pre ucast’

v Ponukovom konani.

Ing. Mgt. Jaroslav Dad’o, PhD.
Spravca



